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Gemeinde Wrohm

(Kreis Dithmarschen)

Flichennutzungsplan

3. Anderung

Planfassung zur
- Genehmigung

I. Ausfertigung



Auszugsweise Abschrift aus der Hauptsatzung der Gemeinde Wrohm in der Fas-
sung vom 23.06.1998

§ 1 Wappen und Siegel

§ 2 Einberufung der Gemeindevertretung

§ 3 Burgermeisterin oder Bargermeister

§ 4 Aufgaben der Gemeindevertretung

§5 Gleichstellungsbeauftragte des Amtes

§ 6 Standige Ausschiisse

§7 Einwohnerversammliung

§ 8 Entschadigung

§9 Vertrdge mit Gemeindevertreterinnen und -vertretern

§10 Verpflichtungserklérungen

§11 Veréffentlichungen

§12 Héchstbetrag fur die Ubertragung der Zustimmung zum Eingehen tber-
und auBlerplanméaRiger Ausgaben sowie Uber- und auf3erplanmaniger

Verpflichtungsermachtigungen

§13 Inkrafttreten

§§1-10 pp.

§11
Veréffentlichungen

1) Satzungen der Gemeinde werden durch Aushang an der amtlichen Bekanntma-
chungstafel, die sich

am Buswendeplatz in der Hauptstrale
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befindet, wahrend einer Dauer von 14 Tagen bekanntgemacht. Die Bekanntma-
chung ist mit dem Ablauf des letzten Tages der Aushangsfrist bewirkt.

2) Auf die gesetzlich vorgeschriebene Auslegung von Planen und Verzeichnissen ist
in der Form des Absatzes 1 hinzuweisen. Die Auslegungsfrist betragt einen Mo-
nat, soweit nicht gesetzlich etwas anderes bestimmt ist. Beginn und Ende der
Auslegung sind auf dem ausgelegten Exemplar mit Unterschrift und Dienstsiegel
zu vermerken.

3) Andere gesetzlich vorgeschriebene 6ffentliche Bekanntmachungen erfolgen
ebenfalls in der Form des Absatzes 1, soweit nicht etwas anderes bestimmt ist.

§12

§13
Inkrafttreten

Diese Hauptsatzung tritt mit Wirkung vom 1. April 1998 in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Hauptsatzung vom 09.04.1997 aufler Kraft.

Die Genehmigung nach § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung wurde durch Verflgung
des Landrats des Kreises Dithmarschen vom 16.06.1998 erteilt.

Wrohm, den 23.06.1998
gez. Johannsen
(Burgermeister)

Die vorstehende auszugsweise Abschrift aus der Hauptsatzung der Gemeinde
Wrohm vom 23.06.1998 wird hiermit beglaubigt.

Tellingstedt, den 03.04.2000
Amt Kirchspielslandgemeinde Tellingstedt
Der Amtsvorsteher

Im|Auftra , // |

Nottelmann
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Erldauterungsbericht

nach § 5 Abs. 5 des Baugesetzbuchs zur

3. Anderung des Flachennutzungsplans

der Gemeinde Wrohm

(Kreis Dithmarschen)

Verfahrensstand: AbschlieRender BeschlufR 20.03.2000

1. Lage, PlanungsanlaB und Planungsziele

Das Gebiet der 3. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Wrohm liegt im Su-
den der Gemeinde auf der Westseite der Albersdorfer Stralle (L 148) bis zur StraRe Esch (K
38). Ostlich, sudlich und westlich des Anderungsgebietes grenzen landwirtschaftliche Fla-
chen an. Im Norden befindet sich am Kirchenweg eine Flache fiir den Gemeinbedarf -Kirche-
sowie im weiteren Verlauf ein Dorfgebiet.

Das Anderungsgebiet war einheitlich als Dorfgebiet dargestelit. Hier soll zukuinftig eine ge-
mischte Bauflache sowie eine Flache fiir die Landwirtschaft ausgewiesen werden. Fir einen
Teilbereich einer groReren zusammenhangenden Flache soll die Méglichkeit einer Bebau-
ung in die Tiefe eréffnet werden. Hierzu wird der Bebauungsplan Nr. 4 aufgestellt. Eine Hin-
terliegerbebauung auf den verbleibenden relativ schmalen Grundstiicken soll gleichzeitig
ausgeschlossen werden.

2. Planerische Vorgaben

Die Gemeinde Wrohm liegt gemaR Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein (LROPI
vom 04. Juni 1998) innerhalb eines Raumes mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und
Erholung. Nachstgelegener Zentralort ist Tellingstedt als l&ndlicher Zentralort und Amtssitz in
ca. 6 km Entfernung.

Die planerische Vorsorge fur den Wohnungsbau soll 20 % des Wohnungsbestandes 1995 im
Planungszeitraum bis 2010 nicht Uberschreiten (Ziff. 7.1 Abs. 4 LROPI). Die Planénderung
sieht eine Reduzierung der Bauflache vor, damit die Moglichkeit einer Bebauung ohne Bau-
leitplanung reduziert und das landesplanerische Entwicklungsziel nicht beeintrachtigt wird.

Der Regionalplan von 1983 fiur den Planungsraum |V —Kreise Dithmarschen und Steinburg-
weist der Gemeinde Wrohm als Hauptfunktion das Wohnen und als erste Nebenfunktion die
Landwirtschaft zu. Wrohm ist Standort eines Grundschulteils (zusammen mit Dellstedt). An
der Eider (Lexfahre) soll der Fremdenverkehr und die Naherholung weiterentwickelt werden.
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3. Plandarstellungen

Innerhalb des Anderungsgebietes war bislang ein Dorfgebiet vorgesehen. In einem Teilbe-
reich von ca. 0,4 ha ist im Parallelverfahren die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4 beab-
sichtigt. Produzierende landwirtschaftliche Betriebe liegen heute nicht mehr im EinfluBbe-
reich des Anderungsgebietes. Die Gemeinde weist hier eine gemischte Bauflache (M) aus.

Die produzierenden landwirtschaftlichen Betriebe befinden sich im Nordwesten und Nord-
osten der Gemeinde. An den néachstgelegenen Betrieb in 200 m Abstand zum Anderungs-
gebiet grenzt unmittelbar Wohnbebauung an, so daR eine gegenseitige Beeintrachtigung
des Anderungsgebietes und des landwirtschaftlichen Betriebes nicht zu erwarten ist.

Die Mischung von Wohnen und Arbeiten ist Bestandteil der doérflichen Struktur. Entlang der
Albersdorfer Strale befinden sich mehrere kieinere Betriebe. Die Lage an der Hauptdurch-
gangsstralle ist fur diese besonders geeignet. Die Bebauung ist zugleich durch das hohe
Verkehrsaufkommen der Albersdorfer Stralle (L 148) vorbelastet.

Mit der Planénderung wird eine Reduzierung der Baufldchen vorgenommen. Der riickwartige
Bereich der Grundstticke an der Albersdorfer Strale ist zur Zeit nicht bebaut. Uberwiegend
handelt es sich um Grundsticke mit einer Breite von ca. 20 m und einer Tiefe von 80 m.

Im stdlichen Teil des Anderungsgebietes liegt eine gréRere zusammenhingende Bauflache,
die im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 4 einer Bebauung zugefuihrt werden soll. Dadurch
ergibt sich eine Vorbildwirkung, die den rtickwartigen Bereich der verbleibenden Grundstuk-
ke ebenfalls einer Bebaubarkeit zufiihren kann. Dies ist aufgrund der Gberwiegend schmalen
Grundstticke und der sich dadurch ergebenden ungunstigen und segmentierten Zuwegung
der Hinterliegergrundstiicke stadtebaulich nicht gewtinscht.

Die bebaubaren Flachen wirden zudem das landesplanerisch vorgegebene Entwicklungs-
ziel der Gemeindeentwicklung bis zum Jahr 2010 deutlich tUbersteigen, so daR die Baufldche
im nordlichen Bereich des Anderungsgebietes auf einen 45 m tiefen Streifen, gemessen von
der straRenseitigen Grundstlicksgrenze, begrenzt werden.

Im westlichen Bereich dieser Grundstiicke befinden sich Uiberwiegend Garten. Entsprechend
der westlich angrenzenden Nutzung wird der Bereich als Flache fiir die Landwirtschaft dar-
gestellt.

4. Immissionsschutz

Bei der Aufstellung der verbindlichen Bauleitplanung ist zu prufen, ob die kunftige Bebauung
Uber das zumutbare MaR hinaus durch Verkehrslarm beeintrachtigt wird, der von der &stlich
gelegenen Albersdorfer Strale (L 148) ausgeht und auf das Plangebiet einwirkt. Sofern das
zumutbare MaB Uberschritten wird, sind besondere LarmschutzmaRnahmen festzusetzen.

5. Belange von Natur und Landschaft

Der Landschaftsplan der Gemeinde Wrohm weist neben den bebauten Flachen auch die im
sidlichen Bereich des Anderungsgebiets liegende Bauliicke sowie den westlich an das
Plangebiet grenzenden Bereich als ,geeignete Flachen fir die bauliche Entwicklung® aus.
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Teilweise befindet sich an der westlichen Plangebietsgrenze ein Knick, der zu erhalten ist.
Fir den Bebauungsplan Nr. 4 ist ein Ausgleich innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans beabsichtigt.

6. Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist im herkémmlichen Rahmen gesichert.

7. Flachenbilanz

Das Anderungsgebiet umfallt eine Fldche von ca. 2,62 ha. Die Flachen teilen sich wie folgt
auf:

Gemischte Bauflache 1,79 ha 68,3 %
Flache fur die Landwirtschaft 0,83 ha 31,7 %

Gesamt: 2 62 ha 100,0 %

‘)/ Y

Wrohm, H_ULIL_Z (j (9 (:)
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Erganzender Hinweis

Gemal Bescheid vom 11.07.2000, Az.: IV 642-512.111-51.136 (3. A.) des Innenministeri-
ums des Landes Schleswig-Holstein wird Ziffer 6 ,Ver- und Entsorgung” des Erlauterungsbe-
richts wie folgt erganzt:

6. Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist im herkémmlichen Rahmen gesichert. Das Versorgungsnetz des
Wasserbeschaffungsverbandes Norderdithmarschen ist bei Realisierung der Planungen ge-
gebenenfalls zu erweitern.

Die Berichtigung aufgrund des Erlasses des Innenministeriums

vom 11.07.2000 wird hiermit beglaubigt.

Tellingstedt, den 27.07.2000

mt Kirchspielslandgemeinde T Tellingsted
Der Amtsvorsteher
Im Au rage :

/]@wu‘—A




Innenministerium - Postfach 7125 - 24171 Kiel

Per Telefax vorab
Amtsvorsteher

des Amtes KLG Tellingstedt
Postfach 51

25780 Tellingstedt

d. d. Landrat des Kreises Dithmarschen

Amt KLG Teyfi?ﬁgstedt

Eing. /ﬁ JU%J

-Bauamt- :

Stettiner Str. 30| Kreis Dithmarschen

25746 Heide | Era 14 Juli 2000
Anlagen .....ccoeeraeeans

Ihr Zeichen / vom Mein Zeichen / vom
610-10-0/3
18.4.2000 (3.A)

nachrichtlich:

EiR

Innenministerium ﬂ

des Landes

Schleswig-Holstein _

Landesplanungsbehdrde

VIl 531
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und weiteraareich
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s 3 thmarschen

Im Aufire
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Telefon (0431)

IV 642-512.111-51.136 988-3336 / Fax -3358

Frau Lau

Datum
11.7.2000

Genehmigung der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde

Wrohm

Den von der Vertretungskorperschaft am 23.3.2000 beschlossenen Flachen-

nutzungsplan (bestehend aus der Planzeichnung) genehmige ich nach § 6 des Bau-

gesetzbuches (BauGB).

Ich bitte um Beachtung der folgenden Hinweise:

1) In die Planzeichenerklarung ist noch das Planzeichen fir die Ortsdurchfahrt auf-

zunehmen; aulRerdem sollte dort noch die in der Planzeichnung verwendete Ver-

mafBung der Bauflachen-Tiefe von 45 Metern erlautert werden.

2) In den Erlauterungsbericht sollte noch eine Aussage zur ggf. erforderlichen Er-

Neue Postfachadresse:

Postfach 71 25, 24171 Kiel
Disternbrooker Weg 92, 24105 Kiel
Telefon (0431) 988-0

Telefax (0431) 988-2833
e-mail:Dagmar.Lau@im./landsh.de
Internet: www.schleswig-holstein.de
Bus: Linie 41, 42
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weiterung des Versorgungsnetzes des Wasserbeschaffungsverbandes Norder-
dithmarschen aufgenommen werden. "

Die vorgelegten Unterlagen gebe ich zuriick. Anderungen sind zu beglaubigen. Eine
Ausfertigung des Planes ist mir nach Beriicksichtigung der Hinweise zuriickzugeben. '

Die Erteilung der Genehmigung ist nach § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekanntzuma-
chen. In der Bekanntmachung ist der raumliche Geltungsbereich zu umschreiben;
ferner sind Hinweise nach § 215 Abs. 2 BauGB zu geben. Auf Nummer 4.3 des

Verfahrenserlasses vom 3. Juli 1998 (Amtsbl. Schl.-H. S. 576) weise ich hin.

Ich bitte, mir einen Abdruck der Bekanntmachung (bei Aushang mit Datum der Ab-
nahme) vorzulegen und dem Landrat eine Planausfertigung einschlieBlich Erldute-

-rungsbericht zu ibersenden.

Klaus Goede

Anlagen

3 Planausfertigungen
1 Verfahrensakte



Ortliche Bekanntmachung der Gemeinde
Wrohm

Die von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 23.03.2000 beschlossene 3. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wrohm fiir das Gebiet ,westlich der Albersdor-
fer Strae und nérdlich der Bebauung an der Stralle Esch” wurde mit Erlass des Herrn
Innenministers des Landes Schleswig-Holstein vom 11.07.2000, Aktenzeichen: |V 642 -
512.111.51.136 (3. Anderung) nach § 6 Abs. 1 BauGB genehmigt.

Die Erteilung der Genehmigung wird hiermit bekannt gemacht.

Jedermann kann die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes und den Erlauterungsbe-
richt dazu in der Amtsverwaltung Tellingstedt, Teichstral’e 1, Zimmer 4, wahrend der
Dienststunden einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft erhalten.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften ist unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung schriftlich gegentiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Man-
gel der Abwagung sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von 7 Jahren seit dieser
Bekanntmachung gegenliber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Dabei ist der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen (§ 215 Abs.
1 BauGB).

Tellingstedt, 27.07.2000
Amt Kirchspielslandgemeinde Tellingstedt

Der Amtsyorsteher
Im Auftra

M theon 0

(Nottelmann)

VEROFFENTLICHT:
An der Bekanntmachungstafel in Wrohm am Buswendeplatz in der Hauptstralle
ausgehangt am 31.07.2000 Amt Kirchspielslapdgemeinde Tellingstedt
Der Aintsvorsteher
abzunehmen am 15.08.2000 In] Auftrage : ‘
F G ¥ e
abgenommen am /5,04 £ 000 W

Amt Kirchspielslandgemeinde Tellingstedt
Der Amtsvorsteher

Im Auftra 74/?./(//;MLM—-—‘_L
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