ERLAUTERUNGSBERICHT

zur 2. Anderung des Flidchennutzungsplanes
der Gemeinde Wrohm

Allgemeines

Die Gemeinde Wrohm verfiligt iiber einen Flédchennutzungsplan,
den der Herr Innenminister des Landes Schleswig-Holstein am
13.12.1973 genehmigt hat.

Die 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes ist aus verschie-
denen Griinden noch nicht rechtswirksam geworden.

Der Fl&chennutzungsplan trdgt den wirtschaftlichen, ver-
kehrlichen, kulturellen und verwaltungsmdfigen Gegebenhei-
ten unter Beriicksichtigung der bisher bekannten Zielsetzung
fiir die weitere stddtebauliche und bauliche Entwicklung
Rechnung.

Stdadtebauliche Entwicklung und Planungsziele der Gemeinde

Eine weitere Anderung des Flichennutzungsplanes ist nunmehr
erforderlich geworden, um auch weiterhin der fortschreiten-
den stddtebaulichen und baulichen Entwicklung in der Ge-
meinde vorbereitend Rechnung zu tragen.

Die Gemeinde verfiigt iiber einen erschlossenen Bebauungsplan
in der nérdlichen Ortslage fiir eine iiberwiegende Wohnbebau-
ung. Der Bebauungsplan Nr. 1 ist weitgehend realisiert. In
der bebauten Ortslage stehen der Gemeinde keine "Bauliicken"
nach § 34 BauGB fiir eine Wohnbebauung zur Verfiigung.

Die Gemeinde beabsichtigt nunmehr, die Bebauung Ostlich der
bebauten Ortslage weiterzuentwickeln. Fiir den vorllegenden

Anderungsbereich des Fl&chennutzungsplanes soll ein weite-

rer Bebauungsplan aufgestellt werden. Zur Durchfiihrung des

Bebauungsplanes wird die z. 2. landwirtschaftlich genutzte

Fldche in einer GréBe von rd. 2 ha als

gemischte Baufldche (M) und als Wohnbaufl&che (W)

ausgewiesen. Es wird beabsichtigt, die gesamten Fl&chen
durch den Bebauungsplan Nr. 3 verbindlich zu iiberplanen.
Nach dem Entwurf des Bebauungsplanes sollen 4 Grundstiicke
in einem eingeschridnkten Mischgebiet (MI) und 17 Grundstik-
ke in einem allgemeinen Wohngebiet (WA) erschlossen werden.



Neben der Unterbringung von nicht wesentlich stdrenden Ge-
werbebetrieben soll insbesondere der Bedarf an Wohngrund-
stiicken gedeckt werden. Es soll ein iliberwiegendes Wohnge-
biet mit "Einfamilienhauscharakter” entwickelt werden. Der
Entwurf des Bebauungsplanes sieht entsprechend eine einge-
schossige offene Bauweise vor. Es werden nur Einzel- und
Doppelhduser mit max. 4 Wohnungen zugelassen. Die kiinftige
Bebauung einschlieBlich der vorhandenen Nutzung soll sich
der vorhandenen Bau- und Nutzungsstruktur in der n&heren
Umgebung einfiigen. Dies gilt insbesondere auch fiir die ge-
mischte Baufldche im westlichen Anderungsbereich.

Die GréBe der Baufldchen ist erforderlich geworden, um den
vorhandenen und iibewiegenden Eigenbedarf an Wohngrundstiik-
ken fir weitere 6 Jahre bis zum Jahre 2003 zu decken und um
eine wirtschaftliche Lésung der Erschliefungsmaf3nahmen zu
erreichen.

Die gesamte Anderungsfldche ist von der Gemeinde zum Zwecke
der BaulanderschlieBung angekauft worden.

Bei der Ausweisung der Baufldchen sind die Belange des Um-—
weltschutzes fiir die kiinftige Wohnbevdlkerung beriicksich-
tigt worden. In den kiinftigen Baugebieten werden keine un-
zumutbaren Immissionen durch die Landwirtschaft, Gewerbe
oder durch Verkehr erwartet. Immissionstrdchtige Gewerbebe-
triebe und verkehrsintensive StraBen liegen nicht im Ein-
wirkungsbereich der vorliegenden Baufl&dchen. Die westlich
gelegene gemischte Baufldche liegt in einer Entfernung von
rd. 100 m zu einem landwirtschaftlichen Betriebsgrundstiick
mit Schweine- und Rinderhaltung. Nach einer gutachterlichen
Stellungnahme durch die Landwirtschaftskammer Schleswig-
Holstein vom 24.03.1995 liegt der Sauenbestand in einer
GréBenordnung von rd. 55 Stck. unterhalb der immissionsre-
levanten Grenze von 10 GroBvieheinheiten (GV). Die Schwei-
nehaltung stellt somit keine Beeintréchtigung fiir das kiinf-
tige Baugebiet dar.

Im Gegensatz zu der Schweinehaltung ist im Hinblick auf die
vorhandene Rinderhaltung ein Immissionsradius von 154 m er-
mittelt worden. Dieser Immissionsradius liegt innerhalb der
ausgewiesenen gemischten Baufl&che. Fiir Rinderhaltung exi-
stiert jedoch keine rechtlich verbindliche Abstandsrege-
lung. Die Gemeinde geht davon aus, daB der vorhandene Ab-
stand vom landwirtschaftlichen Betrieb zum festgelegten
Rand des kiinftigen Baugebietes von rd. 100 m ausreicht.
Rinderhaltung ist gegeniiber Schweine- oder Gefliigelhaltung
geruchsarm. Nach der derzeitigen Rechtsprechung kann davon
ausgegangen werden, daB durch den vorhandenen landwirt-
schaftlichen Betrieb nicht mit objektiv unzumutbaren Ge-
ruchsbeldstigungen zu rechnen ist. Dariiber hinaus wird wei-
terhin davon ausgegangen, daB aufgrund der Entfernung der
Baufl&chen zum vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieb
keine unzumutbaren Lirmissionen erwartet werden.



Die Realisierung des kiinftigen Bebauungsplangebietes stellt
fiir die unbebaute Fldche des vorliegenden Anderungsberei-
ches nach dem Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) von
Schleswig-Holstein einen Eingriff in Natur und Landschaft
dar. Nach dem LNatSchG sind die 6rtlichen Erfordernisse und
MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes
auf der Grundlage des Landschaftsrahmenplanes unter Beach-
tung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung in Land-
schaftsplédnen und ggf. durch einen Griinordnungsplan darzu-
stellen. Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung hat die
Gemeinde den Beschluf zur Aufstellung eines Landschaftspla-
nes gefaBt und gleichzeitig einen Griinordnungsplan aufge-
stellt. Nach den Festsetzungen des in der Aufstellung be-
findlichen Bebauungsplanes werden folgende Eingriffsmini-
mierungen sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen innerhalb
des Bebauungsplangebietes beriicksichtigt:

- Einschrénkung der Versiegelung der Grundstiicke durch Be-
grenzung der Grundfl&dchenzahl,

- Festsetzung von Bdumen und Strduchern und Einzelb&umen
auf den privaten und S6ffentlichen Grundstiicksfl&chen so-
wie im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflédchen,

- die Oberfl&ichenbeldge der Gehwege, 6ffentlichen Park-
pldtze und Stellplédtze sowie die Grundstiickszufahrten
sind nur in wasserdurchl&dssigem Material zuldssig,

- Erhaltung und Errichtung der vorhandenen bzw. neuer
Knicks,

- Schutz der Knicks durch die Festsetzung von Schutzfla-
chen,

- das Anpflanzen von Hecken an den seitlichen und hinteren
Grundstiicksgrenzen mit heimischen standortgerechten Hek-
kenpflanzen/-gehdlzen,

- das Niederschlagswasser von den privaten Grundstiicken ist
teilweise auf den Grundstiicken selbst zu versickern und
teilweise in ein naturnahes Regenriickhaltebecken inner-
halb des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes zu
leiten,

- Aufwertung der vorhandenen Kleingewdsser durch eine
naturnahe Herrichtung der Ufer und Uferrandzonen eines
vorhandenen Kleingewdssers innerhalb der Bauflé&chen.

Nach der Bilanzierung der AusgleichsmaBnahmen zum Bebau-
ungsplan wird davon ausgegangen, daB ein Ausgleich nicht
vollsténdig innerhalb des kiinftigen Bebauungsplanes er-
reicht werden kann. Die Gemeinde beabsichtigt aus diesen
Griinden, eine ca. 3.000 m? groBe Fldche auBlerhalb des Plan-
geltungsbereiches des Bebauungsplanes filir Naturschutzzwecke
zur Verfiigung zu stellen. Eine Ausgleichsfl&che dieser Gro-
Benordnung ldBt sich im geplanten Baugebiet nicht sinnvoll
integrieren und wdre durch angrenzende Siedlungsbereiche



- 4 -

dauernden Stdrungen ausgesetzt. Auch die angrenzenden land-
wirtschaftlichen Nutzflachen stehen fiir den Zweck des Aus-
gleichs nicht zur Verfiigung. Bei der externen Fladche han-
delt es sich um eine z. 2. intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Fl&che im Bereich des Friedhofes von Wrohm. Die Flé&-
che befindet sich im Eigentum der Gemeinde. Es ist beab-
sichtigt, die Fl&che als Streuobstwiese mit heimischen
Dithmarscher Obstsorten anzupflanzen. Es wird ausdriicklich
darauf hingewiesen, daB die MaBnahme keine Ausgleichs- oder
ErsatzmaBnahme nach § 8 a Bundesnaturschutzgesetz dar-
stellt. Den Grundstiickseigentiimern innerhalb des kiinftigen
Bebauungsplanes entstehen durch diese freiwillige MaBnahme
der Gemeinde keine Kosten. Mit der Durchfiihrung der Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen innerhalb des Bebauungsplange-
bietes und der freiwilligen MaBnahme auf der von der Ge-
meinde zur Verfiigung gestellten Fl&dche fiir Naturschutzzwek-
ke ist der Eingriff als kompensiert anzusehen.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 4 verschiebt sich
der Ortsrand von Wrohm nach Osten. Die ausgewiesenen Flé&-
chen zum Anpflanzen von Bdumen und Str&uchern und Errich-
tung neuer Knicks bilden auf Dauer die Eingriinung der Ge-
bdude zur Landschaft hin und damit den Ausgleich fiir die
Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes.

3. Ver- und Entsorgung

Das kiinftige Baugebiet wird an die vorhandenen Versorgungs-
anlagen des Gemeindegebietes angeschlossen.

Das Schmutzwasser wird mit Riicksicht auf die Reinhaltung
der Gewdsser der gemeindlichen Kl&dranlage zugefiihrt.

wconm, aen 30,08 1976

Gemeinde Wrohm
- Bilrgermeister -
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Genehmigung der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde
Wrohm

Die von der Vertretungskérperschaft am 22.08.1996 beschlossene 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes (bestehend aus der Planzeichnung) genehmige ich nach § 6
des Baugesetzbuches (BauGB).

Die vorgelegten Unterlagen gebe ich bis auf eine Planzeichnung nebst Erlauterungsbe-
richt zurtick.

Die Erteilung der Genehmigung ist nach § 6 Abs. 5 BauGB ortslblich bekanntzu-
machen. In der Bekanntmachung ist der rdumliche Geltungsbereich zu umschreiben;
ferner sind Hinweise nach § 215 Abs. 2 BauGB zu geben. Auf Nummer 6.3 des Verfah-
renserlasses vom 27. Oktober 1987 (Amtsbl. Schl.-H. S. 434), geéndert durch Erlafi3
vom 15. Mé&rz 1996 - IV 810 - 512.110 (n.v.), weise ich hin.

Ich bitte, mir einen Abdruck der Bekanntmachung (bei Aushang mit Datum der
Abnahme) vorzulegen und dem Landrat eine Planausfertigung einschl. Erlauterungs-
bericht zu Ubersenden.

[
Im Auftrage Beglaubigt {k &
gez. Reimer Bracker F.(b \JE(LVF( \\"
egierungsinspektor z. A. \7, |

Telefon (0431) 988-0
Telefax (0431)988-2833
Telex 299 871 Ireg d

Anlagen Bus: Linie 6, 8

2 Planausfertigungen
1 Verfahrensakte



Ortliche Bekanntmachung der Gemeinde
Wrohm

Die von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 22.08.1996 beschlossene 2. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde fur das Gebiet ,stdlich der Hauptstrale und
ostlich der Osterstrale* wurde mit ErlaR des Herrn Innenministers des Landes Schleswig-
Holstein vom 07.11.1996, Aktenzeichen: IV 810 ¢ - 512.111-51.136 (2. Anderung) nach §
6 Abs. 1 BauGB genehmigt.

Die Erteilung der Genehmigung wird hiermit bekannt gemacht.

Jedermann kann die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes und den Erlauterungsbe-
richt dazu in der Amtsverwaltung Tellingstedt, Teichstrae 1, Zimmer 4, wahrend der
Dienststunden einsehen und tber deren Inhalt Auskunft erhalten.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften ist unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung schriftlich gegentiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Man-
gel der Abwagung sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von 7 Jahren seit dieser
Bekanntmachung gegentber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Dabei ist der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen (§ 215 Abs.
1 BauGB).

Tellingstedt, den 27.11.1996

Amt Kirchspielslandgemeinde Telingstedt
Der Amtsvorsteher
Im Auftrage

j I /f 4 "'/.. A

(O/Lzé A bw\.“l
(Nottelmann)

Veroffentlicht:

in Wrohm an der Bekanntmachungstafel am Buswendeplatz in der Hauptstralie

Amt Kirchspiglslandgemeinde Tellingstedt

ot _ Der|Amtsvorsteher i
oy Im Auftrage ‘
ausgehangt am 02.12.1996 - _j [!j,&{/ 'C/M.._..—«-——-'*
abzunehmen am 17.12.1996 , Amt Kirchspielslandgemeinde Tellingstedt

abgenommen am’//? //Z fq’f/ _ Der[n/:\n;‘f r;éeltﬁ{/ \



