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1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 28.11.2019. Die ortsiibliche
A ° Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im Bekanntmachungsblatt

(Informationsdienst) am 31.01.2020.

2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 28.11.2019 wurde nach § 3 Abs. 1Satz3 /§ 13 Abs. 2Nr. 1/

(X bl ”
§ I ST U C K H U PTST R S S E 1 l ' § 13a Abs. 2 Nr. 1 von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.
F U R DAS G E B I E I ‘ 5 R ‘ ’ I q I ) A A 4 3. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 28.11.2019 wurde nach § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 Satz 3/
: § 13a Abs. 2 Nr. 1 von der frithzeitigen Behérdenbeteiligung abgesehen.

4. Die Gemeindevertretung hat am 15.12.2020 den Entwurf des B-Planes mit Begriindung beschlossen

- 1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG UEEIFALIEAg b eRpm:
ZE'CHENERKLARU NG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die

Begriindung haben in der Zeit vom 25.01.2021 bis 26.02.2021 wihrend der Dienstzeiten nach

- ] . . § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
I E I L A : P LA N Z E I ‘ H N U N G ES g||t dle Bau NVO 2017 Planzeichen Erlauterung ReChtsgrundlage Allgemeine Wohngebiete - WA - Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift

abgegeben werden kénnen, am 15.01.2021 im Bekanntmachungblatt (Informationsdienst) ortsiiblich

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete - WA - sind gemdR § 1 Abs. 6 BauNVO die bekannt gemacht. Der Inhalt Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach
— l. FESTSETZU NG E N NACH § 9 BAUG B U N D BAU NVO 1990 nachfolgend aufgefiihrten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten nach § 4 Abs. 3 BauNVO § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
\\ O \ »https://www.amt-eider.de/index.php/amtl-bekanntmachung “ ins Internet eingestelit.
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
106 /4- Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - Anlagen fiir Verwaltungen, 6. Die Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
- Gartenbaubetriebe und wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 20.01.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
M 1 - 5 0 0 WA Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVvVO - Tankstellen
® e 7. Die Gemeindevertretung hat am 15.03.2021 den gednderten Entwurf des B-Planes mit Begriindung
Beschrinkung der Zahl der Wohnungen, § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB unzuldssig. beschlossen und zur erneuten Auslegung bestimmt.
Freibad Wr z.B. 2 Wohnungen pro Baugrundstiick

8. Der Entwurf des B-Planes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 5) gedndert. Der Entwurf des
Anl. f. #lt . '] A B-PI , bestehend der Pl ich Teil A) und dem Text (Teil B), ie der Begriind
Merschen Anlagen fi sltere Menschen §9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB 2. FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG haben n der Zelt vorn 06.04.2021 bis 2104 2021 wihrend der Dienstzeiten nach § § Abs, 2 BauGs

BAU LI CH E R AN LAG E N erneut 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen

wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden i

MafR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB (§ 9 Abs. 4 Ba UGB i.V.m. § 84 Abs. 4 LBO) konnen, am 26.03.2021 im Bekanntmachungblatt (Informationsdienst) ortsiiblich bekannt gemacht. Der

u. §§ 16 u. 17 BauNVvO Inhalt Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden
106 /6 GRZ 0,30 Grundflachenzahl als HéchstmaR, z. B. 0,30 21  AuRenwandgestaltung: Unterlagen wurden unter ,https://www.amt-eider.de/index.php/amtl-bekanntmachung “ ins Internet
2 75 . g g: eingestellt.
I . Verblendmauerwerk, Putz oder Holz. )
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.8. | Teilflichen aus anderen Materialien sind his zu einem Flachenanteil von 35 v.H. zul3dssig. Wrohm, den  ~S=3=iH-2024 / ,
Wintergéarten und Windfidnge sind dariiber hinaus zuldssig in Metall oder Kunststoff. ! =l B rgen:nei gﬁ;"/
Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Unnatiirliche Farbtdne (wie z.B. rot, blau) sind unzuldssig. 12 V& Q U=)~/\
/ e . 11 2/1 o u. § 22 BauNvo 2.2 Dachform:
1 O 6 5 . Sy o offene Bauweise Sattel-, Kriippelwalm-, Walm-, Zelt- oder Pultdach.
S R e GRZ A nur Einzelhduser zulissig 2.3 Dachneigung:
R : : WA Sattel-, Kriippelwalm- und Walmdach: 30 - 48 Grad
GRZ : - 0’30 Zelt- und Pultdach: 15 - 35 Grad 9. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
WA 0.30 pS : . i Vegetationsddcher: 15 - 35 Grad. bezeichnungen sowie Gebiude in den gen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind.
st ! Uberbaubare Grundsticks- §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Untergeordnete Dicher sind allgemein zulissig bis zu einer Neigung von maximal 75 Grad. :
T 7{ O flachen u. § 23 BauNVvoO V\l_in;ergéirter;‘t_._m_d V\gngﬁﬁr;ge sind allgemein zulissig mit einer Dachneigung von 0 - 15 Grad oder Heide,den 23 JUNI 2021 u
] wie das zugehdrige Gebiude. -
| I O — Baugrenze . - tlich bestellter Vermessungsingenieur
2.4 Dacheindeckung:
Pfannen-, Schiefer- oder Metallfalzeindeckung, Vegetationsdacher sowie flachige Anlagen zur
- Gewinnung von Sonnenenergie.
Verkehrsflachen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Glinzende und/oder stark reflektierende Eindeckungsmaterialien sind unzuldssig.
............ Schwarz, anthrazit, rot und rotbraun sind als Farbton zulassig. L
''''''''''' - 10. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Beh&rden und
105 /2| ............ straRenverkehrsfliche 2.5 Garagen: sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 25.05.2021 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
\

AuRenwandgestaltung der Garagen wie Gebé&ude (s. Ziff. 2.1). Die AuBenwénde der offenen

StralRenbegrenzungslinie

l Garagen (Carports) sind ausschlieBlich in Holzbauweise auszufiihren. Dachneigung 0 - 30 Grad . ) ]

Geh- und Fahrrechte - M oder wie das zugehdrige Gebsude (s. Ziff. 2.3). 11. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung am 25.05.2021 als Satzung
| - Millsammelplatz beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
— lzugunsten der o \ ‘ !
,‘a\\_f__/ . . - 2.6 Nebenanlageni.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO: ; oy B s

Gemeinde Wrohm . Nt 120 /’] Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind jeweils zulissig bis zu 30 m?® umbautem Raum sowie einer Wrohm, den ;)_é 0y . (0 L1 )ﬁéw/

- Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB maximalen Firsthéhe von 2,75 m. Diese Nebenanlagen unterliegen keinen gestalterischen . .
/ Festsetzungen. Blrgermeister
105/3
— W private Griinflichen 2.7 Einfriedungen:
" " - Strauch - Baum - Wallhecke Als Abgrenzung der Baugrundstiicke zu den ErschlieRungsflachen sind nur Einfriedungen bis zu

einer Hohe von max. 0,80 m {iber Oberkante ErschlieBungsflache zuldssig.

8  Grundstiickszufah d stellplitze: 12. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung, wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt
. | ichen 2. run stucf szufahrten und Stellplatze: o ) o isehien.
C) 0 GRZ Sonstige Planzeic Auf den einzelnen Baugrundstiicken mit den Ordnungsnummern 1 - 9 sind je Wohneinheit mindestens
WA GRZ WA 0.30 zwei Stellplitze anzulegen. Auf dem Baugrundstiick mit der Ornungsnummer 10 (Anlagen fiir dltere Wrohm. den 2 Oy ;
0,30 : s D Grenze des rdumlichen Geltungs- § 9 Abs. 7 BauGB Menschen) ist je Wohneinheit mindestens ein Stellplatz anzulegen. ! ? 08, Vg L (DEO Ay
: i Biirgérmeister
\ bereiches des Bebauungsplanes
785 I O Die Grundstiickszufahrten und Stellplitze sind nur in wasserdurchldssigem Material zuldssig. Bitumindse
I O \ - S el & Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Baustoffe und groRflichige Betonplatten iiber 0,25 m? sind nicht zugelassen.
B &
Anl Akt . -\:: :\_ mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der
Tl T: SEtere Gemeinde Wrohm zu belastende Fliche - ¥
Menschen 3' G ROSSE DER BAUG RU N DSTUCKE 13. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der Gemeinde
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) el el gt e B
. AL H.
146 WA 266 /1 22 T’"_A I I . DARSTELLU NG 0 H N E NO RMCHARA KTE R ie Mi ¥ 6Re bei Einzelh betragt 550 m? im Bekanntmachungsblatt (Informationsdienst) ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
b Die MindestgrundstiicksgroBe bei Einzelhausnutzung betragt 550 m*~. Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
I‘| . . und von Mingeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
287 \ 288 Flurstiicksbezeichnung, z.B. 288 % sowie auf die Moglichkeit, Entschidigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
1 05 /1 O ] I I r/’j '\I 4 HOH E BAU L'CH E R AN LAG E N Anspriiche (& 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
|| e vorhandene Flurstiicksgrenzen ‘ ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am/r? 75 7007in Kraft getret
| . 1. 0. ZocAin Kraft getreten.
Sy \ - (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 |
\ \ P o B = )
ﬂ u-\,/’i K kiinftig entfallende Flurstiicksgrenzen Wrohm, den /() ) ) L
’\ w \ \ BaUNVO) /((z,(,;] ; 30)4 Btifgermeister

‘\\ | | \ \

'L \ | | 39 O\ \ e @ . Die Oberkanten der ErdgeschossfuBbdden (Rohbau) werden fiir simtliche Baugrundstiicke mit max.
////x \2 / /9 9 L L Ordnungsnummer der Baugrundstiicke, z.B. 1 0,60 m iiber der zugehdrigen ErschlieBungsfliche (StraRe) festgesetzt.
|37 | 99 /1

B geplante Flurstiicksgrenzen

Die maximal zuldssige Héhe von Gebduden und Gebaudeteilen wird mit max. 9,0 m {iber der Oberkante des
Erdgeschossfussbodens (Rohbau) festgesetzt.

Hauptstrae 94 /5

2 94 /7 5. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
. 4 /0 ENTWICKLUNGVON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84

Kreis Dithmarschen, Gemeinde Wrohm, Gemarkung Wrohm, Flur 13 Herausgeber: Dataport AR, 04.05.2020 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) der Lapdesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die

Gemeindevertretung vom 25.05.2021 folgende Satzung liber den

5.1 Je Baugrundstiick ist ein heimischer, standortgerechter Baum mit einem Stammumfang in 1,0 m Héhe von Bebauungsplan Nr. 8 fiir das Gebiet "Grundstiick HauptstraBe Nr. 41"

mindestens 12 cm anzupflanzen. . . i

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

5.2 Schutz der Strauch- Baum- Wallhecke erlassen:

" Die festgesetzten Strauch- Baum- Wallhecken einschlieRlich der vorhandenen Uberhilter sind zu erhalten.
St ra Benq uerSCh nitte M & 1 : 100 Das Bepflanzen der Strauch- Baum- Wallhecken mit nicht heimischen Arten ist unzulissig.
5.3 Vorgartengestaltung
. Vorgérten (Bereiche :wischen ErschlieBungsfliche und Bebauung) sind als Griinflichen anzulegen und zu
Schnitt A - A: unterhalten. Die Befestigung von Vorgirtenflichen bei notwendigen Zufahrten und Stellplitzen darf nur im
F KFZ/R notigen Umfang und mit wasserdurchldssigen Baustoffen erfolgen.

pEEEEES = Die Anlage von Kies- oder Schottergirten ist ebenso allgemein unzuldssig wie die Verwendung von

31| 150 | 4,75 |2 Kunstrasen.

| | |
7,00 5.4

Oberflachenwasser
Auf den Baugrundstiicken Nr. 3 bis Nr. 7 und Nr. 10 ist das anfallende Niederschlagswasser oberflichennah zur
Versickerung zu bringen.
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SATZUNG DER GEMEINDE WROHM
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 8

FUR DAS GEBIET: "GRUNDSTUCK HAUPTSTRASSE NR. 41"
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