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Auszugsweise Abschrift aus der Hauptsatzung der Gemeinde Wrohm in der Fas-
sung vom 23.06.1998

§ 1
§ 2
§ 3
§ 4
§ 5
§ 6
§ 7
§ 8
§9
§10
§11
§12

§13

Wappen und Siegel

Einberufung der Gemeindevertretung

Burgermeisterin oder Burgermeister

Aufgaben der Gemeindevertretung

Gleichstellungsbeauftragte des Amtes

Standige Ausschiisse

Einwohnerversammiung

Entschadigung

Vertrage mit Gemeindevertreterinnen und -vertretern
Verpflichtungserklarungen

Verdéffentlichungen

Hochstbetrag fur die Ubertragung der Zustimmung zum Eingehen Gber-
und auBerplanmaRiger Ausgaben sowie Uber- und auerplanmafiger

Verpflichtungsermachtigungen

Inkrafttreten

§§1 - 10 pp.

§11
Veréffentlichungen

1) Satzungen der Gemeinde werden durch Aushang an der amtlichen Bekanntma-
chungstafel, die sich

am Buswendeplatz in der Hauptstralle
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befindet, wahrend einer Dauer von 14 Tagen bekanntgemacht. Die Bekanntma-
chung ist mit dem Ablauf des letzten Tages der Aushangsfrist bewirkt.

2) Auf die gesetzlich vorgeschriebene Auslegung von Planen und Verzeichnissen ist
in der Form des Absatzes 1 hinzuweisen. Die Auslegungsfrist betragt einen Mo-
nat, soweit nicht gesetzlich etwas anderes bestimmt ist. Beginn und Ende der
Auslegung sind auf dem ausgelegten Exemplar mit Unterschrift und Dienstsiegel
zu vermerken.

3) Andere gesetzlich vorgeschriebene 6ffentliche Bekanntmachungen erfolgen
ebenfalls in der Form des Absatzes 1, soweit nicht etwas anderes bestimmt ist.

§12

§13
Inkrafttreten

Diese Hauptsatzung tritt mit Wirkung vom 1. April 1998 in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Hauptsatzung vom 09.04.1997 auller Kraft.

Die Genehmigung nach § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung wurde durch Verfigung
des Landrats des Kreises Dithmarschen vom 16.06.1998 erteilt.

Wrohm, den 23.06.1998
gez. Johannsen
(BUrgermeister)

Die vorstehende auszugsweise Abschrift aus der Hauptsatzung der Gemeinde
Wrohm vom 23.06.1998 wird hiermit beglaubigt.

Tellingstedt, den 12.05.2000
__Amt Kirchspielslandgemeinde Tellingstedt
T DerA tsvorsteher

N/

Nottelmann
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Begriindung

geman § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) zur

1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 3

fur das Gebiet

»,Sudostlich der StraBe Osterkoppel”

Gemeinde Wrohm
Kreis Dithmarschen

Stand: Satzung 20.03.2000

1. Raumlicher Geltungsbereich

Das Gebiet der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 umfaBt die Flachen sidlich der
PlanstraRe B und &stlich der Planstralle A des Bebauungsplans Nr. 3 und liegt damit suddst-
lich der StraRe Osterkoppel, jeweils bis zu den vorhandenen Knicks. Es umfaft die Flurstik-
ke 38/30 bis 38/33 und 38/36 der Flur 12 in der Gemeinde und Gemarkung Wrohm.

2. Aligemeine Ziele und Zwecke der Planung

Das im Bebauungsplan Nr. 3 geplante, aber im Zuge der ErschlieBung nicht erforderliche
Regenrickhaltebecken kann entfallen, statt dessen soll hier ein zusatzliches Baugrundstiick
entstehen. Das Baugrundstiick soll iber eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten-
de Flache entlang der sudlichen Plangebietsgrenze erschlossen werden. Die Planung ist aus
dem geltenden Flachennutzungsplan entwickelt.

3. Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

Fur das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 3 der Gemeinde Wrohm war ein Regenriickhalte-
becken vorgesehen. Die Berechnung des Regenriickhaltebecken hatte mehr Flache in An-
spruch genommen als im Bebauungsplan festgesetzt. Eine Zufilhrung des Niederschlags-
wassers im Freigefélle konnte entlang der sidlichen Plangebietsgrenze realisiert werden.
Entsprechend dieser Planung ist die Einmessung der Grundstlcke erfolgt.

Im Zuge der weiteren ErschlieBung des Bebauungsplans Nr. 3 ist ein Graben zwischen Bau-
gebiet und bestehender Vorflut gebaut worden. Der Graben hat hinreichend Stauvolumen,
um die Funktion eines Regenrtickhaltebeckens gleichwertig zu erfullen. Dies wurde im Zuge
der wasserrechtlichen Einleitungserlaubnis nachgewiesen. Die Anlage eines Regenriickhal-
tebeckens war entbehrlich.

Auf der frei werdende Flache soll zusatzliches Bauland entstehen. Sie wird als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Die Baugrenzen halten 5 m Abstand zum Spielplatz und mindestens
2 m zur Hecke und zu den Knicks ein. Die lbrigen Baugrenzen sowie die Festsetzungen zu
Art und MaR der Nutzung werden insgesamt aus dem Bebauungsplan Nr. 3 Gibernommen.
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Die ErschlieBung des Baugrundstiicks 22 erfolgt Uber eine mit Geh,- Fahr- und Leitungsrecht
zu belastende Flache zugunsten der Anlieger des Baugrundstiicks Nr. 22 von der Wende-
anlage im Siden der Osterkoppel. Zusétzlich wird eine mit Leitungsrechten zu belastende
Flache zugunsten der Gemeinde Wrohm festgesetzt, da der Anschiu® der Regenwasserlei-
tungen an den neuen Graben Uber diese Flache erfoigt.

Die ursprunglich nérdlich vorgesehene Flache, die dem Anschiu® und der Zugénglichkeit des
Regenriickhaltebeckens dienen sollte, ist entfallen. Eine eigentumsrechtliche Sicherung ist
nicht erfolgt. Unabhangig davon héatte ein Beibehalten der urspriinglichen Lésung ein Zer-
schneiden des Baugrundstlicks 22 zur Folge und wiirde die Bebaubarkeit einschranken.

Durch die Umplanungen verkleinert sich die 6ffentlichen Grunflache —Spielplatz- von 940 auf
650 m2. Dabei werden die Pflanzgebote verringert, so da} die Nutzfliche gegeniiber der
urspringlichen Planung lediglich um 80 m2? abnimmt. Die Gemeinde geht davon aus, daf
ausreichende und attraktive offentliche wie private Freiflichen zum Spielen der Kinder zur
Verfiigung stehen.

Aufgrund der landlichen Struktur der Gemeinde sind die privaten Grundstiicke Uberwiegend
gro3 geschnitten, offentliche Verkehrsflichen abseits der Durchfahristrallen sind ver-
kehrsarm. An das Baugebiet grenzt unmittelbar die Feldmark an. Sportplatz, Grundschule
und Bad sind zudem im Umkreis von 500 m zu erreichen. Die Spielplatzfliche dient der un-
mittelbaren Versorgung des Gebietes. Hinsichtlich des zu erwartenden Bedarfs und der dau-
ernden Unterhaltung der Flachen ist die Verkleinerung der Spielplatzfliche vertretbar.

Als Abgrenzung zur Bebauung wird eine insgesamt 4 m breite Umgrenzung von Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt (2 m auf
dem Spielplatz, 2 m auf den Baugrundstiicken). Hier ist gemaR der textlichen Festsetzung
Nr. 4.1 des Bebauungsplans Nr. 3 eine Hecke zu pflanzen. Zum Baugrundstick Nr. 22 hin ist
ein Knick von 3 m Breite und 1 m Hohe aufzusetzen.

Die Baugrenzen haben mindestens 5 m Abstand zum Spielplatz. Bei der Herrichtung und
Gestaltung des Spielplatzes werden das Jugendférderungsgesetz (JuF6G), Abschnitt V
-Kinderspielplatze- und § 47 f der Gemeindeordnung beachtet.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht im Stden des Spielplatzes hat eine Breite von 3,2 m und
reicht bis auf einen Meter an den angrenzenden Knick heran. Durch die textlichen Festset-
zungen Nr. 7 , Schutzflachen im Bereich der Knicks" sowie durch die textliche Festsetzung
Nr. 2.3 ,Grundstutickszufahrten, offentliche Gehwege” ist sichergestellt, dal® der Knick vor
Beeintrachtigungen geschiitzt ist.

Die textlichen Festsetzungen Nr. 1 bis 9 bleiben gegeniiber dem Bebauungsplan Nr. 3 un-
verandert. Zur weiteren Begriindung siehe dort.

4. Schutz von Natur und Landschaft

Die Baugrundstiicke 13, 14 und 15 sind bereits bebaut bzw. bebaubar. Der Ausgleich wurde
im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 3 erbracht. Spielplatz und Regenrickhaltebecken sind
dort in sich selbst ausgeglichen. Durch die bestehenden Knicks bleibt das Landschaftsbild
gewahrt. Insofern sind weitergehende AusgleichsmaRnahmen nicht bertihrt. Mit der 1. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 3 wird aus oben genannten Griinden von der festgesteliten
Fassung des Gruinordnungsplans abgewichen. Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird im
folgenden erganzt.
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Die offentliche Grunfliche —Spielplatz- ist weiterhin in sich selbst ausgeglichen. Entspre-
chend dem gemeinsamen Runderla® des Innenministeriums und des Ministeriums fur Um-
welt, Natur und Forsten ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Bau-
recht* vom 03. Juli 1998 ist als Eingriff in den Boden somit die Neuversiegelung des Bau-
grundstiicks Nr. 22 inkl. der damit verbundenen Fléche, die mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zu belasten ist, auszugleichen.

Das Baugrundsttick Nr. 22 hat eine Flache von 1010 m? bei einer GRZ von 0,3 und damit
einer maximalen Neuversiegelung von 450 m?, so daR insgesamt 450 m? x 0,5 = 225 m? Fl&-
che als Eingriff in den Boden auszugleichen sind.

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 3 ist mehr Ausgleichsflache erstellt worden als erfor-
derlich. Hier bestehen noch 150 m? Flachenreserve. Durch das vorgesehene Pflanzgebot auf
dem Grundstiick Nr. 22 (ca. 95 m? x 0,75 = 70 m?) wird die verbleibende Ausgleichsflache
erbracht.

Gering verschmutztes Niederschlagswasser ist im Untergrund zu versickern. Dies wird auf
Teilflachen des Bebauungsplans Nr. 3 realisiert. Der (ibrige Teil des Untergrunds ist zur Ver-
sickerung nicht geeignet. Die Anlage des Grabens erfiillt die Funktion eines Regenrickhalte-
beckens und kann ,einem natlrlichen Gewasser vergleichbare Biotopfunktionen auf Dauer
erfullen“. Der Ausgleich in das Schutzgut Wasser ist damit erbracht. Die wasserrechtliche
Erlaubnis liegt vor. Zur Frage der Notwendigkiet von Regenruckhaltebecken wird auf das
Rundschreiben des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-
Holstein vom 26.02.1999 verwiesen.

Eingriffe in weitere Schutzguter sind gegenliber dem Bebauungsplans Nr. 3 nicht erfolgt.

5. Bodenordnende MafRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen sind im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 nicht
erforderlich.

6. Technische Infrastruktur

Das anfallende Niederschlagswasser des Anderungsgebietes wird im Freigefélle einem Gra-
ben zugeleitet, der Gber eine Ablaufreduzierung an das bestehende Gewassersystem ange-
schlossen ist.

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes entspricht ansonsten der Regelung des Bebauungs-
plans Nr. 3.

7. Flachenbilanzierung

Das Plangebiet umfalit eine Flache von ca. 4330 m2. Es setzt sich wie folgt zusammen:

Allgemeine Wohngebiete 3460 m? 80,0 %
Offentliche Griinflache, —Spielplatz- 650 m? 15,0 %
Knicks gemaR § 15 b LNatSchG 220 m? 5,0%

Gesamt: 4330 m? 100,0 %
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8. Kosten

Die Kosten der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 tragt ein ErschlieRungstrager. Der
Gemeinde entstehen keine Kosten. Zusatzliche 6ffentliche ErschlieBungsanlagen sind nicht
erforderlich.

Wrohm, /4,05 Z dfﬁ 0 //\ 1_“1(\\ /// // S,

AR
£ AR ; Burgérmelster
\

1



Ortliche Bekanntmachung der Gemeinde
Wrohm

Bekanntmachung der Satzung der Gemeinde Wrohm (ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
3 fiir das Gebiet ,,slidostlich der Strale Osterkoppel*

Die von der Gemeindevertretung Wrohm in der Sitzung am 23.03.2000 beschlossene Satzung Uber die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 fir das Gebiet ,stdéstlich der Strae Osterkoppel”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit bekanntgemacht. Der Bebauungsplan tritt mit Be-
ginn des 30.05.2000 in Kraft.

Jedermann kann den Bebauungsplan und Begriindung dazu von diesem Tage ab in der Amtsverwaltung
Tellingstedt in Tellingstedt, Teichstrale 1, Zimmer 4, wahrend der Dienststunden einsehen und tber den
Inhalt Auskunft erhalten. Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften ist unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntma-
chung schriftlich gegentber der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Mangel der Abwagung sind unbe-
achtlich, wenn sie nicht innerhalb von 7 Jahren seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentber der Ge-
meinde geltend gemacht worden sind. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel be-
griinden soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB). Unbeachtlich ist ferner eine Verletzung der in § 4 Abs. 3 GO
bezeichneten landesrechtlichen Formvorschriften Gber die Ausfertigung und Bekanntmachung der Bebau-
ungsplansatzung sowie eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung, wenn
sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung gegeniber der Gemeinde und
der Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache, die die Verletzung ergibt, geltend gemacht wor-
den ist. Auf die Vorschrift des §§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Absatz 4 BauGB uber die fristgemale Gel-
tendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fur Eingriffe in eine bisher zul&ssige Nutzung durch diesen
Bebauungsplan tber das Erléschen von Entschadigungsansprichen wird hingewiesen.

Tellingstedt, den 12.05.2000

Amt Kirchspielslandgemeinde Tellingstedt
Der Amtsvarsteher

Im Aufiyage
(Lorenzen)
VEROFFENTLICHT:
An der Bekanntmachungstafel in Wrohm am Buswendeplatz in der Hauptstralle
ausgehangt am 15.05.2000 Amt Kirchspielslandgemeinde Tellingstedt
Der| Amtsvorsteher
abzunehmen am 30.05.2000 ’Im Auftrage  /
) {
] e J “ n" )
abgenommen am3("05‘/vf%’l’ N ‘ [ L e~ '
Amt Kirchspielslandgemeinde Tellingstedt

Der Amisvorsteher g

Im :uftr ?/e/z ///i :
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