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DithmarsenPark GmbH & Co. KG

in den Gemeinden Gaushorn und Welmbiittel

Nutzungskonzept zum Bebauungsplan Nr. 1 der
Gemeinde Gaushorn sowie zum Bebauungsplan
Nr. 8 der Gemeinde Welmbiittel

~€hemaliges Bundeswehr-Lager"

1. Allgemeine Informationen

Die DithmarsenPark GmbH & Co. KG hat ihren Firmensitz im Dithmarsenpark, einem
ehemaligen Kasernengeldnde in der Gemeinde Albersdorf, Dithmarschen.

Im Jahr 2008 hat die DithmarsenPark GmbH eine ehemalige Bundeswehrkaserne in
Albersdorf erworben. Auf der Flache wurden erfolgreich Gewerbe-, Lager- sowie
Sport- und Freizeitflichen entwickelt. Zudem ist auf dem Geldnde ein Biiro- und
Dienstleistungsstandort entstanden.

Nun hat der Vorhabentréger eine weitere ehemalige Bundeswehr-Liegenschaft er-
worben. Diese Liegenschaft umfasst eine Fléche von rund 15,6 ha, von der sich rund
4,3 ha in der Gemeinde Welmbiittel und rund 11,3 ha in der Gemeinde Gaushorn
befinden.

Die Flache wurde bis zum Jahr 2017 von der Bundeswehr als Lagerbereich genutzt.
Das Plangebiet ist im Norden und Siiden durch intakte Geb&ude- und Hallenstruktu-
ren gepragt.

Es ist vorgesehen, die Liegenschaft in Gaushorn / Welmbiittel als Zweigstelle zum
bestehenden DithmarsenPark in Albersdorf zu betreiben, die vom DithmarsenPark
aus verwaltet werden soll.

2. Ziel der Planung

Der Vorhabentrager verfolgt das Ziel, den bestehenden DithmarsenPark in Albersdorf
durch neue Flachen in den Gemeinden Gaushorn und Welmbiittel zu erweitern.

Neben der Lager-, Biiro- und Gewerbenutzung ist auf dem Dithmarsenparkgeldnde in
Albersdorf die Polizei ansdssig. Durch die sich in den letzten Jahren stark verinderten
Anforderungen, die an alle Polizisten und sonstigen Behérden und Organisationen mit
Sicherheitsaufgaben (BOS) gestellt werden, haben sich auch die Trainingseinheiten
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und -vorgange verandert und ausgeweitet. Insbesondere haben sich die Ubungsvor-
gange im Bereich der Terrorismusbekd@mpfung gewandelt. Die Polizei schult aktuell
samtliche Einsatzkréfte in der Terrorismusbekampfung.

Vor diesem Hintergrund ist die Polizei an die DithmarsenPark GmbH herangetreten,
um weitere Ubungsflachen am Albersdorfer Standort zu erfragen. Aufgrund der star-
ken &ffentlichen Frequentierung der (ibrigen Nutzer des DithmarsenParks in Albers-
dorf eignet sich dieser Standort, insbesondere fiir ein Freiflichentraining im Bereich
des Anti-Terror-Trainings im urbanen Bereich, nicht.

Ziel der Planung ist dementsprechend die Nachnutzung des ehemaligen Bundes-
wehrgeléndes in Gaushorn und Welmbiittel durch Trainingsflichen fiir Behdrden und
Organisationen mit Sicherheitsaufgaben (BOS). Zu den BOS gehdren neben der Poli-
zei auch der Zoll, das Technische Hilfswerk (THW) sowie Feuerwehren.

Neben dieser Nutzung sollen die vorhandenen Geb&ude und Hallen im nérdlichen
Teilgebiet als Lagerflachen fiir Glter und Gerdte genutzt werden, die (iber einen I&n-
gerfristigen Zeitraum eingelagert werden sollen.

3. Vorgesehene Nutzungen

3.1 Ubungsflichen fiir Einsatzkrifte

Im nérdlichen Bereich wird das Plangebiet bereits durch die Polizei als Trainingsfla-
che genutzt. Das Geldnde ist aufgrund der vorhanden Geb&ude- und Hallenstruktur,
der unmittelbaren Nahe zur SchieBanlage der Bundeswehr im Nordosten sowie der
ruhigen und nicht einsehbaren Lage optimal fiir die Ubungszwecke geeignet.

Angedacht ist eine regelmdBige Nutzung der Freiflichen durch die Einsatzkrifte.
Doch auch die bestehenden Geb&ude und Hallen kénnen fiir Ubungszwecke genutzt
werden.

In den vorhandenen Hallen kénnen beispielsweise diverse Szenarien aufgebaut wer-
den, die den Ubungszwecken der BOS dienen. Auf diese Weise kann das Anti-Terror-
Tralnlng im urbanen Bereich unter optimalen Bedingungen stattfinden und die Trai-
ningsqualitat wird durch duBere Storfaktoren nicht beeintrachtigt.

Bestehende Gebdude werden durch Container und Z&une arrondiert, um gezielt be-
stimmte Ubungssituationen (Anti-Terror-Training im urbanen Bereich) rdumlich simu-
lieren zu kénnen. Zu diesem Zweck sind die bestehenden baulichen Anlagen teilweise
durch weitere mobile Anlagen zu ergénzen. Die Container bleiben jederzeit ortsver-
anderlich. Sie haben ausschlieBlich Kulissenfunktion.

Im Zufahrtsbereich ist ein Sozial- und Sanitérgebédude vorhanden, welches auch zu-
kiinftig fir die Einsatzkrafte genutzt werden soll.
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Schulungsraume fiir die BOS sind weiterhin auf dem Gelidnde in Albersdorf vorhan-
den, weshalb sich die Gaushorner / Welmbiitteler Flache aufgrund der rdumlichen
Nahe anbietet.

3.2 Lagergebaude

Der Vorhabentréger verfolgt zudem das Ziel, im nérdlichen Plangebiet die vorhande-
nen Lagermdglichkeiten zu nutzen.

Die Liegenschaft ist im nérdlichen und siidlichen Bereich durch intakte Gebdude- und
Hallenstrukturen gepragt. Diese wurden bis vor kurzem von der Bundeswehr eben-
falls als Lagerflachen genutzt. Ein Neubau von Lagerhallen sowie ein Riickbau von
bestehenden Lagerhallen sind nicht geplant. Aufgrund der Waldnihe und der offenen
Hallenstruktur im stidlichen Teilbereich ist dort eine Lagernutzung nicht vorgesehen,
sodass sich diese ausschlieBlich auf das nordliche Teilgebiet beschrinkt, da dort die
Gebaude massiv und vollsténdig geschlossen gebaut sind.

Grundsatzlich stellen Unternehmen oder Institutionen, die ihre Produkte oder Gerite
langerfristig (beispielsweise viertel- oder halbjahrlich) einlagern wollen, die Zielgrup-
pe fir die Lagernutzung dar.

Zurzeit sind die folgenden Lagernutzungen angedacht:

Landwirtschaftliche Gliter und Geréte,
Zwischenlagerung von Saatgut,

Winterlagerung von Booten,

- Oldtimer,

- Winterlagerung von Wohnwagen und Wohnmobilen,
Zwischenlagerung von Mobeln,

Container,

- Anhénger.

Primar steht die Einlagerungsdauer im Fokus der Nutzung. Aus Nutzungs- und Unter-
haltungsgriinden sollen nur Giiter mit einer geringen Umschlagfrequenz eingelagert
werden. Ein vierteljahrlicher bis halbjéhrlicher Umschlagzyklus ist denkbar.

Nutzungsintensivere Lagerhaltung soll zukiinftig verstérkt am Albersdorfer Standort
stattfinden. Die Verwaltung der Lagerflachen wird (iber den Albersdorfer Standort der
DithmarsenPark GmbH erfolgen.

4. Organisation

Durch die angestrebte Nutzung der Fldche sowie durch die vorhandene Einfriedung
des Gelandes kann auf eine permanente Anwesenheit von beispielsweise Pfortnern
oder Sicherheitspersonal verzichtet werden.



DithmarsenPark GmbH & Co. KG Nutzungskonzept Seite 4

Grundsétzlich ist geplant, dass die Verwaltung der Flache vollstandig vom Dithmar-
senPark in Albersdorf her erfolgt, sodass auf der Vorhabenflache ausschlieBlich Per-
sonal anwesend ist, um die Flache zu pflegen oder Reparaturarbeiten durchzufiihren.
Fur die Unterhaltung der Flache wird vor Ort ein Gerateschuppen von ca. 110 m2
benétigt.

Die BOS-Einsatzkrafte haben freien Zugang zur Flache. Alle (ibrigen Nutzer miissen
sich bei der Verwaltung im Dithmarsenpark Albersdorf anmelden. Sonstige Nutzer
erhalten keinen eigenen Schliissel. Die Zuganglichkeit obliegt jederzeit der Kontrolle
des Vorhabentrdgers. Die Lagernutzung ist nur fiir die angemeldete Lagerhaltung
zuldssig. Reparaturwerkstédtten aller Art sind nicht gewiinscht und werden im Miet-
bzw. Pachtvertrag untersagt.

5. ErschlieBungsstruktur

Durch die ehemalige Nutzung der Flache als Bundeswehrgeldnde ist eine Erschlie-
Bungsstruktur vorhanden, die fiir die genannten Nutzungen weiterhin nutzbar ist.

Im stid6stlichen Bereich des Plangebietes ist ein Aufenthaltsgebdude vorhanden, das
vollsténdig an die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur angeschlossen ist. Somit kann
diese Infrastruktur auch fiir eine kiinftige Nutzung durch Einsatzkréafte genutzt wer-
den. Dazu zéhlen auch Sanitaranlagen.

Die Regenwasserentsorgung sowie Loschwasserversorgung ist im Plangebiet sicher-
gestellt. Ebenfalls ist StraBenbeleuchtung im Gebiet vorhanden.

Planungsbiiro Philipp
Albersdorf, 05.07.2019

Bernd Philipp



