Auszugsweise Abschrift aus der Hauptsatzung der Gemeinde Welmbuttel vom
28.01.1992, zuletzt gedndert durch Satzung vom 25.04.1996
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§ 10

Verdéffentlichungen

(1) Satzungen der Gemeinde werden durch Aushang an der amtlichen Bekanntma-
chungstafel, die sich

am Hausgrundstiick Momme Ricklefsen, Zur Dithmarscher Schweiz 29

befindet, wahrend einer Dauer von 14 Tagen bekanntgemacht. Die Bekanntmachung
ist mit dem Ablauf des letzten Tages der Aushangfrist bewirkt.

(2) Auf die gesetzlich vorgeschriebene Auslegung von Plénen und Verzeichnissen ist in
der Form des Absatzes 1 hinzuweisen. Die Auslegungsfrist betragt einen Monat, so-
weit nicht gesetzlich etwas anderes bestimmt ist. Beginn und Ende der Auslegung
sind auf dem ausgelegten Exemplar mit Unterschrift und Dienstsiegel zu vermerken.

(3) Andere gesetzlich vorgeschriebene éffentliche Bekanntmachungen erfolgen ebenfalls
in der Form des Absatzes 1, soweit nicht etwas anderes bestimmt ist.

§ 11

Inkrafttreten

Die Hauptsatzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Gleichzeitig tritt die Hauptsatzung vom 11.09.1978, zuletzt geandert durch Satzung vom
22.06.1983, auler Kraft.

Die Genehmigung nach § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung wurde durch Verfligung des
Landrats des Kreises Dithmarschen vom 08.01.1992 und 18.04.1996 erteilt

Welmbdttel, den 28.01.1992
gez. Boie

(Burgermeister)

Die vorstehende auszugsweise Abschrift aus der Hauptsatzung der Gemeinde Welmbdit-
tel vom 28.01.1992 und 25.04.1996 wird hiermit beglaublgt




Eigentimerverzeichnis

zum Bebauungsplan Nr.

4 Gemeinde Welmbiittel

Gemarkung Flur Flurstiuck Eigentlimer
Welmblittel 4 20/2 Gemeinde Welmbiittel
20/4 Rolfs, Hans Reimer
78/5 Gemeinde Welmblttel
78/6 Gemeinde Welmbilttel
78/10 Rolfs, Hans Reimer
78/11 Gemeinde Welmbilittel
Welmblittel 7 42/2 Rohde, Hans Detlef
42/3 Rohde, Hans Detlef
43 Schettiger, Thea Cathrin, geb. Peters

Die Ubereinstimmung des Inhalts dieses Auszuges mit dem
Inhalt des Katasterbuchwerkes wird hiermit beglaubigt.
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Welmbiittel

fiir das Gebiet “8stlich der StraBe Am Sender (KreisstraBe 40)

und siidlich des Schrumbrooksweges"

Allgemeines
Die Gemeinde Welmbiittel hat z. Z. rd. 400 Einwohner.

Welmbiittel liegt im &stlichen Teil Dithmarschens an der
BundesstraBe 203 (B 203).

Nach dem Regionalplan des Planungsraumes IV des Landes
Schleswig-Holstein ist die Wohnfunktion Hauptfunktion und
die Agrarfunktion 1. Nebenfunktion der Gemeinde.

Lage und Topographie des Bebauungsplangebietes

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem Ubersichts-
plan im Maf3stab 1 : 10.000 zu ersehen.

Das Gebiet liegt siidlich der bebauten Ortslage, unmittelbar
6stlich der KreisstrafBe 40 (K 40).

Das ca. 3,1 ha grofle Geestbodengeldnde hat leichtes Gefédlle
nach Slidwesten. Es liegt im Mittel 64 m iiber NN.

Eigentumsverhidltnisse

Die Baugrundstiicke werden durch den ErschlieBungstrédger im
Namen der Gemeinde in 2 Abschnitten zum Zwecke der Bauland-
erschliefung erworben.

Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen ist zur Auflage 2zu ma-
chen, daB sich die Verk&ufer und K&ufer von Baugel&nde den
Festsetzungen des Bebauungsplanes unterwerfen.

Notwendigkeit der Erschliefung und Planungsziele der
Gemeinde

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich gewor-
den, um dem vorhandenen Bedarf an Baugrundstiicken fiir Wohn-
hausbauten in eingeschossiger offener Bauweise Rechnung zu

tragen.

Die GréBe des Plangeltungsbereiches wurde notwendig, um den
iiberwiegenden Eigenbedarf an Baugrundstiicken in der Gemein-
de langfristig zu decken und um eine wirtschaftliche L&sung
der ErschlieBungsmafnahmen zu erreichen. Es sollen 30 “Ein-
familienhausgrundstiicke" in 2 ErschlieBungsabschnitten er-

schlossen werden. Der 1. ErschlieBfungsabschnitt mit 16 Bau-



grundstiicken (s. Planzeichnung) soll entsprechend der lan-
desplanerischen Zielsetzung auf 8 Jahre gestreckt werden.
Die ErschlieBBung des 2. Abschnittes wird zu gegebener Zeit
mit der Landesplanungsbehdrde abgestimmt.

Das Baugebiet wird entsprechend den Planungszielen der Ge-
meinde in Anlehnung an die iiberwiegende vorhandene Wohn-
struktur an der StraBe Schrumbrooksweg in der siidlichen
Ortslage als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Um den "Einfamilienhauscharakter" zu festigen, werden iiber-
wiegend entsprechend dem vorhandenen Bedarf nur Einzel- und
Doppelhduser mit max. 4 Wohnungen festgesetzt. Die aufge-
lockerte Bebauung soll erhalten werden.

Weiterhin werden die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen
nicht zugelassen. Von diesen Betrieben und Anlagen werden
Beeintrdchtigungen durch Immissionen fiir das ‘Wohngebiet er-
wartet, wie z. B. Lirmbel&stigungen durch Kfz-Verkehr oder
Beldstigungen durch Lidrm und/oder Geriiche durch die Betrie-
be selbst.

Bei den Festsetzungen des allgemeinen Wohngebietes sind
weitere Belange des Umweltschutzes beachtet worden. Es ist
nicht zu erwarten, daB das kiinftige Wohngebiet durch Immis-
sionen, wie z. B. aus der Landwirtschaft, Gewerbe oder
durch Verkehr unzumutbar beeintrdchtigt wird. Emissions-
trdchtige Gewerbebetriebe, landwirtschaftliche Betriebs-
grundstiicke mit Intensivtierhaltungen sowie verkehrsinten-
sive iliberdrtliche StraBen liegen nicht im Einwirkungsbe-
reich des Baugebietes. Der unmittelbar nordwestlich des
Baugebietes angrenzende landwirtschaftliche Nebenerwerbsbe-
trieb ist auslaufend und beeintrdchtigt ebenfalls nicht das
Baugebiet.

Der Bebauungsplan grenzt unmittelbar an eine Altablagerung
in einer ehemaligen Auskiesung. Diese wurde von 1945 bis
1975 als Miillkippe von der Gemeinde Welmbiittel genutzt. Die
Gemeinde hat zwischenzeitlich zwei gutachterliche Bewertun-
gen zur Gefdhrdungsabschdtzung erstellen lassen (s. Anlagen
zur vorliegenden Begriindung). Die Untersuchungen ergaben
keinerlei Belastungen im B-Plan-Gebiet, so daB eine Gef&hr-
‘"dung der Anwohner auszuschliefen ist. Der hier gefundene
Boden erfiillt die Anforderungen an unbelasteten Boden mit
dem Zuordnungswert Z O gem. LAGA (Lidnderarbeitsgemeinschaft
Abfall): Anfordnungen an die stoffliche Verwertung von mi-
neralischen Reststoffen/Abf&dllen.

Im Bereich des Miillkdrpers ergab sich ein geringfiigig er-
héhter CO2-Gehalt, der auf eine weitgehend abgeschlossene
Umsetzung des Miills hindeutet. Dieses Gas stellt keinerlei
Gefdhrdung fiir die Anwohner oder spielende Kinder dar. Wei-
terhin wurden in den Bodenproben in einer Tiefe zwischen
0,20 m und 1,00 m erhdhte Konzentrationen an polyzyklischen
aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) gefunden. Die Kon-
zentrationen liegen in allen Proben unterhalb der zulédssi-
gen Grenzwerte fiir den Boden auf Kinderspielplatzen (gem.
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ErlaB zur toxikologischen Beurteilung einer mdglichen Bela-
stung von Spielsand auf Kinderspielpl&tzen des Ministeriums
fiir Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein
vom 14.06.1996). Die Stichproben ergaben auBerdem eine
deutliche Abnahme der Konzentration vom Zentrum des Miill-
korpers in Richtung des geplanten Spielplatzes.

In den Zusammenfassungen der Gutachten vom 26.08.1996 und
14.01.1997 wird ausgesagt, daB aufgrund der Ergebnisse im
Bereich des B-Plans keinerlei Gefdahrdung fiir die Anwohner
besteht. Auch gegen den Bau eines Splelplatzes an der vor-
gesehenen Stelle bestehen nach Abstimmung mit dem Umweltamt
des Kreises Dithmarschen keine Bedenken. Eine zus&tzliche
Absicherung des Spielplatzes wird durch eine Aufschiittung
mit Boden des Zuordnungswertes Z = (z. B. bindiger Aushub-
boden aus dem Gebiet des P-Plans) in HShe von ca. 30 cm ge-
schaffen. Um den Kontakt zu den unteren Bodenschichten aus-
zuschlieBen, wird im Bereich der geplanten Spielzonen eine
DIN-Folie untergelegt.

Das Baugebiet grenzt im Westen unmittelbar an die K 40. Die
K 40 weist jedoch eine relativ nledrlge Verkehrsfrequenz
auf. Die Verkehrsmengen sind mit einer innerdrtlichen Ver-
kehrsstraBe vergleichbar und so gering, daB keine Lirmbeld-
stigungen durch den StraBenverkehr hervorgerufen werden.
SchallschutzmaBnahmen werden nicht erforderlich.

Der Bebauungsplan wird aus der 2. Anderung des Flachennut-
zungsplanes entwickelt. Die Enderung des Flichennutzungs-
planes wird im Parallelverfahren zum vorliegenden Bebau-
ungsplan durchgefiihrt.

MafSnahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vor-
liegenden Bebauungsplan nicht zulassen, k&nnen bodenordnen-
de Mafnahmen nach den § 45 ff. BauGB, bei Grenzregelungen
das Verfahren nach §§ 80 f£ff. BauGB sowie bei Inanspruchnah-
me privater Fldchen fiir 6ffentliche Zwecke das Verfahren
nach §§ 85 ff. BauGB vorgesehen werden.

Die Mafinahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann vorgese-
hen werden, wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig im Wege
freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden k&énnen.

Versorgungseinrichtungen

Stromversorqung

Die Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie er-
folgt durch die Schleswag.



6.4

6.5

wWasserversorgung

Die Wasserversorgung im Plangeltungsbereich erfolgt durch
den Wasserbeschaffungsverband Norderdithmarschen.

Feuerldscheinrichtungen

Das zu verlegende Wasserleitungsnetz erhdlt in den vorge-
schriebenen Abstdnden Unterflurhydranten, die eine ausrei-
chende Brandbekdmpfung sicherstellen.

Fernmeldeeinrichtungen

Das Baugebiet wird an das vorhandene Fernmeldenetz der
Deutschen Bundespost Telekom angeschlossen.

Gasversorgung

Das Baugebiet wird an das Erdgasnetz der Schleswag ange-
schlossen, sofern sich ein wirtschaftlicher Netzausbau er-
gibt.

Entsorgungseinrichtungen

Miillbeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt i{iber die zentrale Miillabfuhr.
Sie ist durch Satzung iiber die Abfallbeseitigung im Kreis
Dithmarschen geregelt.

Abwasserbeseitiqung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit
Riicksicht auf die Reinhaltung der Gewdsser iliber Kanalisati-
onsleitungen der vorhandenen gemeindlichen Kliranlage
(Teichanlage) zur Reinigung zugefiihrt.

Um eine schadlose Abwasserbeseitigung auch kiinftig zu ge-
wdhrleisten, beabsichtigt die Gemeinde die Kl&ranlage vor
ErschlieBung des 2. Bauabschnittes zu erweitern.

Das anfallende Oberfldchenwasser wird in die vorhandenen
Gewdsser geleitet. Das auf den privaten Grundstiicken Nr.

1 - 3 anfallende Oberfldchenwasser ist zur Anreicherung des
Grundwassers in den Untergrund zu versickern. Auf den fibri-
gen Grundstiicken ist eine Versickerung des Oberfl&chenwas-
sers auf den Grundstilicken wegen der vorliegenden Bodenver-
hdltnisse nicht zu verwirklichen (siehe Bodengutachten).
Das Oberflédchenwasser von den betroffenen Grundstiicken wird
in den vorhandenen StrafBenseitengraben der K 40 geleitet.
Der Graben ist so dimensioniert, daB er teilweise als Auf-
fangbecken fiir das Oberfldchenwasser aus dem Baugebiet ge-
nutzt werden kann. Von dort gelangt das Oberfl&chenwasser
in die vorhandenen Vorfluter.



Die Versickerungseinrichtungen auf den privaten Grundstiik=-
ken sind entsprechend den jeweiligen stand6rtlichen Gege-
benheiten optimal zu gestalten (siehe Arbeitsblatt A 138 -
Bau und Vermessung entwédsserungstechnischer Anlagen zur
Versickerung von nicht schddlich verschmutztem Nieder-
schlagswasser - der Abwassertechnischen Vereinigqung (ATV)).

Die Planung und Ausfiihrung der erforderlichen MaBnahmen zur
Einleitung des Oberfldchenwassers und gekldrten Schmutzwas-
sers in die Vorfluter hat im Einvernehmen mit den Fachbe-
hd8rden zu erfolgen. Die technischen Bestimmungen zum Bau
und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung gem&f Be-
kanntmachung des Ministers fiir Natur, Umwelt und Landesent-
wicklung des Landes Schleswig-Holstein vom 25.11.1992 wer-
den beachtet.

StraBenerschlieBung
Die &duBere ErschlieBung erfolgt ilber die K 40.

Die Baugrundstiicke innerhalb des Baugebietes werden iiber
die vorhandene StraBe Schrumbrooksweg und die Planstrafie A
erschlossen.

Die vorhandene StraBe Schrumbrooksweg ist nicht ausreichend
ausgebaut. Im Zuge der Erschliefung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes wird ein verkehrsgerechter Ausbau (siehe Stra-
Benprofile) angestrebt.

Die Gemeinde beabsichtigt weiterhin, die Erschliefungsstra-
Be A verkehrsberuhigt auszubauen. Durch bauliche MaBnahmen,
wie z. B. Parkpl&tze in der Fahrbahn, Fahrbahnverengungen,
Aufpflasterungen usw. soll eine *“natiirliche Verkehrsberuhi-
gung" geschaffen werden. Eine Verkehrsberuhigung nach Zei-
chen 325/326 StVO wird nicht beabsichtigt.

Die Entwurfsgeschwindigkeit innerhalb des Baugebietes be-
trdgt 50 km/h, auf der K 40 siidlich der Einmiindung der
StraBe Schrumbrooksweg 100 km/h.

Bei der Bemessung der Sichtdreiecke wird allgemein eine
Vorfahrtsregelung von "rechts vor links" angenommen, im
Einmiindungsbereich des Schrumbrooksweges in die K 40 ist
die K 40 als ilibergeordnete VerkehrsstraBe entsprechend der
Qualifikation beurteilt worden.

Ruhender Verkehr
Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforder-

lichen Stellplédtze sind auf den Grundstiicken selbst zu er-
richten.
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Die Festsetzung der 6ffentlichen Parkpldtze richtet sich
nach Ziffer 5.2.1.2 der EAE 85. Danach ist ein Parkplatz
fiir 3 - 6 Wohnungen festzusetzen. Im Hinblick auf die dorf-
liche Bau- und Nutzungsstruktur werden die &ffentlichen
Parkpldtze in einem Verhdltnis von 1 : 5 zu den notwendigen
Pflichtstellpldtzen festgesetzt. Es werden rd. 45 Wohnein-
heiten (WE) erwartet:

45 / 5 = 9 B8ffentliche Parkpldtze erforderlich.

Die erforderlichen Parkpl&dtze sind in ausreichender Anzahl
im Bereich der ErschlieBungsstraBen festgesetzt worden.

Spielméglichkeiten fiir Kinder

Der Spielplatzbedarf soll auf der norddstlich des Bebau-
ungsplanes liegenden Fl&che (Flurstiick 22) gedeckt werden.
Es handelt sich hierbei um eine gemeindeeigene Fl&che, die
gleichzeitig als Reitplatz genutzt wird. Die Gemeinde ver-
pflichtet sich, innerhalb der Fl&che Spielger&dte fiir schul-
pflichtige Kinder im Alter von 6 - 14 Jahren einzurichten.
Der Spielplatz wird vom Reitplatz durch Einfriedigungen in
der Weise abgegrenzt, daB eine Gefdhrdung der Kinder ausge-
schlossen wird. Der Zugang zum Spielplatz erfolgt direkt
vom Schrumbrooksweg aus. Der Spielplatz ist fiir alle Grund-
stiicke des vorliegenden Bebauungsplanes in angemessener
Entfernung erreichbar.

Natur- und Landschaftsschutz

Die Realisierung des Bebauungsplanes, Errichtung der bauli-
chen Anlagen und ErschlieBungsanlagen, stellt nach dem Lan-
desnaturschutzgesetz (LNatSchG) Schleswig-Holstein vom
16.06.1993 einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Das
Landschaftsbild wird beeintré&chtigt.

Nach § 6 LNatSchG sind die &rtlichen Erfordernisse und MaB-
nahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes auf
der Grundlage des Landschaftsrahmenplanes unter Beachtung
der Ziele der Raumordnung und Landesplanung in Landschafts-
plédnen und ggf. auch durch einen Griinordnungsplan darzu-
stellen. Im Rahmen der Aufstellung des Landschaftsplanes
hat die Gemeinde fiir den Bereich des vorliegenden Bebau-
ungsplanes einen Griinordnungsplan aufgestellt. Der Land-
schaftsplan ist noch nicht abgeschlossen. Die nach dem
Griinordnungsplan erforderlichen Eingriffsminimierungen so-
wie Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen werden weitgehend im
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes festge-
setzt:

- Begrenzung der Grundfl&chenzahl, um die Versiegelungsfla-
chen relativ gering zu halten,

- Begrenzung der H6hen der baulichen Anlagen,



- Festsetzung von Bdumen und Stréduchern und Einzelbdumen
auf den privaten und 6ffentlichen Grundstiicksfldchen so-
wie im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsfl&chen,

- die Oberfldchenbeldge der Gehwege, 6ffentlichen Park-
pldtze und Stellplédtze sowie die Grundstiickszufahrten
sind nur in wasserdurchldssigem Material zulé&ssig,

- Erhaltung und Errichtung der vorhandenen bzw. neuer
Knicks und Gré&ben,

- das Anpflanzen von Hecken an den seitlichen und hinteren
Grundstiicksgrenzen mit heimischen standortgerechten
Heckenpflanzen/-gehdlzen,

- das Niederschlagswasser von den privaten Grundstiicken ist
teilweise auf den Grundstiicken selbst zu versickern,

- Aufwertung der vorhandenen Kleingewdsser innerhalb des
Baugebietes durch eine naturnahe Herrichtung der Ufer und
Uferrandzonen.

Nach der Bilanzierung der AusgleichsmaBnahmen zum Bebau-
ungsplan (siehe Griinordnungsplan) wird davon ausgegangen,
dafl ein Ausgleich nicht vollsté@ndig innerhalb des Bebau-
ungsplanes erreicht werden kann. Die Gemeinde beabsichtigt
aus diesen Griinden eine ca. 5.100 m? grofle Flache auBerhalb
des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes fiir Natur-
schutzzwecke zur Verfiigung zu stellen. Eine Ausgleichsflé&-
che dieser GréBe 1aBt sich im geplanten Wohngebiet nicht
sinnvoll integrieren und wdre durch angrenzende Siedlungs-
bereiche dauernden Stérungen ausgesetzt. Auch die angren-
zenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen stehen fiir den
Zweck des Ausgleichs nicht zur Verfiigung. Bei der externen
Fldche handelt es sich um eine Griinlandfldche im Land-
schaftsschutzgebiet “"Welmbiittler Moor" im Norden der Ge-
meinde. Die Flache befindet sich im Gemeindeeigentum und
wird als M&hweide genutzt. Es ist beabsichtigt, die Flé&che
in das Kreiskonzept zur Wiedervernd@ssung des Welmbiittler
Moores zu integrieren. Die BiotopmaBnahmen werden nach dem
Griinordnungsplan durchgefiihrt.

Durch die Umsetzung der vorgenannten Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen wird in der Bilanzierung von Eingriff und
Ausgleich ein ausgeglichenes Verhdltnis erreicht.

Die Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen innerhalb des Bebau-
ungsplanes im Bereich der &ffentlichen Verkehrsfl&chen und
Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft, die BiotopmaBnahmen im
Bereich der Kleingewdsser und die Errichtung der Knicks an
der westlichen Plangeltungsbereichsgrenze werden durch die
Gemeinde im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten vorgenommen.
Art, Menge und Umfang der Bepflanzungen und MaBnahmen wer-
den nach dem Griinordnungsplan entsprechend durchgefiihrt.
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Die privaten Mafnahmen nach Ziffern 4.2, 6.1 und 6.2 des
Textes Teil B des Bebauungsplanes, die durch die kiinftigen
privaten Grundstiickseigentiimer vorzunehmen sind (siehe Zu-
ordnungsfestsetzungen) werden nach dem Griilnordnungsplan
durchgefiihrt. Die Grundstiickseigentiimer werden entsprechend
im Grundstiickskaufvertrag durch die Gemeinde dazu verpfli-
chetet.

Der Griinordnungsplan wird Anlage zur Begriindung des vorlie-
genden Bebauungsplanes.

Kosten / Finanzierung

Kosten

Zur Durchfilhrung des Bebauungsplanes werden nachfolgende
Kosten ermittelt:

a) Grunderwerb (Bruttobauland) ca. 300.000,00 DM

b) ErschliefBungskosten
- Ausbau der vorhandenen Er-
schlieBungsstrae Schrumbrooksweg 100.000,00 DM
- Ausbau der PlanstraBe A
(1. Erschliefungsabschnitt) ein-
schlieBlich der Oberfldchenent-
wédsserung und Beleuchtung 260.000,00 DM
2. ErschlieBungsabschnitt 240.000,00 DM

c) Abwasserbeseitigung

(Schmutzwasserkanalisation)

je ErschlieBungsabschnitt 90.000,00 DM
d) AusgleichsmaBnahmen rd. 36.000,00 DM
e) Planungskosten

(Bebauungsplan/Anderung des
Flachennutzungsplanes) ca. 25.000,00 DM

Finanzierung

Die Erschlieflung des Baugebietes wird im Rahmen eines Er-
schlieBungsvertrages nach § 124 BauGB einem ErschlieBungs-
trdger Ubertragen. Gegenstand des Vertrages ist neben der
Durchfiihrung der ErschlieBungsmafnahmen die Ubernahme der
ErschlieBungskosten einschlief3lich des nach § 129 BauGB

10 sigen Anteils des beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwandes
sowie alle weiteren ErschlieBungskosten, unabh&@ngig davon,
ob die ErschlieBungsanlagen nach Bundes- oder Landesrecht
beitragsfdhig sind und die Planungskosten fir die Bauleit-
planung. Die Finanzkraft der Gemeinde wird durch den Bebau-
ungsplan nicht belastet.



Die ErschlieBung des Baugebietes (1. ErschlieBungsab-
schnitt) wird voraussichtlich im Jahre 1997 erfolgen. Die
ErschlieBung des 2. ErschlieBungsabschnittes soll je nach
Bedarf an Baugrundstiicken und nach Vorliegen des Land-

schaftsplanes, voraussichtlich im Jahre 2002 durchgefiihrt
werden.

Welmbiittel, den 23 /{0/{496
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GEMEINDE

WELMBﬂTT kéﬁemeinde Welmbiittel
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r Bilirgermeister -

Aufgrund der Eiﬁarbeitung des Hinweises Nr. 2 in der
Genehmigung vom 07.07.1997 und 20.10.1997 des Kreises

Dithmarschen wurde der Austausch der Seiten 2 - 4 er-
forderlich.

Tellingstedt, den 14.11.1997

{irchent isemeinda Teilingsiatl
Amt Kirchspielslandgemeinte | Sl
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im Auftrage
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1.1

1.2

1.3

EINFUHRUNG
Aufgabenstellung

Aufgrund einer hohen Nachfrage nach Bauland plant die Gemeinde Welmbtittel die Auswei-
sung von Wohnbaufldchen. Sie hat daher beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 4 fur den
Bereick zweier bislang landwirtschaftlich genutzter Flachen sldlich der bestehenden
Ortslage aufzustellen. Die ErschlieBung soll in zwei Bauabschnitten erfolgen.

Die Errichtung baulicher Anlagen auf bisher baulich nicht genutzten Grundflachen stellt
gemag § 7 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) einen Eingriff in Natur und Landschaft
dar, der durch entsprechende Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen kompensiert werden
mug. Der vorliegende Grlinordnungsplan setzt sich nach einer Landschaftsanalyse mit den
voraussichtlichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschatft durch die vorgesehene
Bebauung auseinander und zeigt notwendige Vermeidungs- und Gestaltungs- sowie
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf. Damit wird der Forderung des § 6 LNatSchG
entsprochen, die értlichen Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in Grinordnungsplénen
darzustellen.

Mit Artikel 5 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes ist die Anwendung
der Eingriffsregelung flir bauliche Vorhaben bundesweit vereinheitlicht worden, d.h. fir die
Eingriffs- und Ausgleichsregelung in der Bauleitplanung gilt das Bundesnaturschutzgesetz
unmittelbar.

Die Konkretisierung stellt ein gemeinsamer RunderlaB des Innenministers und der Mini-
sterin fiir Natur und Umwelt vom 8.11.1994 dar, der das Verhaltnis der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung zum Baurecht regelt. Auf der Grundlage dieses Erlasses wurde der
vorliegende Grinordnungsplan erarbeitet.

Auch wenn die ErschlieBung in zwei Bauabschnitten vorgesehen ist, so wird im Griinord-
nungsplan eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung fir die gesamte Flache vorgenommen.

Lage des Gebietes, Groge

Der Eingriffsbereich befindet sich stdlich der Ortslage von Welmbiittel. Es handelt sich um
zwei derzeit als Griinland genutzte landwirtschaftliche Nutzfldchen. Das Gebiet wird be-
grenzt:

- im Westen durch die StraBe "Am Sender” (KreisstraBe 40),
- im Norden durch den "Schrumbrooksweg",
- im Osten und Stiden durch Knicks mit dahinterliegenden Granlandflachen.

Die GréBe des Geltungsbereiches des B-Plans Nr. 4 betragt ca. 3 ha.

Vorinformationen
Das Planungsgebiet gehdrt zum Naturraum “Heide-Itzehoer Geest" der Schleswig-

Holsteinischen Geest. Dieser ist gekennzeichnet durch zum Teil groBere zusammenhéan-
gende Waldflachen sowie ein relativ dichtes Knicknetz.
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1.4

Das Klima ist geprégt durch die Lage zwischen Nord- und Ostsee und ist als gemagigtes,
feucht temperiertes, ozeanisches Klima zu bezeichnen. Das Temperaturmittel liegt im
Januar bei 0° C, im Juli bei 16,5° C. Bei liberwiegend westlichen Winden befindet sich
Welmbittel aufgrund der gegenliber der Marsch exponierten Lage in einem Bereich, in dem
mit ca. 825 mm der hdchste Niederschlag pro Jahr in Schleswig-Holstein zu verzeichnen
ist.

Die Oberflachengestalt des Planungsraumes wurde maBgeblich wahrend der vorletzten
Eiszeit (Warthe-Eiszeit) gepragt und liegt im Bereich einer eiszeitlichen Grundmorane.

Gemag des geologischen Ausgangsmaterials setzen sich die Béden des Eingriffsbereiches
in erster Linie aus Sand und lehmigem Sand zusammen (vgl. Kap. 2.2).

Die potentielle nattirliche Vegetation besteht auf dem sandig-lehmigen Substrat im Bearbei-
tungsgebiet aus einem Eichen-Buchenwald.

In der landesweiten Biotopkartierung des Landesamtes fiir Naturschutz und Landschafts-
pflege (1981) sind die beiden im Geltungsbereich liegenden Teiche erfaBt, wobei der
ostliche als hochwertiges und der westliche als sonstiges Kleingewasser eingestutt ist (vgl.
Kap. 2.3).

Planerische Voraussetzungen

Gemag Landschaftsrahmenplan liegt der Eingrifisbereich am Rande eines nordéstlich
liegenden Gebietes mit besonderen 6kologischen Funktionen, was auf die hier befindlichen
Waldflachen zurickzufiihren ist, sowie am Rande eines Gebietes mit besonderer Erholungs-
eignung, das sich von hier in Richtung Westen erstreckt. Desweiteren befinden sich die zur
Bebauung vorgesehenen Flachen am nérdlichen Rand einer schiitzenswerten geologi-
schen und geomorphologischen Formation, die sich vom stidlichen Ortsrand Welmbttels
Uber Schrum bis an die B 204 westlich von Arkebek erstreckt. Hierbei handelt es sich um
eine Gletscherrandlage, die ihre Enstehung dem Zusammenwirken von Gletscher- und
Salzstockbewegungen verdankt.

Ein Landschaftsplan fiir die Gemeinde existiert noch nicht. Allerdings hat die Gemeinde den
Aufstellungsbeschlug zur Erstellung eines Landschaftsplans gefagt. Desgleichen ist seitens

des Umweltministeriums die Genehmigung zum vorzeitigen Planungsbeginn erfolgt. Mit den
Bestandsaufnahmen wird in diesem Frihjahr begonnen.

Hinsichtlich méglicher Aternativstandorte flir eine Bebauung wurden von der Gemeinde
unterschiedliche Flachen im Bereich der Orts(rand)lage untersucht. Ergebnis war, dag es
aufgrund von Erschliefungsproblemen, landwirtschaftlicher Nutzung (Immissionsschutz)
und der Verfligbarkeit zu der nun vorgesehenen Fléche keine Alternative gibt. Insofern
wurde bei einem Ortstermin seitens der Landesplanung eine Zustimmung zu den Planen
der Gemeinde signalisiert.
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2.1

2.2

Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft

Arten und Lebensgemeinschaften

Die beiden zur Bebauung vorgesehenen Parzellen werden derzeit als Griinland genutzt. Es
handelt sich um intensiv genutzte Mahweiden. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme waren
insbesondere im stidwestlichen Bereich vernaBte Stellen vorhanden, die auf Stauwasser
zurtickzufihren sind (Pseudogley-Béden). Teilweise konnten charakteristische Arten des
Feuchtgriinlandes festgestellt werden (Wiesenschaumkraut, Kriechender Hahnenfug,
Kuckuckslichtnelke). Insofern wurden die verngBten Zonen, die stellenweise im stdlichen
und &stlichen Bereich der westlichen Weide auftreten, als Flache mit besonderer
Bedeutung fiir den Naturschutz eingestuft (ca. 1.500 m2).

Bestimmende Landschaftselemente im Untersuchungsgebiet sind die Knicks. Diese wurden
nach dem Knickbewertungsrahmen des Landesamtes fiir Naturschutz und Landschaits-
pflege beurteilt und demgemag mit Wertstufen von | (hochwertig) bis lll (weniger wertvoll)
versehen (vgl. Bestandsplan).

Die in den Knicks hauptsachlich vorkommenden Gehdlzarten sind:

Hainbuche - Carpinus betulus
Weide - Salix spec.

Holunder - Sambucus nigra
Brombeere - Rubus fruticosus
Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Schiehe - Prunnus spinosa
Eiche - Quercus robur
Pappel - Populus spec.
WeiBdorn - Crataegus monogyna
WaldgeiBblatt - Lonicera peryclimenum
Bergahorn - Acer pseudoplatanus

Die Knicks weisen Uberwiegend einen hochwertigen Zustand auf. Abzlige beztglich der
Wertigkeit einiger Knicks ergeben sich aufgrund degradierter Wallabschnitte sowie einer
vergleichsweise geringen Geholzartenanzahl.

Die Knicks sind generell nach § 15b LNatSchG geschiitzt. Samtliche MaBnahmen, die zu
einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung fihren, sind verboten.

Untersuchungen hinsichtlich der Fauna wurden im Geltungsbereich nicht durchgefihrt.
Insbesondere die Knicks bieten Vageln, Kleinsdugern und Insekten Lebensraum und sind in
der Landschatft wichtige Vernetzungsstrukturen. Uber einen eventuellen Amphibienbesatz
der im Geltungsbereich befindlichen Teiche liegen keine Angaben vor. Auch vor Ort lieBen
sich diesbezuglich keine Anzeichen erkennen (Mai '95). Von der derzeitigen Struktur der
Teiche her (starker Fischbesatz, schmale Uferstreifen, steile Ufer), ist die Bedeutung als
Laichgewasser als gering einzustufen.

Boden/Relief

Das Gelande steigt im Bereich des geplanten Eingriffes von West nach Ost an. Wahrend im
Sudwesten an der KreisstraBe 40 absolute Hohen von 62 m (i.NN vorliegen, steigen diese
bis an den éstlich begrenzenden Knick auf ca. 66 m (.NN an. Das Gelande weist keine
auffalligen Reliefbewegungen (Senken, Erhohungen) auf.

Grinordnungsplan zum B-Plan Nr. 4 Welmbiittel Seite 3



23

24

Nach der Bodenkarte des Geologischen Landesamtes Schleswig-Holstein (vgl. Abb. 1,
Seite 5) liegen im Bearbeitungsgebiet drei unterschiedliche Bodentypen vor, die alle zur
Gruppe der Geestbdden gehoren. Der nordwestliche Bereich besteht aus einem Gley-
Podsol aus Sand mit teilweise machtigen Bildungen von Ortstein. Vorherrschende Bodenart
ist Sand, das Grundwasser liegt 150-200 cm unter Flur, in feuchten Zeiten um 100 cm unter
Flur. Im Stdwesten weist die Bodenkarte einen Pseudogley, d.h. einen Stauwasserboden
aus. Dieser besteht aus Sand bis lehmigem Sand Gber Lehm. Die wasserstauenden Schich-
ten befinden sich zwischen 30 und 150 cm unter Flur. Vorherrschende Bodenart ist Sand
bis lehmiger Sand, in tieferen Schichten Lehm. Es liegt tief anstehendes Grundwasser vor
(ca. ab 2,00 m unter Flur), in feuchten Zeiten tritt Stauwasser auf.

Im Osten existiert ein Eisenhumuspodsol mit nur geringméchtiger Ortsteinbildung. Vorherr-
schende Bodenart ist Sand bis schwach lehmiger Sand. Die Wasserdurchlassigkeit ist it.
Bodenkarte hoch, das Grundwasser liegt tiefer als 2 m unter Flur.

Wasser

Im Norden des Bearbeitungsgebietes befinden sich am Schrumbrooksweg zwei Teiche, die
beide in der Landesbiotopkartierung von 1981 als hochwertiges bzw. sonstiges Kleingewas-
ser erfaft sind. Beide Kleingewasser werden durch einen Knick voneinander getrennt und
sind auch zum Schrumbrooksweg durch einen Knick abgegrenzt. Kennzeichnend fiir beide
Gewasser sind steil ausgepragte Ufer sowie sehr schmale Uferrandstreifen. Die Uferrandve-
getation wird von Flatterbinse (Juncus effusus) und Brennessel (Urtica dioica) bestimmt.
Teilweise treten Gelbweiderich (Lysimachia vulgaris), Aufrechter Igelkolben (Sparganium
erectum), BeifuB (Artemisia vulgaris) sowie die Ackerkratzdistel (Cirsium vulgare) hinzu. Am
Ufer des &stlich gelegenen Teiches hat sich der Riesen-Barenklau (Heracleum mantegazzia-
num) ausgebreitet, ein aus Persien stammender Neophyt mit starkem Ausbreitungsdrang.

Beide Teiche sind mit Fischen besetzt, wobei der westlich gelegene einen sehr hohen
Karpfenbesatz aufweist. Infolgedessen war eine starke Wassertribung zu erkennen. Amphi-
bien wurden bei der Bestandsaufnahme im Mai '95 nicht entdeckt. Der starke Fischbesatz
wirkt diesbezlglich als hemmender, wenn nicht sogar ausschlieBender Faktor.

Insgesamt sind beide Teiche somit aufgrund ihrer Struktur und Nutzung als relativ naturfern
einzustufen. Gemag § 15 a LNatSchG sind die Teiche geschiitzte Biotope.

Auf der Nordseite des an der Sldgrenze vorhandenen Knicks verlautt ein flacher Graben,
der bei der Bestandsaufnahme teilweise wasserfihrend bzw. verndgt war. Desgleichen
verlauft auf der Ostseite der KreisstraBe 40 ein ca. 1 m tiefer StraBenseitengraben, der
sowohl bei der Bestandsaufnahme (Mai 1995), als auch bei spéateren Ortsbesichtigungen
kein Wasser flhrte.

Angaben zum Grundwasser wurden bereits im vorhergehenden Kapitel gemacht. Grogten-
teils liegt das Grundwasser zwischen 100 und Uber 200 cm unter Flur. Allerdings treten
insbesondere im sldlichen Bereich Stauwasserhorizonte auf (Pseudogley), was auch bei
der Bestandsaufnahme festgestellt werden konnte (vgl. Bestandsplan).

Klima/Luft

Derzeit herrscht im Bearbeitungsgebiet ein offenes Freilandklima vor, so dag von einem
hohen Luftaustausch ausgegangen werden kann. Der, zumindest im Sommer vorhandene,
flachige Vegetationsbestand fiihrt zu einer hohen Transpirationsrate und wirkt dadurch
ausgleichend auf hohe Lufttemperaturen (Steigerung der Luftfeuchtigkeit).
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Abb.1: Auszug aus der Bodenkarte von Schleswig-Holstein (M 1:25.000)
(Herausgegeben vom Geologischen Landesamt SH, 1983)
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bis hohe Wasserdurchlassigkeit

Bodenart: Sand

Grundwasser: feuchte Zeit um 100 cm unter Flur
trockene, Zeit 150 - 200 cm unter Fiur
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geringméachtige Ortsteinbildung, geringes
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Wasserdurchiassigkeit

Bodenart: Sand bis schwach lehmiger Sand

Grundwasser: tiefer als 200 cm unter Flur
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Die weiteren Schutzguter werden wie folgt beeintrachtigt:

Wasser

- Verringerung der Versickerung und damit der Grundwasserneubildungsrate bedingt
durch Flachenversiegelungen,

- Gefahr des Eintrages verschmutzten Oberflachenwassers von den ErschlieBungsfla-
chen in die Vorfluter.

Klima/Luft

- Reduzierung der Frischluftentstehung infolge erhdhter Bebauung und Versiegelung.
Die Verringerung der Verdunstungsflachen bewirkt eine verringerte Luftfeuchtigkeit;
eine vermehrte Abstrahlung an bebauten und versiegelten Flachen flhrt zu einer
Erhdéhung der Lufttemperatur.

Landschaftsbild

- Umwandlung eines bislang landwirtschaftlich genutzten Bereiches in eine Wohnbaufla-
che, d.h. Veranderung eines typischen Landschaftsbildes in ein von baulicher Sub-
stanz gepragtes Ortsbild.

Vermeidung von Beeintrachtigungen

Nach dem Vermeidungsgebot sind alle vermeidbaren Beeintrachtigungen zu unterlassen
bzw. auf das geringst magliche MagB zu beschranken. Dieser Forderung wird in dem geplan-
ten Wohngebiet durch folgende MaBnahmen entsprochen:

- Verringerng des Vesiegelungsgrades und des Oberflachenabflusses durch Verwen-
dung wasserdurchlassiger Belage bei Grundstlckszufahrten, éffentlichen Gehwegen,
Parkplatzen sowie privaten Stellplatzen.

- Herstellung einer ausgewogenen Bodenbilanz innerhalb des Gebietes (Verwendung
Uberschissigen Aushubes fir das Aufsetzen von Knicks).

Ermittlung der Ausgleichbarkeit von Beeintrachtigungen

Bei den fir eine Bebauung vorgesehenen Bereichen handelt es sich um intensiv genutzte
Granlandflachen, die gemag Erlag als Flachen mit aligemeiner Bedeutung flr den Natur-
schutz einzustufen sind. Die betreffenden Vorgaben des Erlasses werden im wesentlichen
erfullt, d.h.:

- Bodenart und -typ sind als naturraumtypisch zu betrachten.

- Der Grundwasserstand liegt gem3g der Bodenkarte im wesentlichen tiefer als 1 m
unter Flur. Allerdings kann es in feuchten Zeiten stellenweise zu héheren Grundwasser-
standen kommen (vgl. Kap. 5.4)

- Nach Einschatzung der értlichen Gegebenheiten wird die Eingriffsflache in einem
kinftig aufzustellenden Landschaftsplan nicht der Entwicklung oder dem Verbund
gemaB § 15 Abs. 1 Nr. 3 oder 4 LNatSchG dienen.
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5.1

Nachfolgend werden, bezogen auf die einzelnen Schutzguter, die vorgesehenen Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen in Art und Umfang dargestelit.

Boden

Als optimaler Ausgleich flir eine Bodenversiegelung ist eine entsprechende Bodenentsiege-
lung und die damit verbundene Wiederherstellung der natUrlichen Bodenfunktion anzuse-
hen. Da fiir eine derartige MaBnahme im Bearbeitungsraum keine Moglichkeit besteht, wird
gemaf des oben genannten Erlasses flr versiegelte und tiberbaute Flachen in einem
Verhaltnis von mindestens 1 : 0,3 und flr wasserdurchlassige Oberflachenbelage in einem
Verhaltnis von mindestens 1 : 0,2 ausgeglichen.

Bei der Bemessung des Versiegelungsumfanges ist von der nach dem Bebauungsplan
maximal zulassigen Uberbauung auszugehen. Diese richtet sich nach der im Bebauungs-
plan festgesetzten Grundfiachenzahl (GRZ). Im Bebauungsplan ist eine GRZ von 0,3 fest-
gesetzt, d.h. maximal 30 % der Grundstlicksflache darf Gberbaut bzw. versiegeit werden.
Zusatzlich wird in der Bilanzierung fir Nebenanlagen ein pauschaler Wert von 50 % der
GRZ in Ansatz gebracht.
Fir das Schutzgut Boden ergibt sich auf der Grundlage des Bebauungsplanes somit die
folgende Ausgleichsflachenbilanz:
Eingriffsflachen:

Bauland mit GRZ 0,3: 22.600 m?

Verkehrsfldche:  vollversiegelt ~ 1.800 m2

teilversiegelt 1.750 m?
Gesamt 26.150 m2

Versiegelungsflachen:

Vollversiegeilung:

Bauland mit GRZ 0.3 (+50%): 10.170 m?2
Verkehrsflache (voliversiegelt): 1.800 m?
Gesamt: 11.970 m2
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Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird von den vorhandenen Knicks bestimmt, die den Eindruck einer
kleinstrukturierten Kulturlandschatft vermitteln. Von der KreisstraBe aus ist die westliche

‘Flache gut einsehbar, ansonsten ist durch die Knicks eine auBere Eingriinung vorhanden,

was insbesondere flr die dstliche Flache zutrift.

Ermittlung und Bewertung der Beeintrachtigungen

Der Bebauungsplan-Entwurf sieht fir den Eingriffsbereich die Errichtung eines aligemeinen
Wohngebietes mit einer Grundfléchenzahl von 0,3 vor. Es ist beabsichtigt, die Flache von
Norden her Gber den Schrumbrooksweg mittels einer RingstraBe zu erschlieBen.

Von dem geplanten Eingriff sind gemag Erlag Flachen mit allgemeiner Bedeutung flir den
Naturschutz (Intensivgrinland), Flachen mit besonderer Bedeutung flr den Naturschutz
(vernagte Stellen) sowie Knicks als schiitzenswerte Landschaftsbestandteile betroffen.
Insofern mupB von einer erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigung der Schutzgtter
Boden, Wasser, Arten und Lebensgemeinschaften sowie Landschaftsbild ausgegangen
werden.

Hinsichtlich der einzelnen Schutzgtiter kommt es zu folgenden Beeintrachtigungen:

Boden

Infolge der Planung wird es zu Flachenversiegelungen kommen, wodurch der nattrlich
gewachsene Boden seine Funktionen im Naturhaushalt nicht mehr erflilit. Er fallt sowohl als
Pflanzenstandort als auch als Lebensraum aus. Seine Filter- und Speicherfunktionen kann
er unter versiegelten Fiachen nicht mehr erftillen.

Verursacht werden die Flachenversiegelungen durch den Bau von Gebauden, Nebenanla-
gen, StraBen und Steliplatzen. Uberschiégig sind folgende potentiellen Versiegelungen zu
erwarten (vgl. Kap. 5.1):

Bauflachen mit GRZ0.3; ca. 22.500 m?
StraBen und Wege: ca. 3.500 m2

Gesamt: ca. 26.000 m2

Arten und Lebensgemeinschaften

Durch den Bau der ErschlieBungsstraBen sowie durch Zuwegungen zu einzelnen Grund-
stiicken vom Schrumbrooksweg aus wird die Entfernung von Knickabschnitten erforderlich.
Das hat eine Beseitigung von Lebensraumen zur Folge sowie eine Unterbrechung der als
Vernetzungslinien dienenden Knicks. Insgesamt kommt es zu einer Beseitigung von ca. 45
m Knick, die gemag ErlaB in einem Verhéltnis von mindestens 1:2 auszugleichen sind.
Stérungen infolge der Wohnnutzung kénnen dazu flhren, dag empfindlichere Vogelarten in
den angrenzenden Knicks nicht mehr briten werden. Flr Turmfalke und Mausebussard
werden die beiden Weideflachen als Nahrungshabitat entfallen, fiir einige Kleinsauger
groftenteils als Lebensraum.
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Ausgleichsflachenberechnung (Schutzgut Boden):

Erforderliche Ausgleichsfléche flir Flachenversiegelungen:

11.970 Xx 03= 3.591 m?2
1.750 X 02= 350 m2
3.941 m2

Erforderliche Ausgleichsflache fir Flachen mit besonderer Bedeutung fur den
Naturschutz (Ausgleichsverhaitnis 1:1)

1.500 X 1= 1.500 m?

Summe: 5.441 m?

Als Ausgleich fir die durch den Eingriff verursachten Flachenversiegelungen ist somit eine
ca. 5.500 m? groge landwirtschaftlich genutzte Flache zu einem naturbetonten Biotoptyp zu
entwickeln.

Eine Ausgleichsflache dieser Groge 188t sich im geplanten Wohngebiet nur teilweise
integrieren. Angrenzende landwirtschaftliche Nutzflachen stehen far den Zweck des
Ausgleichs nicht zur Verfligung.

Da eine im Gebiet liegende Ausgleichsflache durch angrenzende Siedlungsbereiche dauern-
den Stoérungen ausgesetzt ist, soll der Hauptanteil des Ausgleichs auf einer externen Flache
im Gemeindegebiet erfolgen. Hierbei handelt es sich um eine Griinlandflache im Land-
schaftsschutzgebiet "Welmbiitteler Moor” im Norden der Gemeinde. Die Flache befindet

sich in Gemeindebesitz und wird als Mahweide genutzt.

Tab. 1: AusgleichsmaBnahmen fiir die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden

Nr. MaBnahme Bestand Umfang

Al Aufgabe der Nutzung einer Grinlandflache
im LSG "Welmbditteler Moor" mit den Entwick-
lungszielen Wiedervernassung und natirliche  Griinland/

Sukzession Weide ca. 5.100 m2
A4  Randbereiche des Teiches (extensive Grinland/
Nutzung, vgl. Kap. 5.4) Weide 500 m?

Es ist vorgesehen, die Ausgleichsflache in das Kreiskonzept zur Wiedervernassung des
Welmbiditteler Moores 2u integrieren. Ein Grogteil der umliegenden Bereiche ist bereits
wiedervernaft und befindet sich in der natirlichen Sukzession. Die gleichen Entwicklungs-
Ziele sind fiir die Ausgleichsflache vorgesehen. Die Vernassung erfolgt in der Form, dag die
seitlich der externen Ausgleichsflache verlaufenden Graben kurz vor den Stellen, an denen
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sie in die Sammelgraben miinden zugemacht werden (Erdverflllung bzw. Spundwéande).
Zuvor ist sicherzustellen, dag die angrenzenden Besitzer mit dieser MaBnahme einverstan-
den sind. N

Die Ausgleichsflachen haben somit eine Grofe von ca. 5.600 m?, die der geforderten
Ausgleichsflachengréfe von ca. 5.500 m2 gegentiberstehen. Somit ist die Beeintrachtigung
des Schutzgutes Boden ausgeglichen.

Arten und Lebensgemeinschaiften

Das Schutzgut "Arten und Lebensgemeinschaften” wird durch die Beseitigung von Knick-
abschnitten fUr StraBendurchstiche erheblich beeintrachtigt. Flr die Entfernung von Knicks
wird gemég Erlag ein Ausgleichsverhéltnis von mindestens 1:2 gefordert. Die Entfernung
von ca. 45 m Knick wird durch die in der nachfolgenden Tabelle aufgeflihrten Neuanpflan-
zungen ausgeglichen.

Tab. 2: AusgleichsmaBnahmen flir die Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Arten und Lebensgemeinschaften

Nr. MaBnahme Umfang

A2  Anlage eines Knicks als Abgrenzung des Wohn-

gebietes zur KreisstraBe 40 145 m

A3 SchlieBung der Knickllcke im Westen des
Schrumbrooksweges . 25m
170 m

Die neu anzulegenden Knicks tragen gleichzeitig zum Ausgleich der Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes bei, da sie als auBere Eingriinung fungieren. Mit 170 m neuer Knicks wird
insgesamt ein Ausgleichsverhaltnis von fast 1:4 erreicht, so dag die Knickbeseitigungen
ausgeglichen sind. Die Knicks sind unmittelbar nach Baubeginn aufzusetzen, um eine
schnellstmogliche Eingriinung des Gebietes zu erzielen.

Die Knickwalle sind mit einer Sohlenbreite von 2,5 m und einer Kronenbreite von 1,5 m
sowie einer Hohe von 1,0 m aufzusetzen (vgl. Skizze). Die Bepflanzung erfolgt 3-reihig mit
standortgerechten, heimischen Geholzen (vgl. Geholzliste Kap. 6.3), wobei der Gehélzab-
stand in der Reihe 1,0 m betragt und der Reihenabstand 0,6 m. Die Pflanzreihen werden
zueinander um 0,50 m versetzt (Pflanzung “auf Liicke"). Die Gehdlze 1. Ordnung (spétere
Uberhalter) sind verstérkt in der mittleren Reihe zu pflanzen. In die Wallkrone ist eine leichte
Rinne einzuarbeiten, um AbflieBen von Oberflachenwasser zu unterbinden. Zur Entwicklung
eines Krautsaumes und zur Verbesserung der Vernetzungsfunktion ist beidseitig ein 1 m
breiter Randstreifen zu belassen, der einer extensiven Pflege zu unterziehen ist (1 - 2 -
malige Mahd im Jahr). Die neu angelegten Knicks sind durch Einzaunung vor Verbig zu
schitzen. Eingegangene Baume und Straucher sind zu ersetzen.
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5.3

Sowohl bei den geplanten als auch bei den vorhandenen Knicks ist die Errichtung baulicher
Anlagen und Nebenanlagen in einem Abstand unter 2 m zum Knickfug nicht zulassig (vgl.
textliche Festsetzungen). Samtliche Knicks sind nach den Vorgaben des Landesnatur-
schutzgesetzes zu pflegen. Mull und Gartenabfalle dirfen weder auf den Knicks, noch in
den Randbereichen abgelagert werden. Diese Vorgaben wie auch eine fachgerechte
Knickpflege gemég § 15 b LNatSchG sind im Zuge der VerauBerung der Baugrundstlicke
privatrechtlich zu regeln (in den Kaufvertragen).

Bei dem Knick Nr. 6, der von den Teichen in Richtung Siden verlauft, sind beidseitig 2 m
breite Randstreifen zu belassen, die extensiv zu pflegen sind (1 - bis 2 - malige Mahd pro
Jahr, Kontrolle durch die Gemeinde). Diese MaBnahme soll eine Vernetzung der Teiche mit
den stdlich gelegenen Wiesen bewirken. Auch diese Vorgabe wird in den Kaufvertragen
zwischen der Gemeinde und den Kaufern der anliegenden Grundstlcke geregelt.

Neben den unmittelbaren ErsatzmaBnahmen fur die Knickbeseitigungen fihren auch die
auf der externen Ausgleichsflachen geplanten MaBnahmen (Wiedervernassung, Sukzes-
sion) zu einem vielféltigen floristischen und faunistischen Lebensraumangebot und damit zu
einer Aufwertung hinsichtlich des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften.

Landschaftsbild/Ortsbild

Das Landschaftsbild wird durch die vorgesehene Bebauung erheblich verandert und beein-
trachtigt. Eine auBere Eingriinung ist durch vorhandene Knicks im Norden, Osten und
Slden bereits gegeben. Nach Westen hin wird diese durch das Aufsetzen eines neuen
Knicks erreicht.

Zur inneren Durchgriinung und Gliederung des Wohngebietes sieht der Grinordnungsplan
die in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten Gestaltungsmagnahmen vor.

Tab. 3: Grinordnerische GestaltungsmaBnahmen zum Ausgleich der Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Landschaftsbild

Nr. MaBnahme Umfang

G1 Durchgrunung des StraBenraumes mit heimischen
Laubb&umen 10 Baume

G2  Festsetzung von Baumpflanzungen auf Privat-
grundstticken (mind. 1 Baum je Grundsttick) 30 Baume

G3  Anpflanzung eines Geholzstreifens (5 m breit)
zur Gliederung des Wohngebietes 475 m2

G4  Abgrenzung der vorhandenen Teiche gegenliber
den Wohnbauflachen durch Knicks 75m
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Die im &ffentlichen Bereich festgesetzten Baume sind als heimische Laubbaume minde-
stens in der Qualitdt Hochstamm, 3 x v, Stammumfang 14-16 cm, zu pflanzen und auf
Dauer zu erhalten. Die GroBe der Baumscheiben in befestigten Flachen muB mindestens 6
m?2 betragen. Die Baumscheiben sind mit einer Vegetationsdecke zu versehen.

Auf jedem Privatgrundstuick ist mindestens ein heimischer Laubbaum mindestens in der
Qualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm zu pflanzen und auf Dauer
zu erhalten. Auf den an die PlanstraBe A angrenzenden Grundsticken ist dieser Baum
zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze zu pflanzen, um auf
diese Weise auch eine Durchgriinung des StraBenraumes zu bewirken.

Samtliche Gehdlzpflanzungen sind aus heimischen Baumen und Strauchern der beigefug-
ten Pflanzenliste herzustellen. Dabei ist eine artenreiche Pflanzenzusammensetzung zu
verwenden. Bei den Geholzstreifen sind Pflanzen einer Art jeweils in kleinen Gruppen (je
nach Wuchsstarke 3 - 5 Stk.) zusammenzupflanzen. Der & m breite Gehdlzstreifen (G 3) ist
4-reihig, der 3 m breite Geholzstreifen (A 4) 2 reihig, jeweils mit einem Reihenabstand von 1
m anzulegen. Je nach WuchsgroBe der verwendeten Arten sind die Pflanzenabstande
zwischen 1 und 1,5 m zu wahlen. Als Schutz vor Verbig sind die Pflanzungen einzuzaunen
(1 m Abstand zur letzten Pflanzreihe).

Die Knicks sind wie in Kap. 5.2 beschrieben aufzusetzen.

Wasser

Schmutzwasser
Das anfallende Schmutzwasser wird tiber eine zentrale Kanalisation abgeleitet und gerei-

nigt.

Oberflachenwasser

Ein optimaler Ausgleich fiir die Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser, d.h. die Unterbre-
chung des natirlichen Wasserkreislaufes, ist eine weitestgehende Versickerung des
anfallenden Oberflachenwassers vor Ort. Um die Méglichkeiten einer Versickerung zu
erkunden, wurden im B-Plan-Gebiet durch Rammkernsondierungen an 7 Stellen Bodenun-
tersuchungen durchgeflihrt. Anhand von bodenmechanischen Analysen wurde anschlie-
Bend die Sickerfahigkeit beurteilt.

Resultat der Untersuchungen war die Feststellung unterschiedlicher Boden- und Wasserver-
héltnisse. Grogtenteils ist eine Versickerung aufgrund bindiger Béden (Geschiebelehm und
-mergel) oder, zumindest zeitweise hoch anstehender Grundwasserstande nicht méglich.
Ohne zusétzliche MaBnahmen ist die Versickerung von Oberflachenwasser im B-
Plan-Gebiet nur sehr eingeschrankt durchflihrbar. So kommt hierfiir der Norden der &stli-
chen Flache in Betracht, wo neben tiefliegendem Grundwasser auch sandige Bodenverhalt-
nisse vorliegen. Auf den hier befindlichen Grundstliicken wird daher im Bebauungsplan eine
Versickerung des Oberflachenwasser festgesetzt.

Ansonsten ist von dem mit der ErschlieBung beauftragten Planungsburo beabsichtigt, das
anfallende Oberflachenwasser in den StraBenseitengraben der Kreisstrafe 40 zu leiten. Der
Einleitungsstelle wird ein Sandfang vorgeschaltet. Gegebenenfalls wird es erforderlich, den
Seitengraben etwas zu verbreitern, damit er eine Rlckhaltefunktion Ubernehmen kann. Auf
der Ostseite ist die Anlage einer 3 m breiten Berme vorgesehen. Vom Graben aus wird das
Wasser der naturlichen Vorflut zugefuhrt.
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Aus landschaftspflegerischer Sicht gibt es keine Aspekte, die gegen eine Einleitung des
Niederschlagswassers in den StraBenseitengraben sprechen. Weil der Graben gréptenteils
trockenliegt und kein Wasser flhrt, ist dessen derzeitige Bedeutung als Feuchtbiotop als
gering einzustufen. Insofern wird durch die Einleitung die Bedeutung des Gewassers als
Lebensraum fur Pflanzen und Tiere gesteigert, zumal es sich nach den "Technischen
Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei
Trennkanalisation” um gering verschmutztes Niederschlagswasser handelt.

Der Graban an der Sudgrenze des B-Plan-Gebietes bleibt erhalten und kann fir die Ablei-
tung nicht bzw. gering verschmutzten Oberflachenwassers genutzt werden.

Bezlglich des weiteren Ausgleiches flir die Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser sieht
der Griinordnungsplan die naturnahe Gestaltung der beiden im Gebiet liegenden Teiche
vor.

Tab. 4: AusgleichsmaBnahmen flr die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser

Nr. MaBnahme Umfang

A4 Naturnahe Gestaltung der beiden vorhandenen

Teiche:
- Uferprofilierung (ca. 60 m) ca. 300 m?
- Randbereiche (extensive Nutzung) 500 m2
- Gehdlzpflanzung als Abgrenzung zur StraBe (3 m breit) 100 m?

Die Ufer der Teiche sind an den Stellen, an denen sie nicht mit Knicks bestanden sind,
abzuflachen und mit wechselnden Uferneigungen zu versehen. Der dabei anfallende
Aushub ist fur das Aufsetzen der neuen Knicks zu verwenden. Von Bepflanzungen der Ufer
wird abgesehen, da sich eine standortgerechte Vegetation sehr schnell von selbst einstellt.
An den Seiten sind Pufferzonen einzurichten, die langfristig einer extensiven Pflege unterzo-
gen werden, d.h. gelegentliche Mahd der Flachen (einmal pro Jahr bzw. alle zwei Jahre).
Gegebenenfalls ist eine Einsaat mit einer Landschaftsrasenmischung vorzunehemen. Als
Abgrenzung zur ErschliefungsstraBe im Westen ist ein ebenerdiger Gehdlzstreifen anzule-
gen, wobei eine Zugangsmadglichkeit belassen werden muB. Um zur Durchflihrung von
Pflegearbeiten auch an den &stlich gelegenen Teich zu gelangen, ist bei dem Knick zwi-
schen den Teichen ein Durchbruch (maximal 3 m breit) vorgesehen.

Die Fischteichnutzung der Teiche ist zu unterlassen, damit deren Funktion als Fauna-
Lebensraum nicht eingeschrankt wird. Ebenfalls ist die am dstlichen Teich wachsende
Herkulesstaude zu beseitigen, um deren Ausbreitung und die Unterdriickung standortge-
rechter Vegetation zu unterbinden.
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6.2

Realisierungshinweise
Textliche Festsetzungen

Zur Verwirklichung der griinordnerischen Ziele enthalt der Grinordnungsplan folgende
textlichen Festsetzungen, die in den Bebauungsplan (bernommen werden:

1. Auf jedem Grundstlick ist mindestens ein heimischer Laubbaum mindestens in der
Qualitat Hochstamm, 3 x v, Stammumfang 12-14 cm, zu pflanzen und auf Dauer zu
erhalten. Auf den Grundstlicken, die an die PlanstraBe A grenzen, mug der Baum
zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze gepflanzt werden.

2. Einfriedigungen an den seitlichen und hinteren Grundstlicksgrenzen sind nur als
Hecken aus heimischen Gehdlzen zulassig.

3. Im Bereich der Knicks ist die Errichtung baulicher Anlagen und Nebenanlagen in einem
Abstand von unter 2 m zum Knickfug nicht zulassig.

4. Die Grundstickszufahrten, &ffentlichen Gehwege und Parkplatze sowie die privaten
Stellplatze sind in wasser- und luftdurchlassigem Material herzustellen.

5. Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten Baume im &ffentlichen Bereich sind als
heimische Laubb&dume mindestens in der Qualitat Hochstamm, 3 x v, Stammumfang
14-16 cm, zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die GréBe der Baumscheiben in
befestigten Flachen muB mindestens 6 m2 betragen. Die Baumscheiben sind mit einer
Vegetationsdecke zu versehen.

6. Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
sind mit standortgerechten heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Die
Knicks sind gemé&g der Vorgaben des Grinordnungsplanes aufzusetzen.

7. Auf der externen Ausgleichsflache werden folgende Entwicklungsziele festgesetzt:
- Wiedervernassung
- Nattirliche Sukzession

Pflanzhinweise

Einzelbdume:
Jeder zu pflanzende Hochstamm ist mit Senkrechtpfahlen (mindestens 2 Sttick, im StraBen-
raum 3 Stuick), 250 cm lang, einschlieBlich Kokoswicklung zu sichern.

Bodenvorbereitung:
Nach Beendigung der Bautétigkeiten sind auf den vorgesehenen Vegetationsfiachen

baubedingte Bodenverdichtungen mit einem Tiefengrundlockerer zu beseitigen.
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6.3

Geholzliste:

Die vorgesehenen BepflanzungsmaBnahmen sind mit standortgerechten, heimischen

Gehdlzen der folgenden Listen auszufiihren:

Festgesetzte Baume im offentlichen Bereich

Botanischer Name Deutscher Name
Acer platanoides Spitzahorn
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Festgesetzte Baume auf Privatgrundstiicken

Botanischer Name Deutscher Name
Baume 1. Ordnung :

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum Ropkastanie
Betula pendula Birke

Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Baume 2. Ordnung :

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus intermedia

Schwed. Mehlbeere

Knicks/Geholzstreifen
Botanischer Name Deutscher Name
Baume 1. Ordnung:
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus syivatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde

Griinordnungsplan zum B-Plan Nr. 4 Welmbiittel
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Baume 2. Ordnung :

Acer campestre Feldahorn

Betula pendula Sandbirke

Carpinus betulus Hainbuche l.Hei, 1 xv, 0.B.,100 - 150
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Straucher :

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Cornus mas Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weidorn

Euonymus europaea Pfaffenhiitchen Knicks:

Malus sylvestris Holzapfel 1.Str., 1 xv, 70-80
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose Gehdlzstreifen:
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Str., 2x v, 60-100
Salix aurita Ohrchenweide

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Salix caprea Salweide
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Kostenschatzung

Far die im Grinordnungsplan zum B-Plan Nt. 4 der Gemeinde Welmbttel vorgesehenen
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im &ffentlichen Bereich des B-Plan-Gebietes entstehen
voraussichtlich folgenden Kosten (ohne Planungshonorar):

MagBnahme Anzah| Einzelpreis (DM) Gesamtpreis (DM)

StraBenbaume, H 14 - 16 ca. 10 500,- 5.000,00
Knick incl. beidseitiger

Einzaunung (m) 245 60,- 14.700,00
Gehdlzpflanzung (m?) 575 14,- 8.050,00
Uferprofilierung der Teiche (m?) 300 10,- 3.000,00
Einsaat der Teich-Randbereiche (m?) 400 1,- 400,00
Summe 31.150,00
Mwst. (15%) 4,672,50
Kosten (brutto) 35.822.50

Den MaBnahmenkosten sind die Kosten fiir den Grunderwerb sowie flr die Maﬁnahmen auf
der externen Ausgleichsflache hinzuzuzahlen.

Aufgestelit:
SHL/Heg
Kiel, den 15.07.96
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Externe Ausgleichsfliche MaBstab 1 : 2500

Nutzung: Grinland / Weide
MaBnahme: Wiederverndssung
Natirliche Sukzession

\/ o

|
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Auf jedem Grundstiick ist mindestens ein heimischer Laubbaum mindestens in der
Qualitdt Hochstamm, 3 x v, Stammumfang 12-14 cm, zu pflanzen und auf Dauer zu
erhalten. Auf den Grundstiicken, die an die PlanstraBe A grenzen, muB der Baum
zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze gepflanzt werden.

2. Einfriedigungen an den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind nur als

Hecken aus heimischen Gehdlzen zuldssig.

3. Im Bereich der Knicks ist die Errichtung baulicher Anlagen und Nebenanlagen in

einem Abstand von unter 2 m zum KnickfuB nicht zulassig.

4. Die Grundstiickszufahrten, offentlichen Gehwege und Parkplatze sowie die privaten

Stellplatze sind in wasser- und luftdurchiéssigem Material herzustellen.

5. Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten Baume im &ffentlichen Bereich sind

als heimische Laubbiume mindestens in der Qualitdt Hochstamm, 3 x v, Stamm-
umfang 14-16, zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die GréBe der Baum-
scheiben in befestigten Fldchen muB mindestens 6 qm betragen. Die Baumscheiben
sind mit einer Vegetationsdecke zu versehen.

6. Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten Flachen nach §9 Abs. 1 Nr. 25 a

BauGB sind mit standortgerechten heimischen Baumen und Strauchern zu bepflan-
zen. Die Knicks sind gemiB der Vorgaben des Griinordnungsplanes aufzusetzen.

Auf der externen Ausgleichsfliche werden folgende Entwicklungsziele festgesetzt:

-V\nedeivernéssung
-Natirliche Sukzession
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Betreff

Grinordnungsplan fiir den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde
Welmbiittel

Anlg.: 1 Verfahrensakte

Nach Prifung des mit Bericht vom 07.04.1997 vorgelegten festge-
stellten Grunordnungsplanes zum Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde
Welmblttel und Durchsicht der ebenfalls vorgelegten Verfahrensakte
bleibt festzustellen, daR die von mir mit Verfigung vom 10.10.1996
unterbreiteten Anderungs- bzw. Ergdnzungsvorschlige unberlicksich-
tigt geblieben sind.

-Aufgrund des § 6 Abs. 3 letzter Satz LNatSchG widerspreche ich
hiermit dem festgestellten Grunordnungsplan in bezug auf die von
mir gemachten Anderungs- bzw. Brginzungsvorschldge mit der- Folge,
da® der Grinordnungsplan hinsichtlich dieser Punkte fir mich als
untere Naturschutzbehdrde nicht bindend ist.

Im Auftrag

Jufgen Eilers

/ / .,/
Dienstgediude Sprechzelten Telefon Konten der Krelskasse
Stettiner Strale 30 Montag bis Freitag ( 0481) 970 Alte Marner Sparkasse Dithmarscher Kommunalbank
25746 Heide 08.00 - 12.00 Ubr Telefax ( BLZ 218 517 20 ) Konto 60000204

(0481)971499  Verbendssparkasse Meldorf ( BLZ 218 518 30 ) Konto 100 226
Postgiroamt Hamburg ( BLZ 200 100 20 ) Konto 9559-207



KREIS DITHMARSCHEN
Der Landrat
des Kreises Dithmarschen

-Reghts- und Kommunalaufsichtsamt-

Gegen Empfangsbekenntnis Stettiner Strale 30
25746 Heide

Kreis Dithmarschen - Postfach 16 20 - 25736 Heide

Amt Kirchspielslandgemeinde TS

Tellingstedt Amfi Telefon
Der Amtsvorsteher —_——— (04 81) 97-0
Telefax
25782 Tellingstedt | Eing. (04 81) 97-14 98
— Auskunft erteilt
Herr Reimers
Zimmer
511
Ihre Zeichen/Nachricht vom Mein Zeichen Durchwahl-Telefon Durchwahl-Telefax Heide,
601.622.60/125 (0481)97-1,7g (0481)97-1586 07.07.1997

Anzeige iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 (I. Bau-
abschnitt) der Gemeinde Welmbiittel

Anlg.: 4 Planausfertigungen
1 Verfahrensakte

Den von der Vertretungskdrperschaft am 01.08.1996 als Satzung
beschlossenen Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Welmbiittel haben
Sie mir nach § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 des Baugesetzbuches (BauGB)
angezeigt.

Ich erkldre hiermit nach § 11 Abs. 3 BauGB, daB ich fiir den Be-
reich des I. Bauabschnittes keine Verletzung von Rechtsvor-
schriften geltend mache.

Hinweise:

1. Der festgestellte Grinordnungsplan ist noch allen Planausfer-
tigungen als Anlage beizufiigen.

2. Die 2. gutachterliche Bewertung einer Altlast vom 14.01.1997
sollte noch in den Text der Begriindung eingearbeitet werden.

3. Die Planausfertigungen sind dahingehend zu iiberarbeiten, daB
kenntlich gemacht wird, daB sich das Anzeigeverfahren ledig-
lich auf den I. Bauabschnitt bezieht.

4. In der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, daB der I. Bau-
abschnitt in Kraft gesetzt wird.

Alle Exemplare des Bebauungsplanes sind - nach Beachtung der
Hinweise - auszufertigen. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens
sowie Ort und Zeit der Auslegung sind nach § 12 BauGB bekannt zu
machen.

Konten der Kreiskasse Sprechzeiten
Alte Marner Sparkasse/Dithm. Kommunalbank (BLZ 218 517 20) Konto 60 000 204 Montag bis Freitag
Verbandssparkasse Meldorf (BLZ 218 518 30) Konto 100 226  08.00 - 12.00 Uhr 08.00 - 12.00 Uhr

Postbank Hamburg (BLZ 200 100 20) Konto 9559-207
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In der Bekanntmachung ist auch die Gebietsbezeichnung des Bebau-
ungsplanes anzugeben. AuBerdem sind in die Bekanntmachung Hin-
welse nach § 44 Abs. 5 und § 215 Abs. 2 BauGB aufzunehmen. Hier-
zu wird auf Nr. 2.8 des Runderlasses des Herrn Innenministers
vom 30.06.1987 und auf Ziff. 7.2 des Erlasses vom 27.10.1987
verwiesen.

Ferner bitte ich, die Bekanntmachung mit dem Hinweis iiber die
Unbeachtlichkeit der Verletzung der Verfahrens- und Formvor-
schriften gem. § 4 Abs. 3 der mit Wirkung vom 01.04.1996 in
Kraft getretenen Anderung der Gemeindeordnung zu versehen.
Hierzu wird auf die Erlasse des Innenministers vom 15.03.1996
und 25.04.1997 verwiesen.

Alsdann bitte ich, mir die zweite und vierte Ausfertigung zusam-

men mit der Bekanntmachung zuriickzugeben. Die Drittausfertigung
ist dem Herrn Innenminister auf dem Dienstwege vorzulegen.

- Bl

r. Jorn Klimant



Kreis Dithmarschen
- Der KreisausschuB/Der Landrat -
Amt: BQuwamd

Empfang sbekenntnis

iiber die Zustellung (§ 150 Abs. 2 LVWG)

60464, 60/ A5 03. 07, 4997 S5

Aktenzeichen ' . Datum Anlagen

9/12,&/02 uéxr o 7770%%&100 QoS fééaxmzvswﬂlﬂﬁw’ .
‘f(*/- Fewabochn, szr Gemenals LS b ded

Abgesandt am: _/0.07 /992
Empfangen am: ﬂ:}-U? Atﬁﬁ%

Amt Kirchspielslandgemeinde Tellingstedt

Scfort zuriick Der Amtsvorsteher

an den im Auftrage

Kreis Dithmarschen /7{ /
Postfach 16 20 . . : k

(Unterschrift und ggf.
2240 Heide Dienstsiegel des Empfédngers)



KREIS DITHMARSCH

Der Landrat
des Kreises Dithmarschen

Kreis Dithmarschen - Postfach 16 20 - 25736 Heide Rechts- und Kommunalaufsichtsamt

Stettiner Stralle 30
) ) ) 25746 Heide
Amt Kirchspielslandgemeinde
Tellingstedt Telefon
I : 04 81) 97-0
Der Amtsvorsteher Amt KLG Tellingstedt g
(04 81) 97-14 99
i : 0. OKT. 1997
25782 Tellingstedt Eing. }/ 0 PETT————
i Herr Reimers
/O
/ } Zimmer 511
lhre Zeichen/Nachricht vom Mein Zeichen Durchwahl-Telefon Durchwahl-Telefax Heide,
601.622.60/125 (04 81) 97-1418 (04 81) 97-1586 20.10.1997

Anzeige Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Welmbuttel

Den von der Vertretungskorperschaft am 01.08.1996 als Satzung beschlossenen Bebau-
ungsplan Nr. 4 der Gemeinde WelmbUttel haben Sie mir nach § 11 Abs. 1, Satz 2 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) angezeigt.

Nach Abstimmung mit der Landesplanungsbehdrde erkldre ich hiermit nach § 11 Abs. 3
BauGB, daB ich fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Verletzung
von Rechtsvorschriften geltend mache.

Die in meinem Schreiben vom 07.07.1997 unter Ziffer 3 und 4 gemachten Hinweise sind

damit gegenstandslos geworden. Ich bitte jedoch um Beachtung der unter Ziffer 1 und 2
gemachten Hinweise sowie der allgemeinen Bekanntmachungs- und Verfahrenshinweise.

. WL

Dr. J6rn Klimant

Konten der Kreiskasse Sprechzeiten
Alte Marner Sparkasse/Dithm. Kommunalbank (BLZ 218 517 20) Konto 60 000 204 Montag bis Freitag
Verbandssparkasse Meldorf (BLZ 218 518 30) Konto 100 226 08.00 - 12.00 Uhr

Postbank Hamburg (BLZ 200 100 20) Konto 9559-207



Beurteilung der Bodenanalysen

B-Plan Nr. 4

in der Gemeinde Welmbiittel Kreis Dithmarschen

(Bvh.Nr.: 95095)

Ingenieurgemeinschaft SASS & KUHRT /\\
Beratende Ingenicure VVBI A

Ingenieurbau - Verkehrswesen - Abwasser- und Abfalltechnik




B-Plan Nr. 4

Gemeinde Welmbiittel

Beurteilung der Bodenanalysen

1. Allgemeines

Die Gemeinde Welmbdttel plant, gemeinsam mit der TEG Nord mbH, die ErschlieBung des B-Plan Nr. 4 in
Welmbdttel sudlich des Schrumbrooksweg. Des weiteren plant die Gemeinde den Bau eines Kinderspiel-
platzes in einem Teilbereich des gemeindeeigenen Reitplatzes nérdlich des Schrumbrooksweg.

Nachdem bekannt wurde, daR sich der Reitplatz auf einer Altlast befindet, wurden Boden- und Boden-

gasproben genommen um eine Gefahrdung der Anwohner auszuschliefRen.

2. Analysenergebnisse

Mit der Probenahme und Analytik der Proben wurde das Analytik-Labor Nord in Heide beauftragt. In der
Zeit vom 3. Juni - 12. Juni 1996 wurden insgesamt sieben Proben (5 im Gebiet des B-Plans, 2 im Bereich
der Altlast) genommen und analysiert. Die Beprobung erfolgte in Absprache mit dem Umweltamt des
Kreis Dithmarschen auf folgende Parameter: PAK (Polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe), CKW
(Chlorierte Kohlenwasserstoffe), PCB (Polychlorierte Biphenyle), BTXE (Benzuole, Toluole, Xyluole,
Ethylbenzol), Arsen, Blei, Cadmium, Chrom und Quecksilber. Die Analysenergebnisse sind im Anhang
beigefugt.

Die Untersuchungen ergaben keinerlei Belastungen im B-Plan-Gebiet, so dal eine Gefahrdung der An-
wohner auszuschliefien ist. Der hier gefundene Boden erfiillt die Anforderungen an unbelasteten Boden
mit dem Zuordnungswert Z 0 gem. LAGA (Landerarbeitsgemeinschaft Abfal). Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen.

Im Bereich des Mullkérpers ergab sich ein geringfiigig erhdhter CO,-Gehalt, der auf eine weitgehend ab-
geschlossene Umsetzung des Mills hindeutet. Dieses Gas stelit keinerlei Gefahrdung fur die Anwohner
oder spielende Kinder dar. Weiterhin wurden in den Bodenproben in einer Tiefe zwischen 0,20 m und 1,00
m leicht erhéhte Konzentrationen an polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) gefunden.
Die Konzentrationen liegen in allen Proben unterhalb der zuldssigen Grenzwerte fiir den Boden auf Kin-
derspielplatzen (gem. ErlaB zur toxikologischen Beurteilung einer méglichen Belastung von Spiel-
sand auf Kinderspielplitzen des Ministerium fur Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schileswig-Hol-
stein vom 14.06.96) Die Stichproben ergaben aulerdem eine deutliche Abnahme der Konzentration vom
Zentrum des Mullkdrpers in Richtung des geplanten Spielplatzes. Da PAK's als schwer fliichtig gelten, ist
eine Gefahrdung spielender Kinder nur bei direktem Bodenkontakt gegeben.

Ingenieurgemeinschaft SASS & KUHR_T/\
, Beratende Imgenieure VvBI
' Grossers Allee 24 - 25767 Albersdort A

Ingenieurbau - Verkehrswesen - Abwasser- und Abfalltechnik

LN



B-Plan Nr. 4

Gemeinde Welmbiittel

3. Empfehlungen

Der Boden im Gebiet des B-Planes ist fir die Nutzung als Wohngrundstiicke ohne Einschrankungen
nutzbar.

Das Gelande des Reitplatzes kann aufgrund der geringen Schadstoffkonzentrationen als Kinderspielplatz
genutzt werden. Da im Gebiet des Reitplatzes nur zwei Bodenproben genommen wurden, und somit keine
flachendeckende Aussage getroffen werden kann, sollte der Bau des Spielplatzes mdglichst nicht direkt
auf dem Mallkérper erfolgen. Als Standort wurde daher der Bereich der ehemaligen Auffahrt zur Mullkippe
im Osten des Reitplatzes gem. beiliegenden Plan festgelegt. Die Lage der Mullkippe und der Zufahrt ist in
diesem Plan gem. Darstellung von Herrn Birgermeister Boje verzeichnet worden. Bei den erforderfichen
Bodenaufschuttungen fur den Bau des Spielplatzes ist ausschliefilich Bodenmaterial der Zuordnungsklas-
se Z 0 einzubauen. Dieser Bodeneinbau kommt einer Sanierung des Gelandes gleich. Eine Gefahrdung

durch Schadstoffe wird somit vollkommen ausgeschlossen.

4. Zusammenfassung

Aufgrund der Ergebnisse besteht im Bereich des B-Plans keinerlei Gefahrdung fur die Anwohner. Auch
gegen den Bau eines Spielplatzes im dstlichen Bereich des Reitplatzes bestehen keine Bedenken, wenn
bei den erforderlichen Bodenaufschiittungen fur den Bau des Spielplatzes ist ausschlieflich Bodenma-
terial der Zuordnungsklasse Z 0 einzubauen. Dieser Bodeneinbau kommt einer Sanierung des Geléndes
gleich. Eine Gefahrdung durch Schadstoffe wird somit vollkommen ausgeschlossen.

aufgestellt Albersdorf 20.08.1996: bearbeitet:

Skt

Ingenieurgemeinschaft SASS & KUHFiT/\
, Beratende Ingenieure VvBI
' Grossers Allee 24 - 25767 Albersdort A

Ingenieurbau - Verkehrswesen - Abwasser- und Abfalitechnik
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Untersuchungsergebnisse

B-Plan Nr. 4

in der Gemeinde Welmbiittel Kreis Dithmarschen

(Bvh.Nr.: 95095)

Ingenieurgemeinschaft SASS & KUHRT
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ALN TEG Nord mbH
1996 Gemeinde Welmbiittel, B - Plan 4
Mefiwerte aus Bodenproben
Probenbezeichnung: BS6Pr.1 | BS6Pr.2 |BS7Pr.1| BS7Pr.2 | BS13Pr.1
Labor-Nr.: 2119/96 2120/96 | 2121/96 | 2122/96 2123/96
Entnahmetiefe [m]: 02-10 | L,0-20 | 02-1,0 | 1,0-2,0 | 03-1,0
Chlorierte Kohlenwasserstoffe [ug/kg TS}
Dichlormethan < 200 < 200 < 200 < 200 < 200
trans 1,2-Dichlorethen < 500 < 500 < 500 < 500 < 500
1,1-Dichlorethan <100 <100 <100 <100 <100
cis 1,2~Dichlorethen < 800 < 800 < 800 < 800 < 800
Trichlormethan < 5 < 5 < 5 < 5 < 5
1,2~Dichlorethan < 100 <100 <100 <100 < 100
1,1,1-Trichlorethan < 2 < 2 < 2 < 2 < 2
Tetrachlormethan < 1 < 1 < 1 < 1 < 1
1,2-Dichlorpropan < 50 < 50 < 50 < 50 < 30
Trichlorethen < 5 < 5 < 5 < 5 < 5
1,1,2-Trichlorethan < 10 < 10 < 10 < 10 < 10
1,3-Dichlorpropan < 100 < 100 <100 <100 <100
Tetrachlorethen < 1 < 1 < 1 < 1 < 1
1,1,1,2-Tetrachlorethan < 1 < 1 < 1 < 1 < 1
Tribrommethan < 2 < 2 < 2 < 2 < 2
1,1,2,2-Tetrachlorethan < 3 < 3 < 3 < 3 < 3
Dichlorbrommethan < 1 < 1 < 1 < 1 < 1
Dibromchlormethan < 1 < 1 < 1 < 1 < 1
Metalle
Arsen mg/kg TS 1,6 1,7 1,7 2,8 0,61
Quecksilber mgkgTS < 0,10 |< 010 [< 0,10 |< 0,10 0,10
Blei mg/kg TS 53 4,9 6,5 12,9 1
Cadmium mghkgTS |< 050 {< 050 [< 0,50 |< 0,50 0,50
Chrom mg/kg TS 9,4 8,0 8,1 19,0 3,5




ALN

TEG Nord mbH

1996 Gemeinde Welmbiittel, B - Plan 4
Meflwerte aus Bodenproben

Probenbezeichnung: BS6Pr.l | BS6Pr.2 | BS7Pr.1|BS7Pr.2{BS13Pr.1
Labor-Nr.: 2119/96 | 2120/96 | 2121/96 | 2122/96 | 2123/96
Entnahmetiefe [m]: 02-1,0 | 1,0-20 | 02-10 | 1,0-2,0 [ 03-1,0
PAK (Polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe)
Naphtalen mg/kg TS 0,57 < 0,10 0,11 < 0,10 < 0,10
Acenaphtylen mg/kg TS 0,16 < 0,10 < 0,10 < 0,10 < 0,10
Acenaphthen mg/kg TS 0,21 < 0,10 < 0,10 < 0,10 < 0,10
Fluoren mg/kg TS 0,67 < 0,10 < 0,10 < 0,10 < 0,10
Phenanthren mg/kg TS 3,68 0,06 0,65 0,10 < 0,01
Anthracen mg/kg TS 0,38 0,01 0,06 0,02 < 0,01
Flouranthen mg/kg TS 2,62 0,07 0,46 0,19 < 0,01
Pyren mg/kg TS 1,55 0,04 0,28 0,14 < 0,01
Benzo(a)anthracen mg/kg TS 0,44 0,02 0,06 0,05 < 0,01
Crysen mg/kg TS 0,53 0,02 0,10 0,06 < 0,01
Benzo(k)fluoranthen mg/kg TS 0,21 < 0,01 0,04 0,03 < 0,01
Benzo(b)fluoranthen mg/kg TS 1,13 < 0,01 0,21 0,16 < 0,01
Benzo(a)pyren mg/kg TS 0,35 < 0,01 0,06 0,08 < 0,01
Indeno(123)pyren  mg/kg TS 0,28 < 0,01 0,05 0,05 < 0,01
Dibenz(ah)anthracen mg/kg TS 0,09 < 0,01 < 0,01 0,03 < 0,01
Benzo(ghi)perylen mgkg TS 0,22 < 0,01 0,06 0,03 < 0,01
Summe PAK mg/kg TS 13,9 0,68 2,45 1,34 < 0,50
BTXE-Aromaten
Benzol mgkgTS | < 0,10 < 0,10 < 0,10 < 0,10 < 0,10
Toluol mgkgTS | < 0,10 < 0,10 < 0,10 < 0,10 < 0,10
Ethylbenzol mgkgTS | < 0,10 < 0,10 < 0,10 < 0,10 < 0,10
m/p Xylol mgkgTS | < 010 | <010 |< 0,10 |< 010 | < 0,10
0-Xylol mgkgTS | < 0,10 | < 0,10 < 0,10 < 0,10 | < 0,10
Summe BTXE mghkgTS | < 0,50 < 0,50 < 0,50 < 0,50 < 0,50
PCB-Bestimmung (Ballschmiter)
B 28 mgkgTS | < 0,1 < 0,1 < 0,1 < 0,1 < 0,1
B 52 mgkgTS | < 0,1 < 0,1 < 0,1 < 01 < 0,1
B 101 mg/kg TS < 0,1 < 0,1 < 0,1 < 0,1 < 0,1
B 153 mg/kg TS < 0,1 < 0,1 < 0,1 < 0,1 < 0,1
B 138 mgkg TS | < 0,1 < 01 < 0,1 < 0,1 < 01
B 180 mgkg TS | < 0,1 < 0,1 < 0,1 < 01 < 01
Summe PCB mgkgTS | < 3,0 < 30 < 3,0 < 30 < 3,0




ALN

TEG Nord mbH

1996 Gemeinde Welmbiittel, B - Plan 4
MeBwerte aus Bodenproben
Probenbezeichnung: BS13Pr.2 | BS14Pr.1|BS15Pr.1|BS 15Pr.2| BS 16 Pr.1
Labor-Nr.: 2124/96 | 2125/96 | 2126/96 | 2127/96 | 2128/96
Entnahmetiefe [m]: 1,0-20 [ 02-10 | 03-13|15-25] 05-1,5
Chlorierte Kohlenwasserstoffe [ug/kg TS)
Dichlormethan < 200 < 200 < 200 < 200 < 200
trans 1,2-Dichlorethen < 500 < 500 < 500 < 500 < 500
1,1-Dichlorethan < 100 < 100 < 100 < 100 < 100
cis 1,2-Dichlorethen < 800 < 800 < 800 < 800 < 800
Trichlormethan < 5 < 5 < 5 < 5 < 5
1,2-Dichlorethan < 100 < 100 < 100 < 100 < 100
1,1,1-Trichlorethan < 2 < 2 < 2 < 2 < 2
Tetrachlormethan < 1 < 1 < 1 < 1 < 1
1,2-Dichlorpropan < 50 < 50 < 50 < 50 < 50
Trichlorethen < 5 < 5 < 5 < 5 < 5
1,1,2-Trichlorethan < 10 < 10 < 10 < 10 < 10
1,3-Dichlorpropan < 100 < 100 < 100 < 100 < 100
Tetrachlorethen < 1 < 1 < 1 < 1 < 1
1,1,1,2-Tetrachlorethan < 1 < 1 < 1 < 1 < 1
Tribrommethan < 2 < 2 < 2 < 2 < 2
1,1,2,2-Tetrachlorethan < 3 < 3 < 3 < 3 < 3
Dichlorbrommethan < 1 < 1 < 1 < 1 < 1
Dibromchlormethan < 1 < 1 < 1 < 1 < 1
Metalle
Arsen mg/kg TS 0,18 1,6 1,0 0,69 1,0
Quecksilber mg/kg TS 0,10 0,10 0,10 0,10 0,10
Blei mg/kg TS 1 1 1 1 1
Cadmium mg/kg TS 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50
Chrom mg/kg TS 2,2 6 3,1 2,1 34

. e




ALN

TEG Nord mbH

1996 Gemeinde Welmbiittel, B - Plan 4
Mefiwerte aus Bodenproben

Probenbezeichnung: BS13Pr2|BS14Pr.1|BS15Pr.1|BS15Pr.2|BS 16 Pr.1
Labor-Nr.: 2124/96 | 2125/96 | 2126/96 | 2127/96 | 2128/96
Entnahmetiefe [m]: 1,0-20 1] 02-101] 03-13 | 1,5-2,5|05-1,5
PAK (Polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe)
Naphtalen mgkg TS | < 0,10 < 0,10 < 0,10 < 0,10 < 0,10
Acenaphtylen mgkgTS | < 0,10 < 0,10 < 0,10 < 0,10 < 0,10
Acenaphthen mgkgTS | < 0,10 < 0,10 < 0,10 < 0,10 < 0,10
Fluoren mgkgTS | < 0,10 < 0,10 < 0,10 < 0,10 < 0,10
Phenanthren mgkg TS | < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01
Anthracen mgkgTS | < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01
Flouranthen mgkgTS | < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01
Pyren mgkgTS | < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01
Benzo(a)anthracen mgkgTS | < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01
Crysen mgkgTS | < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01
Benzo(k)fluoranthen mg/kg TS | < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01
Benzo(b)fluoranthen mg/kg TS | < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01
Benzo(a)pyren mg/kg TS | < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01
Indeno(123)pyren mgkg TS | < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01
Dibenz(ah)anthracen mg/kg TS | < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01
Benzo(ghi)perylen mgkgTS | < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01 < 0,01
Summe PAK mgkg TS | < 0,50 < 0,50 < 0,50 < 0,50 < 0,50
BTXE-Aromaten _
Benzol mg/kg TS | < 0,10 < 0,10 < 0,10 < 0,10 < 0,10
Toluol mgkg TS | < 0,10 < 0,10 < 0,10 < 0,10 < 0,10
Ethylbenzol mgkgTS | < 0,10 < 0,10 < 0,10 < 0,10 < 0,10
m/p Xylol mgkgTS | < 0,10 | < 0,10 < 0,10 < 0,10 < 0,10
0-Xylol mgkgTS | < 0,10 | < 0,10 < 0,10 < 0,10 < 0,10
Summe BTXE mgkg TS | < 0,50 < 0,50 < 0,50 < 0,50 < 0,50
PCB-Bestimmung (Ballschmiter)
B 28 mgkgTS | < 0,1 < 0,1 < 0,1 < 0,1 < 0,1
B 52 mgkgTS | < 0,1 < 0,1 < 0,1 < 0,1 < 0,1
B 101 mgkgTS | < 0,1 < 0,1 < 0,1 < 0,1 < 01
B 153 mgkgTS | < 0,1 < 0,1 < 0,1 < 0,1 < 0,1
B 138 mgke TS | < 0,1 < 0,1 < 0,1 < 0,1 < 0,1
B 180 mgkgTS | < 0,1 < 0,1 < 01 < 0,1 < 0,1
Summe PCB mgkgTS | < 3,0 < 3,0 < 3,0 < 3,0 < 3,0




ALN

TEG Nord mbH

1996 Gemeinde Welmbiittel, B - Plan 4
Mefiwerte aus Bodenproben
Probenbezeichnung: BS16Pr.l1 | BS17Pr.1 |BS17 Pr.2
Labor-Nr.: 2129/96 | 2130/96 | 2131/96
Entnahmetiefe [m]: 1,5-25105-15 | 1,5-25
Chlorierte Kohlenwasserstoffe [ug/kg TS]
Dichlormethan < 200 < 200 < 200
trans 1,2-Dichlorethen < 500 < 500 < 500
1,1-Dichlorethan < 100 < 100 < 100
cis 1,2-Dichlorethen < 800 < 800 < 800
Trichlormethan < 5 < 5 < 5
1,2-Dichlorethan < 100 < 100 < 100
1,1,1-Trichlorethan < 2 < 2 < 2
Tetrachlormethan < 1 < 1 < 1
1,2-Dichlorpropan < 50 < 50 < 50
Trichlorethen < 5 < 5 < 5
1,1,2-Trichlorethan < 10 < 10 < 10
1,3-Dichlorpropan < 100 < 100 < 100
Tetrachlorethen < 1 < 1 < 1
1,1,1,2~Tetrachlorethan < 1 < 1 < 1
Tribrommethan < 2 < 2 < 2
1,1,2,2-Tetrachlorethan < 3 < 3 < 3
Dichlorbrommethan < 1 < 1 < 1
Dibromchlormethan < 1 < 1 < 1
Metalle
Arsen mg/kg TS 1,4 1,4 1,1
Quecksilber mg/kg TS 0,10 0,10 0,10
Blei mg/kg TS 1 1 1
Cadmium mg/kg TS 0,50 0,50 0,50
Chrom mg/kg TS 3,2 4,3 3,2




ALN

1996

TEG Nord mbH

Gemeinde Welmbiittel, B - Plan 4

Mefwerte aus Bodenproben

Probenbezeichnung: BS16Pr.1{BS17Pr.1| BS17Pr.2
Labor-Nr.: 2129/96 | 213096 | 2131/96
Entnahmetiefe [m]: 1,5-25(105-15| 1,5-25
PAK (Polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe)

Naphtalen mgkgTS | < 0,10 < 0,10 < 0,10
Acenaphtylen mgkgTS | < 0,10 < 0,10 < 0,10
Acenaphthen mgkgTS | < 0,10 < 0,10 < 0,10
Fluoren mgkgTS | < 0,10 < 0,10 < 0,10
Phenanthren mgkg TS | < 0,01 < 0,01 < 0,01
Anthracen mgkgTS | < 0,01 < 0,01 < 0,01
Flouranthen mgkg TS | < 0,01 < 0,01 < 0,01
Pyren mgkg TS | < 0,01 < 0,01 < 0,01
Benzo(a)anthracen mgkgTS | < 0,01 < 0,01 < 0,01
Crysen mgkg TS | < 0,01 < 0,01 < 0,01
Benzo(k)fluoranthen mg/kg TS | < 0,01 < 0,01 < 0,01
Benzo(b)fluoranthen mg/kg TS | < 0,01 < 0,01 < 0,01
Benzo(a)pyren mgkg TS | < 0,01 < 0,01 < 0,01
Indeno(123)pyren mgkgTS | < 0,01 < 0,01 < 0,01
Dibenz(ah)anthracen mg/kg TS | < 0,01 < 0,01 < 0,01
Benzo(ghi)perylen mgkgTS | < 0,01 < 0,01 < 0,01
Summe PAK mgkg TS | < 0,50 < 0,50 < 0,50
BTXE-Aromaten

Benzol mgkgTS | < 0,10 < 0,10 < 0,10
Toluol mgkgTS | < 0,10 < 0,10 < 0,10
Ethylbenzol mg/kgTS | < 0,10 < 0,10 < 0,10
m/p Xylol mgkgTS | < 0,10 < 0,10 < 0,10
o-Xylol mg/kgTS | < 0,10 < 0,10 < 0,10
Summe BTXE mg/kg TS | < 0,50 < 0,50 < 0,50
PCB-Bestimmung (Ballschmiter)

B 28 mg/kgTS | < 0,1 < 0,1 < 0,1
B 52 mgkg TS | < 0,1 < 0,1 < 0,1
B 101 mgkg TS | < 0,1 < 0,1 < 0,1
B 153 mgkgTS | < 0,1 < 0,1 < 0,1
B 138 mgkgTS | < 0,1 < 0,1 < 0,1
B 180 mgkg TS | < 0,1 < 0,1 < 0,1
Summe PCB mgkgTS | < 3,0 < 3,0 < 3,0

.
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Analytik Labor Nord Dr. Schumacher GmbH, Schanzenstr. 10, 25764 Heide, Tel. 0481/8576-0

Anhang

Schichtenverzeichnis DIN 4022

Projekt: Gemeinde Welmbiittel, B-Plan 4

BS6-BS17 | Ansatzhéhe: Oberkante Schachtdeckel Aufpahme: Dipl. Geogr. Scheel l Datum: 08.07.96
Tiefe unter Bodenarten / Bemerkungen Farbe/ Geruch Geologische Bezeichnung / Bemerkungen /
Ansatzpunkt Proben
BS 6
0,0 - 0,20 Feinsand, mittelsandig hellbraun /ohne Auffiillung
-2,00 Ifeinsand. mittelsandig, Ziegel-, Beton-, schmutzigbraun, Auffillung (Miill/Bauschutt),mitteldicht,
[Aschereste, Plastikreste schwarzfleckig / bodenfeucht, mittelschwer
muffig Pr. 1/0,2-1,0/Pr. 2/1,0-2,0
BS 7
0,0 -0,20 Feinsand, mittelsandig, einzelne Kiese hellbraun / ohne Auffiillung
-1,10 Mittelsand, feinsandig, lagenweise schluf- |schmutzigbraun / Auffiillung, mitteldicht, bodenfeucht,
fig, Lehmbrocken, Ziegelreste ohne mittelschwer
#™\-2,00 einsand, stark schluffig, mittelsandig, la~ |dunkelbraun / muffig | Auffiillung, mitteldicht, bodenfeucht, Staun-
' genweise humos, Glas-, Ziegel-, asse auf Schichtgrenzen, mittelschwer
Bauschuttreste Pr. 1/0,2-1,0/Pr. 2/1,0-2,0
BS 13
0,0 -0,30 Feinsand, schluffig, mittelsandig, humos  |dunkelgrau / ohne Mutterboden
-0,60 Feinsand, schluffig, mittelsandig braun / ohne Verwitterungsboden, mitteldicht, boden-
feucht, mittelschwer
-2,00 Mittelsand, schwach feinsandig, einzelne hellbraun / ohne pleistoziner Sand, mitteldicht, bodenfeucht,
Kiese ab 1,30 naB, mittelschwer
Pr. 1/03, - 1,0/ Pr. 2/1,0 - 2,0
Wasser im Bohrloch 1,30 m nach
Ansatzpunkt
BS 14
0,0 - 0,40 {Feinsand, schluffig, mittelsandig, schwach |dunkelgrau / ohne Mutterboden
grobsandig, schwach kiesig, humos _
2,00 Mittelsand, grobsandig, kiesig, lagenweise |braun/ohne pleistozdner Sand, mitteldicht, bodenfeucht,
chwach feinsandig ab 1,50 m naB, mittelschwer
a Pr. 1/0,2-10
BS 15
0,0 - 0,30 l‘li:insand, mittelsandig, schluffig, humos dunkelgrau / ohne Mutterboden
-3,00 ittelsand, schwach feinsandig hellbraun / ohne pleistozaner Sand, mitteldicht, bodenfeucht,
mittelschwer
Pr. 1,0,3-1,3/Pr. 2/1,5-2,5
BS 16
0,0 -0,40 Feinsand, mittelsandig, schwach schluffig, |dunkelbraun/ohne |Mutterboden
chwach humos
-3,00 Mittelsand, schwach feinsandig hellbraun / ohne pleistozdner Sand, mitteldicht, bodenfeucht,
mittelschwer
Pr.1,0,5-1,5/Pr. 2/1,5-2,5
BS 17
0-0,40 Feinsand, schluffig, schwach mittelsandig, |dunkelgrau/ohne Mutterboden
humos
-3,00 {Mittelsand, schwach feinsandig hellbraun / ohne pleistoziner Sand, mitteldicht, bodenfeucht,
6 mittelscher
Pr. 1,0,5-1,5/Pr. 2/1,5-2,5

e
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Welmblttel: Untersuchung von Bodenluft

)

ve

MeBpunkt 13 14 15 16 17 6 7 -
Dalurn 03.06.96 | 03.06.96 | 03.06.96 | 03.06.96 | 03.06.96 | 03.06.96 | 03.06.96
Lutichuck hita - 1018 1018 1018 1018 1018 1018 1018
Temperatur <C 19 19 19 19 19 19 19
Geruch erdig erdig erdig erdig erdig muifig mulfig
Wassersloff Vol% < 0,1 < 0,1 < 0,1 < 0,1 < 0,1 < 0,1 < 0,1
Sauerstoff Vol% 2,1 2 2 2 2 1,6 0,6
Stickstolf Vol% 97,6 97,7 97,7 97,7 97 93,2 81,1
Methan Vol% <0,1 <0,1 20,1 <0,1 <0,1 <0,1 <0,1
Kohlendioxyd Vol% 0.3 0,3 0,3 0,3 1 5,2 18,3
Kohlerunionoxyd Vol!% < 0,1 <01 < 0,1 < 0,1 < 0,1 < 0,1 < 0,1

<
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B-Plan Nr. 4

Gemeinde Welmbiittel

Beurteilung der Bodenanalysen

1. Allgemeines

Die Gemeinde Welmbattel plant, gemeinsam mit der TEG Nord mbH, die ErschlieRung des B-Plan Nr. 4
in Welmbattel stdlich des Schrumbrooksweg. In diesem Zusammenhang plant die Gemeinde den Bau
eines Kinderspielplatzes in einem Teilbereich des gemeindeeigenen Reitplatzes nérdlich des Schrum-
brooksweg.

Da sich der Reitplatz auf einem Altstandort befindet wurden im Juli 1996 Boden- und Bodengas-
untersuchungen durchgefiihrt. Von 2 untersuchten Bodenproben enthielt eine Probe leicht erhéhte
Konzentrationen von PAK's. Von seiten der Umweltbehérde wurden daher weitere Boden- und
Bodengasuntersuchungen veranlaft, um eine Gefahrdung spielender Kinder auszuschlieRen.

2. Analysenergebnisse

Mit der Probenahme und Analytik der Proben wurden die Seehof-Laboratorien in Wesselburen beauf-
tragt. Im November 1996 wurden aus funf Sondierungen Proben entnommen und analysiert.

Die Analyse der Bodenproben erfoigte in Absprache mit dem Umweltamt des Kreis Dithmarschen auf fol-
gende Parameter. PAK (Polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe), EOX (eluierbare organische
Halogene), Arsen, Blei, Cadmium, Chrom und Quecksilber. Bei den Bodengasuntersuchungen wurden
folgende Parameter untersucht: N, (Stickstoff), O, (Sauerstoff), Ar (Argon), CO, (Kohlendioxid) und CH,
(Methan). Die Analysenergebnisse sind im Anhang beigefgt.

Die Gasanalysen ergaben einen geringfilgig erhthter CO,-Gehalt, der auf eine weitgehend abgeschlos-
sene Umsetzung des Mulls hindeutet. Dies wird auch deutlich an der sehr geringen Menge an Methan.
Beide Gase stellen in der vorhandenen Konzentration keinerlei Gefahrdung fir spielende Kinder dar.

In den Bodenproben wurden die Grenzwerte fiir Schwermetalle im Boden von Spielplatzen (gem. ErlaB
zur toxikologischen Beurteilung einer méglichen Belastung von Spielsand auf Kinderspielplitzen
des Ministerium fir Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein vom 14.06.96) aberall weit

unterschritten.

In drei von zehn Bodenproben (RKS 5, RKS 7, RKS 8) wurden erhéhte Konzentrationen an polyzykli-
schen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) gefunden. Diese erhéten PAK-Konzentrationen resul-
tieren aus teerhaltigen Ablagerungen. Die Proben stammen aus Tiefen von 0,5 m - 1,0 m (RKS 5), 0,7 m -
1,0 m (RKS 7) bzw. 2,0 m - 2,5 m (RKS 8). In den anderen Proben liegen die Werte fir PAK deutlich un-

terhalb der zulassigen Grenzwerte.



B-Plan Nr. 4

Gemeinde Welmbiittel

Aus den Schichtenverzeichnissen (s. Anlage) geht hervor, daR auf dem gesamten Gelénde eine kiinst-
liche Bodenauffillung in 50 cm Dicke durchgefiihrt wurde. Da PAK's als schwer fliichtig gelten, ist eine
Gefahrdung spielender Kinder nur bei direktem Bodenkontakt gegeben. Im Allgemeinen wird davon aus-
gegangen, daB eine Geféhrdung durch Bodenkontakt nur in den obersten 30 cm gegeben ist.

3. Zusammenfassung

Aufgrund der Ergebnisse der Boden- und Bodengasuntersuchungen kann eine Gefihrdung der Kinder
durch eine Schadstoffbelastung ausgeschlossen werden. In 3 Proben werden zwar die Grenzwerte fir
PAK aberschritten. Diese befinden sich allerdings in einer fiir spielende Kinder nicht zuganglichen Tiefe.
Alle anderen Parameter lagen durchweg deutlich unterhalb der zuldssigen Grenzwerte. Beiﬁw Einrichten
des Spielplatzes muR beachtet werden, dal kein Bodenabtrag ohne Wiederauffiillung durchgefithrt wird,
um den Sicherheitsabstand zu Schadstoffen im Boden zu behalten.

aufgestellt Albersdorf 14.01.1997: bearbeitet
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Seehof Laboratorien

Prof. Dr. Mueller von der Haegen
Abt. Schadstoffanalytik, Mikrobiologie

und Qualitdtskontrolle
Bahnhofstr. 26
25764 Wesselburen
Tel 04833-42151 Fax 04833-42155
Ingenieurgemeinschaft
Sass & Kuhrt
Herrn Stieghorst
Grossers Allee 24
25767 Albersdorf

18. November 1996

Deckblatt zum Analysenbericht 101501
Ihr Projekt: B-Plan Welmbiittel, Kinderspielplatz

Sehr geehrter Herr Stieghorst,

beiliegend {ibersenden wir Ihnen die Analysenergebnisse der Laboruntersuchungen an Ihren
Proben. Das o0.g. Projekt wurde am 6. November 1996 durch unser Labor in Bearbeitung ge-
nommen.

Sofern mit dem Auftraggeber nicht anders vereinbart, werden von uns nicht verwendete Antei-
le von Wasserproben routinemi8ig fiir zwei Wochen nach Erstellung des Berichtes vorgehal-
ten. Bei Feststoffproben betrigt die Riickstellfrist zwei Monate nach Empfang der Proben.

Die evtl. in diesem Projekt untersuchten Wasserproben werden nach dem 1. Dezember 1986
aus dem Kiihlraum entfernt; evtl. in diesem Projekt untersuchte Bodenproben werden nach
dem 1. Januar 1997 verworfen. Sollten Sie eine léngere Aufbewahrungszeit wiinschen, be-
nachrichtigen Sie uns bitte.

Die Untersuchungsergebnisse beziehen sich ausschlieBlich auf die genannten Priifgegenstinde.
Dieser Priifbericht darf nur nach Absprache mit dem Priiflabor auszugsweise wiedergegeben
werden. Eine vollstindige Wiedergabe bedarf keiner Genehmigung.

Sollten Sie weitere Fragen an uns haben, stehen wir Thnen gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriiSen

—
v_'Z*' ,,/

1/A/ Dipl.-Biol. G uelle:r von der Haegen



. Seehof Laboratorien Prof. Dr. H.Mueller von der Haegen - Seehof - 25764 ¥esselburenerkoog

Analysenbericht : 101501

Seite 1 von § (ohne Deckblatt)
Auftraggeber : TEG Nord
Projekt : B-Plan Welmbuettel, Kinderspielplats

Probeneingang  : 6 November 1996
Analysenabschlua : 14 November 1996
Kontrollzahl D 961114-113032-48914

Probenbezeichaung:
L.: 961103912 Boden; RKS f; 0,0 - 0,5 o
2.: 961103913 Boden; RES 15 1,2 - 1,4 &
3.t 961103914 Boden; RKS 2; 0,5 - 0,7 @

' ]

| 2. 3.
Trockenrueckstand (DIN 3841452) (%) 89,1 83,1 81,7
Chronm (1cP, DIN 38406 E22) (ag/kg 1s) <10 <10 10
Arsea (IcP, DIN 33406 E22) (mg/kg Ts) <10 <10 <10
Cadmium  (ICP, DIN 33406 E22) (ng/kg Ts) < 1,0 < 1,0 <1,0
Quecksilber  (DIN 38406 E12) (mg/kg Ts) < 0,08 < 0,05 < 0,05
Blei (TcP, DIN 38406 E22) (mg/kg Ts) <10 15 < 10
PAK (Aceton-Extraktion, HPLC)
Naphthalin (mg/kg Ts) < 0,1 0,2 < 0,1
Acenaphthylen (eg/kg Ts) <0,1 0,3 < 0,1
Acenaphthen (mg/kg Ts) < 0,6 (nsp) < 2,6 (nsp) <0,1
Fluoren (mg/kg Ts) < 0,1 < 0,1 <0,1
Phenanthren (mg/kg Ts) 0,3 0,8 < 0,1
Anthracen (mg/kg Ts) < 0,1 < 0,1 < 0,1
Fluoranthen (mg/kg Ts) 0,4 1,1 <0, -
Pyren (og/kg Ts) 0,2 1,6 < 0,1
Benzo(a)anthracen (mg/tg Ts) < 0,1 0,8 < 0,1
Chrysen (mg/kg Ts) 0,2 0,9 < 0,1
Benzo(b)fluoranthen (mg/kg Ts) 0,2 1,0 < 0,1
Beazo(k){luoranthen (mg/kg Ts) < 0,1 0,4 < 0,1
Benzo(a)pyren (mg/kg Ts) 0,2 0,9 <0,!
Dibenz(a,h)anthracen (mg/kg Ts) < 0,1 0,5 <0,1
Benzo(g,h,i)pecylen (mg/kg Ts) 0,1 0,5 < 0,1
Indeno(1,2,3-c,d)pyren (2g/kg Ts) < 0,1 0,4 < 0,1
Supme PAK EPA Reihe (mg/kg Ts) 1,6 10,0 <1,0
Summe PAK NL-Liste (mg/kg Ts) 1,2 6,6 < 1,0
Susme PAK TVO Reihe (mg/kg Ts) <10 4,9 < 1,0
E0X {an. DIN 38409 H8) (mg/kg Ts) <1,0 < 1,0 < 1,0

(Erlaeuterung der mit einer Anmerkung versehenen Analysen siehe Berichtsende.)



Seehof Laboratorien Prof. Dr. H.Mueller von der Haegen - Seehof

Analysenbericht
Seite
Auftraggeber
Projekt
Probeneingang
Analysenabschlue :
Kontrollzahl

Probenbezeichnung:

4.: 961103915 Boden
5.: 961103916 Boden
6.: 961103917 Boden

Trockenrueckstand (

chrom (Icp, DIN

Arsen (1cP, DIN

Cadmjum (ICP, DIN

Quecksilber  (DIN

Blei (1ce, DIN
PAR (Aceton-Extrakt
Naphthalin
Acenaphthylen
Acenaphthen

Fluoren

Phenanthren
Anthracen
Fluoranthen

Pyren
Benzo(a)anthracen
Chrysen
Benzo{b}fluoranthen
Beazo(k)fluoranthen
Benzo{a]pyren
Dibenz(a,h)anthrace
Benzo(g,h,i)perylen
Indeno(1,2,3-c,d)py
Sunme PAXK EPA Reihe
Suame PAK NL-Liste
Sunme PAK TVO Reihe

EOX (an. DI

¢ 1013501

: 2 von 5 (ohme Deckblatt)
: TEG Nord

: B-Plan Welmbuettel, Kinderspielplatz
: 6 Hovember 1996

14 November 1996

P 961114-113032-48914

s RES 3; 0,5 -1,00
s RKS 35 2,0 - 3,0

DIN 3841452) (%)

38406 E22) (ag/kg 13)

38406 E22) (mg/kg Ts)

18406 E22) (mg/kg Ts)

38406 E12) (mg/kg Ts)

38406 E22) (mg/kg 1s)
jon, HPLC)
(mg/kg Ts)
(mg/kg Ts)
(mg/kg Ts)
(ng/kg Ts)
(mg/kg Ts)
(mg/kg Ts)
(mg/kg Ts)
(mg/kg Ts)
(mg/kg Ts)
(ng/kg Ts)
(mg/kg Ts)
{mg/kg Ts)
(mg/kg Ts)
] (mg/kg Ts)
(ng/kg 13)
ren (mg/kg Ts)
(mg/kg Ts)
(mg/kg Ts)
(ng/kg Ts)

N 38409 RS) (eg/kg Ts)

- 25764 VWesselburenerkoog

------------------------------------------------------------

4, §
4,5 18,2
<10 13
<10 <10
< 1,0 < 1,0
< 0,08 0,06
11 "
0,6 <1,8
<31 (nsp) 1,0
0,5 < 10,5
<0,1 0,3
0,2 3,
< 0,1 < 1,6
0,3 1,1
0,2 iHi
< 0,1 4,5
< 0,1 4,6
< 0,1 5,1
< 0,1 1,2
< 0,1 3,4
<0,1 2,1
< 0,1 2,4
< 0,1 2,2
1,8 46
11 1
< 1,0 16
< l,o < 1)0

(Brlaeuterung der mit einer Anmerkung versehenen Analysen siehe Berichtsende.)
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Seehof Laboratorien Prof. Dr. H.Kueller von der Haegen - Seehof - 25764 Wesselburemerkoog

Analysembericht : 101501

Seite : 3 von 5 (ohne Deckblatt)
Auftraggeber : TEG Nord

Projekt : B-Plan Welmbuettel, Kinderspielplats
Probeneingang  : 6 Hovember 1996

Analysenabschiuz : 14 November 1996
Kontrollzahl : 961114-113032-48914

<10

- W W w e e w -

B B e OO O OO0 0 OO0 O O OO0 O m OO
-
— i ] B DD B B D LN D G O\ O et D et P b s

(nsp)

Probeabezeichaung:
1.: 961103918 Boden; RES 4; 0,7 - 1,0 2
§.: 961103919 Boden; RKS 4; 2,0 - 2,5 n
9.: 961103920 Boden; RKS §; 0,5 - 1,0 m

1 8.
Trockenrueckstand (DIN 3841452) (%) 86,5 1,1
Chron (1CP, DIN 38406 E22) (mg/kg T3) < 10 <10
Arsen (1cP, DIN 38406 E22) (2g/kg Ts) <10 <10
Cadmium  (ICP, DIN 38406 E22) (ng/kg T3} <1,0 <1,0
Quecksilber  (DIN 38406 E12) (pg/kg Ts) 0,06 0,23
Blei (1CP, DIN 38406 E22) (mg/kg Ts) 19 51
PAK (Aceton-Extraktion, HPLC)
Naphthalin {ag/kg Ts) < 1,6 (nsp) < 20,0 (asp)
Acenaphthylen (eg/kg Ts) 0,3 10,5
Acensphthen (ag/kg Ts) <4 (nsp) <4)  (nsp)
Fluoren (mg/kg Ts) 0,6 2,5
Phensnthren (ng/kg Ts) 5,8 30
Anthracen (og/kg Ts) 0,8 6,5
Fluoranthen (og/kg Ts) 12,5 36
Pyren (=g/kg Ts) 11,0 30
Benzo(a)anthracen (ag/kg Ts) 6,9 12,5
Chrysen (eg/kg Ts) 6,8 13,5
Benzo(b)fluoranthen (ng/kg Ts) 1,5 12,0
Benzo(k)fluoranthen (2g/kg Ts) 3,4 5,2
Benzo(a)pyren (ag/kg Ts) 6,8 12,0
Dibenz(a,h}anthracen (mg/kg Ts) 4,2 6,6
Benzo(g,h,i)perylen {mg/kg Ts) 1,4 4,8
Indeno(1,2,3-¢c,d)pyren (zg/kg Ts) 1,7 4,9
Summe PAK EPA Reihe (ag/kg Ts) " 185
Suame PAK NL-Liste (ng/kg Ts) 50 125
Summe PAK TVO Reihe (mg/kg Ts) N 13
E0X (an. DIN 38409 H8) (mg/kg Ts) <1,0 < 1,0

(Brlaeuterung der mit einer Anmerkung versehenen Analysen siehe Berichtsende.)
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Seehof Laboratorien Prof. Dr. H.Mueller von der Haegen - Seehof - 25764 Wesselburenerkoog

Analysenbericht : 101501

Seite : 4 von 5 (ohme Deckblatt]
Auftraggeber : TEG Hord

Projekt : B-Plan Velmbuettel, Kinderspielplatz
Probeneingang  : 6 November 1996

Analysenabschlua : 14 November 1996
Kontrollzahl s 961114-113032-48914

Probenbezeichnung:

10.: 961103921 Boden; RKS 5; 1,0 - 2, m
11.: 961103922 Bodealuft; RKS 1

12.: 961103923 Bodenluft; RKS 2

10 1. 12
Trockearueckstand (DIN 3841452) (%) 62,5
Chroa (ICP, DIN 38406 E22) (mg/kg Ts) <10
Arsen (Icp, DIN 38406 E22) (mg/kg Ts) <10
Cadmine  (ICP, DIN 38406 E22) (mg/kg Ts) < 1,0
Quecksilber  (DIN 38406 E12) (og/kg Ts) 0,09
Blei (ICP, DIN 18406 B22) (=g/kg Ts) 1
PAK (Aceton-Extraktion, HPLC)
Naphthalin (ng/kg Ts) . < 4,2 (nsp)
Acenaphthylen (mg/kg Ts) 0,6
hcenaphthen (mg/kg Ts) <1,0 (asp)
Fluoren (@g/kg Ts) 0,2
Phenanthren (mg/kg Ts) 2,0
Anthracen (mg/kg Ts) 0,2
Fluoranthen (mg/kg Ts) 31
Pyren (mg/kg Ts) 1,0
Benzo{a)anthracen (mg/kg Ts) 1,0
Chrysen (mg/kg Ts) 1,3
Beazo(b){luoranthen (ng/kg Ts) 1,5
Beazo(k)fluoranthen (mg/kg Ts) 0,6
Benzo(a)pyren (mg/kg Ts) 1,3
Dibenz(a,h)anthracen (mg/kg Ts) 0,8
Benzo(g,h,i)perylen (mg/kg Ts) 0,7
Indeno(1,2,3-c,d)pyren (2g/kg Ts) 0,6
Sunme PAK EPA Reihe (mg/kg Ts) 14,5
Susme PAK NL-Liste (ag/kg Ts) 10,5
Summe PAK TVO Reihe (ng/kg Ts) 1,4
E0X {(an. DIN 38409 H8) (ng/kg Ts) 1,0
Permanentgase (GC/FID)
Stickstoff (Vol%) 18,6 11,3
Saverstoff (Vol%) 10,2 i1,1
Argon {Vol%) 0,8 0,8
Kohlendiorid (vols) 10,4 10,7
Nethan (ppaV) 0,6 0,9

(Erlaeuterung der ait einer Anmerkung versehenen Analysen siehe Berichtsende.)



Seehof Laboratorien Prof. Dr. H.Mueller von der Haegen - Seehof - 25764 Wesselburemerkoog

Analysenbericht : 101501

Seite : 5 von § (ohne Deckblatt)
Auftraggeber : TEG Nord
Projekt : B-Plan Velnbuettel, Kinderspielplatz

Probeneingang  : 6 November 1996
Analysenabschlua : 14 Noveaber 1996
Koatrollzahl D 961114-113032-48914

Probenbezeichnung:

13.: 961103924 Bodenluft; RS 3
14.: 961103925 Bodenluft; RKS 4
15.: 961103926 Bodenluft; RKS §

13 14, 1§
Permanentgase (GC/FID)
Stickstoff (Vol%) 19,1 18,3 18,6
Saverstoff (VolX) 14,0 12,9 19,3
Argon (Vol%) 0,9 0,9 0,9
Kohleadioxid (Vol%) 6,1 8,0 1,4
Nethan (ppaV) 1,0 0,8 1,6

Bemerkungen :

nsp Kachweisgrenze erhoeht durch Stoerungspeak, Summe angegeben ohne Stoerkomponentea.



Schichtenverzeichnis

Anlage:

for Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Bericht:
Prj. Nr.:
Bohrung: RKS | ;‘S\'I"e NN: Seite 1 von |
Projekt:  Spielplaiz Welmbittel HW: Datum; «- - oeen
1 2 3 als| s
a) Benennung der Bodenart N Entnommene
und Beimengungen Bemerkungen Preben
Bis..m |b) Ergidnzende Bemerkung Sonderprobe
Aunter : Wasserflhrung Tiefe
nsalz- [y Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Behrwerkzeuge inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust Art | Nr | (Unter-
f) Ubliche g) Geologische h) Gruppe | i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung gehait
a) Mittelsand; mittel feinsandig, schwach schluffig, mittel feinkiesig, P I\1{0.50
schwach durchwuizelt
b) nach unten schwarze Schlieren
0.50
c) d €) dunkelbraun-schwafz
0 konstliche Auffitllung |9) h) i)
a)
b) Schotter
0.65 Toy d) e) grau-schwarz
N kanstliche Auffillung | 9) h) D)
a) Mittelsand; mittel feinsandig, sehr schwach feinkiesig, schwach P 1\2]1.40
durchwurzelt
b) nach unten schwarze Schlieren
40
1 c) d) e) dunkelbraun-schwa
n 9) h) i)
a) schluffig, mittel feinsandig, sehr schwach durchwurzelt P 1\3]2.00
b)
2.00 c) d) e) hellbraun
f) 9) h) i)
a) Feinsand P 1\4{3.00
b)
3.
00 <) d) €) hellbraun
n 9) h) i)




Schichtenverzeichnis

Anlage:

fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Bericht:
Prj. Nr.:
Bohrung: RKS 2 :339 NN: Seite | von |
Projekt:  Spiclplatz Welmbiittel HW; Datum: - e -
1 2 3 4|51 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis .. m {b) Ergénzende Bemerkung Sonderprobe
unter Wasserfthrung Tiefe
Ansatz- [ )™ Beschaffenheit d) Beschallenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust At | Nr © (Unter-
f) Ubliche ) Geologische h) Gruppe | i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung gehait
3) Mittelsand; schwach feinsandig, mittel feinkiesig, sehr schwach
schlutlig, mittel durchwurzelt
b)
0.40
c) . d) €) hellbraun-
dunkelbraun
0) kanstliche Auftullung | 9) h) i)
a)
b) Schotter
0-50 c) ’ d) €) grau, schwarz
f) kunstliche Auffullung |9) h) i)
3) Feinsand; stark schluffig, sehr schwach grobkiesig P 2\1]0.70
b)
0.70 IS d) &) braun-gelb
N 9) h) )
3) Feinsand; schwach mittelsandig, mittel schluffig, sehr schwach P 2\2]1.50
feinkiesig, schwach durchwurzelt, schwach humos
b)
1.50 c) d) e) schwarz
] 9) h) i)
a)
b)
¢ d) e)
n 9) h) i)




Schichtenverzeichnis

Anlage:

fur Behrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Bericht:
Prj. Nr.:
Bohrung: RKS 3 :s:l‘e NN: Seite | vonl
Projekt:  Spielplatz Welmbiittel HWE Datum: -- - ----
1 2 3 45| s
a) Benennung der Bodenart Entnommene
und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis ‘ m |b) Ergénzende Bemerkung Sonderprobe
unter Wasserfithrung Tiefe
Ansatz- 'y “Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohnwerkzeuge inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust At | Nr | (Unter-
f) Ubliche g) Geologische h) Gruppe | i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung gehalt
a) Mittelsand; mittel feinsandig, schwach durchwurzelt
b)
0.30
<) d €) braun-gelb
N kanstliche Auffullung | 9) h) i)
3) Mittelsand, mittel feinkiesig, sehr schwach grobkiesig
b)
0.50 c) ’ d) e) braun-gelb
f) kanstliche Auffiillung | 9) h) i)
3) Mittelsand; schwach feinsandig, mittel schluftig, schwach P 3\1{1.00
grobkiesig
b) Draht,Glasbruch,Schrauben,Asphalt
1.20 ¢) d) €) schwarz, braun
0) kanstliche Auflillung | 9) h) i)
a)
b) Kernverlust
2.00 9 9 o)
) 9) h) D}
3) Mittelsand; mittel feinsandig, schwach feinkiesig, schwach P 3\2{3.00
schluflig
b)
3.0
0 <) d) €) braun-schwarz
N 9) h) i




Schichtenverzeichnis

fdr Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Anlage:

Bericht:
Prj. Nr.:
Bohrung: RKS 4 :3:’/‘3 NN: Seite 1vonl
Projekt:  Spiclplatz Welmbiittel HWg Datum: -- -, ---
1 2 3 4 l 5 | 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
und Beimengungen Bemerkungen Proben
Bis..m |b) Ergdnzende Bemerkung Sonderprobe
unter ‘ Wasserfuhrung Tiefe
Ansalz- [y Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerlzeuge inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust Art | Nr [ (Unter-
f) Ubliche g) Geologische h) Gruppe | i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung gehalt
3) Mittelsand; mittel feinsandig, mittel feinkiesig, sehr schwach
grobkiesig, schwach durchwurzelt
b)
.50
05 <) . d ©) grau, braun
f) kanstliche Auffollung |9) h) )}
a) Feinsand; stark schluflig, schwach feinkiesig P 4\110.70
b) Bauschutt
0.70 c) ' d) e) braun-dunkelbraun
f) kiinstliche Auffullung |9) h) D)
a) Mittelsand; schwach grobkiesig, schwach feinsandig P 4\211.00
P 4\312.50
b) Bauschutt,Asphalt
e <) d) e) schwarz, braun
7} konstliche Auffullung |9) h) )l
a) Mittelsand, mittel feinsandig, sehr schwach feinkiesig
b)
300 Ty d) €) hellbraun-gelb
f) 9 h) D}
a)
b)
c) d) e)




Anlage:

Schichtenverzeichnis
fir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Bericht:
Prj. Nr.:
Bohrung: RKS 5 :339 NN: Seite 1wvonl
Projekt:  Spielplatz Welmbittel HW; e Datum: - --
1 2 3 4|5 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
und Beimengungen Bemerkungen Proben
B:; te:n b) Erganzende Bemerkung Senderprobe
Ansatz Wasserftthrung Tiefe
nsalz- [ ¢y Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge inm
punit nach Bohrgut nach Bohrvergang Kernverlust Art Nr | (unter-
) Ubliche g) Geologische h) Gruppe | i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung gehalt
3) Mittelsand, schwach feinsandig, schwach schluffig, mittel
durchwurzelt, mittel humos
b)
050 1%y . d €) dunkelbraun
0 kinstliche Auffitllung |9) h) 0
a) Mittelsand; mittel feinkiesig, sehr schwach grobkiesig
b) Asphalt
0.80 c) ’ d) e} dunkelbraun,
schwarz
N kanstliche Auffullung |9) h) i)
a) Mittelsand, mittel feinsandig, mittel schluffig, sehr schwach PS\I|1.00
grobkiesig :
b) Bauschutt
1.60 c) d) €) dunkelbraun-schwajz
f) kanstliche Auftullung |9) h) i)
a) Mittelsand, mittel feinkiesig, Holz, torfig P 5\2(2.30
b)
2.3 -
0 c) d) e) dunkelbraun-schwalz
N g) ' h) )
3) Mittelsand; schwach feinsandig, sehr schwach feinkiesig
b)
3.0
015 d) €) ocker-gelb
n 9) h) i)
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UMWELTANALYSEN GMBH

m u.GOK RKS 1
0,00m
Mittelsand,; fei dig, sch h schiuffig, feinkiesig,
P11 A schwach durchwurzett, nach unten schwarze Schlieren,
kinstiiche AuffGllung
0,50m 0,50m
i AuffGil
0.65m A Schotter, kinstliche AuffGllung
. ‘ .
* o * o
o g0
L] . ..
01.00m. IR Mittelsand; feinsandig, sehr schwach feinkiesig
o« 4 schwach durchwurzelt, nach unten schwarze
¢ .t Schiieren
. * o
. LT
1,40m e
. schluftig; fei dig, sehr schwach durchwurzelt
02.00m 200m
Feinsand
1 03.00m 3,00m et
Projekt : Spielplatz Welmbiittel Anlage:
Bohrung :RKS 1 Prj. Nr.:
Auftraggeber : TEG Nord Datum: 20.11.1986
Bearbeiter : Dipl.-Ing. Stndermann MaBstab: 1: 25
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UMWELTANALYSEN GMB3H

u.GO| RKS 2
A Mittelsand; schwach fei dig, feinkiesig, sehr schwach
schiuffig, durchwurzelt, kitnstliche Autfillung
0.40m
050m A Schotter, kiinstliche Autfallung
. “ : Feinsand; stark schiuffig, sehr schwach
0.70m et grobkiesig
01,00m ) .' .. .
cet Feil d; schwach mittelsandig, schluffig,
sehr schwach feinkiesi hwach durch it,
. . schwach humos
I 1,50m t .
Projekt : Splelplatz Welmbidttel Anlage:
Bohrung :RKS 2 Prj. Nr.:
Auftraggeber : TEG Nord Datum: 20.11.1996
Bearbeiter : Dipl.-Ing. Stndermann Mafstab: 1: 25




4isBIOLAB

UMWELTANALYSEN GMBH

m u.GOK RKS 3
Mittelsand; feinsandig, schwach dutchwurzelt, kGnstliche
A Auffillung
0,30m
A Mittelsand, feinkiesig, sehr schwach grobkiesig
0.50m kanstiiche Auffullung
0,50m
P 3y . )
Mitteisand; schwach f dig, schluffig,
A schwach grobkiesig, Draht,Glasbruch,Schrauben,Asphalt,
kanstliche Aufftliung
01,00m 1,00m
1,20m
Kernverlust
 02,00m_ 2,00m
2,00m «® ot
Mittelsand; fei dig, schwach feinkiesig
P32 schwach schiuffig
. . . . .
o e e
o 4 e
. ® * .
03,00m 3,00m 300m |°° ..
Projekt : Spielplatz Welmbiittel Anlage:
Bohrung :RKS 3 Prj. Nr.:
Auftraggeber : TEG Nord Datum: 20.11.1986
Bearbeiter : Dipl.-Ing. Sindermann MaBstab: 1: 25
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LTANALYSEN GMBH

bh 1.GO RKS 4
Mittelsand; fei dig, feinkiesig, sehr sch h grobkiesig,
A schwach durchwutzelt. kdnstiche Auffillung
0,50m
pav A Feinsand,; stark schluffig, schwach feinkiesig,
Bauschutt, kGnstliche Auffallung
0,70m
P a2
01,00m
Mittelsand; schwach grobkiesig, schwach
A feinsandig, Bauschutt, Asphalt, k(nstliche
Auffillung
1 02,00m
2,00m
P43
2,50m 250m _
0..'°.‘ Mittelsand, fei g, sehr schwach feinkiesig
. .' . . . . N .
03,00m 300m 2 ¢ *
Projekt : Spielplatz Welmbiittel Anlage:
Behrung :RKS 4 Prj. Nr.:
Auftraggeber : TEG Nord Datum: 20.11.1986
Bearbeiter : Dipl.-Ing. Sindermann MaBstab: 1: 25
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UMWELTANALYSEN GMBH

RKS §

0.50m

Mittelsand, schwach feinsandig, schwach schluffig,
durchwurzelt, humos, kinstliche AuffGilung

A fainki o h

Mittel! ig, sehr
Asphatt, kinstliche Aufflilung

160m

A Mittelsand, feinsandig, schiuffig, sehr schwach
grobkiesig, Bauschutt, kiinstliche Auffullung

02,00m

2,30m

L Mittelsand, feinkiesig, Holz, terfig

1 03,00m : 3,00m

¢t 2 *

o oo Mittelsand; schwach fei dig, sehr schwach

« oo feinkiesig

Projekt : Spielplatz Welmbiittel

Anlage:

Bohrung :RKS 5

Prj. Nr.

Auftraggeber : TEG Nord

Datum: 20.11.1996

Bearbeiter

: Dipl.-Ing. Stindermann

MaRstab: 1: 25
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KREIS DITHMARSCHEN
— DER LANDRAT -

als untere Wasser- und Abfallentsorgungsbehorde

Amt fiir Umweltschuiz
Kreis Dithmarschen ¢ Postfach 1620 ¢ 25736 Heide Patenkreis der Kreise
Greifenberg und Naugard
Amt Klrchsplelslandgemelndé‘~?ffjf“
Tellingstedt el DT T w
- Der Amtsvorsteher - e
Postfach 51 : sing P4 orep. 4R . Telefax-Nr. des Umweltamtes:
R4 - 0481/97-1587
25780 Tellingstedt ! . T T
LA l Auskuntt erteiit Zimmer
- 'a 7‘?‘-——.‘ ....
7 Herr Burg 406
lhre Zeichen und Nachricht vom Mein Zeichen ‘® Durchwah-Nr Heide
610-9-4 17.177.80/10.120 (0481) 97 1349 11.02.1997
Betreff

Erschliefung des B-Planes Nr. 4 der Gemeinde Welmbiittel;
Berucks1cht1gung einer Altlast beim geplanten Bau eines Kinder-
spielplatzes am Schrumbrooksweg

Nach Durchsicht der 2 gutachtlichen Bewertungen der Ingenieur-
gemeinschaft Sass & Kuhrt vom 20.08.1996 und 14.01.1997 ist davon
auszugehen, daff keine Gefahrdung fir spielende Kinder auf dem
geplanten Klndersplelplatz im 6stlichen Bereich der Altdeponie
besteht. Die vorgefundenen Belastungen an Schwermetallen liegen
unter den kritischen Belastungsrichtwertern des Erlasses des
Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schlesw1g-
Holstein vom 14.06.1996 zur toxikologischen Beurteilung einer
méglichen Belastung von Spielsand auf Kinderspielpldtzen. Deponie-
gase wurden lediglich im unkritischen Bereich nachgewiesen.

Hohe Belastungen an PAK (Polyzyklische Aromatische Kohlenwasser-
stoffe) wurden an 3 Sondierpunkten in Tiefen zwischen 2,50 und
0,70 m nachgew1esen Da PAK aber wenig mobil in bezug auf Ausga-
sungen sind und eine Mischbodenschicht von durchgehend mindestens
50 cm vorhanden ist, gehen auch von den PAK-Belastungen keine
kritischen Gefahrdungen an der Oberfldche aus. Dies setzt aller-

dings voraus, daf die vorhandene Mischbodenschicht uneingeschréankt
erhalten bleibt.

Bei der Errichtung eines Kinderspielplatzes auf einer Altdeponie
wirde jede sich ergebende Diskussion nicht mehr sachlich, sondern
nur noch emotional geflihrt werden. Vor diesem Hlntergrund werden
folgende weitere MaRfnahmen empfohlen, um in jedem Falle auf der
sicheren Seite zu sein:

Dienstgebiiude Sprechzeiten Telefon Konten der Kreiskasse

Stettiner Strafie 30 Montag bis Freitag (0481 ) 970 Alte Mamer Sparkasse Dithmarscher Kommunalbank
25746 Heide 08.00 - 12.00 Uhr Telefax ( BLZ 218 517 20 ) Keato 60000204

(0481 ) 971499 Verbandssparkasse Meldorf ( BLZ 218 518 30 ) Konto 100 226
Postgiroamt Hamburg ( BLZ 200 100 20 ) Konto 9559-207



Die vorhandene Mischbodenschicht von ca. 50 cm Stirke sollte um
zusatzlich 20 bis 30 cm Boden verstirkt werden. Als Aufbringungs-
material sollte bindiger Mischboden verwendet werden. Ferner wird
empfohlen, im Bereich von geplanten Spielsandzonen auf die jetzige
Oberflache eine DIN-Folie aufzulegen und erst auf diese den Spiel-
sand in ausreichender Stdrke aufzubringen. Hierdurch wiirde jeder
Kontakt zu unteren Bodenschichten ausgeschlossen werden.

Der westliche Bereich mit dem bestehenden Reitplatz ist nicht
gefdhrdet. Einer geplanten Aufbringung von 20 bis 30 cm kiesigem
Material steht nichts entgegen.

Ich habe mir erlaubt, der Ingenieurgemeinschaft Sass & Kuhrt
direkt eine Ausfeftigung dieses Schreibens zuzuleiten.

Im Auftrag

?‘Na‘sw

Rainer Meier




Ortliche Bekanntmachung der Gemeinde

Welmbiittel

Betreff: Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens fiir den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde
Welmbiittel fiir das Gebiet ,6stlich der StraRe Am Sender (Kreisstrale 40) und
sudlich des Schrumbrooksweges”

Fur den von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 01.08.1996 als Satzung be-
schlossen Bebauungsplan der Gemeinde Welmbuttel fiir das Gebiet ,6stlich der Stralle
Am Sender (KreisstraRe 40) und sudlich des Schrumbrooksweges®, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) ist das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3
BauGB durchgefiihrt worden. Dieses wird hiermit bekanntgemacht.

Die értlichen Bauvorschriften sind mit Verfligung des Landrates des Kreises Dithmarschen
vom 07.07.1997 und 20.10.1997, Aktenzeichen 601.622.60/125 genehmigt worden.

Der Bebauungsplan tritt mit Beginn des 09.12.1997 in Kraft. Jedermann kann den Bebau-
ungsplan und die Begriindung dazu von diesem Tage ab in der Amtsverwaltung Tel-
lingstedt, TeichstraBle 1, 25782 Tellingstedt, Zimmer 4, wahrend der Dienststunden
einsehen und lber den Inhalt Auskunft erhalten.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften ist unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung schriftlich gegentiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Mén-
gel der Abwegung sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb 7 Jahren seit dieser Be-
kanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Dabei
ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen (§
215 Abs. 1 BauGB).



a2 =

Unbeachtlich ist ferner eine Verletzung der in § 4 Abs. 3 GO bezeichneten landesrechtli-
chen Formvorschriften tiber dieAusfertigung und Bekanntmachung der Bebauungsplan-
Satzung sowie eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeord-
nung, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung
gegenuber der Gemeinde unter Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache,

die die Verletzung ergibt, geltend gemacht worden ist.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Absatz 4 BauGB (ber die frist-
gemalfe Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriche fir Eingriffe ist auf eine
bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und Gber das Erléschen von Ent-

schadigungsanspriichen hingewiesen worden.

Tellingstedt, den 14.11.1997

Amt Kirchspielslandgemeinde Tellingstedt
Der Amtsvorsteher

Im Auftrage

(Nottelmann)

VEROFFENTLICHT:
An der Bekanntmachungstafel in Welmbattel am Grundsttick ,Zur Dithmarscher Schweiz 3°

ausgehangt am 17.11.1997 Amt Kirchspielslandgemeinde Tellingstedt

Der Amtsvorsteher

Im Auftrage
Amt Kirchspielslandgemeinde Tellingstedt
Der Amtsvorsteher

im Auftr g%{ ;
il

abzunehmen am 09.12.1997

abgenommen am [';""(1 (Z /,L;'r! '}
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lﬁ Gespridchsvermerk I

Datum: 16.02.1998
Herr Hintzpeter
Kl. Nottelmann

Gesprachspartner:

Gespréch aufgenommen von:

Inhalt des Gespriiches:

Betr.: B-pLan Nr. 4 der Gemeinde Welmbiittel

AnldBlich einer Ortsbesichtigung mit Herrn

Hintzpeter wurde festgestellt, daB die auf dem

-—

Knick stehenden Eichen nicht ortbildprigend

sind.

Eine Genehmigung zur Abholzung braucht deshalb

nicht von der unteren Naturschutzbeh®rde einge-

holt werden.
Am Ortstermin hat auch Herr Wilhelm Schettiger

teilgenommen.

e
ING 7




Amt KL G Tellin gstedt Die Ministergrésidergin ﬂ
Eing, 3 1 J L , 19 98 Schleswig-Holstein F

- Staatskanzlei
A s i Abteilung Landesplanung

Die Ministerprésidentin - Staatskanzle

Postfach 11 31 . 24100 Kiel

Amtsvorsteher des Amtes

Kirchspielslandgemeinde Tellingstedt mit einem Nebenabdruck
- Hauptamt - fur die Gemeinde Welmbdttel
Postfach 51
25780 Tellingstedt : GESEHEN
und weitergerelcht.
durch den Landrat des Kreises Dithmarschen Helde, den_2#- 2 2 1974

Der Landrat

des Krelses Dith marschen
im Auftrage:

Nachrichtlich:

Kreis Dithmarschen

Eing. 28 Juli 1998

Landrat
des Kreises Dithmarschen
Kreisbauamt

Stettiner Str. 30 L2 e, 25746 Hejde
gg W "
Innenministerium { ieSehen
des Landes Schleswig-Holstein und weitergereight.
IV 64 24105 Kietllingstedt, den }-’JJIIS?y
Ministerium
fir Umwelt, Natur und Forsten
X 34 24149 Kiel
Ihr Zeichen / vom Mein Zeichen / vom Name Telefon (0431) Datum
Ortstermin am StK 311 Gisela Ninnemann 988-1845 24, Juli 1998
14.05.1998 512.12-F 988-1963 (Fax)

Weitere bauliche Entwicklung der Gemeinde Welmbiittel

Die bauliche Entwicklung der Gemeinde Welmbdittel ist Gegenstand diverser Ab-
stimmungen seit Ende 1994 gewesen. Mit ErlaR der Landesplanungsbehdrde vom

Dusternbrooker Weg 104
24105 Kiel

Telefon (0431) 988-0
Telefax (0431)988-1963
Bus: Linie 41/42, 51
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25. Juni 1996 wurde dann einem Konzept zugestimmt, das den Entwicklungsrahmen
fir die Gemeinde bis tiber das Jahr 2010 hinaus absteckte (2. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes: 2,9 ha Wohnbauflachen; Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 4, der in zwei zeitlich getrennten Abschnitten realisiert werden sollte - Beginn des
2. Abschnitts filhestens im Jahre 2004). Die zeitliche Streckung der Realisierung
sollte durch einen Erwerb der Bauflachen durch die Gemeinde sichergestellt werden.

AnlaRlich des o. a. Ortstermins (gemeinsame Planungsbesprechung im Amt Telling-
stedt) wurde jedoch deutlich, daB die seinerzeitigen Vorgaben der Landesplanung
trotz einer schriftlichen Verpflichtung der Gemeinde - s. Schreiben des Amtes vom
9. August 1996 - nicht eingehalten worden sind.

Neben der jetzt vorzeitig anlaufenden Realisierung des 2. Abschnitts des Bebau-
ungsplanes Nr. 4 ab dem Jahr 2000 soll nunmehr sogar dartiber hinaus auch noch
eine Planung im Bereich der sogenannten ,Diskothekenflache” im Ortskern in Angriff
genommen werden. Die stadtebauliche Sinnhaftigkeit einer solchen Uberplanung ist
unbestreitbar. Sie erhéht allerdings das Entwicklungsvolumen der Gemeinde Welm-
buttel tiber das landesplanerisch bis 2010 vorgesehene MaR hinaus (s. Ziff. 7.1
Abs. 4 LROPI).

Es ist deshalb erforderlich, klare Abmachungen tber die weiteren Entwicklungs-
schritte zu treffen. Ich bitte deshalb, die in dem Ortstermin von Birgermeister Hin-
richs angekiindigte Selbstbindung der Gemeinde, im 2. Abschnitt des Bebauungs-
planes Nr. 4 die Realisierung ab dem Jahr 2000 mit jahrlich max. 2 Grundstlicken zu
beginnen, schriftlich zu fixieren und der Landesplanung als Beschlu® der Gemeinde
zuzuleiten. Unter dieser Voraussetzung kann ich mich - unter erneuter Zurtickstel-
lung von Bedenken - bereit erkléaren, die Ortskerngestaltung mit ihrem zusatzlichen
Wohnbauvolumen weitgehend positiv zu begleiten.

Jher

Gj‘sela Ninnemann
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Zeichenerklarung

Festsetzungsn

Erléuterungen
Grenze des rdumlicher Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Allgemeines Wohngebiet

Zohl der Vollgeschosse (I) als Hochstgrenze
Grundfldchenzahl

offene Bauweise
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Baugrenze, die nicht iiberschritten werden darf
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Darstellung ohne Normcharakter
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kunft 2u erhglten ist, sind vom
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Nachrichtliche Ubernahme (§9 Abs. 6 BauGB )

vorhandene und zu erhaltende Knicks,
einschlieBlich der landschaftsbestimmenden Einzelbgume ( § 15 b NotSchG)

Flache nach § 29 SirWG
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f,' Auszugsweise Abschrif’r

aus der Niederschrift Uber die Gemeindevertretersitzung
24.02.2004der Gemeinde WelmbUtiel vom

| |Punk’r 9: GrundstUcksangelegenheiten

Der Gemeindeveriretung wird das an den Kreis Dithmarschen gerichtete
Schreiben von Herrn Eichner, Schrumbrooksweg 12, WelmbUttel, verlesen, in
dem dieser sich darUber beklagt, dass der B-Plan Nr. 4 seines Erachtens nicht
sO umgesetzt worden ist, wie es in der Satzung vorgesehen war. Durch den
Kreis wird diese Angelegenheit Uberprift.

Die Offentlichkeit wird wieder hergestellt und die in nicht&ffentlicher Sitzung
gefassten BeschlUsse bekannt gegeben.

FOr die Richtigkeit der auszugsweisen Abschrift.
Tellingstedt, den 15.03.2004

Der f\m’rsvorsteher

..A.J\/ " N
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Hans Werner Eichner
Schrumbrooksweg 12

25782 Welmbilitel Welmbiittel, 11. Dezember 2003

An den Amt KLG Tellingsie..; Gesehen

Kreis Dihmarschen e, 19 5 | weitcragerpi .
Bauaufsicht v 1% Doz 208 ?ggi%st\e’\;t, don d‘ﬁf i%‘f
Untere Naturschutzbehérde Bt

l'.]ber H a!‘\‘;"~2’73’:!‘::’? a0 ; 23’49 m" 5’94"
Kirchspielslandgemeinde Tellingstedt Kl?uusg;.[xg»é“:'hf‘%sfe::r ings
Teichstrafie 1 Im Aufiage

25782 Tellingstedt \/ M/ (/ZW é{,w.x

B-Plan Nr. 4 und Grinordnungsplan zu B-Plan Nr. 4 der Gemeinde Welmbttel
Sehr geehrte Damen und Herren,

am 30. Dezember 1996 habe ich mit der TEG bzw. Gemeinde Welmbiittel einen
Kaufvertrag iiber das Grundstiick Welmbiittel B-Plan Nr. 4, Flurstiick 43, Flur 7
geschlossen. Bestandteil dieses Vertrages war und ist der rechtskraftige B-Plan und
Griinordnungsplan der Gemeinde Welmbiittel. In diesen Pianen ist ersichtlich das als
raumliche Trennung der Grundstiicke Schrumbrooksweg in stdlicher Richtung ein
5m breiter Griinstreifen angelegt werden sollte. Dieses ist nicht geschehen!
Stattdessen wurde ein Knick erstellt, der in meinem Grundstiicksbereich mit
baulichen Nebengebauden, Befestigungen, Brunnen bis an meine
Grundstiicksgrenze geht. Diesen Missstand bitte ich behordlich zu korrigieren, da er
mein Grundstiick entwertet.

Im Bereich Schrumbrooksweg 10 wurde der Knick derma@en befestigt, das dieses
nichts mehr mit Griinordnung zu tun hat.

AuRerdem wurden mir mit Kaufvertrag Anteile an Parkbuchten und Kinderspielplatz
verkauft. Diese wurden nicht erbracht. Auch hier bitte ich Sie tatig zu werden!

Far mich ist es auBerdem nicht nachvollziehbar wieso die ,Untere
Landschafsbehorde* den Griinordnungsplan durchsetzt, aber in keinster Weise
uberwacht. So ist im Teilbereich des Schrumbrooksweg unter anderem der
bestehende Knick 1. Ordnung zerstort worden und durch Ziergehoize ersetzt worden
Die Liste der VerstdRe liee sich unendlich fortsetzen

Mit freundlichem GruB3-

21 Q-0



Hans Werner Eichner

Schrumbrooksweg 12
25782 Welmbilitel Welmbittel, 11. Dezember 2003
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B-Plan Nr. 4 und Griinordnungsplan zu B-Plan Nr. 4 der Gemeinde Welmbiittel
Sehr geehrte Damen und Herren,

am 30. Dezember 1996 habe ich mit der TEG bzw. Gemeinde Welmbiittel einen
Kaufvertrag tber das Grundstiick Welmbiittel B-Plan Nr. 4, Flurstick 43, Flur 7
geschlossen. Bestandteil dieses Vertrages war und ist der rechtskraftige B-Plan und
Grinordnungsplan der Gemeinde Welmbittel. In diesen Plénen ist ersichtlich das als
raumliche Trennung der Grundstiicke Schrumbrooksweg in studlicher Richtung ein
5m breiter Griinstreifen angelegt werden sollte. Dieses ist nicht geschehen!
Stattdessen wurde ein Knick erstellt, der in meinem Grundstiicksbereich mit
baulichen Nebengebauden, Befestigungen, Brunnen bis an meine
Grundstiicksgrenze geht. Diesen Missstand bitte ich behdrdlich zu korrigieren, da er
mein Grundstiick entwertet.

Im Bereich Schrumbrooksweg 10 wurde der Knick dermafen befestigt, das dieses
nichts mehr mit Grinordnung zu tun hat. _

AuRerdem wurden mir mit Kaufvertrag Anteile an Parkbuchten und Kinderspielplatz
verkauft. Diese wurden nicht erbracht. Auch hier bitte ich Sie tatig zu werden!

Fur mich ist es auferdem nicht nachvollziehbar wieso die ,Untere
Landschafsbehdrde® den Griinordnungsplan durchsetzt, aber in keinster Weise
iberwacht. So ist im Teilbereich des Schrumbrooksweg unter anderem der
bestehende Knick 1. Ordnung zerstort worden und durch Ziergehoize ersetzt worden
Die Liste der VerstoRe lieRe sich unendlich fortsetzen

Mit freundlichem Grul®



5.4

Die im 6ffentlichen Bereich festgesetzten Baume sind als heimische Laubbaume minde-
stens in der Qualitat Hochstamm, 3 X v, Stammumfang 14-16 cm, zu pflanzen und auf
Dauer zu erhalten. Die GrdBe der Baumscheiben in befestigten Flachen muS mindestens 6
m?2 betragen. Die Baumscheiben sind mit einer Vegetationsdecke zu versehen.

Auf jedem Privatgrundstlick ist mindestens ein heimischer Laubbaum mindestens in der
Qualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm zu pflanzen und auf Dauer
zu erhalten. Auf den an die PlanstraBe A angrenzenden Grundstiicken ist dieser Baum
zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze zu pflanzen, um auf
diese Weise auch eine Durchgriinung des StraBenraumes zu bewirken.

Samtliche Gehdlzpflanzungen sind aus heimischen Baumen und Strauchern der beigeflg-
ten Pflanzenliste herzustellen. Dabei ist eine artenreiche Pflanzenzusammensetzung zu
verwenden. Bei den Gehdlzstreifen sind Pflanzen einer Art jeweils in kleinen Gruppen (je
nach Wuchsstarke 3 - 5 Stk.) zusammenzupflanzen. Der 5 m breite Gehélzstreifen (G 3) ist
4-reihig, der 3 m breite Geholzstreifen (A 4) 2 reihig, jeweils mit einem Reihenabstand von 1
m anzulegen. Je nach Wuchsgréfe der verwendeten Arten sind die Pflanzenabsténde
zwischen 1 und 1,5 m zu wahlen. Als Schutz vor VerbiB sind die Pflanzungen einzuzaunen
(1 m Abstand zur letzten Pflanzreihe).

Die Knicks sind wie in Kap. 5.2 beschrieben aufzusetzen.

Wasser

Schmutzwasser
Das anfallende Schmutzwasser wird (iber eine zentrale Kanalisation abgeleitet und gerei-
nigt.

Oberflachenwasser

Ein optimaler Ausgleich flir die Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser, d.h. die Unterbre-
chung des natlrlichen Wasserkreislaufes, ist eine weitestgehende Versickerung des
anfallenden Oberflachenwassers vor Ort. Um die Moglichkeiten einer Versickerung zu
erkunden, wurden im B-Plan-Gebiet durch Rammkernsondierungen an 7 Stellen Bodenun-
tersuchungen durchgeflihrt. Anhand von bodenmechanischen Analysen wurde anschlie-
Bend die Sickerfahigkeit beurteilt.

Resultat der Untersuchungen war die Feststellung unterschiedlicher Boden- und Wasserver-
haltnisse. Gréptenteils ist eine Versickerung aufgrund bindiger Béden (Geschiebelehm und
-mergel) oder, zumindest zeitweise hoch anstehender Grundwasserstande nicht maoglich.
Ohne zusétziiche MaBnahmen ist die Versickerung von Oberflachenwasser im B-
Plan-Gebiet nur sehr eingeschrankt durchfiihrbar. So kommt hierfiir der Norden der ostli-
chen Flache in Betracht, wo neben tiefliegendem Grundwasser auch sandige Bodenverhait-
nisse vorliegen. Auf den hier befindlichen Grundstticken wird daher im Bebauungsplan eine
Versickerung des Oberflachenwasser festgesetzt.

Ansonsten ist von dem mit der ErschlieBung beauftragten Planungsbliro beabsichtigt, das
anfallende Oberflachenwasser in den StraBenseitengraben der KreisstraBe 40 zu leiten. Der
Einleitungsstelle wird ein Sandfang vorgeschaltet. Gegebenenfalls wird es erforderlich, den
Seitengraben etwas zu verbreitern, damit er eine Rickhaltefunktion Ubernehmen kann. Auf
der Ostseite ist die Anlage einer 3 m breiten Berme vorgesehen. Vom Graben aus wird das
Wasser der natlrlichen Vorflut zugefahr.

Grinordnungsplan zum B-Plan Nr. 4 Welmbdttel Seite 12



)

)

)

(M

Artea Ouen A tiw Cobi bt O pe -
V(J&:ﬁ p...Jr du. l/lfg {Iﬂ //’

Die Gemeinde verpflichtet sich; die ErschlieBungsanlagen bei Vorliegen der in § 8 dieses
Vertrages genannten Voraussetzungen in ihre Unterhaltungs- und Verkehrssicherungs-
pflicht zu iibernechmen.

§3

Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen

Die TEG verpflichtet sich, die Entwisserung, die StraBen- und Wegeflichen sowie die
Griinanlagen ziigig, u. U. abschnittsweise, in dem Umfang fertigzustellen, der sich aus
der von der Gemeinde zu genechmigenden Ausbauplanung ergibt. Die Erschliefungsanla-
gen sollen zeitlich entsprechend den Erfordernissen der Bebauung hergestellt, spatestens
bis zur Fertigstellung der anzuschlieBenden Bauten nutzbar sein.

Erfillt die TEG ihre Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft, so ist die Gemeinde
berechtigt, ihr schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfiihrung der Arbeiten zu setzen.
Erfiillt die TEG bis zum Ablauf dieser Frist die vertraglichen Verpflichtungen nicht, so ist
die Gemeinde berechtigt, die Arbeiten auf Kosten der TEG auszufiihren, ausfithren zu
lassen oder von diesem Vertrag zuriickzutreten.

§4
Art und Umfang der Erschliefungsanlagen

Die ErschlieBung umfaBt im wesentlichen folgende Einzelleistungen:

a) die Freilegung der offentlichen ErschlieBungsflichen;

b) die Herstellung der 6ffentlichen Abwasseranlagen;

©) die erstmalige Herstellung der oOffentlichen StraBen, Wege und Plitze
einschlieBlich
- Fahrbahnen;
- Parkflachen;

- Geh-/FuB8- und Radwege;
- StraBenentwisserungen;

- Straflenbeleuchtung;

- StraBenbegleitgriin;

- StraBenbeschilderung;



@)

&)

D

@

@)

D

@

d) selbstindige 6ffentliche Griinanlagen;

e) an Grundstiickseigentiimer zur gesamten Hand zu verdulernde Zuwegungen zu
Bauplétzen in der zweiten Baulinie;

f) Loschwasserhydranten;

g) AusgleichsmaBnahmen innerhalb und ggf. auBerhalb des ErschlieBungsgebiets
gemid LNatschG u. BNatschG.;

nach MaBgabe der von der Gemeinde genehmigten Ausbauplanung.

Die TEG hat notwendige bau-, wasserrechtliche sowie sonstige Genehmigungen bzw. Zu-
stimmungen vor Baubeginn einzuholen.

Mutterboden der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und Erschliefungs-
anlagen im Erschliefungsgebiet ausgehoben wird, ist im nutzbaren Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Seine Verbringung und Verwertung
aufierhalb des ErschlieBungsgebietes bedarf der Zustimmung der Gemeinde.

§5
Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung
Die TEG ist berechtigt, Planung, Ausschreibung, Vergabe und Abrechnung der Erschlie-
Bungsanlagen mit eigenem Personal durchzufithren oder ganz oder teilweise einem

leistungsfahigen Ingenieurbiiro in Auftrag zu geben, das die Gewihr fiir eine technisch
einwandfreie und wirtschaftliche Abwicklung der Baumafinahme bietet.

Durch die TEG ist sicherzustellen, daB u. a. durch Ausschreibung der Baumafinahmen zur
ErschlieBung die Gewihr fiir eine technisch einwandfreie und wirtschaftliche Bauabwick-
lung gewihrleistet wird. Die TEG unterrichtet die Gemeinde anhand von Vergabevermer-
ken iiber die Submissionsergebnisse und die erteilten Auftrige.

Die erforderlichen Vermessungsarbeiten werden einem Offentlich bestellten Vermes-
sungsingenieur in Auftrag gegeben.

§6

Baudurchfiihrung der ErschlieBungsmafinahmen

Die TEG hat durch Abstimmung mit Versorgungstragern und sonstigen Leitungstrigern
sicherzustellen, daB die Versorgungseinrichtungen fiir das ErschlieBungsgebiet gemaB § 1
Abs. Ic (z. B. Kabel fiir Telefon- und Antennenanschluf, Strom-, Gas- und Wasserleitun-
gen) so rechtzeitig in die Verkehrsflichen verlegt werden, da8 die ziigige Fertigstellung
der ErschlieBungsanlagen nicht behindert und ein Aufbruch fertiggestellter Anlagen ausge-
schlossen wird. Das gleiche gilt fiir die Herstellung der Hausanschliisse fiir die Grund-
stiicksentwasserung an die offentliche Abwasseranlage. Kabel miissen unterirdisch verlegt
werden.

Die Herstellung der StraBenbeleuchtung und der Ldschwasserhydranten hat die TEG im
Einvernehmen mit der Gemeinde zu veranlassen.




