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™ ~AUSZUgsweise Abschrift aus der Il. Nachtragssatzung zur Hauptsatzung der
“Gemeinde Tellingstedt vom 12.08.2003

Il. NachtragssatzungzurHauptsatzung
der Gemeinde Tellingstedt
Kreis Dithmarschen

(2)

(3)

§10
Veroffentlichungen

Satzungen der Gemeinde werden durch Abdruck im amtlichen Teil des
Informationsblattes des Amtes Kirchspielslandgemeinden Eider bekannt
gemacht. Die Bekanntmachung ist mit dem Erscheinungsdatum der
Ausgabe bewirkt.

Auf die gesetzlich vorgeschriebene Auslegung von Plédnen und Ver-
zeichnissen ist in der Form des Absatfzes 1 hinzuweisen. Die Auslegungsfrist
befrdgt einen Monat, soweit nicht gesetzlich etwas anderes bestimmt ist.
Beginn und Ende der Auslegung sind auf dem ausgelegten Exemplar mit
Unterschrift und Dienstsiegel zu vermerken.

Andere gesetzlich vorgeschriebene &ffentliche Bekanntmachungen er-

folgen ebenfalls in der Form des Absatzes 1, soweit nicht etwas anderes
bestimmt ist.

Artikel 3

Diese Il. Satzung zur Anderung der Hauptsatzung der Gemeinde Tellingstedt
tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Die Genehmigung nach

§ 4 der Gemeindeordnung fUr Schleswig-Holstein wurde durch Verfigung des
Landrates des Kreises Dithmarschen vom 02. September 2008 erteilt.

Die vorstehende Satzung wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Tellingstedt, den 10. September 2008
gez. Helmut Meyer
BUrgermeister




Die vorstehende auszugsweise Abschrift aus der Il. Nachtragssatzung zur
Hauptsatzung der Gemeinde Tellingstedt vom 12.08.2003 wird hiermit beglau-
bigt.

Hennstedt, den 30.11.2009
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BEGRUNDUNG

zur 5. Anderung des Flidchennutzungsplanes der
Gemeinde Tellingstedt

fur das Gebiet

,Sudlich der Teichstralle, westlich der Sportanlagen westlich der Bahnhofstrale
und nérdlich der B 203"

1. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der
Flachennutzungsplananderung

Die Gemeinde Tellingstedt verfugt Uber einen Flachennutzungsplan, der vom
Innenminister des Landes Schleswig-Holstein genehmigt wurde und die ortlichen
Gegebenheiten sowie die bis dato bekannten Zielplanungen ftir die weitere Entwicklung
der Gemeinde darstellt.

Dieser Flachennutzungsplan wurde bisher in vier Anderungsverfahren fortgeschrieben
und aktualisiert.

Mit Stand vom 01-03-2008 wies die Gemeinde Tellingstedt insgesamt 2.510 Einwohner
auf. Die Gemeinde ist Grund-, Haupt-, Real- und Férderschuistandort; sie verfugt tiber
einen Kindergarten sowie ein Freibad. Tellingstedt ist amtsangehérige Gemeinde des
Amtes KLG Eider mit Verwaltungssitz in Hennstedt. Der Regionalplan fur den
Planungsraum IV weist der Gemeinde Nordhastedt die Funktion eines landlichen
Zentralortes zu.

Ein privater Vorhabentrager beabsichtigt die Errichtung eines Alten- und Pflegeheimes
in Tellingstedt, um die entsprechende Angebotspalette in der Gemeinde zu
komplettieren. Die Gemeinde Tellingstedt entschloss sich — um ihrer Funktion als
l&ndlichem Zentralort perspektivisch gerecht zu bleiben - fur das Vorhaben den
erforderlichen planungsrechtlichen Rahmen zu schaffen. Neben der vorliegenden
5. Anderung des Flachennutzungsplanes stelit die Gemeinde Tellingstedt weiterhin
zeitnah den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17 auf.

Das fur das Vorhaben vorgesehene Grundstiick zeichnet sich durch seine nach Suden
ausgerichtete, noch als zentral anzusprechende Lage innerhalb des Gemeindegebietes
aus. Das Grundstuck ist trotz seiner bevorzugten Lage derzeit ungenutzt.

Auf den suddstlich angrenzenden Flachen befinden sich umfangreiche Sportanlagen,
die durch den ortlichen Sportverein genutzt werden; insgesamt befinden sich hier vier
Tennisplatze sowie ein FuBballplatz. Weiter stidlich befindet sich in einem Abstand von
ca. 300 m zum vorliegenden Plangebiet die B 203. Um denkbare Konflikte dieser
unterschiedlichen Nutzungen ausschlieBen zu kénnen, wurden im Vorfeld der
Planungen die schalltechnischen Auswirkungen der Sportanlagen wie der
Bundesstrale auf das geplante Alten- und Pflegeheim fachgutachterlich untersucht und
beurteilt. Der Fachgutachter (dBCon Technical Acoustics, Kaltenkirchen) kommt zu
dem Schluss, dass auch nach Umsetzung der Planung samtliche Orientierungs- und
Richtwerte an allen Immissionsorten eingehalten werden.

Im Zuge Planung wird nunmehr durch die vorliegende 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Anderungsbereich entsprechend seiner vorgesehenen
Nutzung als Wohnbaufliche — W — dargestellt. Das dargestelite Anderungsgebiet

umfasst eine Flache von insgesamt ca. 1 ha.
-2.
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2.2

Zeitnah zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 17 der
Gemeinde Tellingstedt werden die betreffenden Flachen in einer GréRe von ca. 1 haim
Zuge der vorliegenden 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Tellingstedt entsprechend der vorgesehenen zukinftigen Nutzung als Wohnbaufl&dchen
- W - dargestellt. Die Flachen des Anderungsbereiches sind im wirksamen
Fiachennutzungsplan mit seinen Anderungen als Flache fur die Landwirtschaft nach
§ 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB dargestellt; zudem ist an der Nordseite des
Plananderungsgebietes im wirksamen Flachennutzungsplan noch eine Flache fur
Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzes dargestellt, die im Zuge des vorliegenden Verfahrens aus
der Planung herausgenommen und durch entsprechende Regelungen innerhalb des
zeitnah in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ersetzt
werden.

Die Flachen werden nunmehr als Wohnbauflachen — W — nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestelit.

Kinder und Jugendliche werden in den veréffentlichten Einladungen zu gemeindlichen
Sitzungen, in denen der vorliegende Plan erértert wird, gesondert angesprochen und
eingeladen.

Umweltbericht
(Verfasser: Planungsbiiro Mordhorst GmbH)

Einleitung / Methodik

Mit der 5. Anderung ihres Flachennutzungsplanes schafft die Gemeinde Tellingstedt die
planungsrechtliche Voraussetzung zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 17, mit dem die Errichtung eines Alten- und Pflegeheimes
ermoéglicht werden soll. AuBerdem werden auf einem kleineren Flachenanteil die
Voraussetzungen for eine kinftige wohnbauliche Entwicklung geschaffen.

Zum Gesamtverfahren fand am 3. Juni 2009 die frihzeitige Beteiligung der Behdrden
und Tré&ger offentlicher Belange (“Scoping”) gemaR § 4 Abs. 1 BauGB statt.

Der Untersuchungsumfang fir die Umweltprafung zur 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist mit der Gemeinde abgestimmt. Sie stutzt sich im
Wesentlichen auf Aussagen und Bewertungen des im Juli 2001 von der Gemeinde
beschlossenen Landschaftsplanes (INGENIEURBURO SILLER) sowie Ergebnisse einer
Gelandebegehung zur Uberprifung der aktuellen Situation am 3. Juni 2009.
Bewertungen zu den Schutzgiitern Boden und Wasser lassen sich der Bodenkarte im
Mafstab 1 : 25.000 (Blatt 1721 Tellingstedt) ableiten.

Planungsgrundlagen des in der gemeindlichen Abstimmung befindlichen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Entwurfes werden, soweit bereits bekannt, in der
Bewertung beriicksichtigt.

Wesentliche Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Umweltinformationen und
Hinweise auf erhebliche Kenntnislicken haben sich nicht ergeben.

Hinsichtlich méglicher Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt erfolgt eine erste
Risikoabschatzung. Detaillierte Darstellungen 2zu den Schutzgitern sowie
Bilanzierungen von Eingriff und Ausgleich bleiben den Umweltpriifungen im Rahmen
der Aufstellung verbindlicher Bebauungspléne vorbehalten.

Beschreibung des Planvorhahens

Der Anderungsbereich des Fiachennutzungsplanes (im Folgenden Plangebiet genannt)
umfasst ca. 1 ha einer ehemals landwirtschaftlich als Griinland genutzten Flache im
Suden der Ortslage Tellingstedt.

Naturrdumlich liegt das Plangebiet im Bereich der Dithmarscher Geest.

Der Umgebungsbereich des Plangebietes wird im Norden und Nordosten von offener
Wohnbebauung entlang der Teichstrale, im Nordwesten vom gemeindeeigenen
Freibad, im Westen von einem Campingplatz, im Saden von einer renaturierten
Teichanlage, im Stdosten von einer Tennisanlage mit dstlich angrenzendem Sportplatz
und im Osten von einer (ehemaligen) Grunlandflache &hnlich der im Plangebiet

eingenommen.
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Mit dem Planvorhaben wird fur den Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes die
bisherige Darstellung als ,Flache fur die Landwirtschaft’ in die einer Wohnbauflache
(W) geandert. Aufgehoben wird gleichzeitig die Kennzeichnung eines 30 m breiten
Pufferstreifens  zur  ,Vermeidung oder  Minderung von schadlichen
Umweltauswirkungen“ angrenzend an die als gemischte Bauflache dargestelite
Wohnbebauung sudlich der TeichstraBe. Sie ist im Zusammenhang mit der ehemals
geplanten Sportplatz-Nutzung zu sehen und fir die jetzige Planung entbehrlich.

Néahere Festsetzungen trlfft zungchst der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 17,
der fur einen ca. 6.000 m? groRen Teilbereich im Siiden des Plangebietes zeitnah zu
diesem Planverfahren aufgestellt wird. Vorgesehen ist der Bau eines Alten- und
Pflegeheimes mit drei zweistéckigen Gebaudeteilen.

Fur die nordlich anschlieBenden Flachen im Besitz der Gemeinde (ca. 2.000 m ) ist
perspektivisch eine wohnbauliche Entwicklung in offener Bauweise vorgesehen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Alten- und Pflegeheimes und der Wohnbaufléchen
soll durch eine o6ffentliche Stichstrale Gber ein unbebautes Grundstiick zur Teichstralle
im Norden erfolgen.

Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtigung

Landschaftsprogramm

Im 1999 verabschiedeten Landschaftsprogramm werden die Erfordernisse und
Mafinahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes auf Landesebene unter
Beachtung der Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung dargestelit.
Wesentliche Inhalte sind der Handlungs- und Umsetzungsrahmen fir den Naturschutz,
schutzgutbezogene Ziel- und Entwicklungskonzepte, ein rdumliches Zielkonzept fur den
Naturschutz sowie allgemeine naturschutzfachliche Hinweise und Empfehlungen.

Im rédumlichen Zielkonzept werden Raume fir eine Gberwiegend naturnahe Entwicklung
und R&éume far eine Uberwiegend naturvertragliche Nutzung von der {brigen
Landesflache unterschieden. Der Differenzierung liegen vor allem die Anteile an
naturnahen Landschaftselementen, die Standorteigenschaften und -empfindlichkeiten
sowie die tkologischen Entwicklungspotenziale zugrunde.

Den jeweiligen R&umen werden Ziele zugeordnet, die die Erfordernisse des
Naturschutzes grundsatzlich beschreiben und bei Planungen und Vorhaben
Berticksichtigung finden sollen.

Das Plangebiet ist dem “Raum fur eine Uberwiegend naturvertragliche Nutzung*
zugeordnet. Zielsetzung ist die Sicherung und Entwicklung von Landschaftsrdumen mit
besonderen standoértlichen Voraussetzungen. Angestrebt wird eine Kooperation von
Naturschutz und Nutzungsanspriichen, die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
vermeidet oder zumindest stark minimiert.

MaRgeblich fur die Einstufung ist die Lage in einem ,Gebiet mit besonderer Bedeutung
fur die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie als
Erholungsraum*, das die gesamte Eider-Treene-Sorge-Niederung und angrenzende
Geestflachen umfasst.

Unmittelbare Einschrankungen fur die Vorhaben ergeben sich aus der Darstellung des
Landschaftsprogrammes nicht (s.a. Abschnitt Landschaftsrahmenplan).

Landschaftsrahmenplan
Mit der Novellierung des Landesnaturschutzgesetzes im Marz 2007 wurden die
Regelungen zur Planungsebene der Landschaftsrahmenplane in Schleswig-Holstein
ersatzlos gestrichen. Allerdings gelten nach den Ubergangsvorschriften des § 76
LNatSchG die vor Inkrafttreten der Gesetzesnovelle festgestellten und verdffentlichten
Landschaftsrahmenplane bis zur Fortschreibung des Landschaftsprogramms fort. Dies
trifft auch fur den Landschaftsrahmenplan der Planungsregion IV (Kreise Dithmarschen
und Steinburg) vom M&rz 2005 zu. Inhaltlich stellt er die tberértlichen Erfordernisse und
MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes dar.
- Das Plangebiet liegt innerhalb eines als historische Kulturlandschaft
gekennzeichneten Geestbereiches, in dem die mit der Verkoppelung Ende des
18. Jahrhunderts entstandene Knicklandschaft noch erlebbar ist.
Einschrankungen fur das Planvorhaben ergeben sich aus der Darstellung nicht. Das
Umfeld des Plangebietes ist von Siedlungsstrukturen deutlich Gberpragt
(s.a. Bewertung unter Punkt 2.5.5). Knicks stellen im naheren Umfeld des Plangebietes
keine landschaftsbestimmenden Elemente dar.

-4-
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- Die Gemeinde ist in Prazisierung der Darstellung des Landschaftsprogrammes
(s.0.) Bestandteil eines groRflachigen Raumes, der als Gebiet mit besonderer
Erholungseignung bewertet wird.

Mit dem Vorhaben sind keine erheblichen Beeintrachtigungen von Erholungsfunktionen

verbunden. Eine differenzierte Einschatzung erfolgt unter dem Punkt 2.5.1 (Schutzgut

Mensch — Erholung).

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan (INGENIEURBURO SILLER) wurde von der Gemeindevertretung im
Juli 2001 beschlossen und ist festgestelit.

Im Bestandsteil wird das Plangebiet wie der dstlich angrenzende Bereich als intensiv
genutztes Griinland dargestellt. Im Westen und Stden wird das Plangebiet von einem
Geholzstreifen begrenzt. Das sudlich angrenzende Gewdasser wird als ehemalige
Fischteichanlage angesprochen.

Der Entwicklungsteil enthalt eine Bewertung potenzieller Siedlungserweiterungsfl&chen,
zu denen das Plangebiet aber nicht gehort. Stattdessen empfiehit der Landschaftsplan
auf der Grundlage damaliger gemeindlicher Uberlegungen eine Nutzung als Festplatz
(.Kulturmarktplatz*) fur 6ffentliche Veranstaltungen. Diese Planung ist heute nicht mehr
aktuell, was die Abweichung von den Darstellungen des Landschaftsplanes erklart. Die
auch for den lokalen Biotopverbund wichtigen randlichen Gehélzstreifen werden dabei
aber ebenso wie benachbarte 6kologisch bedeutsame Landschaftsbestandteile (Achse
Muhlenbach im Westen, renaturierte Teichanlage im Suden) von der vorliegenden
Planung nicht berthrt, so dass die Umsetzung grundséatzlicher Entwicklungs- und
Schutzziele des Landschaftsplanes gewahrleistet bleibt.

Alternative Planungsmoglichkeiten

Das Planvorhaben ist an die Standortentscheidung far das vorgesehene Alten- und
Pflegeheim gebunden. Die Méoglichkeit zur perspektivischen ErschlieBung eines
begrenzten Kontingents weiterer Wohnbaugrundstiicke ergab sich aus dem
Flachenzuschnitt des gewahlten Standortes und war nicht maRgeblich fir die
Standortwahl.

Innerhalb der Gemeinde stand im Vorfeld der Planung als weiterer Standort fur das
Alten- und Pflegeheim das Gelande des Schulsportplatzes nérdlich der Teichstrale zur
Diskussion. Auch wenn dieser fir den Schulsport nicht oder kaum mehr genutzt wird,
bedeutet eine Umsetzung der Planung an diesem Standort doch eine erhebliche
Einschrankung des Schulbetriebes, zumal Granflachen im Bereich der Schule
ansonsten kaum vorhanden sind.

Aus Naturschutzsicht ist der Schulsportplatz im Vergleich zum Plangebiet aufgrund der
Standortverhéltnisse und der Bedeutung als Lebensraum als weniger empfindlich zu
werten. Mit einer Bebauung dort geht aber eine innerortliche Freiflache verloren, so
dass sich insgesamt kein erheblicher Unterschied in der 6kologischen Risikobewertung
ergibt.

Bestand und Auswirkungen auf die Umwelt durch Umsetzung der Planung /
MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Schutzgut Mensch

Siedlungsumfeld / menschliche Gesundheit

Das Plangebiet passt sich in ein durch Siedlungselemente bereits vorbelastetes Gebiet
ein. Der durch Wohnbebauungen und &hnliche bauliche Nutzungen beanspruchte
Bereich wird zwar in Richtung Studen ausgedehnt, aber nicht erstmalig Uberpragt.
Nérdlich der von Einzelhdusern begrenzten Teichstralle sind mit der Schule und der
Amtsverwaltung in raumlicher N&he ebenfalls gréRere Gebdudekomplexe vorhanden.
Die ErschlieRung neuer Wohnbauflachen bedeutet auch  zuséatzliche
Kraftfahrzeugverkehre, die durch Emissionen (Larm, Abgase) die Wohn- und
Erholungsqualitat in der Umgebung beeintrachtigen kénnen. Wahrend der Bauphase ist
zudem mit Beeintrachtigungen durch L&rm und Staub zu rechnen. Potenziell betroffen
sind in erster Linie die Anwohner der Teichstrale sowie in geringerem Ausmaf die
Nutzer des westlich benachbarten Campingplatzes.



2.5.2

Die moglichen baubedingten Auswirkungen sind unvermeidbar. Da die =zeitlich
begrenzte Bautatigkeit aber auf die ublichen werktaglichen Tageszeiten beschrénkt
bleibt, kénnen unzumutbare Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

Wesentliche Anderungen im Umfang des Verkehrsaufkommens in der Teichstrake
werden durch das Vorhaben nicht erwartet, da die Verkehre durch im Wesentlichen
Besucher und Pflegepersonal des Alten- und Pflegeheimes gering einzuschéatzen sind.
Einer genaueren Uberprufung im weiteren Planverfahren bedirfen aber angrenzende
Sportnutzungen, die mit Beeintrachtigungen fir das Vorhaben verbunden sein kénnen.
Zu nennen ist vor allem eine Tennisanlage, die sudlich / stidostlich unmittelbar an das
vorgesehene Grundstiick des Alten- und Pflegeheimes angrenzt. Hierzu ist ein
schalltechnisches Gutachten beauftragt, dessen Ergebnisse im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zu berucksichtigen sein werden. Ggf. sind aktive Schallschutz-
mallnahmen (z.B. Larmschutzwall) oder Nutzungseinschrankungen fur den
Tennisbetrieb erforderlich.

Erholung

Das Plangebiet selbst besitzt als weitgehend brach liegende landwirtschaftliche
Nutzfliche aktuell keine Bedeutung fur die Erholung. Im Umgebungsbereich
konzentrieren sich hingegen mit dem Freibad im Nordwesten, einem Campingplatz im
Westen sowie einer Tennisanlage und einem Sportplatz im Studen / Sudosten Freizeit-
und Sporteinrichtungen. Hinzu kommt, dass ein wassergebundener Weg am Westrand
und unmittelbar stidlich des Plangebietes verlauft, der von Spaziergéngern viel genutzt
wird.

Von den geplanten Nutzungen sind erhebliche Beeintrdchtigungen der
Erholungseignung nicht zu erwarten, auch da durch den Erhalt der randlichen
Gehdlzstrukturen eine weitgehende Eingriinung bereits gegeben ist.

ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt durch eine neu herzustellende Stichstralle Gber
ein unbebautes Grundsttick von der im Norden befindlichen Teichstrale. Diese ist als
innerértliche VerbindungsstraRe zwischen der Bahnhofstrale im Osten und dem
Ortszentrum im Norden einzuordnen und fir die erwarteten zusétzlichen Verkehre
ausreichend dimensioniert.

Die ErschlieBung des Plangebietes durch Ver- und Entsorgungsleitungen ist vom
bestehenden ortlichen Leitungsnetz aus maoglich. Auch der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwassern ist durch den Anschluss an die regionalen und 6rtlichen
Entsorgungssysteme gewdahrleistet.

Schutzgiiter Boden und Wasser

Nach der Bodenkarte im Mafstab 1 : 25.000 (Blatt 1721 Tellingstedt) befindet sich das
Plangebiet im Ubergangsbereich von einem Anmmorgley im Westen zu einem
Grundwasserboden (Gley) im Osten. Dabei lagern Schmelzwassersande (ber
eiszeitlichen Lehmen.

Far den Anmoorgley sind ganzjahrig Grundwasserstande von weniger als 1 m unter
Flur zu erwarten. Im Bereich des Gleys liegen die Wasserstédnde in den trockeneren
Sommermonaten um 1 m unter Flur und tiefer.

Die genannten Bodentypen sind typisch fur die Dithmarscher Geest. Hinsichtlich seiner
landwirtschaftlichen Produktivitat ist der Anmoorgley als mittlerer bis geringwertiger
Grinlandboden einzuschatzen. Der Gley ist landwirtschaftlich besser nutzbar und stellt
einen guten bis mittleren Grinlandstandort sowie geringwertigen bis mittleren
Ackerboden dar.

Far den Naturschutz haben die Bereiche des Anmoorgleys aufgrund der hohen
Grundwassersténde eine hthere Bedeutung, die ggf. bei der Bemessung notwendiger
AusgleichsmalRnahmen zu beriicksichtigen ist. Der Gley ist dagegen als ein Boden mit
allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz einzustufen.

Altlasten und altlastenverdachtige Fldchen sind fur das Plangebiet und die
angrenzenden Bereiche nach dem bei der unteren Bodenschutzbehérde des Kreises
gefuhrten Kataster nicht bekannt.

Die jahreszeitlich und witterungsbedingt hohen Grundwasserstdnde sowie die bindigen
Substrate in den tieferen Bodenschichten schlieBen eine Vor-Ort-Versickerung
anfallenden, unbelasteten Oberflachenwassers auf den Grundstiicken weitgehend aus.
Das Wasser soll daher in einer Regenwasserkanalisation gesammelt und ggf. nach
Rickhaltung gedrosselt der Vorflut zugeleitet werden.
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Als offenes Gewasser verlauft im Norden des Plangebietes, entlang der Stidgrenze der
Grundstiucke an der Teichstrale, ein Entwasserungsgraben. Durch die vorgesehene
ErschlieBungsstrale wird er auf einem kurzem Abschnitt verrohrt.

Der genannte Graben mindet in den ausgebauten Muhlenbach (Verbandsgew&sser-
anlage des Sielverbandes Tielenau), der parallel zur westlichen Plangebietsgrenze
verlauft.

Sudlich des Plangebietes ist auBerdem eine naturnahe Teichanlage vorhanden.

Das Planvorhaben bereitet die Versiegelung von Grundflachen durch Geb&ude und
Nebenanlagen sowie durch Verkehrsflichen und damit einen Verlust von
Bodenfunktionen vor. Gleichzeitig wird damit auch die Versickerung von Niederschlags-
wasser eingeschrankt und der oberflachliche Abfluss erhéht.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind insgesamt als erheblich zu bewerten
und erfordern Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen. Der Eingriff in den Wasserhaushalt
kann durch MafBnahmen zur Begrenzung der Versiegelungen und zur
Wasserrlickhaltung weitgehend minimiert werden. Einer eigenen Kompensation bedarf
aber der Eingriff in Oberflachengewasser (Graben).

Schutzgut Tier- und Pflanzenwelt

Das Plangebiet wird grofitenteils von einer berstandigen Grunlandfléche
eingenommen, die augenscheinlich in den letzten Jahren nur teilweise gemaht wurde.
Im Bestandsteil des Landschaftsplanes (Kartierung Ende der 1990er Jahre) ist sie als
intensiv genutztes Granland verzeichnet. Der Vegetationsbestand kennzeichnet
wechselfeuchte Bodenverhéltnisse. Neben typischen Wirtschaftsgrasern sind in etwas
tiefer gelegeneren, offensichtich auch gelegentlich tberstauten Bereichen
Feuchtezeiger wie Flatterbinse, Schilf (einzelne Herde), Rohrglanzgras, Wiesen-
Schaumkraut und vereinzelt Seggen zu finden. Von den Ré&ndern her wandern
zunehmend Ruderalarten (u.a. Brennnessel, Kletten-Labkraut) in die Fléache ein.
Beeintrachtigungen bestehen in Ablagerungen von Méh- und Schnittgut im
nordwestlichen Fl&chenteil.

Im Hinblick auf die Bedeutung fur den Naturschutz ist der Grinlandfliche im
Zusammenhang mit den teilweise htheren Wasserstanden (s. Punkt 2.5.2) zumindest
in Teilbereichen eine hohere dkologische Wertigkeit beizumessen. Im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung ist dies bei der Bilanzierung von Eingriff und notwendiger
Kompensation zu berlicksichtigen.

Die Grunlandflache wird im Westen und Suden von einem rund 5m breiten, dichten
Geholzstreifen begrenzt. Der Bestand ist aus bis zu 12m hohen B&umen
(vorherrschend Schwarz-Erle, daneben auch Esche, Feldahorn sowie vereinzelt
Winterlinde) und Strauchern / Buschen (Hasel, Holunder, WeilRdorn, Wildrosen)
aufgebaut und als von héherer Bedeutung fur den Naturschutz zu bewerten. Eingriffe
sind nicht vorgesehen.

Im Norden der Grinlandflache bildet ein Graben die Grenze zu den Wohngrundstlcken
an der Teichstrale. Er ist entsprechend seiner Entwasserungsfunktion ausgebaut und
unterliegt regelmaRigen UnterhaltungsmalRnahmen. Eine besondere Wertigkeit flr den
Naturschutz ist nicht gegeben. Seine abschnittsweise Verfullung / Verrohrung ist aber
dennoch als Eingriff zu werten und bedarf besonderer Kompensationsmaf3nahmen.

Auf seiner Nordseite wird der Graben von einem Knickwall begleitet, der dem Schutz
nach §25 Abs. 3 LNatSchG unterliegt. Seine Okologische Funktion ist durch das
weitgehende Fehlen von Geholzen und intensive gartnerische Pflege durch die Anlieger
sehr stark eingeschrankt. Die Herstellung eines Knickdurchbruches fur die
ErschlieBungsstrale stellt aber einen Eingriff dar, der auszugleichen ist. Moglichkeiten
hierzu sind in der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes auch
innerhalb des Plangebietes gegeben.

Das nérdlich des Grabens / Knicks auferhalb des Plangebietes gelegene, fur die Er-
schlieBung der Bauflachen vorgesehene Grundstiick wird von einer intensiv gepflegten
Rasenflache eingenommen, die nur eine sehr geringe Lebensraumfunktion aufweist.
Sudlich des Plangebietes befindet sich eine ehemalige Fischteichanlage, die sich in der
jungeren Vergangenheit zu einem naturnahen Gewasser mit randlichen
Geholzbestanden aus Erlen und Weiden entwickelt hat.

Der Teich ist als geschutzter Biotop i.S. § 25 Abs. 1 LNatSchG einzustufen; im
Flachennutzungsplan ist er als ,Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft' dargestellt. Wirkpfade, die zu

Beeintrachtigungen durch das Planvorhaben fahren kénnen, sind nicht erkennbar.
-7-



254

255

2.5.6

2.5.7

26

Vorkommen streng geschutzter Arten i. S: § 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG sowie seltene /
gefihrdete Vertreter der besonders geschitzten Arten sind ebenso wie
Artenschutzbelange (§ 42 BNatSchG) nach den vorliegenden Informationen im
Plangebiet und angrenzenden Bereichen nicht betroffen.

Auswirkungen des Vorhabens auf internationale Schutzgebiete, insbesondere
gemeldete Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung nach Art. 4 Abs. 2 FFH-Richtlinie
und europdische Vogelschutzgebiete, konnen ausgeschlossen werden. Die am
nachsten gelegenen Gebiete Eider-Treene-Sorge-Niederung (Vogelschutzgebiets-Nr.
1622-493), Kleiner Geestriicken sudlich Dérpling (FFH-Gebiets-Nr. 1721-309), Wald bei
Welmbdttel (FFH-Gebiets-Nr. 1721-301) und Wald westlich Wrohm (FFH-Gebiets-Nr.
1722-301) befinden sich in tiber 2 km Entfernung.

Auch Gebiete der nationalen Schutzkategorien der Nationalparke, Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete und geschitzten Landschaftsbestandteile sind in der
weiteren Umgebung des Plangebietes nicht vorhanden.

Schutzgiiter Klima und Luft

Eine splrbare Auswirkung auf das Orts- und Regionalklima ist durch das Vorhaben
nicht zu erwarten Die Flache erfullt zwar wie jede unversiegelte Flache auch eine
klimatische Funktion, eine héhere Bedeutung lasst sich jedoch weder aus der Lage im
Raum, der Topographie und Struktur der Vegetation ableiten.

Die Entstehung eines Wohngebietes und im vorliegenden Fall auch einer
Seniorenwohnanlage ist im Allgemeinen mit der Anpflanzung von B&umen und
Strauchern, d. h. mit der Entwicklung von dauerhafter Vegetation verbunden. Diese
tibernimmt auch eine klimatische Ausgleichsfunktion und filtert Luftschadstoffe, so dass
zusitzliche MaRnahmen zur Eingriffsminimierung unter klimatischen und
lufthygienischen Gesichtspunkten nicht erforderlich sind.

Schutzgut Ortsbild / Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt im stdlichen Randbereich der Ortslage Tellingstedt. Dabei werden
die vorhandenen Gehélzstrukturen und insbesondere die Teichanlage stdlich des
Plangebietes als naturnah empfunden. Die weitgehend ungenutzte Grunlandfigche des
Plangebietes hingegen hinterlasst bei den meisten Betrachtern eher einen
zwiespaltigen, ungepflegten Eindruck, der sich nicht mit dem Charakter der
umgebenden Fl&chen deckt.

Durch die benachbarten Siedlungselemente, insbesondere die Sport- und
Erholungseinrichtungen im Westen (Schwimmbad, Campingplatz) und Stden /
Sudosten (Tennisplétze, Sportplatz) ist der Ubergang in die freie, von Knicks geprégte
Kulturlandschaft der Dithmarscher Geest bereits erheblich gestort. Zudem stellt die ca.
250 m sbdlich des Plangebietes verlaufende BundesstraBe 203 eine deutliche
Landschaftszasur und Vorbelastung dar. Insgesamt ist daher eine besondere
Empfindlichkeit des Landschafts- und Ortsbildes gegentber dem Vorhaben nicht
gegeben. Mit den randlich vorhandenen Geholzstreifen und weiteren
PflanzmaRnahmen im Zuge der Umsetzung der verbindlichen Bebauungsplanung
kénnen die geringen verbleibenden Beeintrachtigungen minimiert werden.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Vorkommen von Kulturdenkmalen sind fur den Plangeltungsbereich und seine nahere
Umgebung nicht bekannt. Auch Beeintrachtigungen von sonstigen Sachgltern kénnen
ausgeschlossen werden.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Es sind keine relevanten, Uber die bereits beschriebenen Auswirkungen
hinausgehenden Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern erkennbar.

MaRnahmen zur Kompensation erheblicher Umweltauswirkungen

Die genaue Bilanzierung der Eingriffe und der erforderlichen Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanungen.

-8-
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Fur das konkret geplante Alten- und Pflegeheim (vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 17) bestehen innerhalb des Plangebietes nur in geringerem Umfang Méglichkeiten
zur Umsetzung von Kompensationsmafnahmen. Sie sind vor allem in Pflanzungen von
Gehdlzen und in der naturnahen Pflege von Grinfidchen zu sehen.

Im Ubrigen ist vorgesehen, dass von der Gemeinde bzw. der Vorhabenstrégerin fur die
verbleibenden Eingriffe vor allem in das Schutzgut Boden ein Ausgleich auf der im
Amtsbereich gelegenen Okokonto-Fléche Dellstedt bereitgestellt wird.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt (Monitoring)

Die Anderung des Flachennutzungsplanes bereitet voraussichtlich erhebliche Eingriffe
in die Schutzgiter Boden und Tier- und Pflanzenwelt vor. Rechtsverbindliche
Festsetzungen, die auf eine Umsetzung der Planung ausgerichtet sind, treffen aber erst
die aus dem Flachennutzungsplan entwickelten Bebauungspléne.

Bei der Aufstellung des bereits projektierten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 17 werden die im vorliegenden Umweltbericht aufgezeigten Risiken fur die Umwelt-
Schutzglter im Hinblick auf Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen besonders
bericksichtigt. Zu nennen vor allem sind mdégliche Larmimmissionen, die von
angrenzenden Sportanlagen in das Plangebiet hineinwirken.

Eine Uberwachung der verbleibenden, unvermeidbaren Beeintrachtigungen erfoigt
durch die zustdndigen Fachbehtrden des Kreises und Ubergeordneter Stellen. Mit
Bezug auf das Schutzgut Boden ist dies die Bauaufsichtsbehoérde, die im Rahmen der
Erteilung von Baugenehmigungen auch die Einhaltung des zulassigen Ver-
siegelungsgrades uberpriift. Fur das Schutzgut Tier- und Pflanzenwelt und die hier zu
erwartenden Eingriffe liegt die Zustandigkeit bei der unteren Naturschutzbehérde.
Risiken hinsichtlich weiterer, bisher nicht erkannter Umweltauswirkungen werden gering
eingeschatzt. Uber die fachgesetzlichen Verpflichtungen hinausgehende MaRnahmen
zur Umweltiberwachung werden daher zum jetzigen Planungsstand seitens der
Gemeinde nicht fur erforderlich gehalten.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Nulivariante)

Ohne Planumsetzung ist die weitere Entwicklung der Flachen nur schwer zu
prognostizieren.

Far eine Nutzung als offentliche Grinanlage / Sportplatz, wie Dbisher im
Flachennutzungsplan vorgesehen, aber auch als &ffentliche Parkanlage besteht kein
wirklicher Bedarf. Die ehemals angedachte Nutzung als Festplatz / Kulturmarktplatz
wird nicht weiter verfolgt.

Méglich ist eine Wiederaufnahme der landwirtschaftlichen Nutzung, auch wenn diese
aufgrund der isolierten Lage im Siedlungsbereich, der Bodenverhaltnisse und der
insgesamt geringen Flachengrofe wirtschaftlich kaum lohnend ist. Intensiv betrieben
bietet sie nur wenig Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und ist allgemein mit einem
Risiko der Belastung von Umweltmedien verbunden. Gegenuber der Planung positiv zu
bewerten, ist aber die Vermeidung zusatzlicher Versiegelungen.

Am wahrscheinlichsten ist, dass es mittel- bis langfristig doch zu einer baulichen
Entwicklung zumindest in Teilbereichen kommt. Eine solche Entwicklung ist mit dem
Planvorhaben vergleichbar und bietet keine Vorteile aus dkologischer Sicht.

Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

In der Gemeinde Tellingstedt ist stdlich der Teichstralle der Bau eines Alten- und
Pflegeheimes durch einen privaten Investor geplant. Auflerdem soll eine kleinere
Teilflache fur eine wohnbauliche Entwicklung zur Verfugung stehen. Als planungs-
rechtliche Voraussetzung ist die 5. Anderung des bestehenden Flachennutzungsplanes
erforderlich.

Uberértliche Planungen auf Landes- und Kreisebene stehen dem Vorhaben nicht
entgegen. Im Landschaftsplan ist fur die Flache noch eine Nutzung als Festplatz /
Kulturmarktplatz vorgesehen. Dies entspricht aber nicht mehr der gemeindlichen
Planung.

Alternative Flachen fur das Vorhaben wurden von der Gemeinde im Vorwege gepruft,
sie bieten gegentber dem gewahiten Standort aber keine Vorteile.
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Wird das Vorhaben nicht umgesetzt, ist es am wahrscheinlichsten, dass es mittel- bis
langfristig doch zu einer Bebauung fur Wohnzwecke kommt.

Der Plangeltungsbereich stidéstlich des Freibades, 6stlich des Mihlenbaches ist rund
1 ha gro}. Er umfasst eine ehemals als Griinland genutzte Flache mit Gehélzstreifen an
der West- und Stidgrenze. Die ErschlieBung ist Gber ein unbebautes Grundsttick zur
TeichstraRe im Norden vorgesehen.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Flache als Wohnbaufléche dar-
gestellt.

Fur die Umwelt-Schutzgiter wird eine erste Risikoabschatzung vorgenommen:

Die Wohnbevélkerung in den angrenzenden Siedlungsbereichen entlang der
Teichstrale ist durch das Vorhaben nicht erheblich betroffen. Das entstehende
zusétzliche Verkehrsaufkommen wird gering eingeschatzt. Auch negative
Auswirkungen auf die Erholungseignung des Umgebungsbereiches sind nicht
erkennbar.

Dagegen kénnen von einer sidéstlich an das Plangebiet angrenzenden Tennisanlage
Stérungen fir das geplante Alten- und Pflegeheim ausgehen. Die mdglichen
Auswirkungen werden in einem Fachgutachten untersucht. Eventuell sind
Larmschutzmafnahmen erforderlich.

Das Plangebiet wird grotenteils von einer nur gelegentlich gemahten Grinlandfléche
eingenommen, die als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen vor allem in ihren feuchteren
Teilbereichen eine héhere Bedeutung hat.

Im Norden wird die Grinlandflache von einem Graben und einem Knick begrenzt. Hier
sind zur Herstellung der ErschlieBungsstraBe begrenzte Eingriffe erforderlich
(Grabenverrohrung, Knickdurchbruch), die eines Ausgleichs bedurfen.

Hinweise auf Vorkommen seltener und streng geschitzter Arten liegen nicht vor. Auch
Belange des besonderen Artenschutzes werden sehr wahrscheinlich nicht berihrt.

Als erheblich ist vor allem der zu erwartende Eingriff in den Boden zu bewerten. Durch
das Alten- und Pflegeheim, die Wohnbebauung und die ErschlieRungsstrale kommt es
zu Bodenversiegelungen, die eines Ausgleichs beddrfen.

Die Flachenversiegelungen bedeuten auch eine Beeintrachtigung des
Wasserhaushaltes, da das Niederschlagswasser nicht mehr in den Boden eindringen
kann und oberflachlich abflieBt. Aufgrund der Bodenverhaltnisse kann das anfallende
Oberflachenwasser nicht auf den Grundsticken bzw. im Verkehrsraum versickert
werden. Es wird deshalb in einer Regenwasserkanalisation gesammelt und kontrolliert
der Vorflut zugefiihrt.

Die kunftige Bebauung bedeutet keine erhebliche Beeintrachtigung des Landschafts-
und Ortsbildes. Mit den angrenzenden Wohngrundstiicken, Erholungs- und
Sporteinrichtungen ist eine Vorbelastung mit Siedlungselementen bereits gegeben.
Durch den Erhalt randlicher Gehélzstreifen sowie zusatzliche Pflanzmaf3nahmen kann
die Eingriinung gewahrleistet werden.

Fur die tbrigen Schutzguter Klima und Luft sowie Kultur- und Sachgiter kénnen
erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

Die fur den Ausgleich erforderlichen Fldchen und Maflnahmen werden im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung (vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 17) festgelegt.
Vorgesehen ist, dass der Ausgleich auf einer Okokonto-Flache in der Gemeinde
Delistedt erfolgt.

Besondere MaBnahmen zur Uberwachung von Umweltauswirkungen werden seitens
der Gemeinde zum jetzigen Planungsstand nicht fur erforderlich gehalten.

Tellingstedt, den 2(’/1/‘«07 :
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Genehmigung der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes

der Gemeinde Tellingstedt

Die von der Vertretungskérperschaft am 23.11.2009 beschlossene 5. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes (bestehend aus der Planzeichnung) genehmige ich nach § 6 des
Baugesetzbuches (BauGB).

Die vorgelegten Unterlagen gebe ich bis auf eine Planzeichnung nebst Begriindung zu-
rick.

Die Erteilung der Genehmigung ist nach § 6 Abs. 5 BauGB ortsiblich bekannt zu machen.
In der Bekanntmachung ist der raumliche Geltungsbereich zu umschreiben; ferner sind
Hinweise nach § 215 Abs. 2 BauGB zu geben. Dabei ist klarzustellen, dass nach

§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs unbeachtlich
werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung des Flachennut-
zungsplans schriftlich gegeniiber dem Amt / der Gemeinde unter Darlegung des die Ver-
letzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind (§ 215 Abs. 1 Satz 1
Nr. 3 BauGB). Die Muster der Anlage 11 des Verfahrenserlasses vom 18. November 2008
(Amtsbl. Schl.-H. S. 1062) entsprechen diesen Anforderungen.

Erganzend weise ich in diesem Zusammenhang auf Folgendes hin:

Bei Inkraftsetzung eines Bauleitplans ist gemaf § 215 Abs. 2 BauGB auf die Vorausset-
zungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfol-
gen hinzuweisen. Auf Mangel im Abwagungsergebnis ist § 215 BauGB nicht anwendbar.
Diese bleiben auch ohne Rige (dauerhaft) beachtlich. Ein fehlerhafter Hinweis nach
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§ 215 Abs. 2 BauGB auf die Riigevoraussetzungen des § 215 Abs. 1 BauGB fuhrt zwar
nicht zur Unwirksamkeit des Bauleitplans, bewirkt aber, dass die Rigen uneingeschrankt
und damit zeitlich nicht befristet geltend gemacht werden kénnen (VGH BW 3. Senat, Ur-
teil vom 15.07.2008, Az.: 3 S 2772/06, juris, Rdnr. 65 m.w.N.). Insoweit sollte die Formulie-
rung der Bekanntmachung ausdriicklich auf Mangel des Abwéagungsvorganges Bezug
nehmen.

Hinsichtlich der Bekanntmachung der Genehmigung eines Flachennutzungsplanes weise
ich im Ubrigen auf Nummer 3.3 des Verfahrenserlasses vom 18. November 2008 (Amtsbl.
Schl.-H. S. 1062) hin.

fch bitte, mir einen Abdruck der Bekanntmachung (bei Aushang mit Datum der Abnahme)
vorzulegen und dem Landrat eine Planausfertigung einschlie3lich Begrindung zu Uber-
senden.

O Lt

te Keil

Anlagen
1 Planausfertigung
1 Verfahrensakte



Auszug aus dem Info-Blatt des Amtes KLG Eider vom 15.02.2010

Nr. 03/2010 -

Bekanntmachung des Amtes KLG Eider
fiir die Gemeinde Tellingstedt

Genehmigung der 5. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Gemeinde Tellingstedt

Das Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein hat die
von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 23.11.2009 be-
schlossene 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Tellingstedt fir das Gebiet sudlich der TeichstraBe,
westlich der Sportanlagen westlich der BahnhofstraBe und
nordlich der B 203* mit Bescheid vom 01.02.2010, Az.: IV 645 -
512111 - 51.114 (5. A.) nach § 6 Abs. 1 BauGB genehmigt.

Die Enteilung der Genehmigung wird hiermit bekannt gemacht.
Alle Interessierte kénnen die 5. Anderung des Flachennut-
zungsplanes und die Begriindung und die zusammenfassende
Erklarung in der Dienststelle Tellingstedt des Amies KLG Eider
in Tellingstedt, TeichstraBe 1, Zimmer 8, wahrend der Off-
nungszeiten fir den Publikumsverkehr einsehen und Uber den
Inhalt Auskunft erhalten.

Beachtliche Verletzungen der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3
BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften sowie
der in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften werden
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung schriftlich gegentiiber dem Amt/der Gemeinde
geltend gemacht worden sind. Dasselbe gilt fir die nach § 214
Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtlichen Mangel des Abwagungsvor-
gangs. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mangel begriinden soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Tellingstedt, den 02.02.2010

Amt KLG Eider
Der Amtsvorsteher

Im Auftrage

Gez. Hans MaaBen

Verdffentlicht im Info-Blatt des Amtes KLG Eider am 15.02.2010
p p
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