SATZUNG DER GEMEINDE TELLINGSTEDT OBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2
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Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 6 BauNVvVO

§ 11 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
u. §§ 16 u. 17 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
u. § 23 BauNvVO

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 1 Abs. 4 u. § 16 Abs. 5 BauNVO

I. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

51/11

Flurstiicksbezeichnung, z.B. 51/11

vorhandene Flurstiicksgrenzen

vorhandene Bebauung

Sichtdreieck

lll. NACHRICHTLICHE UBERNAAMEN

Sl

vorhandene Knicks einschlieflich der
landschaftsprigenden Einzelbdume

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 15b LNatSchG

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92
Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom /g p3 200y folgende Satzung uber
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 fiir das Baugebiet
"zwischen HauptstraBie, NorderstraBe und Husumer StraRe”,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

TEIL B: TEXT

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1

1.2

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Mischgebiete -M|-

Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete -MI- sind gemé&R § 1 Abs. 5 BauNVO die nachfolgend
aufgefiihrten allgemeir zuldssigen Nutzungsarten nach § 6 Abs. 2 BauNVO

- Tankstellen

- Vergniigungsstitteni.S. des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die
iiberwiegend durch ¢ewerbliche Nutzung gepréagt sind

unzuldssig. Weiterhin ist geméB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nachfolgend aufgefiihrte
ausnahmsweise zulissige Nutzungsart nach § 6 Abs. 3 BauNVO

- Vergniigungsstitteni.S. des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auferhalb der Teile des Gebietes,
die iiberwiegend durth gewerbliche Nutzung geprégt sind

unzulédssig.

Sonstige Sonde'gebiete -SO-

Innerhalb des festgesdzten Sonstigen Sondergebietes -SO- GroBflachiger Einzelhandelsbetrieb/
Verbrauchermarkt sinc die nachfolgend aufgefiihrten Nutzungsarten allgemein zuldssig:

- Verbrauchermarkte tis zu einer Gesamtverkaufsflache von 1.700 m* einschlieBlich Shop-Zeilen,
- mit der Hauptnutzung in Zusammenhang stehende Lager-, Sanitir- und Verwaltungsraume,

- Stellplitze und Garagen fiir den durch die zugelassenen Nutzungen verursachten Bedarf.
GemiR § 1 Abs. 4 BauNVO sind Nutzungen unzuléssig, die am Tage von 06.00 Uhr - 22.00 Uhr

einen flichenbezogen¢n Schall-Leistungspegel von 60 dB(A)/m? und in der Nacht von
22.00 Uhr - 06.00 Uhr van 45 dB(A)/m? iiberschreiten.

MASS DERBAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB)

Innerhalb des Baublocees Nr. 1 ist die Uberschreitung des MaRes der baulichen Nutzung
durch Grundflichen de in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Anlagen ist bis zu einem
maximalen Versiegeluigsgrad von 80 v. H. der Gesamtgrundfldche allgemein zuléssig

(§ 19 Abs. 4 Satz 3 BaVO).

HOHE BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die maximal zulissigeH6he von Gebduden und Gebdudeteilen wird fiir simtliche
Baugrundstiicke mit max. 10,0 m Uiber der mittleren Hohenlage der jeweils
zugehdrigen ErschlieBingsfliche festgesetzt.

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 2507 2003
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom 05 0%. 2003 bis 20 03. 200 3 erfolgt.

Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am ()§ Q¢ 290
durchgefiihrt.

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom Q/l ok ‘,2(90(%
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am () £ 0% .Joo% den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Ertwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom O A O 2 00O

bis OA.0 ¥ . 200 ¢ wihrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die
éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, in der Zeit
vom /, 1. 05 200 @ bis O/. OC. 200? ortsiiblich bekanntgemacht.

Tellingstedt, den o402

ST e AT -
= . F20. LUu'sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stidtedaulichen Planung wegden'als richtig bescheinigt.
o £

Leiter des Katasteramtes

Meldof, den 2 |,

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tréager
offenticher Belange am /19.08. 200 ﬁf gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil Alund dem Text (Teil B) am 14 05 200 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschuss gebilligt. '

Tellingstedt, den :
20.08 00\ 4 BURGERMEISTER

Dle Sazung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Tellincstedt, den

R0.08 290% W%MHSTER

Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle,
bei def der Plan auf Dauer wihrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann
und dié iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom 06 0. 200 % bis X104 2uo ¢ ortsiiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mingeln der Abwiégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maglichkeit, Entschiadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des

§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 2408 200 % in Kraft getreten.

Sl e BURGERMEISTER
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