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2.  Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache ca. 0,60 ha und befindet sich im nordwestli-
chen Bereich der Siedlungsflachen der Gemeinde Tellingstedt.

Begrenzt wird das Plangebiet

e im Norden durch vorhandene wohnbaulich genutzte Flichen siidlich der StraRe ,Miih-
lenberg”,

® im Westen durch die StraBe ,Miihlenberg” und das angrenzende Areal der,Markthalle”,

® im Siden durch die ,Hamburger StraRe” (L 149) und hieran anschlieRende wohnbaulich
gepragte Bereiche,

¢ im Osten durch als Hausgarten genutzte Flachen.

Das Geldnde steigt von Westen nach Osten gleichmaRig von ca. 17,0 m NHN auf ca. 210m
NHN an.

3.  Notwendigkeit der Planaufstellung und stidtebauliche MaBnahmen

Mit Stand vom 31.12.2020 wies die Gemeinde Tellingstedt eine Bevdlkerungszahl von insge-
samt 2.647 Einwohner auf. Die Gemeinde Tellingstedt ist amtsangehorige Gemeinde des Am-
tes KLG Eider mit Verwaltungssitz in Hennstedt.

Innerhalb der Gemeinde besteht aktuell fiir die nachhaltige Daseinsvorsorge die Notwendig-
keit, addquaten Raum fiir die Unterbringung facharztlicher Praxen und gesundheitsnaher
Dienstleistungen zu schaffen.

Im Vorfeld der Planung wurde durch das Biiro DN.STADTPLANUNG, PINNEBERG eine Alter-
nativflichenpriifung fiir das Zentrum fiir gesundheitliche Versorgung erarbeitet. Hier wird
auch Stellung bezogen zu einem friiheren Planansatz, leerstehende Flichen im Bereich des
Versorgungsschwerpunktes an der ,HauptstraRe” in Nutzung zu nehmen:

Die Fldche liegt in der zentralen Ortslage nérdlich der HauptstrafSe. Sie ist im glltigen Fld-
chennutzungsplan als Sondergebiet SO — Einzelhandel” ausgewiesen.

Nach Aufgabe der vorhandenen Einzelhandelsnutzung hatte die Gemeindevertretung in ihrer
Sitzung am 03.03.2021 beschlossen, fiir das Gebiet ,,zwischen Hauptstrafe, Norderstrafle und
Husumer Strafie” die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, zur Ansiedelung eines
»Gesundheitszentrum” aufzustellen.

Zwischenzeitlich hat die Gemeindevertretung am 22.02.2022 beschlossen, den Aufstellungs-
beschluss aufzuheben, da nach Priifung das Projekt , Einbau des Gesundheitszentrums* in das
bestehende Gebdude nicht umgesetzt werden konnte.
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Nunmehr méchte die Gemeinde die vorhandene Bausubstanz am Standort komplett zuriick-
bauen, damit der Neubau eines Discounters und eines Vollsortimenters Verbrauchermdirkte
(eines Aldi-Marktes - und eines REWE-Marktes) erfolgen kann.

Die Gemeindevertretung hat dafiir in ihrer Sitzung am 22.02.2022 beschlossen, fiir das Gebiet
die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 (Verbrauchermdrkte) aufzustellen.

Die Gemeinde méchte die Nahversorgung im Zentrum nachhaltig sichern. Der Standort wird

somit fir eine andere Nutzung vorgesehen und steht nicht mehr zur Verfiigung.

Weitergehend kommt die Alternativflichenpriifung zu folgendem Ergebnis:

Bei der Betrachtung der értlichen Gegebenheiten im inneren Siedlungsgebiet (500 m-Radius
um das Zentrum) wird deutlich, dass eine Sondergebietsausweisung ,, gesundheitliche Versor-
gung” nur fiir die Fldchen 1 und 2 in Frage kommen wiirde.

Die Fldche 2 ist jedoch nur iiber eine direkte Zufahrt von der LandesstrafSe aus zu erschliefien,
zudem wird die Fldiche als private Gérten genutzt und steht zurzeit nicht zur Verfiigung.
Aufgrund dieser Ergebnisse méchte die Gemeinde die Flidche 1 am Ortsrand, mit wenig ver-
kehrlichen Auswirkungen fiir das Gemeindegebiet aber ausreichender Néhe zum Ortszentrum
entwickeln.

Die Fliche Nr. 1 wird fiir das gesundheitliche Versorgungszentrum aus folgenden Griinden als
geeignet bewertet:

* aufgrund der Lagegunst innerhalb des 500 m Radius,

* aufgrund der Erreichbarkeit iiber die LandesstrafSe, jedoch muss keine Zufahrt von dieser
erfolgen,

* aufgrund der angrenzenden, in Hinblick auf stérende Ldrmimmissionen konfliktarmen
Nutzungen,

* aufgrund der vorhandenen geeigneten Gréfie und des Flidchenzuschnittes

e aufgrund der Fldchenverfiigbarkeit.

' YT
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Abbildung 2 - Ausschnitt F-Plan fiir die Flache 1
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Durch die Flachenauswahl kommt die Gemeinde Tellingstedt mit der vorliegenden Planung
ihrer gesetzlichen Verpflichtung zur Entwicklung der Innenbereiche in besonderem MaRe

nach; sie dient der Innenentwicklung einer derzeit noch landwirtschaftlich genutzten Flache
innerhalb des klassifizierten Innenbereiches der Gemeinde.

Aus diesen Griinden beschloss die Gemeinde Tellingstedt den vorliegenden Bebauungsplan
zur Deckung dieser Bedarfe aufzustellen und in Partnerschaft mit einem privaten MaRnah-

mentrager die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches baulich in der dringend benétigten
Form zu nutzen.

Der Siedlungskorper der Gemeinde Tellingstedt kann in diesem Bereich durch die vorliegende
Planung einer angemessenen und umfeldvertriglichen Nutzung zugefiihrt werden.
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Die verkehrliche ErschlieBung des vorliegenden Plangebietes erfolgt durch den direkten An-
schluss des Areales an die StraRe ,Miihlenberg”.

4, Planinhalte

Die Bauflachen innerhalb des Plangebietes werden in der PLANZEICHNUNG - TEIL A des vor-
liegenden Bebauungsplanes insgesamt als Sonstiges Sondergebiet - SO - mit dem Nutzungs-
zweck Zentrum fiir gesundheitliche Versorgung festgesetzt.

Als maximal zuldssiges MaR der baulichen Nutzung wird eine GR von 1.900 m? festgesetzt.
Das maximal zuldssige MaR der baulichen Nutzung ist auf die geplante konkrete MaRnahme
abgestimmt.

Festgesetzte Baugrenzen bilden innerhalb der zukiinftigen Baufliche ein , Baufenster” in Ge-
stalt einer iberbaubaren Grundstiicksflache, in der das kiinftige Hauptgebaude platziert wer-
den kann. Die Baugrenzen werden im nordéstlichen Teil des Plangebietes angeordnet, um
den Uberwiegenden Teil der verbleibenden Grundstiicksfliche fiir erforderliche Stellplatze
nutzen zu kénnen.

Der westlich der Bauflache vorhandene Teil der StraRe ,Miihlenberg” wird als StraBenver-
kehrsfldche festgesetzt.

Die zulassige verkehrliche Anbindung des Baugrundstiickes (Einfahrtsbereich) an die Stra-
Renverkehrsflache wird festgesetzt; zusitzliche Ein- und Ausfahrten zum siidlichen Verlauf
der StraRe ,Miihlenberg” wie zur ,Hamburger StraRe” (L 149) sind unzulissig.

Der stdliche Teil der vorhandenen Knickstrukturen an der Ostseite des Plangeltungsberei-
ches wird als private Griinfliche mit dem Entwicklungsziel Strauch-, Baum-, Wallhecke fest-
gesetzt. Dieser Knickverlauf wird durch diese Festsetzung naturschutzrechtlich faktisch ,ent-
widmet®; der ndrdliche Teil des Knicks kann nicht erhalten werden und wird entsprechend
der derzeit geltenden Regelungen ausgeglichen.

An der Nordostseite des Plangebietes wird eine auRerhalb des Plangebietes vorhandene
Knickstruktur durch eine Fléche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel Knickschutz gesichert.

Als sonstiges Planzeichen wird in mittiger Lage des Plangebietes ein Hshenbezugspunkt fest-
gesetzt; dieser ist Referenzpunkt fiir im Textteil festgesetzte Hohenlagen.

Als Darstellung ohne Normcharakter sind die vorhandenen Flurstiicksbezeichnungen, vor-
handene Flurstiicksgrenzen sowie die Kronendurchmesser des planungsrelevanten Baumbe-
standes Bestandteil der Planzeichnung. Informell sind weiterhin die Lage der geplanten Stell-
platzflichen, der Behindertenstellplitze, vorhandene Fahrbahnen sowie die interne Erschlie-
Rung wie die geplanten Gebiudeteile dargestellt.

PLANUNGSGRUPPE DIRKS Dezemser 2022
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Die Grenze der Anbauverbotszone im Verlauf der L 149 (,Hamburger StraRe”) ist als nach-
richtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs. 6 BauGB in die vorliegende Planung eingestellt.

Im TEXT - TEIL B des Bebauungsplanes werden unter Pkt. 1 - Art und MaR der baulichen
Nutzung die zuldssigen Nutzungen innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes -
SO - Zentrum fiir gesundheitliche Versorgung definiert.

Zuldssig sind:

e Praxis- und Dienstleistungsraume fiir die gesundheitliche Versorgung,
e (Café bis zu 150 m? Gesamtflache,
e Stellplatze fiir den durch die zugelassenen Nutzungen verursachten Bedarf.

Das zulassige Café wird primar Patienten und Begleitpersonen zur Uberbriickung von Warte-
zeiten dienen.

Weiterhin wird festgesetzt, dass die Uberschreitung des MaRes der baulichen Nutzung durch
Stellplatzflaichen mit den jeweils zugehérigen Fahrwegen bis zu einem maximalen Versiege-
lungsgrad von 80 v.H. der Gesamtgrundfliche des festgesetzten SO-Gebietes allgemein zu-
lassig ist.

Unter Pkt. 2 - Hohe baulicher Anlagen werden Festsetzungen zur Héhe der baulichen Anla-
gen getroffen. Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO fiir das Baugrundstiick, abgestimmt auf die konkrete Gebaudepla-
nung, auf eine Héhe von 9,50 m iiber dem festgesetzten Hohenbezugspunkt begrenzt.
Durch diese Festsetzungen wird eine umfeldvertrigliche Hohenentwicklung der geplanten
Gebaudekubatur auf Dauer sichergestellt.

Unter Pkt. 3 werden MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft getroffen. Unter Pkt. 3.1 wird der Schutz der Strauch-Baum-Wallhe-
cken festgelegt. Die Festsetzung regelt im Detail den Umgang mit diesen Hecken; sie sind
einschlieRlich der vorhandenen Uberhélter soweit als moglich zu erhalten. Das Bepflanzen
der Strauch- Baum- Wallhecken mit nicht heimischen Arten ist unzuldssig. Im Falle von
Neupflanzungen sind zertifizierte, heimische, standortgerechte Gehélze mit Herkunftsnach-
weis ,Norddeutsches Tiefland” zu verwenden. Pkt. 3.2 regelt die Nutzung des festgesetzten
Knickschutzstreifens. Im Detail wird festgelegt, dass die Versiegelung des Bodens, die Einrich-
tung von baulichen Anlagen oder Nebenanlagen, die Lagerung von organischen und anorga-
nischen Materialien aller Art sowie die Diingung und der Einsatz von Pflanzenbehandlungs-
mitteln in diesem Bereich nicht zulassig.

Die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich in der Verfiigung des MaR-
nahmentragers.

Kinder und Jugendliche werden in den veréffentlichten Einladungen zu gemeindlichen Sit-
zungen, in denen der vorliegende Plan erértert wird, gesondert angesprochen und eingela-
den.

PLANUNGSGRUPPE DIRKS Dezemaer 2022
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5.  VerkehrserschlieBung und -anbindung

Die duRere kraftverkehrliche ErschlieRung des Plangeltungsbereiches an das libergeordnete
StraRenverkehrsnetz erfolgt iiber die StraRe »Mihlenberg” an die ,Hamburger StraRe”
(L 149).

Eine innere kraftverkehrliche ErschlieRung des Plangebietes ist nicht erforderlich.

6. Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforderlichen Stellplatze sind auf den
jeweiligen Baugrundstiicken herzurichten. Vorgesehen ist die auf die spezifische Nutzung des
Grundstiickes abgestimmte Herstellung von insgesamt 56 Stellplatzen, hiervon werden 4
Stellpldtze als Parkméglichkeit fiir Menschen mit besonderen Anforderungen geschaffen.
Der zu erwartende Bedarf an Parkflichen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 27 der Ge-
meinde Tellingstedt ist somit abgedeckt.

7. Naturschutz und Landschaftspflege

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 27 der Gemeinde Tellingstedt ,,Zentrum fiir gesundheit-
liche Versorgung” fiir das Gebiet ,stidlich und éstlich der StraRe Miihlenberg sowie nérdlich
der LandesstraRe L 149, gegeniiber der Markthalle” wird als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung aufgestellt. GemaR § 13a BauGB kann im beschleunigten Verfahren von der Um-
weltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von der Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a
BauGB abgesehen werden. Durch diese Regelung wird der Inanspruchnahme von »unbebau-
ten” AuRenbereichsflichen entgegengewirkt, wodurch insgesamt ein positives Ergebnis fiir
die Umwelt erzielt werden kann. Zwar bedarf es bei einem Verfahren nach §13a BauGB kei-
nes Umweltberichtes, dennoch miissen die verschiedenen Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege hinreichend gepriift werden.

Plangebiet

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Fldche von ca. 0,60 ha und befindet sich im nordwest-
lichen Bereich der Siedlungsfliche der Gemeinde Tellingstedt. Nordlich des Geltungsberei-
ches befinden sich wohnbaulich genutzte Flichen, westlich das Areal der »Markthalle”, siid-
lich die ,Hamburger StraRe (L149) und hieran anschlieRende wohnbaulich gepragte Bereiche
und &stlich als Hausgarten genutzte Flichen. Begehungen des Plangebietes erfolgten am 21.
und 23. Juni 2022. Das Plangebiet stellt sich insgesamt als Griinlandfliche mit randlichen
Knickstrukturen dar, die gem. § 21 LNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG als gesetzlich geschiitzte
Biotope anzusprechen sind. Dariber hinaus umfasst der Geltungsbereich einen Abschnitt der
Strale ,Muhlenberg”.

Das Grunland stellte sich als ,maRig artenreiches Wirtschaftsgriinland” mit hoher Deckung
von Wolligem Honiggras (Biotopschliissel: GYy) dar. WeiRes StrauRgras trat ebenfalls mit ho-
her Deckung auf. An krautigen Arten war die GroRe Sternmiere haufig vertreten.

PLANUNGSGRUPPE DIRKS Dezemser 2022
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Stumpfblattriger Ampfer kam ebenfalls regelmiRig auf der Flache vor. Im Siidwesten befand
sich ein kleiner Bereich mit Schlehen.

An der Westseite, auf der Boschungskante entlang der StraRe ,Miihlenberg”, befindet sich
eine Eiche mit einem Brusthéhendurchmesser (BHD) von ca. 30 cm. An der Siidseite, entlang
der ,Hamburger StraRe” stehen ebenfalls drei Eichen mit BHDs von ca. 40 bis 50 cm. Die
Baumkronen ragen in das Plangebiet. Die Ostseite des Geltungsbereiches wird von einem
Knick begrenzt, der eher eine Auspragung einer Baumreihe aufweist. Der Knick war tiberwie-
gend mit Eichen (BHDs von ca. 40 — 100 cm (die Eiche mit einem BHD von 100 c¢m als Zwiesel
gewachsen)) bestanden. Neben den Eichen befand sich auch eine Eberesche und WeiRdorn
auf dem Knick. Am siidlichen Ende stand zudem eine Birke (zweistimmig, BHDs ca. 25 cm).
Der Wallkdrper war insgesamt in einem intakten Zustand.

Im Nordwesten, an der Ostseite der StraRe ,Miihlenberg” und nérdlich der Zufahrt zum
Griinland, befindet sich ein weiterer Knickabschnitt. Der Abschnitt innerhalb des Geltungs-
bereiches wies keine Uberhélter auf. Die Strauchschicht war geprigt von Schlehe, Brom-
beere, Hundsrose und WeiRBdorn. Aufgrund der Héhenunterschiede (StraRe ,Miihlenberg”
und Griinland) und des dichten Bewuchses, war der Wallkérper nicht ersichtlich.

Im Nordosten (stidlich des Flurstiickes 130/1) befindet sich ein weitere Knickabschnitt, der
auRerhalb des Plangebietes liegt. Auf dem Knick befand sich Hasel, Rhododendron, WeiRdorn
und Eberesche. Am Ostende stand eine Kastanie (BHD ca. 50 cm). Dem Knick vorgelagert,
innerhalb des Plangebietes, waren weitere Gehélze anzutreffen. Vor dem Knick standen eine
Vogelkirsche (Zwiesel, BHDs ca. 25 und 35 cm) und mehrere tote Nadelhdlzer (Fichten). Als
Strducher waren Hasel, Brombeere, Holunder und Flieder vorhanden.

Schutzgebiete, geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft sowie Biotope (§§ 20 -
36 BNatSchG)

In einer Entfernung von ca. 1,8 km nordéstlich des Plangebietes befindet sich die Eider-
Treene-Sorge-Niederung, die als EU-Vogelschutzgebiet (1622-493) ausgewiesen ist. Daran
anschlieRend, in ca. 2,5 km Entfernung, befindet sich das FFH-Gebiet (1721-309) ,Kleiner
Geestriicken siidlich Dérpling“. Eine Beeintrachtigung des européischen Schutzgebietsnetzes

ist mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes und der Realisierung des Bauvor-
habens aufgrund der Lage und Entfernung nicht zu erwarten. Nordéstlich, in ca. 1,9 km Ent-
fernung, befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,,GroRes Moor/Katner Moor“. Auswir-
kungen durch die vorliegende Bauleitplanung sind auf das Landschaftsschutzgebiet ebenfalls
nicht zu erwarten. Hinsichtlich vorhandener gesetzlich geschiitzter Biotope wird auf den Ab-
schnitt ,Plangebiet” und ,,Planung” verwiesen um Wiederholungen zu vermeiden.

Planung
Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches sollen als Sonstiges Sondergebiet - SO - mit

dem Nutzungszweck Zentrum fiir gesundheitliche Versorgung festgesetzt werden. Als maxi-
mal zulassiges MalR der baulichen Nutzung wird eine GR von 1.900 m? festgesetzt. Westlich
der Bauflache wird der vorhandene StraRenabschnitt der StraRe ,Miihlenberg” als StraRen-
verkehrsflache festgesetzt.

Im Rahmen der Umsetzung der Planung wird eine Griinlandfliche iiberplant sowie
Knickstrukturen entwidmet und beseitigt. Ein Erhalt der Knickstrukturen als gesetzlich ge-
schiitzte Biotope mit ausreichend Schutzabstand innerhalb des Geltungsbereiches ist leider
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aufgrund der PlangebietsgroRe, der Platzierung des Hauptgebdudes sowie der benétigten
Stellplatze nicht moglich. Im Nordosten muss der Knickabschnitt beseitigt werden, da in die-
sem Bereich notwendige Stellpldtze vorgesehen sind. An der Ostseite muss ein GroRteil des
Knickabschnittes beseitigt werden, da dort in direkter Nahe zum Knick das Hauptgebaude
platziert wird und nicht ausreichend Abstand vorhanden ist, um vor allem den zum Teil alten
Baumbestand vor Beeintrachtigen zu schiitzen und somit zu erhalten. Lediglich das siidliche
Teilstiick kann erhalten werden. Da aufgrund der Anordnung der Stellplitze in Nahe zum
Knick von Beeintrachtigungen auszugehen ist, wird das Teilstiick entwidmet und gem. § 9
Abs. 1 Nr. 15 BauGB als private Griinfliche mit dem Entwicklungsziel Strauch-, Baum-, Wall-
hecke festgesetzt. Im Textteil B unter Pkt. 3.1 werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fest-
gesetzt, die die festgesetzte Strauch-Baum-Wallhecke betreffen. Entsprechend der Festset-
zung ist die Strauch-Baum-Wallhecke einschlieRlich der vorhandenen Uberhélter zu erhalten.
Das Bepflanzen der Strauch-Baum-Wallhecke mit nicht heimischen Arten ist unzulassig. Im
Falle von Neupflanzungen sind zertifizierte, heimische, standortgerechte Gehdlze mit Her-

kunftsnachweis ,,Norddeutsches Tiefland” zu verwenden.
Die Entwidmung und Beseitigung der gesetzlich geschiitzten Knickbiotope werden entspre-

chend kompensiert (siehe Abschnitt ,,Kompensation®).

An der Nordostseite befindet sich auRerhalb des Plangebietes ein weiterer Knickabschnitt,
fir den innerhalb des Geltungsbereiches ein Schutzstreifen festgesetzt wird. Mit Hilfe der
Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit dem Entwicklungsziel Knickschutz wird ein ausreichender Abstand gewahr-
leistet, der den Knick vor zukiinftigen Beeintrichtigungen schiitzt. Der Erhalt des Knicks kann
so gewahrleistet werden kann.

Im Textteil B unter Pkt. 3.2 werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB MaRBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, die Vorgaben
fur den Knickschutzstreifen treffen. Demnach sind innerhalb des Knickschutzstreifens Abgra-
bungen und Aufschiittungen, die Versiegelung des Bodens, die Einrichtung von baulichen An-
lagen oder Nebenanlagen, die Lagerung von organischen und anorganischen Materialien al-
ler Art sowie die Diingung und der Einsatz von Pflanzenbehandlungsmitteln nicht zulassig.
Der Gehdlzbestand, der dem Knick vorgelagert ist, kann im Rahmen der Umsetzung der Pla-
nung leider nicht erhalten werden. Des Weiteren kann voraussichtlich aufgrund der vorgese-
henen Versiegelungen die Eiche an der Westseite nicht erhalten werden.

In der Planzeichnung sind die Kronendurchmesser der straRenbegleitenden Eichen entlang
der Hamburger Strale L 149 dargestellt, da diese in das Plangebiet ragen und die westliche
Eiche liber die vorgesehenen Stellplatzflichen ragt. Tiefbauarbeiten sind hier nicht vorgese-
hen. Grundsatzlich ist der Wurzelbereich von Bebauung freizuhalten und vor BaumaRnah-
men zu schiitzen. Diese kénnen z. B. durch Bodenverdichtung oder mechanische Beschadi-
gung der Baumwurzeln bei Tiefbauarbeiten wihrend der Bauphase aber auch durch Auf-
schiittungen im Wurzelbereich entstehen und den Baum so schadigen, dass er nach einem
bestimmten Zeitraum gefallt werden muss. Hierfiir ist der Wurzelbereich (Kronentraufe plus
1,50 m) der Baume von Einfliissen dieser Art freizuhalten. Regeln und Vorschriften, aber auch
Vorgehensweisen bei unvermeidbaren Eingriffen um zukiinftige Baumschdden zu verhindern
sind in DIN 18920 (,Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflachen bei Bau-
maBnahmen®), der RAS — LP4 (,Schutz von Biaumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei
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BaumaRnahmen”) und der ,ZTV Baumpflege” der Forschungsgesellschaft Landschaftsent-
wicklung, Landschaftsbau e. V. - FLL zu entnehmen. Die Regelungen sind ebenfalls fiir die
verbleibenden Geholze (BHDs < 30 cm) auf der Baum-Strauch-Wallhecke zu beriicksichtigen,
da dort im Nahbereich ebenfalls Stellplatzflichen vorgesehen sind.

Kompensation
Die ,,Entwidmung” des Knickbiotops wird in einem Verhéltnis von 1:1 und die Knickbeseiti-

gungen in einem Verhaltnis von 1:2 gemaR den Durchfiihrungsbestimmungen zum Knick-
schutz des MELUR (Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und lindliche
Rdaume des Landes Schleswig-Holstein) ausgeglichen, um die beeintrachtigten Funktionen
des Naturhaushaltes entsprechend an andere Stelle wiederherzustellen. Die Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung beziiglich der Knickstrukturen innerhalb des Geltungsbereiches ist Ta-
belle 1 zu entnehmen. Insgesamt sind 184 m Knick zu kompensieren.

Tabelle 1: Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung , Knick” fiir den Bebauungsplan Nr. 27
der Gemeinde Tellingstedt.

o e N Kompensationsbe- | 3 Kompenstionsbhe-
Uberplanung "Knick Lange [m] | Faktor darf [m] darf[m)
Beseitigung
Nordwesten 21 2 42
Osten 57 2 114
Entwidmung
Stidosten 28 ‘ 1 l 28
Summe Kompensationsbedarf "Knick" [m] 184

Der zu erbringende Knickausgleich soll tiber ein Knick-Okokonto (AKZ 661.4.04.032.2014.00)
im Kreis Schleswig-Flensburg in der Gemeinde Ellingstedt erbracht werden. Das Okokonto ist
vollstandig hergestellt und von der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde abgenommen.
Entsprechende Antrage fiir die Knickentwidmung und -beseitigung werden der Unteren Na-
turschutzbehorde rechtzeitig vorgelegt.

8. Artenschutz

Im gesonderten ARTENSCHUTZRECHTLICHEN FACHBEITRAG wird gem. § 44 BNatSchG ge-
prift, ob durch die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 27 der Gemeinde Tellingstedt Ver-
stoRe gegen die Verbotstatbestdnde fiir besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten aus-
gelost werden. Betrachtet werden alle artenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzenar-
ten des Anhang IV der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie sowie alle ,,europaischen Vogelarten”
im Sinne der Vogelschutzrichtlinie, die potentiell im Plangeltungsbereich vorkommen kén-
nen. Weiterhin ist zu priifen, ob gegebenenfalls artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnah-
men zu ergreifen sind.
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9.1.

9.1.1

9.1.2

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt zu folgendem Ergebnis:

»Die artenschutzrechtliche Betrachtung fiir den Bebauungsplan Nr. 27 der Gemeinde Tel-
lingstedt ,Zentrum fiir gesundheitliche Versorgung” fiir das Gebiet ,siidlich und éstlich der
StrafSe Miihlenberg sowie nérdlich der Landesstrafie L 149, gegeniiber der Markthalle" hat
ergeben, dass durch das Planvorhaben Fledermduse und Brutvégel potentiell betroffen sind.
Das Plangebiet weist aufgrund der Knickstrukturen und des Gehélzbestandes grundsdtzlich
gehélzfreibriitende Brutvigel auf. Mit der Beseitigung von Knicks und weiteren Gehdlzen ge-
hen (potentielle) Brutplétze verloren. Es handelt sich dabei um Brutplatzpotentiale der héufi-
gen und weit verbreiteten Arten, die anpassungsfihig sind. Die 6kologische Funktion der von
dem Voorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestdtte wird daher weiterhin im rdumli-
chen Zusammenhang erfiillt. Mit der Uberplanung des Griinlandes gehen Brutplatzpotentiale
fiir Bodenbriiter verloren. Da in der Umgebung ausreichend landwirtschaftliche Flédchen vor-
handen sind, bleibt die ékologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestdtten daher weiterhin im rdumlichen Zusammenhang erfiillt. Um keine
Verbotstatbestinde auszulGsen, sind Bauzeitenregelungen zu beriicksichtigen. Eingriffe in die
Knickstrukturen und Beseitigungen von Gehdlzen haben nach den gesetzlich vorgeschrieben
Féllzeitrdumen in den Wintermonaten aufSerhalb der Brutsaison zu erfolgen. Baufeldréumun-
gen und Baumafinahmen auf der landwirtschaftlichen Fldche miissen vorsorglich aufierhalb
der Brutsaison erfolgen. Fiir potentiell vorkommende Fledermduse weist das Plangebiet kein
Quartierpotential auf, aber insgesamt eine potentielle Bedeutung als Jagd- und Nahrungsha-
bitat auf. Aufgrund der ArealgréfSe und vorhandenen Stérfaktoren ist nicht von einer essenti-
ellen Bedeutung als Jagdhabitat auszugehen. Mit der Umsetzung , Zentrums fiir gesundheit-
liche Versorgung” des Bebauungsplanes Nr. 27 der Gemeinde Tellingstedt werden keine Ver-
botstatbestinde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgelést, sofern die entsprechenden Vermei-
dungsmafinahmen in Form von Bauzeitenregelungen beriicksichtigt werden.

Ver- und Entsorgung

Abwasserbeseitigung

(Bornholdt Ingenieure GmbH, Albersdorf)

Schmutzwasser

Die Gemeinde Tellingstedt verfiigt zur Abwasserentsorgung liber ein Trennsystem mit einer
technischen Kldranlage. Sowohl die Kldranlage als auch die schmutzwasserseitige Vorflutka-
nalisation in der Husumer Straf3e / NorderstrafSe verfiigen noch iiber ausreichend freie Kapa-
zitdten zur Aufnahme des Schmutzwassers von dem geplanten Zentrum zur gesundheitlichen
Versorgung.

Die Tiefenlage der vorhandenen Schmutzwasserkanalisation (hier: Schacht 0810501 in der
Strafle Miihlenberg) reicht aus um das Arztehaus im Freigefille dorthin zu entwdssern.

Niederschlagswasser
Beziiglich der Regenwasserentsorgung muss zundchst untersucht werden ob eine dezentrale
Versickerung der Niederschlagsabfliisse auf dem Grundstiick méglich ist.

PLANUNGSGRUPPE DIRKS Dezemser 2022
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Mit Datum vom 18.03.2022 haben die Grundbauingenieure Schnoor + Brauer (GSB) ein
Schichtenverzeichnis von 6 Bohrprofilen vorgelegt, aus dem zundchst folgender Schichtenauf-
bau hervorgeht:

Unter einer 0,40 m bis 0,70 m mdchtigen Mutterbodenschicht befinden sich Geschiebelehme
unterschiedlicher Mdchtigkeit, die von Geschiebemergel bis zur Endteufe von 6,00 m bis 8,00
m unterlagert wird. Nur an zwei Bohrpunkten befindet sich zwischen dem Geschiebelehm und
dem Geschiebemergel eine 0,90 m bzw. 2,10 m mdchtige Schicht aus schluffigem Feinsand
bzw. feinsandigem Mittelsand.

Grundwasser wurde nur am tiefst gelegenen BS1 in 2,70 m unter Geldnde angetroffen.

Die gezielte Versickerung der Niederschlagsabfliisse im Baugebiet ist auf Grund der vorgefun-
denen Bodenarten nicht méglich.

Die derzeitige Entwdsserung der Graslandfidche stellt sich wie folgt dar:

Die Niederschlagsanteile, die nicht durch Verdunstung und Pflanzenverbrauch verloren ge-
hen, versickern durch die Mutterbodenschicht bis auf die bindigen Bodenschichten. Hier bildet
sich ein Stauhorizont, der wiederum durch Versickerung und Verdunstung geleert wird. Zu-
dem fliefst Regenwasser oberfléchlich zum Mihlenberg und zur Hamburger StrafSe hin ab.

Fiir das Baugrundstiick ist nun folgende Regenwasserentsorgung vorgesehen:

1. Der Niederschlagsabfluss von den Dachfldchen und den gepflasterten Verkehrsflichen
wird gemeinsam mit dem Abfluss von den gepflasterten Stellflichen einem unterirdi-
schen Speicher zugefiihrt und von dort aus gedrosselt an den Regenwasserkanal in der
StrafSe Miihlenberg abgegeben.

2. Dem unterirdischen Speicher sind Sandfdnge vorgeschaltet.

3. Beiden Sandfdngen, den Speicherkdsten und dem Drosselschacht handelt es sich um Sys-
tembauteile, die von verschiedenen Herstellern (z. B. Frinkische) angeboten werden.

4. Die Ablaufmenge aus dem unterirdischen Speicher wird in Abstimmung mit der ATeG zu
4,0 I/s festgelegt

5. Das erforderliche Speichervolumen fiir 20-jahrige Regen wird nach dem DWA-A117 im
Nachgang zu der Berechnung nach A-RW1 ermittelt.

In der Berechnung nach ,,A-RW1” auf den folgenden Seiten ist:

Fldche Teileinzugsgebiet: Gesamtfliche des Grundstiickes = 0,502 ha
Nicht versiegelte Flidche: Gesamtfldche - Fléiche 1 bis 3 =
0,502-0,173-0,114-0,078 = 0,137 ha

Teilfldche Nr. 1, Steildach = Dachfldchen = 0,173 ha

Teilflache Nr. 2, Pflaster mit dichten Fugen = Fahrbahnfldchen = 0,114 ha
Teilflache Nr. 3, Pflaster mit offenen Fugen = Stellplatzfldchen = 0,078 ha

Wie der Programmausdruck ,,Wasserhaushaltsbilanz Teileinzugsgebiet” auf den folgenden
Seiten zeigt, sind fiir den Fall 1 (5% Abweichung) die Kriterien ,,Abfluss”, ,Versickerung” und
»Verdunstung” nicht eingehalten.

Auch fiir den Fall 2 (15% Abweichung) sind alle drei Kriterien nicht eingehalten.

Bei einem Versiegelungsgrad von 73 % und keiner Mdéglichkeit zur Versickerung kénnen die
Kriterien nach A-RW1 nicht eingehalten werden.
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Durch die Herstellung eines unterirdischen Speichers von 110 m? Gréfde und die auf 4,0 I/s
gedrosselte Ableitung in den Regenwasserkanal wird jedoch die hydraulische Uberlastung des
Vorflutgewdssers wirksam verhindert.

Wasserhaushaltsbilanz Teileinzugsgebiet

Teileinzugsgebiet: 1

Einzugsgebiet: Gesundheitszentrum
Naturraum: Geest
Landkreis/Region: Dithmarschen Ost (G-3)
GréfSe: 0,502 ha

Potentiell naturnaher Referenzzustand des Teileinzugsgebietes

Gréf3e der Fldche:
a-g-v-Werte:

0,502 ha
a: 1,20 % 0,006 ha g: 44,60 % 0,224 ha v: 54,20 % 0,272 ha

Nicht versiegelte (natiirliche) Fléiche im veréinderten Zustand

Gréfe der Fliche:
a-g-v-Werte:

Teilfliche Nr. 1:

0,137 ha
a: 1,20 % 0,002 ha g: 44,60 % 0,061 ha v: 54,20 % 0,074 ha

Fldchentyp: Steildach

Grdfie der Teilfldche: 0,173 ha

a-g-v-Werte: a: 85,00 % 0,147 ha g: 0,00 % 0,000 ha v: 15,00 % 0,026 ha
Mafinahme: RHB (Betonbauweise)

a-g-v-Werte: a: 100,00 % 0,147 ha g: 0,00 % 0,000 ha v: 0,00 % 0,000 ha

Teilfldche Nr. 2:

Fldchentyp: Pflaster mit dichten Fugen

GréfSe der Teilfldche: 0,114 ha

a-g-v-Werte: a: 70,00 % 0,080 ha g: 0,00 % 0,000 ha v: 30,00 % 0,034 ha
Mafinahme: RHB (Betonbauweise)

a-g-v-Werte: a: 100,00 % 0,080 ha g: 0,00 % 0,000 ha v: 0,00 % 0,000 ha
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Teilfliiche Nr. 3:

Fldchentyp: Pflaster mit offenen Fugen

Grofle der Teilflidche: 0,078 ha

a-g-v-Werte: a: 35,00 % 0,027 ha g: 50,00 % 0,039 ha v: 15,00 % 0,012 ha
Mafinahme: RHB (Betonbauweise)

a-g-v-Werte: a: 100,00 % 0,027 ha g: 0,00 % 0,000 ha v: 0,00 % 0,000 ha
Zusammenfassung

Schritt 1a: Nicht versiegelte (natiirliche) Fléiche im verdinderten Zustand

GréfSe der Fldche: 0,137 ha
a-g-v-Werte: a: 1,20 % 0,002 ha g: 44,60 % 0,061 ha v: 54,20 % 0,074 ha

Schritt 1b: Versiegelte Fléiche im verénderten Zustand

GrdfSe der Fldche: 0,365 ha
a-g-v-Werte: (a: 69,63 % 0,254 ha) g: 10,68 % 0,039 ha v: 19,68 % 0,072 ha

Schritt 2: Maf8inahmen fiir den abflussbildenden Anteil

Gréf3e der Fldche: 0,254 ha
a-g-v-Werte: a: 100,00 % 0,254 ha g: 0,00 % 0,000 ha v: 0,00 % 0,000 ha

Summe verdinderter Zustand

GréfSe der Fliche: 0,502 ha
a-g-v-Werte: a: 50,95 % 0,256 ha g: 19,94 % 0,100 ha v: 29,10 % 0,146 ha

Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz: Fall 1

Zuldssige Verdnderung
a-g-v-Werte: (+5%) a: 0,031 ha g:0,249 ha v: 0,297 ha

Zuldssige Verdnderung

a-g-v-Werte (-5%): a: 0,000 ha g: 0,199 ha v: 0,247 ha
Einhaltung
der Grenzwerte: a: Anderung von +/- 5 % nicht eingehalten

g: Anderung von +/- 5 % nicht eingehalten
v: Anderung von +/- 5 % nicht eingehalten
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Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz: Fall 2

Zuldssige Verdnderung
a-g-v-Werte: (+15%) a: 0,081 ha g: 0,299 ha v: 0,347 ha

Zuldssige Verdnderung
a-g-v-Werte (-15%): a: 0,000 ha g: 0,149 ha v: 0,197 ha

Einhaltung

der Grenzwerte: a: Anderung von +/- 15 % nicht eingehalten
g: Anderung von +/- 15 % nicht eingehalten
v: Anderung von +/- 15 % nicht eingehalten

Bemessungq der Regenriickhaltung gemdf DWA-A117

Grundlagen der Berechnung:

- Einzugsgebiet:
A =0,502 ha
Ared=0,173 + 0,114 + 0,078 = 0,365
W=0,365/0502=0,73=73%
A,=0,173x1,00+0,114 x 1,00 + 0,078 x0,70 = 0,342 ha

- n=0,051/a(gewdhlt: 20-jdhrige Regen)
- KOSTRA- Atlas, Rasterfeld 29 / 13

- Drosselleistung:
Qo =4,01/s (gewdhlt)

Ergebnis der Berechnung nach DWA-A117:
Wie die Listenrechnung auf den folgenden Seiten zeigt betrdgt das erforderliche Speichervo-
lumen erf.Vgps = 128 m?

Bereitstellung des erforderlichen Speichervolumens:

Das Speichervolumen soll mit unterirdischen in Vlies eingehiillten Speicherboxen L/B/H =
0,80/0,80/1,00 m bereitgestellt werden. Der Gesamtspeicher hat dann die Abmessungen
L/B/H = 20,80/6,40/1,00 m und ein Speichervolumen von:

vorh.Vggs = 130 m?

vorh. Virre = 130 m3> en‘. Vrre = 128 m?

9.2 Wasser
Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des Wasserver-
bandes Norderdithmarschen.
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9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

10.

Elektrizitat

Die Versorgung mit Elektrizitdt erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der
SH-Netz AG lber Erdkabel.

Gas

Die Versorgung mit Gas erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der SH-Netz AG.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt in geschlossenen Behiltern iiber die 6ffentliche Einrichtung des
Kreises Dithmarschen zur Entsorgung von Abfdllen aus privaten Haushaltungen. Die Ab-
fallentsorgung ist durch die Satzung iiber die Abfallwirtschaft im Kreis Dithmarschen (Abfall-
wirtschaftssatzung) geregelt und wird im Rahmen einer Drittbeauftragung durch die Abfall-
wirtschaft Dithmarschen GmbH (AWD) durchgefiihrt.

Telekommunikation

Im Bereich der StraRen und Wege sind zum Zeitpunkt der ErschlieRung Telekommunikations-
kabel als Erdkabel auszulegen.

Feuerléscheinrichtungen

Als Feuerldscheinrichtungen sind in erforderlicher Zahl Hydranten anzuordnen; im Zuge der
Detailplanung sind diesbezuglich mit der zustindigen Fachbehérde sowie der értlichen Feu-
erwehr die erforderlichen Abstimmungen rechtzeitig vorzunehmen.

MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Bodenordnende MaBnahmen nach §§ 45 ff BauGB werden durch die vorliegende Planinde-
rung nicht erforderlich. Allgemein gilt jedoch:

Soweit sich das zu bebauende Gelénde in privatem Eigentum befindet und die jetzigen
Grundstiicksgrenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht erlauben,
missen bodenordnende MaRnahmen geméaR §§ 45 ff BauGB, bei Grenzregelungen das Ver-
fahren nach §§ 80 BauGB sowie bei Inanspruchnahme privater Fliachen fiir 6ffentliche Zwecke
das Verfahren nach §§ 85 ff BauGB vorgesehen werden.

Die vorgenannten Malnahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann durchgefiihrt werden,
falls die geplanten MaRnahmen nicht oder nicht zu tragbaren Bedingungen oder nicht recht-
zeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.
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11. Denkmalschutz

Falls wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden
ist die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum

Eintreffen der Fachbehorde zu sichern.

Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG (in der Neufassung vom 30. Dezember 2014) der

Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

12. Fldchenbilanz

Tabelle 2: Fldchenbilanzierung

Bruttobauland m? %
Sondergebiet - SO - ca. 4.880 81,88
StraBenverkehrsflache ca. 935 15,69
Grinflache ca. 91 1,53
Knickschutzstreifen ca. 54 0,90
Gesamt ca. 5.960 100

13. Kosten

Der Gemeinde Tellingstedt entstehen durch die Umsetzung der Planungsinhalte und deren
Planung keine Kosten. Mit dem privaten MaRnahmentréger wird ein entsprechender stidte-

baulicher Vertrag nach § 11 BauGB geschlossen.

Fur die Aufwendungen der Abwasserbeseitigung (Schmutz- und Niederschlagswasser) erhebt
die Gemeinde Tellingstedt Anschlussbeitrdge auf der Grundlage des § 8 Kommunalabgabe-
gesetz (KAG) in Verbindung mit der Beitrags- und Gebiihrensatzung zur Abwassersatzung

Tellingstedt, den (i( {/ 12

M é(,'\/\\{:i——(/’

- Blirgermeister -
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14.

Berichtigung des Flichennutzungsplanes (12. Berichtigung)

Die Gemeinde Tellingstedt kommt mit der vorliegenden Planung ihrer gesetzlichen Verpflich-
tung zur Entwicklung der Innenbereiche in besonderem MaRe nach. Sie dient der Nachver-
dichtung zu Wohnzwecken von bisher landwirtschaftlich genutzten Flichen innerhalb des
klassifizierten Innenbereiches der Gemeinde.

Der Siedlungskorper der Gemeinde Tellingstedt kann in diesem Bereich durch die vorliegende
Planung einer angemessenen und umfeldvertraglichen Nutzung zugefiihrt werden.

Der wirksame FLACHENNUTZUNGSPLAN (FNP) DER GEMEINDE TELLINGSTEDT mit seinen An-
derungen stellt die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches iiberwiegend als Gemischte
Baufldachen - M - dar; ein Gelidndestreifen im Osten ist als Fliche fiir die Landwirtschaft dar-
gestellt.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 27 der Gemeinde Tellingstedt wird als Bebauungsplan
der Innenentwicklung gemaR & 13a BauGB im sog. ,beschleunigten Verfahren” aufgestellt;
er dient der ,Nutzbarmachung/Innenentwicklung” von Bauflichen innerhalb der vorhande-
nen Siedlungsstrukturen.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Tellingstedt wird im Rahmen einer Berichtigung an-

gepasst und das betreffende Areal nunmehr als Sondergebiet -SO- mit der Zweckbestim-
mung Zentrum fiir gesundheitliche Zwecke dargestellt (12. Berichtigung).

Tellingstedt, den { { 17

M. Cu\zly

- Burgermeister -
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BERICHTIGUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER GEMEINDE TELLINGSTEDT IM ZUSAMMENHANG
MIT DER AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 27

(§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB) - 12. BERICHTIGUNG -

ZEICHENERKLARUNG:

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage

1. Art der baulichen Nutzung § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

- Sonstiges Sondergebiet § 1 Abs. 2 Nr. 12 BauNVO
- Zentrum fiir gesundheitliche Versorgung -

2. Sonstige Planzeichen

[ Wi 2 Umgrenzung des Anpassungsbereiches
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