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Auszugsweise Abschrift aus der Hauptsatzung der Gemeinde Tellingstedt in der
Fassung der 1. Anderung zur Hauptsatzung vom 04.09.1998

§1
§2
§3
§4
§5
§6
§7
§8
§9
§10
§11
§12

§13

§14

Siegel

Einberufung der Gemeindevertretung
Burgermeisterin oder Burgermeister
Aufgaben der Gemeindevertretung
Gleichstellungsbeauftragte des Amtes
Standige Ausschisse
Ortsteilverfassung
Einwohnerversammlung

Entschadigung

- Vertrage mit Gemeindevertreterinnen und -vertretern

Verpflichtungserklarungen

Verdffentlichungen

Héchstbetrag fir die Ubertragung der Zustimmung zum Eingehen tiber-
und auBerplanmaRiger Ausgaben sowie Uber- und auRerplanmafiger
Verpflichtungserméchtigungen

Inkrafttreten

§§1-10 pp.

§12
Verodffentlichungen

1) Satzungen der Gemeinde werden durch Aushang an den amtlichen Bekanntma-
chungstafeln, die sich
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a) auf dem Grundstick Westerborstelstrale 5,
b) vor dem Grundsttuck Rendsburger Stralle 5,
c) am Grundstuck Wandmaker, HauptstraRe 5
d) am Feuerwehrgeratehaus im Ortsteil Rederstall

befinden, wahrend einer Dauer von 14 Tagen bekanntgemacht. Die Bekanntma-
chung ist mit dem Ablauf des letzten Tages der Aushangsfrist bewirkt.

2) Auf die gesetzlich vorgeschriebene Auslegung von Planen und Verzeichnissen ist
in der Form des Absatzes 1 hinzuweisen. Die Auslegungsfrist betragt einen Mo-
nat, soweit nicht gesetzlich etwas anderes bestimmt ist. Beginn und Ende der
Auslegung sind auf dem ausgelegten Exemplar mit Unterschrift und Dienstsiegel
Zu vermerken.

3) Andere gesetzlich vorgeschriebene 6ffentliche Bekanntmachungen erfolgen
ebenfalls in der Form des Absatzes 1, soweit nicht etwas anderes bestimmt ist.

§13

§14
Inkrafttreten

Diese Hauptsatzung tritt mit Wirkung vom 1. April 1998 in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Hauptsatzung vom 09.04.1997 auller Kraft.

Die Genehmigung nach § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung wurde durch Verfligung
des Landrats des Kreises Dithmarschen vom 21.08.1998 erteilt.

Tellingstedt, den 04.09.1998
gez. Jasper
(Burgermeister)

Die vorstehende auszugsweise Abschrift aus der Hauptsatzung der Gemeinde Tie-
lenhemme vom 04.09.1998 wird hiermit beglaubigt.

Tellingstedt, den 02.06.1999
Amt Kirchspielslandgemeinde Tellingstedt
- =, Der Amtsvorsteher

m Auftrag

2 s

)

“ /Nottelmann
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Eigentiimerverzeichnis

zum Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Tellingstedt

Gemarkung Flur Flurstick Eigentiimer
Tellingstedt 8 17 Sielverband Tielenau
23 Wiechern, SIEGFRIED Heinrich Wilhelm
Tellingstedt 9 14/5 Ramundt, Elke, geb. Wieckhorst
77/14 Dorfgemeinde Tellingstedt
' Tielenauthal 6 88 Schleswig-Holsteinische Landgesellschaft mbH.
91 : Geertz, Heinz
92 Schleswig-Holsteinische Landgesellschaft mbH.

Die Ubereinstimmung des Inhalts dieses Auszuges mit dem
Inhalt des Katasterbuchwerkes wird hiermit beglaubigt.

Meldorf, 17.06.1999




BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Tellingstedt
fur das Gebiet ,,sUdlich der BundesstraBe 203 (B 203)
und &stlich der LandesstraBe 149 (L 149) und stdlich
der Einmindung der StraBe Wesselhorn (Teil A) und
rd. 2000 m ndrdlich der bebauten Orislage -
von Tellingstedt im Tielenauthal (Teil A 1)*

Allgemeines
Die Gemeinde Tellingstedt hat z. Z. rd. 2.500 Einwohner.

Tellingstedt liegt im ndérdlichen Teil Difhmorschen§ ca. 12 km &stlich der Kreis-
stadt Heide an der B 203, Strecke Heide - Rendsburg.

Nach dem Regionalplan des Landes Schleswig-Holstein fir den Planungsraum
IV ist Tellingstedt Iandlicher Zentralort mit einem Nahbereich mit stark landwirt-
schaftlicher Pragung.

Lage und Topographie des Bebauungsplangebietes

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem Ubersichisplan im MaBstab
1 : 20.000 zu ersehen.

Das Gebiet liegt sUddstlich der bebauten Orslage, sidlich der B 203 und Sst-
lich der L 149.

Topographie

Das ca. 5,5 ha groBe Geestbodengelédnde liegt im Bereich eines leicht nach
Sudwesten geneigten Hanges. Die Geléndehdhen betragen im Nordosten ca.
28 m und im SUdwesten ca. 23 m Uber NN.

EigentUmerverhaltnisse

Die gesamte Fidche des Plangeltungsbereiches, bis auf die im Eigentum des
Landes Schieswig-Holstein befindlichen Fi&ichen im Bereich des Radweges und
die im Eigentum der Gemeinde Tellingstedt befindlichen ffentlichen Verkehrs-
fldchen im Einmindungsbereich zur L 149, werden durch die Entwicklungsge-
sellschaft (EGEB) in Brunsbittel als ErschlieBungstrdgergeselischaft angekauft.

Die &ffentlichen Verkehrsfidchen gehen nach dem Ausbau in das Eigentum
der Gemeinde Uber.



Notwendigkeit der ErschlieBung und Planungsziele der Gemeinde

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich geworden, um dem vor-
handenen Bedarf an gewerblichen Grundsticken in einem Gewerbegebiet
(GE) Rechnung zu tragen. Die Gemeinde verfigt z. Z. nicht Uber erschlossene
Gewerbegrundsticke. Nunmehr wird beabsichtigt, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Ansiedlung von kleineren und mittleren Gewerbebe-
trieben zu schaffen. Es sollen sowohl Betriebe aus der Ortslage umgesiedelt als
auch neue Betriebe angesiedelt werden. Der Bebauungsplan soll nicht nur den
drtlichen Eigenbedarf an Gewerbegrundstiicken decken. Die vorliegende Pla-
nung entspricht den landesplanerischen Zielsetzungen (s. Planungsgesprdch
am 11.08.1997 mit der Landesplanungsbehdrde, dem Innenministerium und
dem Kreis Dithmarschen, sowie fernmindliche Gespréiche zwischen der Ge-
meinde und der Landesplanungsbehdrde). Langerfristig werden Erweiterungs-
mdglichkeiten nach Osten und Stiden ermdglicht.

Das Baugebiet wird entsprechend den Planungszielen der Gemeinde als ein-
geschranktes Gewerbegebiet festgesetzt.

Durch die Ansiedlung von kleineren und mittleren Gewerbebetrieben werden
keine wesentlichen Auswirkungen fir die Wohnbevdlkerung in der stidlichen
Ortslage von Tellingstedt erwartet. Das Baugebiet liegt rd. 110 m sidlich von
einigen Wohngrundsticken entfernt. Die Gemeinde hat im Hinblick auf die in
der NGhe liegenden Wohngrundstiicke ein Immissionsschutzgutachten einge-
holt. Die Berechnungen des Gutachtens ergaben, daB die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005 - Schallschutz im Stdditebau - in der Nacht
bei den betroffenen Wohnh&usern nur dann eingehalten werden kdnnen,
wenn im geplanten Gewerbegebiet die Emissionen teilweise eingeschrénkt
werden. Im Hinblick auf § 1 Abs. 5 BauGB werden zur Sicherstellung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhdlinisse fir die Gewerbegrundstiicke flichenbezogene
Schalleistungspegel nach § 1 Abs. 4 BauGB festgesetzt. Das Gutachten wird als
Anlage der vorliegenden Begrindung beigefigt.

Eine weitere Untersuchung im Rahmen des vorgenannten Gutachtens hat er-
geben, daB unter BerUcksichtigung des zugrunde gelegten Verkehrsauf-
kommens auf der L 149 die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Gewerbebe-
triebe am Tage und in der Nacht unterschritten werden. Weitere Schallschutz-
maBnahmen werden nicht erforderlich.



7.1

7.2

7.3

Die gewerblichen Nutzungen werden darlUber hinaus entsprechend den textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes eingeschrdnkt. Einzelhandelsbe-
triebe werden mit Ausnahme von Einzelhandelsbetrieben in Verbindung mit
Herstellungs-, Wartungs-, Reparatur- und Kundendienstbetrieben, die sich dem
Hauptbefrieb unterordnen bis max. 200 m2 Verkaufsfldche (VF) und
Einzelhandelsbetriebe als Baumdrkte mit zusatzichem Gartenbedarf, nicht
zugelassen. FUr Autohduser und Baumdrkte gelten die Beschrdnkungen der
VerkaufsfiGche sowie des untergeordneten Einzelhandelsanteils nicht.
Aufgrund der Randlage des Bebauungsplangebietes zur Orislage von
Tellingstedt ist dieses Gebiet nicht fur ,innerortstypische Einzelhandelsbetriebe*
geeignet. Die vorhandenen Einzelhandelsbetriebe in der Orislage von
Tellingstedt sollen erhalten und gestérkt werden. DarUber hinaus werden durch
weitere Einzelhandelsbetriebe  innerhalb  des  vorliegenden Be-
bauungsplangebietes Auswirkungen auf die innerdrtliche Funktion, Entwicklung
und strukturelle Ausstattung des Idndlichen Zentralortes erwartet.

Der Bebauungsplan wird aus der 2. Anderung des Fléchennutzungsplanes der
Gemeinde entwickelt. Die Anderung des Fléichennutzungsplanes wird im Paral-
lelverfahren zum vorliegenden Bebauungsplan durchgefihrt.

MaBnahmen fir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Be-
bauungsplan nicht zulassen, kdnnen bodenordnende MaBnahmen nach §§ 45
ff. BauGB, bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie bei
Inanspruchnahme privater FiGchen fUr &ffentliche Zwecke das Verfahren nach
§§ 85 ff. BauGB vorgesehen werden.

Die MaBnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann vorgesehen, wenn
sie nicht oder nicht rechizeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefihrt
werden kdnnen.

Versorgungseinrichtungen

Stromversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie "erfolgt durch die
Schleswag.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im Plangeltungsbereich erfolgt durch den Wasserbe-
schaffungsverband Norderdithmarschen.

Feuerl&scheinrichtungen

Das zu verlegende Wasserleitungsnetz erhdlt in den vorgeschriebenen Ab-
stdnden Unterflurhydranten, die eine ausreichende Brandbekdmpfung sicher-
stellen.



7.4

7.5

8.1

8.2

Gasversorgun

Die Versorgung des Baugebietes mit Erdgas erfolgt durch die Schleswag, so-
fern sich ein wirtschaftlicher Netzausbau ergibt und der Bedarf vorhanden ist.

Fernmeldeeinrichtungen

Das Baugebiet wird an das vorhandene Fernmeldenetz der Deutschen Tele-
kom angeschlossen.

Entsorgungseinrichtungen

Mullbeseitigung

Die MUllbeseitigung erfolgt Uber die zentrale MUllabfuhr. Sie ist durch Satzung
Ober die Abfallbeseitigung im Kreis Dithmarschen geregeilt.

Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit RUcksicht auf die
Reinhaltung der Gewdsser Uber Kanalisationsleitungen (Druckrohrleitungen)
der vorhandenen gemeindlichen Kidranlage zur Reinigung zugefihrt.

Das anfallende Oberfidchenwasser wird Uber eine Trennkanalisation in das
vorgesehene naturnah zu gestaltende Regenrickhaltebecken geleitet. Das
Regenrickhaltebecken ist im SUdwesten des Plangeltungsbereiches vorgese-
hen. Uberschissiges Oberfldchenwasser wird der vorhandenen Vorflut zuge-
fGhrt. Etwaige Versickerungseinrichtungen sind entsprechend den standoérili-
chen Gegebenheiten optimal zu gestalten (sieche Arbeitsblatt A 138 - Bau und
Bemessung entwdsserungstechnischer Anlagen zur Versickerung von nicht
schadlich verschmutztem Niederschlagswasser - der Abwassertechnischen
Vereinigung (ATV)).

Die Planung und AusfUhrung der erforderlichen MaBnahmen zur Einleitung des
Oberfldchenwassers und geklarten Schmutzwassers in die Vorfluter hat im Ein-
vernehmen mit den Fachbehdérden zu erfolgen. Die technischen Bestimmun-
gen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung gemas
Bekanntmachung der Ministerin fGr Natur, Umwelt und Landesentwickiung des
Landes Schleswig-Holstein vom 25.11.1992 werden beachtet.

StraBenerschlieBung

Die GuBere ErschlieBung erfolgt Uber die B 203 und Uber die LandesstraBen 149
und 149 a.

Die Gewerbegrundsticke innerhalb des Plangeltungsbereiches werden Uber
die GemeindestraBe Wesselhorn und Uber die PlanstraBen A und B erschlossen.



10.

11.

12.

Die ErschlieBungsstraBen werden verkehrsgerecht ausgebaut (s. Planzeichnung
Teil A). Der EinmiUndungsbereich in die L 149 wird im Rahmen der ErschlieBung
des Baugebietes verkehrsgerecht umgestaltet. Dabei wird die StraBe Wessel-
horn an die ErschlieBungsstraBe A angebunden. Die ErschlieBungsmaBnahmen
werden vor dem Ausbau mit dem StraBenbauamt in Heide abgestimmt. Dabei
wird ein deftaillierter Entwurf, bestehend aus dem Lageplan, H8henplan und
Entwdsserungseinrichtungen und Regelquerschnitt mit Deckenaufbauangaben
erstellt und rechtzeitig dem StraBenbauamt zur Prifung und Genehmigung
vorgelegt.

Die Entwurfsgeschwindigkeit betrGgt allgemein 50 km/h, auf der L 149 100
km/h. Bei der Bemessung der Sichtdreiecke ist eine Vorfahrisregelung von
wrechts vor links" angenommen worden. Im EinmUndungsbereich der StraBe A
in die L 149 ist die L 149 entsprechend der Quailifizierung als Ubergeordnete
StraBe beurteilt worden.

Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforderlichen Stellplétze
sind auf den Grundstiicken selbst zu emrichten.

Die &ffentlichen Parkpldize sind im Verhditnis 1 : 3 zu den Pflichtstellpl&tzen
ermittelt worden. Um ein UbermaB an &ffentlichen Parkplatzen zu vermeiden,
sind die Stellpldize nach den zu erwartenden Beschdfligien zugrunde gelegt
worden. Es werden insgesamt max. 90 Beschdftigte fiir den gesamten Plangel-
tungsbereich des Bebauungsplanes erwartet.

90/3
30/3

30 Stellplétze erforderlich
10 offentliche Parkpl&atze erforderlich

Die offentlichen Parkplétze werden in ausreichender Anzahl als Langspark-
platze fOr Lkw an den PlanstraBen festgesetzt.

Unterirdische Versorgungsleitungen

Das Baugebiet wird durch eine Hauptwasserleitung des Wasserbeschaffungs-
verbandes Norderdithmarschen und durch eine unterirdische Versorgungslei-
tung der Bundesrepublik Deutschland durchzogen. Zur Unterhaltung der Ver-
sorgungsleitungen werden ausreichende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu-
gunsten der Versorgungstréger festgesetzt.

Naturschutz und Landschattspflege

Die Realisierung des Bebauungsplanes, Erichtung der baulichen Anlagen und
ErschlieBungsanlagen, stellt nach dem Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
Schleswig-Holstein einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Das Land-
schaftsbild wird beeintrachtigt.



Nach § 6 LNatSchG sind die Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirklichung
der Ziele des Naturschutzes auf der Grundiage des Landschaftsrahmenplanes
unter Beachtung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung in Land-
schaftspldnen und ggf. auch zur vertiefenden Darstellung in GrUnordnungspla-
nen darzustellen. Im Rahmen der Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung
hat die Gemeinde fir den Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes einen
GrUnordnungsplan aufgestelit. Die erforderlichen Eingriffsminimierungen sowie
die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden durch Festsetzung in den Gel-
tungsbereichen Teil A und Teil A 1 des vorliegenden Bebauungsplanes bertuck-
sichtigt.

a) innerhalb des Bebauungsplangebietes (Teil A)

- Begrenzung der Grundfldchenzahl (GRZ), um die Versiegelungsflachen
relativ gering zu halten. Die nach der BauNVO zuldssige GRZ von 0,8 wird
auf 0,5 reduziert,

- Begrenzung der Hdhen der baulichen Anlagen zur Vermeidung einer we-
sentlichen Beeintréichtigung des Orts- und Landschafisbildes,

- das Anpflanzen von B&umen und Strduchern innerhalb des Baugebietes
auf den &ffentlichen Verkehrsfidichen und den privaten GrundsticksflG-
chen,

- weitgehende Erhaltung der vorhandenen Knicks einschlieBlich der land-
schaftsbestimmenden Baume und ,,Uberhdlter" sowie das Versefzen eines
vorhandenen Knicks zwischen dem Grundstick Nr. 1 und dem Regen-
rUckhaltebecken zur besseren Ausnutzung der gewerblichen Grund-
stOcksflache,

- Emichtung von neuen Knicks als Ersatz fUr die zu beseitigenden Knicks,
- Schutz der Knicks durch von der Bebauung freizuhaltende Schutzabstande,

— die Emichtung eines zu gestaltenden naturnahen Regenrickhaltebeckens
zur Aufnahme bzw. Versickerung des anfallenden Oberfldchenwassers,

- Einschrdnkung der Bodenversiegelung durch die Verwendung von was-
serdurchldssigem Material bei den dffentlichen Gehwegen und Parkplat-
zen,

- Hemichtung der Fli&dchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft einschlieBlich der Entwick-
lungsmaBnahmen gemd&B den Vorgaben des Grinordnungsplanes.



b) auBerhalb des Baugebietes (Teil A 1)

Durch die vorbeschriebenen AusgleichsmaBnahmen kénnen die mit dem
geplanten Baugebiet verbundenen Eingriffe nur teilweise kompensiert wer-
den (s. Bilanzierung im Grinordnungsplan). Es verbleibt ein Ausgleichsdefizit,
das im Baugebiet (Teil A) nicht abgedeckt werden kann.

Die Gemeinde stellt daher weitere Fldichen fUr den Naturschutz zur Verfi-
gung. Es handelt sich hierbei um gemeindeeigene intensiv genutzte land-
wirtschafiliche GrUnlandfldichen im Landschaftsschutzgebiet ,,GroBes
Moor/Katner Moor, die aus der intensiven Nutzung genommen werden sol-
len. Die Fldchen in einer GréBe von rd. 4,21 ha liegen im Bereich der Niede-
rung der Tielenau. Entwicklungsziel ist, die Fldchen durch extensive Grin-
landnutzung zu artenreichen Feuchtgriniandfldchen zu entwickeln. Eine Si-
cherung der Fléchen fir den Naturschuiz ist in diesem Raum des Land-
schaftsschutzgebietes sehr zu begriBen.

Die Ausgleichsflichen werden im Teil A 1 des Bebauungsplanes als

- Fiéichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

ausgewiesen.

Dariiber hinaus kann ein Teil des Ausgleichs fUr den Eingriff in die vorhande-
nen Knicks nicht im geplanten Gewerbegebiet durchgefihrt werden. Neben
den Knickersatz innerhalb des Plangeltungsbereiches sollen weitere 20 lfdm.
Knicks nérdlich der Orislage entlang eines Wirtschaftsweges ermichtet wer-
den (s. Grinordnungsplan).

Durch die vorgesehenen MaBnahmen werden die Eingriffe des Bebauungs-
planes vollstdndig kompensiert.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Tellingstedt befindet sich in der Aufstel-
lung und ist somit noch nicht abgeschlossen. Die Gemeinde wird im Rah-
men der vorliegenden Bauleitplanung eine Ausnahme von der Verpflich-
tung zur Aufstellung eines Landschafisplanes beim Ministerium fir Umwelt,
Natur und Forsten stellen.

Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden nach dem Grinordnungs-
plan im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen durchgefihrt. Bei den MaB-
nahmen, die nicht durch die Gemeinde bzw. durch den ErschlieBungstrager
erfolgen, werden die kinftigen GrundstUckseigentimer entsprechend in
den Kaufvertrigen zur Durchfihrung der MaBnahmen verpflichtet.

Der Grinordnungsplan wird ails Anlage der vorliegenden Begrindung zum
Bebauungsplan beigeflgt.



13. Kosten / Finanzierung
13.1 Kosten

Zur DurchfUhrung des Bebauungsplanes werden nachfolgende Kosten ge-
schatzt:

a) Grunderwerb 20.000 DM
b) ErschlieBungskosten

Ausbau der PlanstraBen einschl.

der Oberflachenentwdsserung

und Beleuchtung 828.000 DM
c) Abwasserbeseitigung

- Schmutzwasser 271.000 DM

- Oberflachenentwdsserung

einschl. Regenrickhaltebecken 351.000 DM

d) AusgleichsmaBnahmen einschl.

Grunderwerb rd. 200.000 DM
e) Planungskosten (Bauleitplane) rd. 30.000 DM

13.2 Finanzierung

Die ErschlieBung wird im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages zwischen
der Gemeinde Tellingstedt und der Entwicklungsgesellschaft Brunsbittel mbH
(EGEB) Ubertragen. Gegenstand des Verirages sind neben dem Grunderwerb
die Durchfihrung der ErschlieBungsmaBnahmen sowie die Ubernahme der ge-
samten ErschlieBungskosten einschlieBlich des nach § 129 BauGB 10 %igen An-
teils des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes sowie fir den nicht erschlie-
Bungsbeitragsfahigen ErschlieBungsaufwand. Die MaBnahme wird durch Lan-
desmittel aus dem Programm fUr strukturschwache IGndliche Raume gefdrdert.
Der Gemeinde entstehen keine ErschlieBungskosten.

Die ErschlieBung des Baugebietes soll voraussichtlich im Jahre 1999 erfolgen. |

Tellingstedt, den 02 (,!] 0q Mq [‘}
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BUSCH GmbH

Bekanntgegeben als Stelle fiir die Ermittlung von Gerduschemissionen und -immissionen nach § 26, 28 BImSchG

Schalltechnisches Gutachten

Objekt: Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Tellingstedt,
Teil 1: "Verkehrslarm"

Erstellt fir: Amt Kirchspielslandgemeinde Tellingstedt
25780 Tellingstedt, Postfach 51

Westensee, 29. September1998 Bearbeiter: J. Paasch
tel9802 pa/uh
Gliederung:
1) Zusammenfassung
2) Ausgangslage
3) Zielsetzung
4) Ortliche Gegebenheiten
5) Angewandte Vorschriften, Normen, Richtlinien
6) Immissionsorte, Zuordnung nach der Bauleitplanung
7) Stralenlarm
7.1)  Verkehrsmenge, Emissionsdaten
7.2) Beurteilungspegel
8) Vergleich von Beurteilungspegeln und schalltechnischen Orientierungswerten
Anlagen: 1 Lageplan
2 Luftaufnahme
3 Berechnung der Beurteilungspegel tags
4 Berechnung der Beurteilungspegel nachts
INGENIEURBURO FUR AKUSTIK BUSCH GMBH Tel. 04305 201
Am Titeberg 5 Fax. 04305 661

D24259 Westensee E-mail: HPBuschxx@aol.com



INGENIEURBURO FliR AKUSTIK 2
BUSCH GMBH

1) Zusammenfassung

Die Untersuchungen im Rahmen dieses Gutachtens ergaben, dal unter Berucksichtigung
des zugrundegelegten Verkehrsaufkommens auf der Landesstrafe L 149 der
Orientierungswert der DIN 18005 fur Gewerbegebiet am Tage und in der Nacht
unterschritten wird.

2) Ausgangslage

Die Gemeinde Tellingstedt plant, ein Gebiet 6stlich der Landesstrale L. 149 (siehe
Anlage 1) als Gewerbegebiet auszuweisen.
Es handelt sich um den Bebauungsplan Nr. 14.

Wegen der Néhe der Landesstrae L 149 bestehen Bedenken beztiglich der Einhaltung
der schalitechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 bei den im Gewerbegebiet
geplanten Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter usw.

Als Grundiage fir die Abwégung im Rahmen des B-Plan-Verfahrens wurde daher ein
schalltechnisches Gutachten erforderlich.
Den Auftrag zur Erstellung dieses Gutachtens erteilte daraufhin die Gemeinde Tellingstedt.

Die vom geplanten Gewerbegebiet ausgehenden Schallimmissionen bei den benachbarten
Wohnhadusermn werden im zweiten Teil dieses Gutachtens untersucht.

3) Zielsetzung

Ziel dieser Untersuchung ist die Ermittlung der Schallimmissionen durch die Landesstrae
L 149 im geplanten Baugebiet.

Die nach der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes vom
12.06.90 bzw. der RLS-90 ermittelten Beurteilungspegel werden den schalltechnischen
Orientierungswerten der DIN 18005 bzw. den Immissionsgrenzwerten der 16.BimSchV
gegeniibergestellt, welche sich aus den unter Punkt 6) genannten Bedingungen ergeben.

Sofern Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte festzustellen sind,

erfolgt die weitere Betrachtung nach DIN 4109. Es werden dann passive Schallschutz-
mafnahmen vorgeschlagen.

4) Ortliche Gegebenheiten

'Die 6rtlichen Gegebenheiten sind aus den Anlagen 1 und 2 ersichtlich.
Anlage 2 zeigt eine Luftaufnahme, in der der heutige Stand dargestellt ist.

Die Planung im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 14 bezieht sich auf das im Lageplan
(siehe Anlage 1) markierte und mit GE gekennzeichnete Gebiet.
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5) Angewandte Vorschriften, Normen, Richtlinien
Grundlage fur die Ausarbeitung sind u. a. die folgenden Vorschriften und Richtlinien:

- 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes
vom 12.6.90 (Verkehrsldrmschutzverordnung, 16. BimSchV),
- DIN 18005: Teil 1, Schallschutz im Stadtebau,
Berechnungsverfahren, 5/87,
- VDI 2714: Schallausbreitung im Freien, 1/88,
- VDI 2720: Schallschutz durch Abschirmung im Freien, 3/97,
- DIN 4109: Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise, 11/89,
- VDI 2719: Schaliddmmung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen, 8/87,
- Richtlinie fur den Larmschutz an Straten RLS-90, 4/90.

Weitere verwendete Unterlagen:

- Verkehrsmengenkarte Schleswig-Holstein, Ausgabe 1995,
- StraRenverkehrszahlung 1995, - Hochrechnungsergebnisse.

6) Immissionsorte, Zuordnung nach der Bauleitplanung

Das geplante Baugebiet ist im Bebauungsplan Nr.14 als Gewerbegebiet vorgesehen.

7) StraBenldarm

7.1) Verkehrsmenge, Emissionsdaten

Bei den Berechnungen fiir den betroffenen Streckenabschnitt des B-Plan Nr. 14 der
Gemeinde Tellingstedt wurden die Angaben aus der Verkehrsmengenkarte Schileswig-

Holstein, Ausgabe 1995, sowie der StraBenverkehrszéhlung 1995 (Hochrechnungs-
ergebnisse) verwendet.

Es ergibt sich damit als durchschnittliche tégliche Verkehrsmenge far die
Landesstrae L 149:

- DTV 1995; 3.333 Fahrzeuge pro 24 Stunden.
Die maRgebende stiindliche Verkehrsstérke tags und nachts und der jeweils zugehérige
LKW-Anteil sind aus der StraBenverkehrszéhlung 1995 (Hochrechnungsergebnisse) fur
Schleswig-Holstein entnommen.

MaRgebende stiindliche Verkehrsstérke:

200 Kfz/h,
33 Kfz/h.

- tags Mt
- nachts Mn
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LKW-Anteil:
- tags Pt = 14,7 %,
- nachts ph =184 %.
Fahrgeschwindigkeit:
- PKW Vpkw = 100 km/h,
- LKW Vikw = 80 km/h.

Die oben angegebenen Werte werden auf das Jahr 2015 mit einer Steigerung von 1 % pro
Jahr hochgerechnet.

Nach den Regeln der RLS-90 ergeben sich daraus fur das Jahr 2015 foigende
Emissionsdaten des StraBenverkehrs:

Lm, E tags 62,2 dB(A),
Lm, E nachts 54,8 dB(A).

7.2) Beurteilungspegel

Grundlagen

Im Zusammenhang eines Bebauungsplanverfahrens erfoigt die Beurteilung der akustischen
Verhaltnisse auf der Grundlage der schalitechnischen Orientierungswerte, die im Beiblatt 1
zur DIN 18005 festgelegt worden sind.

Die DIN 18005 sagt zu den schalltechnischen Orientierungswerten aus:

"Ihre Einhaltung oder Unterschreitung ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des
betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Baufldche verbundene Erwartung auf
angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erfillen."

Die Planung hat sich also mit der Frage auseinanderzusetzen, mit welchen Mittein die
Einhaltung bzw. die Unterschreitung dieser Orientierungswerte zu erzielen sind.

Da es sich um Orientierungswerte handelt, ist jedoch auch eine Uberschrqitung dieser
Werte denkbar. Je nach AusmaR der vorhersehbaren oder vorhandenen Uberschreitung
werden jedoch zwingende technische oder stédtebauliche Begrindungen dafir erwartet.

Wenn eine Erhéhung der Abstinde zu den Larmquelien bzw. die Errichtung von Schall-
schirmen nicht moglich oder erwtinscht ist, ist es nicht undblich, im Abwaégungsverfahren
bei Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte durch Verkehrslarm die
festgestellten Immissionen auch mit den héherliegenden Immissionsgrenzwerten der
Verkehrslarmschutzverordnung zu vergleichen, so daR sich hier ein gewisser Ermessens-
spielraum nach oben bieten kann.
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Sofern die festgestellten Beurteilungspegel zwar die schalltechnischen Orientierungswerte
der DIN 18005 Gberschreiten, jedoch unterhalb der Immissionsgrenzwerte der Verkehrs-
larmschutzverordnung bleiben, kénnen passive Schallschutzmafnahmen, d. h. MaB-
nahmen an den Auienbauteilen der Gebaude getroffen werden. Dabei ist nach den Regeln
der DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau" zu verfahren.

Bei der Planung soliten die Gebdude und ihre Nebengebaude, z. B. Garagen mit ihrer
Schirmwirkung zum Schutz von AuBenbereichen mit herangezogen werden.

Berechnung der Beurteilungspegel

Mit einem Rechenprogramm, das die Rechenregeln der 16. BimSchV bzw. der DIN 18005
umsetzt, werden die Daten der Gerduschemission des StraBenverkehrs berechnet.

Das Programm wurde mit den "Testaufgaben fur die Uberprufung von Rechenprogrammen
nach den Richtlinien fur den Larmschutz an StraRen, TEST 94" Uberpruft.

Die Berechnung erfolgte fiir das Jahr 2015 nach dem Verfahren fiir lange, gerade Strecken.
Rechengang und Ergebnisse sind in der Anlage 3 fur den Tag und in der Anlage 4 fur die
Nacht beigefugt.

Die in der Nacht auf den Straen im geplanten Gewerbegebiet zu erwartende
Verkehrsbelastung durch ein dort moglicherweise anzusiedelndes Fuhrunternehmen wurde
bei den Berechnungen bertcksichtigt. Der durch diese Verkehrsbelastung erzeugte Larm
tragt nur unerheblich zur gesamten nachtlichen Verkehrslarmbelastung im geplanten
Gewerbegebiet bei.

Die Beurteilungspegel tags sind in Tabelle 1 und die fur die Nacht in Tabelle 2 zusammen-
gefaft.

Tabelle 1: Beurteilungspegel tags fiir den StraBenverkehr
Berechnung nach 16. BImSchV.

Entfernung der Tags DIN 18005 16. BiImSchV
AuRenbauteile Beurt.- Orientierungs- Imm.-

v.d. Stralenmitte pegel wert Grenzwert

m dB(A) dB(A) dB(A)

25 63 65 69

30 62 65 69

35 61 65 69

40 60 65 69
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Tabelle 2: Beurteilungspegel nachts fiir den StraBenverkehr
Berechnung nach 16. BimSchV.

Entfernung der Nachts DIN 18005 16. BimSchV
Aulenbauteile Beurt.- Orientierungs- Imm.-

v.d. Stralenmitte pegel wert Grenzwert

m dB(A) dB(A) dB(A)

25 55 55 59

30 54 55 59

35 54 55 59

40 53 55 59

8) Vergleich von Beurteilungspegeln und schalltechnischen Orientierungswerten
Die der StraBe nachstgelegene Baufléche hat zur L 149 einen Abstand von ca. 28 m.

Die Tabellen 1 und 2 zeigen, daR bei einem Abstand von 25 m und damit im gesamten
geplanten Gewerbegebiet am Tage und in der Nacht die Immissionsgrenzwerte der

16. BImSchV und die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Gewerbegebiet eingehalten
bzw. unterschritten werden.

Vrnroll

(Dipl.-Ing. Joachim Paasch)



Lageplan
MaRstab 1:1.000
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Blick Richtung Norden Uber das geplante Gewerbegebiet links die
Landesstralle L 149.

Anlage 2
Fotos
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25.09.1998

[Rechenverfahren fiir Verkehrswege nach DIN 18 005 Stand: 5/87 |

Lange, gerade Strafe:

Projekt B-Plan'Nr.-14; Tellingstedt, L 149

Zeit +..tag: [[tag/nacht

Jahr *=Jahr 2015

Zeitraum Jahre

Steigerung/Jahr %

Hohe Schallquelle hq ; m

Hohe Immissionsort ha |+ 2,50:.[Im 2,00

KFZ/Stunde M [[+200,00-KFz/h 170,60 29,40

LKW-Anteil p {|“14,70%(%

Geschwindigkeit PKW V' ]|:100,00; jlkm/h Anlage 3

Geschwindigkeit LKW V | 80,00 :/tkkm/h

Korrektur StraBenbelag  Lstro [|:22,00:.||dB

Zuschlag fiir Steigung :

Zuschlag Ampelkreuzung

Schirmhdhe

Abstand Quelle/Schirm

PKW LKW

S | Lm25 | Lme* Ls Lr* Lm25 Lme* Ls Lr*  |Lme*(ges)| Lz Lr*(ges)
(m)] (dB) | (dB) | (dB) | (dB) (dB) (dB) (dB) | (dB) (dB) (d8) | (dB)
5 | s062 | 5848 | -761 | 66,10 | 61,62 50,7 761 | 6732 ] 6215 | 000 | 69,76
10| 5962 | 5848 | -471 | 6319 | 61,62 59,71 471 | 6442 6215 | 000 | 6686
22| 5062 | 5848 | 078 | 5926 | 61,62 59,71 078 | 6049 | 6215 | 000 | 6283
23] 5062 | 5848 | -054 | 5002 | 61,62 59,71 054 | 6025 | 6215 | 000 | 6269
24| 5062 | 5848 | -031 | 5879 | 61,62 50,71 031 | e002| 6215 | 000 | 6246
25 )] 5962 | 5848 | 009 | 5857 | 61,62 50,71 009 | 5980} 6215 | 000 | 6224
26 | 5962 | 5848 | 013 | 5836 | 61,62 59,71 013 | 5959 | 6215 | 000 | 6203
27| 5962 | 5848 | 033 | 5815 | 61,62 59,71 033 | 5938 ]| 6215 | 000 | 6182
28| 5062 | 5848 | 053 | 5795 | 61,62 59,71 053 | 5918 ] 6215 | 000 { 61,62
20| 5062 | 5848 | 073 | 5776 | 61,62 59,71 073 | s898| 6215 | 000 | 61,42
30| =062 | 5848 | 092 | 5757 | 61,62 59,71 092 | 5879 | 6215 | 000 | 61.23
31 ]| 9962|5848 1,0 | 5738 | 61,62 59,71 110 | s861 ] 6215 | 000 | 6105
32| =062 | 848 | 1,28 | 5721 61,62 59,71 128 | 5843 | 6245 | 000 | 6087
33 ]| 5962 | 5848 | 145 | 5703 | 61,62 59,71 145 | 5826 ] 6215 | 000 | 60,70
34 ] 5062 | 58481 162 | 5686 | 61,62 50,71 162 | 5800 | 6215 | 000 | €053
35 | 5962 | 5848 | 1, | 56,70 | 61,62 50,71 179 | 5792 ] 6215 | 000 | 60,36
36| 5062 | 5848 | 195 | 5654 | 61,62 50,71 195 | 5776 ] 6215 | 000 | 60,20
37 ] 5962 | 5848 | 210 | 5638 | 61,62 59,71 210 | 5761 | 6215 | 000 | 6005
38 | 5062 | 5848 | 226 | 5623 | 61,62 59,71 22 | 5745) 6215 | 000 | 5989
30| 062 | 5848 | 241 | 5608 | 61,62 59,71 241 | 5730 ] 6215 | 000 | 59,74
4 | 5962 | 5848 | 255 | 5593 | 61,62 59,71 256 | 5716 | 6215 | 000 | 50,60
45 ] 5062 | 5848 | 324 | 5524 | 61,62 50,71 324 | 5647 ] 6215 | 000 | 5891
50 | 5062 | 58,48 | 387 | 5461 61,62 59,71 387 | 5584 ] 6215 | 000 | 5828
55 | 5062 | 5848 | 444 | 5404 | 61,62 59,71 444 | 5527 | 6215 | 000 | 57,71
60 | 5062 | 5848 | 497 | 5351 61,62 59,71 497 | 5474 | 6215 | 000 | 5718
65 ] 5062 | 5848 | 547 | 5302 | 61,62 59,71 547 | 5424 | 6215 | o000 | s668
70 | 5062 | 5848 | 598 | 5256 | 61,62 59,71 593 | 5378 | 6215 | 000 | 5622
75 ] 5062 | 5848 | 636 | 5212 | 61,62 50,71 636 | 533 | 6215 | 000 | 557
80| 50962 | 5848 | 677 | 51,72 | 61,62 59,71 677 | 5204 | 6215 | oo0 | 5538

VERKEHR2.XLS
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25.09.1998

[Rechenverfahren fiir Verkehrswege nach DIN 18 005 Stand: 5/87

Lange, gerade StraBe:

Projekt

Zeit

Jahr *=Jahr 2015

Zeitraum

Steigerung/Jahr

Hohe Schallquelle hq

Héhe Immissionsort ha 2,00

KFZ/Stunde M 26,93 6,07

LKW-Anteil o]

Geschwindigkeit PKW Vv Anlage 4

Geschwindigkeit LKW Vv

Korrektur StraBenbelag Lstro

Zuschlag fiir Steigung Lstg

Zuschlag Ampelkreuzung Lk

Schirmhdhe hs

Abstand Quelle/Schirm a

PKW LKW
S | Lm25 | Lme* Ls Lr Lm25 Lme* Ls Lr* | Lme*(ges)| Lz Lr*(ges)
(m] (dB) | (dB) | (dB) | (dB) (dB) (dB) (dB) | (dB) (dB) (dB) | (dB)
5 | 5160 | 5047 | -761 | 5808 | 5477 52,86 761 | 6047 ] 5484 | 000 | 6245
10| 5160 | 5047 | -471 | 5517 | 54,77 52,86 471 | s757] 5484 | 000 | 5954
2] 5160 | 5047 | 0,78 | 51,24 | 5477 52,86 078 | 5364 ] 5484 | 000 | S561
23 | 51,60 | 50,47 | -054 | 51,01 54,77 52,86 054 | 5340 ] 5484 | 000 { 5538
24 ] 5160 | 5047 | 031 | 5078 | 5477 52,86 031 | 5317 ] 5484 | 000 | 5515
251 51,60 | 5047 | 0028 | 5055 | 5477 52,86 009 | 5295 ] 5484 | 000 | 5492
26| 5160 | 5047 | 013 | 5034 | 5477 52,86 013 | 5273 ] 5484 | 000 | 5471
27| 5160 | 5047 | 033 | 5013 | 54,77 52,86 033 | 5253 5484 | 000 | 5450
51,60 | 5047 | 053 | 4093 | 5477 52,86 053 | 5233 | 5484 | 000 | 5430
20| 5160 | 5047 | 073 | 4974 | 5477 52,86 073 | 5213 | 5484 | 000 | 54,11
5160 | 5047 | 092 | 4955 | 54,77 52,86 092 | 5194 | 5484 | 000 | 5392

31| 51,60 | 5047 | 1,10 | 4937 | 5477 52,86 110 | 51,76 | 5484 | 000 | 53,74
32| 5160 | 5047 | 1,28 | 4919 | 54,77 52,86 1,28 | 5158 | 5484 | 000 | 5356
33| 51,60 | 5047 | 1,45 | 49,01 54,77 52,86 1,45 | 51,41 | 5484 | 000 | 5338
34| 51601 5047 | 162 | 4885 | 54,77 52,86 162 | 5124 ] 5484 | 000 | 5322
| 5160 | 5047 | 1,70 | 4868 | 5477 52,86 179 | 5107 | 5484 | 000 | 5305
3] 5160 | 5047 | 195 | 4852 | 5477 52,86 195 | 5091 | 5484 | 000 | 5289
37} 5160 | 5047 | 210 | 4836 | 5477 52,86 210 | s0,76 | s484 | 000 | 52,73
38| 51,60 | 5047 | 226 | 48,21 54,77 52,86 226 | 5080 §{ 5484 | 000 | 5258
30| 51,60 | 5047 241 | 4806 | 5477 52,86 241 | 5045 { 5484 | 000 | 52,43
4 | 5160 | 5047 | 255 | 4791 54,77 52,86 255 | 5031 | 5484 | 000 | 52,28
45 ) 5160 | 5047 | 324 | 4722 | 5477 52,86 324 | 4962 | 5484 | 000 | 51,99
50 ] 5160 | 5047 | 387 | 4660 | 5477 52,86 387 | 4899 ] 5484 | 000 | 5097
55 ] 5160 | 5047 | 444 | 4602 | 5477 52,86 444 | 4842 | 5484 | 000 | 5039
60| 51,60 | 5047 | 497 | 4549 | 5477 52,86 497 | 4780 | 5484 | 000 | 4986
65| 5160 | 5047 | 547 | 4500 | 5477 52,86 547 | 4739 | 5484 | 000 | 4937
70] 5160 | 5047 | 593 | 4454 | 5477 52,86 593 | 4693 ] 5484 | 000 | 4891
75 ] 5160 | 5047 | 636 | 44,11 54,77 52,86 636 | 4650 ] 5484 | 000 | 4848
80 ] s160 | 5047 | 677 | 4370 | 54,77 52,86 677 | 4609} 5484 | 000 | 4807

VERKEHR2.XLS
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Griinordnungsplan zum B-Plan Nr. 14 in der Gemeinde Tellingstedt Erlauterungsbericht

1  Einleitung

1.1 Aufstellungsanlal
Die Gemeinde Tellingstedt plant die Ansiedlung von groBeren Gewerbebetrieben. Dazu soll ein
Gewerbegebiet ausgewiesen werden.

Am 31.10.1997 wurde von der Gemeindevertretung Tellingstedt die Aufstellung  des
Bebauungsplanes Nr. 14 fiir das Gebiet ,siidlich der B 203 und 6stlich der L 149 und siidlich
der Einmiindung der StraBe Wesselhom® beschlossen. Da bei der Aufstellung des
Bauleitplanes Natur und Landschaft in diesem Gebiet érstmalig beeintrachtigt werden, ist
gemiB § 6 LNatSchG ein Griinordnungsplan aufzustellen.

12 Inhalte und Zielsetzungen des Griinordnungsplanes

Der Griinordnungsplan soll

- den vorhandenen Zustand von Natur und Landschaft darstellen (Kap. 2),

- das Natur- und Landschaftspotential aufzeigen (Kap. 2).

- die Planung erldutern (Kap. 3),

- den geplanten Eingriff in Natur und Landschaft ermitteln (Kap. 4),

- Vorschlége zur Eingriffsvermeidung und -minimierung entwickeln (Kap. 4),

- den Ausgleich von unvermeidbaren Beeintrichtigungen erarbeiten (Kap. 4).

- Empfehlungen zur Ubernahme landschaftsplanerischer V orgaben in den Bebauungsplan
geben (aufgrund der engen Zusammenarbeit mit dem Planer des Bebauungsplanes wird auf dieses Kapitel
verzichtet) und |

- die Kosten fiir die Ausflihrung der griinplanerischen MaBnahmen schitzen (Kap. 5).

Ziel ist es, aus Sicht des Landschaftsschutzes wertvolle Bereiche zu erhalten und die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu sichern. Natur und Landschaft sollen auch im
bebauten Bereich geschiitzt, gepflegt und entwickelt werden. Bei der Ansiedlung von
Gewerbebetrieben ist besonderer Wert auf die Eingriinung und somit Eingliederung des
Gebietes in die Landschaft zu legen.

L3 Lage, Nutzung und Ausstattung des Plangebietes

Geplantes Gewerbegebiet (Pline 1A und 24)

Das geplante Gewerbegebiet liegt siidlich der Ortschaft Tellingstedt. Es handelt sich um eine
ca. 6 ha groBBe Fliche, die 6stlich der LandesstraBe 149 auf der Hohe der Einmiindung der

Ulrich Siller. Dipl.-Ing.. Freier Garten- und Landschaftsarchitekt BDLA. Kiel. 1998 Seite 3



Griinordnungsplan zum B-Plan Nr. 14 in der Gemeinde Tellingstedt Erliauterunesbericht -

StraBe Wesselhorn gelegen ist. Die Fliche befindet sich auBerhalb der Ortslage und ist von
landwirtschafilichen Nutzflichen umgeben.

Das Gebiet wird zum Zeitpunkt der Planaufstellung landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Es
ist in nordlicher, westlicher und &stlicher Richtung durch Knicks begrenzt. Ein weiterer Knick
teilt die Fliche in west6stlicher Richtung. Die siidliche Grenze bildet ein FlieBgewasser.

Externe Ausgleichsflichen (Pline 1B und 2B)
Die externen Ausgleichsflichen liegen im Nordosten der Gemeinde, in einer Entfernung von

ca. 3 km zum Eingriffsgebiet. Es handelt sich um drei feuchte Griinlandflichen, die sich im
Bereich des Landschaftsschutzgebietes ,,GroBes Moor/Kiétner Moor* siidlich des ,Fieler
Berges“ befinden und insgesamt eine Fliache von ca. 4 ha einnehmen. Im Norden schlieBt ein
Weg mit Gebiisch/Knick an die Grundstiicke an. Die Flachen sind durch Graben begrenzt und
unterteilt. Im Stiden fliet die Hinschenmoorau.

Externer Knickausgleich (Pline 1C und 2C)

Ein Teil des Ausgleichs fiir den Eingriff in vorhandene Knicks wird nicht im geplanten
Gewerbegebiet durchgefiihrt, sondern entlang eines Feldweges nordwestlich der Ortslage von
Tellingstedt.

Abb.1: Lage der Plangebiete
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1.4  Planungsrelevante Vorgaben

Flachennutzungsplan
Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Tellingstedt aus dem Jahr 1985 sind das geplante

Gewerbegebiet und die vorgesechenen externen Ausgleichsflichen als ,Flichen fir die
Landwirtschaft“  dargestellt. Die Ausgleichsflichen befinden sich zudem im
Landschaftsschutzgebiet.

Entlang der L 149 verliuft eine Wasserleitung.

-

Landschaftsplan
Der Landschaftsplan der Gemeinde Tellingstedt liegt im Vorentwurf (Stand Juni 1997) vor.

Das Eingriffsgebiet ist als Fliche fir die Landwirtschaft (Intensiv-Grinland) dargestellt.
Entlang des FlieBgewassers wird die Anlage eines Uferrandstreifens empfohlen.

Die externen Ausgleichsflichen sind als (artenreiches) Griinland auf Niedermoorstandorten
dargestellt und iberwiegend dem ,Sonstigen Feuchtgriinland“ gem. § 7 LNatSchG
zuzuordnen. Fir den Niederungsbereich, in dem die Ausgleichsflichen liegen, ist die.
Extensivierung oder Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung vorgesehen. Zudem ist die
Ausweisung des bestehenden Landschafisschutzgebietes zum Naturschutzgebiet angedacht.
Die Hinschenmoorau soll naturniher gestaltet werden.

Der Vorentwurf des Landschaftsplanes wird zum Bearbeitungszeitpunkt in den gemeindlichen
Gremien diskutiert und dem aktuellen Planungsstand angepalft.

Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem Schleswig-Holstein

Nach den Planungen des Landesamtes fir Naturschutz und Landschaftspflege (heute
Landesamt fir Natur und Umwelt) aus den Jahren 1995/1996 liegen die externen
Ausgleichsflichen in einem Gebiet mit besonderer Eignung fir die Erhaltung und Entwicklung
groBflichiger, natirlicher. naturnaher und halbnatiirlicher Lebensriume.

Fiir die Flachen des geplanten Gewerbegebietes werden keine Aussagen gemacht.

Sonstiges
Es sind keine Belange des Denkmalschutzes betroffen.

Altablagerungen sind fiir die Standorte nicht bekannt.
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Griinordnungsplan zum B-Plan Nr. 14 in der Gemeinde Tellingstedt Erlauterungsbericht

2  Bestand und Bewertung von Natur und Landschaft

2.1 Geologie / Relief

Geplantes Gewerbegebiet (Pline 1A und 2A)

Das geplante Gewerbegebiet liegt im Naturraum ,Heider Geest”. Dieser ist aus Grund- und
Endmorinen sowie Sandern der letzten Eiszeit aufgebaut. In den stidlichen und 6stlichen
Bereichen von Tellingstedt sind mit sandigen FlieBerden (berdeckte Mordnen aus
Geschiebelehm/-mergel im Untergrund pragend. Dies€ grenzen an Niederungen mit
nacheiszeitlichen organischen Ablagerungen (Geologisches Landesamt, 1976)

Die Oberflichengestalt ist eben. Die Geldndehdhen liegen zwischen 21 m NN und 27 m NN.
Das Gelinde fillt von Nordosten nach Siidwesten leicht ab.

Externe Ausgleichsflichen (Pline 1B und 2B)

Der Niederungsbereich der Hinschenmoorau gehort der Eider-Treene-Sorge-Niederung an und
wird auch als Tielenautal bezeichnet. Nach der Eiszeit haben sich hier Nieder- und
Hochmoortorfe gebildet.

Die Geldndehohen in der Niederung liegen zwischen 0.6 m NN und 1 m NN.

Wihrend das Relief der Fliche A eben ist. steigt das Gelinde der Flichen B und C im Norden
auf ca. 5 m NN an.

Externer Knickausgleich (Pline 1C und 2C)
Dieses Gebiet ist ebenfalls dem Naturraum , Heider Geest* zuzuordnen. Es handelt sich um
eine leichte, langgezogene Gelindekuppe. Die Hohe betragt ca. 13 m NN.

2.2 Boden

Geplantes Gewerbegebiet (Pline 1A und 2A)

Die sandigen FlieBerden iiber Geschiebelehm/-mergel der Moranen sind das Ausgangsmaterial
fur die Bodenbildung.

Im nordlichen, am hochsten gelegenen Teil des geplanten Gewerbegebietes hat sich aus der
sandigen FlieBerde eine schwach podsolierte Rosterde entwickelt. Der Boden hat eine hohe
Wasserdurchlassigkeit. |

Der iiberwiegende Anteil des Gebietes weist Feuchtpodsol auf. Diese Boden haben eine
‘mittlere bis gute Wasserdurchlassigkeit.
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Grinordnungsplan zum B-Plan Nr. 14 in der Gemeinde Tellingstedt Erlauterungsbericht

Der siidwestlichste Zipfel ist der Bodenart Pseudogley-Podsol zuzuordnen. Durch eine
wasserstauende Schicht 80 bis 180 c¢m unter Flur haben diese Boden starke Stau-
nissemerkmale. Sie haben eine geringe Wasserdurchlissigkeit (Geologisches Landesamt. 1978).

Sandbdden und auch Béden mit hoch anstehendem Grundwasser haben ein hohes Potential zur
Entwicklung wertvoller und seltener bzw. selten gewordener Feuchtbiotope.

Externe Ausgleichsfliichen (Pline 1B und 2B)
Der Boden der Ausgleichsflichen ist, bis auf den nérdlichsten, hoher gelegenen Zipfel der

Flachen B und C, Hoch- oder Niedermoor. Die Grundwasserflurabstinde sind gering. Die
Flachen werden iber Graben und Griippen entwassert und sind dann mittlere bis geringwertige
Griinlandstandorte.

Im Bereich des Hanges auf den Flichen B und C hat sich ein Gley aus Sand gebildet. Der
Grundwasserstand befindet sich hier in der feuchten Zeit bei 50 cm unter Flur und in trockenen
Zeiten um 100 cm unter Flur. Gleye dieser Art sind mittlere Griinlandbéden (Geologisches
Landesamt, 1978).

Moorboden haben ein hohes Potential zur Entwicklung wertvoller Lebensraume. Sie sind aus
Naturschutzsicht besonders schutzwiirdig, da sie durch menschlichen EinfluB im Riickgang
sind. Die Absenkung des Grundwasserstandes fiihrt zu einer irreversiblen Verinderung des
Bodenhaushaltes.

Externer Knickausgleich (Pline 1C und 2C)
Im Bereich des geplanten Knickausgleichs befindet sich Flugsand iiber Schmelzwassersand. Es

hat sich eine Rosterde gebildet.

2.3 Grund- und Oberfliichenwasser

Geplantes Gewerbegebiet (Pline 1A und 2A)

Das Grundwasser steht auf der Flache des geplanten Gewerbegebietes im nordlichen Bereich
teilweise tiefer als 200 cm unter Flur an. Im iibrigen Gebiet sind Grundwasserstinde von 100
bis 150 cm unter Flur in trockenen Zeiten und von weniger als 50 cm unter Flur in feuchten
Zeiten anzutreffen (Geologisches Landesamt, 1978).

Das Gebiet wird tber das am siidlichen Rand des Plangebietes gelegene FlieBgewasser
entwassert.

Ulrich Siller. Dipl.-Ing.. Freier Garten- und Landschaftsarchitekt BDLA, Kiel. 1998 Seite 7



Gritnordnungsplan zum B-Plan Nr. 14 in der Gemeinde Tellingstedt " Erléuterunesbericht -

Die sandigen Schmelzwasserstandorte haben eine besondere Bedeutung fiir die
Grundwasserneubildung. Auf diesen leicht durchlassigen Béden ist die Gefahr von Eintrigen in
das Grundwasser (Nahr- und Schadstoffe) groB.

Externe Ausgleichsfliichen (Piine 1B und 2B)

Die Ausgleichsﬂéichen haben einen hohen Grundwasserstand. Bei der Gelindebegehung im
November 1998 hatten sich nach langen Regenfillen teilweise ,,Wasserpfiitzen“ gebildet. Das
Gebiet wird uber ein dichtes Grabensystem in die Hinschenmoorau entwissert. Diese ist ein
Nebenbach der Tielenau. -

Bei niedrigen Grundwasserflurabstinden ist die Gefahr der Grundwasserverschmutzung
besonders hoch.

Externer Knickausgleich (Pline 1C und 2C)
Der Grundwasserflurabstand betragt mindestens 2 m (Geologisches Landesamt, 1978).

2.4 Klima

Das Plangebiet wird durch ein geméaBigtes. feucht-temperiertes Klima geprigt. Mit Mengen um
800 mm/m? Niederschlag im Jahr werden in dieser Region die hochsten Niederschlige
Schleswig-Holsteins verzeichnet. Die Hauptwindrichtung ist West bis Siidwest. Ostwinde
treten nur im Frithjahr verstirkt auf. Windstille kommt im Planungsgebiet sehr selten vor. Die
mittlere Windstéarke betragt 2,5 Beaufort (Siller, 1997).

Geplantes Gewerbegebiet (Pline 1A und 2A)
Lokalklimatisch wird das Klima im Bereich des geplanten Gewerbegebietes durch die Knicks

gepragt. Ein dichter Geholzbewuchs bremst die Windgeschwindigkeit ab, so daB sich in
Abschnitten ein windstilleres, warmeres Klima ausbildet.

Externe Ausgleichsflichen (Pline 1B und 2B)

Das ortliche Klima im Tielenautal wird durch die Niederungslage bestimmt. Niederungen sind
Kaltluftentstehungsgebiete, die sich durch eine hohere Luftfeuchtigkeit und niedrigere
Temperaturen auszeichnen. Kleinklimatisch interessant sind die siidexponierten Hangbereiche
der Flachen B und C.

Externer Knickausgleich (Pline 1C und 2C)
Kleinklimatische Abweichungen vom GroBklima ergeben sich értlich durch Knicks und

Geholzbestinde.
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Griinordnungsplan zum B-Plan Nr. 14 in der Gemeinde Tellingstedt Erliuten.

2.5 Arten- und Lebensgemeinschaften

Die Kartierung des geplanten Gewerbegebietes wurde im Juli 1998 durchgefiihrt. Eine
Begehung der Ausgleichsflichen fand erst im November bzw. Januar 1998 statt Aus diesem
Grund muB bei der Erlduterung der Biotoptypen dieser Flichen teilweise auf die Informationen
des Landschaftsplanes zuriickgegriffen werden.

Im folgenden werden die einzelnen Biotoptypen kurz beschrieben. Aussagen zur Wertigkeit
einzelner Strukturen beriicksichtigen die Naturnihe, die Seltenheit, die Empfindlichkeit, die
Strukturvielfalt und den Grad der Beeintréachtigung.

Geplantes Gewerbegebiet (Piine 1A und 2A)

* Intensiv-Griinland

Die Flichen im Plangebiet werden intensiv als Griinland genutzt und sind im Sommer 1998
beweidet. Durch Nutzung, Entwisserung, hdufige Neueinsaat und Diingung hat sich eine
artenarme, von Gréasern und stickstoffliebenden Pflanzen geprégte Griinland-Vegetation
ausgebildet. Haufige Arten sind Deutsches Weidelgras (Lolium perenne), Gemeines Rispengras
(Poa rrivialis), Quecke (Agropyron repens), Lowenzahn (Taraxacum officinale) und WeiBklee
(Trifolium repens). Charakteristisch fiir den frischen bis feuchten Standort sind zudem Knick-
Fuchsschwanz (Alopecurus geniculatus) und Kriechender HahnenfuBl (Ranunculus repens).
Intensiv genutztes Griinland ist ein verbreiteter Biotoptyp, der fiir den Naturschutz keine
besondere Bedeutung hat.

* Sonstiges Feuchtgriinland

Dieser Griinlandtyp zeichnet sich durch hohe - Grundwasserstinde oder . oberflichennah
anstehendes Stauwasser aus. Neben den Arten des Intensiv-Grinlandes treten verstérkt
feuchtigkeitsliebende Arten auf, wie Rasen-Schmiele (Deschampsia cespitosa), WeiBes
Strauligras (Agrostis stolonifera), Flutender Schwaden (Glyceria  fluitans), Knick-
Fuchsschwanz (d/opecurus geniculatus) oder Ginse-Fingerkraut (Potentilla anserina).
Vereinzelt sind auch Seggen (Carex spec.) anzutreffen.

Grinland auf feuchten bis nassen Standorten hat ein hohes Naturschutzpotential. Bei
Extensivierung der Nutzung kénnen sich wertvolle Biotope entwickeln. GemiB § 7 LNatSchG
stellt die erstmalige oder nicht unerhebliche Entwiésserung von feuchten Wiesen einen Eingriff
in Natur und Landschaft dar.
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Griinordnungsplan zum B-Plan Nr. 14 in der Gemeinde Tellingstedt Erlauterungsbericht '

* Knicks

Knick 1

Die nordliche Grenze des Plangebietes bildet ein Knick, der u.a. mit Stiel-Eiche (Quercus
robur), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Schlehe (Prunus spinosa) sowie Schwarzem
Holunder (Sambucus nigra) bewachsen ist. Im westlichen Abschnitt dominiert die Zitterpappel
(Populus tremula). Der Gehélzbestand ist teilweise liickig, landschafisbildpragende Uberhélter
sind nicht ausgebildet. Der Wall ist in einem verhiltnismiBig guten Zustand. Die
Saumvegetation am Knickful und im Bereich der Gehdlzliicken wird von stickstoffliebenden
Grisern dominiert. -

Der Knick ist insgesamt in einem schlechten bis befriedigenden Zustand und somit als gering-
bis mittelwertig einzustufen.

Knick 2

Auch die 6stliche Grenze des Plangebietes wird durch einen Knick gebildet. Es handelt sich um
einen Wall, der nur noch vereinzelt mit Geholzen - Weidorn (Crataegus monogyna),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Stiel-Eiche (Quercus robur), Himbeere (Rubus
idaeus) - bewachsen ist. In der Krautschicht dominieren Arten ruderaler und stickstoffreicher
Boden. In Teilbereichen sind noch Arten magerer Standorte, wie sie fir diese Knicks
urspriinglich typisch waren, anzutreffen. Hier finden sich u.a. Draht-Schmiele (Deschampsia
flexuosa), Schafgarbe (Achillea millefolium). Johanniskraut (Hypericum perforatum),
Rundbléttrige Glockenblume (Campanula rotundifolia), Sand-Segge (Carex arenaria) und
Gras-Sternmiere (Stellaria graminea).

Der Knick ist in einem schlechten Zustand. Er ist geringwertig.

Knick 3

Der Knick an der L 149 ist vermutlich erst in jiingerer Zeit neu aufgesetzt worden. Er hat einen
gut ausgepriagten Wall und ist mit Geholzen bewachsen. Die Krautschicht wird von ruderalen
und stickstoffliebenden Arten dominiert. Im Geholzbestand kommen u.a. auch Zitter-Pappel
(Populus tremula), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und Staudenknéterich (Polygonum
spec.) vor.

Der Knick ist in einem schlechten bis befriedigenden Zustand und wird als gering- bis
mittelwertig eingestuft.

Knick 4

Dieser Knick weist groBe Liicken im artenarmen Geholzbestand auf. Im westlichen Bereich
dominieren durchgewachsene Zitter-Pappeln (Populus tremula) das Biotop. Die Krautschicht
wird von ruderalen und stickstoffliebenden Arten bestimmt. Vereinzelt treten Pflanzen magerer
Standorte auf. Der Wall ist degradiert.
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Griinordnungsplan zum B-Plan Nr. 14 in der Gemeinde Tellingstedt Erlduterungsbericht

Der Knick ist in einem schlechten Zustand. Er hat im Vergleich zu anderen Knicks nur einen
geringen Naturschutzwert.

Knicks sind nach § 15 b LNatSchG geschiitzte Biotope. Sie haben, auch wenn sie, wie die hier
beschriebenen Knicks, beeintrachtigt und schlecht gepflegt sind, als historische
Landschaftselemente und Lebensraum fiir eine Vielzah! von Tieren eine besondere Bedeutung
fur den Naturschutz.

* Flieligewisser

Das Gewisser hat steile Uferboschungen, die tberwiegend mit ruderaler und
stickstoffliebender Vegetation bewachsen sind. Direkt am Wasser finden sich auch typische
Arten feuchter Standorte, wie MadesiB (Filipendula ulmaria). Zudem wachsen dort einige
Weiden-Gebiische (Salix spec.).

Das Gewisser hat zur Zeit nur eine vergleichsweise geringe Bedeutung als Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen. Dennoch ist der Wert auch eines beeintrachtigten FlieBgewissers als
Element im Biotopverbund nicht zu unterschitzen. Diese Gewisser kénnen mit
vergleichsweise geringem Aufwand zu wertvolleren, natiirlicheren Gewissern umgestaltet
werden und haben somit ein hohes Entwicklungspotential.

* Baumreihe

Entlang der L 149 ist im siidlichen Teil des Plangebietes eine Baumreihe aus Eschen (Fraxinus
excelsior) gepflanzt worden. Die Pflanzung wurde erst in jingerer Zeit durchgefiihrt, so daB
sich noch keine landschaftsbildpragenden Baume entwickelt haben.

Baumreihen konnen eine hohe Bedeutung fiir das Landschaftbild haben.

Externe Ausgleichsfliichen (Pline 1B und 2B)

* Intensiv-Griinland

Der Hangbereich der Flichen B und C ist — obwohl nur méiBig intensiv genutzt - dem
Biotoptyp Intensiv-Griinland zuzuordnen. Im Unterschied zu den angrenzenden Flichen
weisen sie aufgrund der Lage keine Feuchtigkeitszeiger auf.

* Sonstiges Feuchtgriinland

Bei den Ausgleichsflichen handelt es sich iberwiegend um ,,Sonstiges Feuchtgriinland* gem. §
7 LNatSchG. Es sind u.a. folgende Arten anzutreffen: Knick-Fuchsschwanz (4lopecurus
geniculatus), Wolliges Honiggras (Holcus lanatus), Kriechender HahnenfuB (Ranunculus
repens) Flutender Schwaden (Glyceria fluitans), Rasen-Schmiele (Deschampsia cespitosa)
und Flatter-Binse (Juncus effusus). In Teilbereichen liegt die Auspriagung der Flichen an der
unteren Grenze der Anforderungen, die an ein ,Sonstiges Feuchtgriinland“ gemiB § 7
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LNatSchG gestellt werden (Landesamt fiir Naturschutz und Landschaftspflege S-H, 1991). Die
Flichen werden zum Bearbeitungszeitpunkt mit Schafen maBig intensiv beweidet. Teilweise ist
der Boden stark zertreten.

Die Grundstiicke haben aufgrund der Boden- und Wasserverhiltnisse einen hoheren
Biotopwert als vergleichbare Dauergriinlandflichen auf trockeneren Standorten. Durch eine
Nutzungsextensivierung lieBe sich jedoch eine deutliche Aufwertung der Standorte erreichen.

* Knicks / Gebiische

Entlang des Weges und im Hangbereich der Flachen B und C befinden sich Knicks oder
Gebiische. Die Knickwille sind teilweise nur wenig ausgeprigt. Der Bewuchs ist i.allg. dicht.
Hiufig sind Brombeere (Rubus fruticosus spec.), Schlehe (Prunus spinosa) und Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra). Stiel-Eichen (Quercus robur) und Schwarz-Erlen (A4inus
glutinosa) sind teilweise zu Uberhiltern herangewachsen.

Die Knicks sind in befriedigendem Zustand und haben eine mittlere Wertigkeit fiir den
Naturschutz. Sie sind gem. § 15 b LNatSchG geschiitzt.

* Griben

Entlang der Griinlandfldchen verlaufen ca. 1 m breite Graben mit steilen Ufern. Die Grédben
sind weitgehend geholzfrei. An einigen Stellen sind Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa) und
Weiden-SchofBlinge (Salix spec.) zu finden. Es dominieren Réhrichtarten, wie Breitblattriger
Rohrkolben (Tipha latifolia), GroBer Schwaden (Glyceria maxima) oder Rohrglanzgras
(Phalaris arundinaceay).

* Hinschenmoorau

Die Hinschenmoorau ist im Bereich des Plangebietes ein begradigtes, ca. 1,5 m breites
FlieBgewdsser mit steilen Ufern. Das Gewisser hat einen nitrophytischen Saum mit
Pflanzenarten. wie Brennessel (Urtica dioica). Wiesen-Kerbel (Anthriscus sylvestris) und
Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea). Der Wasserstand befand sich im November 1998 ca.
80 cm unter Flur.

Externer Knickausgleich (Pline 1C und 2C)

* Knicks

Auf der Nordseite des unbefestigten Feldweges ist in jiingerer Zeit ein Knick angelegt worden.
Hiufige Arten sind Stiel-Eiche (Quercus robur). Wei3dorn (Crataegus monogyna), Hunds-
Rose (Rosa canina) und Brombeere (Rubus fruticosus spec.). Der Wall ist in einem guten
Zustand. Der Knick ist insgesamt als mittelwertig einzustufen.
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Der vorhandene Knickabschnitt auf der Siidseite des Weges hat nur einen degradierten Wall —
bzw. stellenweise keinen Wall und ist somit in Teilbereichen eher als Hecke bzw. als
ebenerdiger Gehdlzstreifen zu bezeichen. Die Stiel-Eiche (Quercus robur) dominiert in der
Vegetation. Der Zustand des Knicks ist unbefriedigend bezeichen. Er wird daher als
geringwertig eingestuft.

Auch diese Knicks sind gemall § 15 b LNatSchG geschiitzt und besitzen trotz des teilweise
schlechten Zustandes einen hohen Naturschutzwert.

° Saum

Der iiberwiegende Teil des siidlichen Wegesrandes ist als Saum ausgebildet. Es dominieren
ruderale Arten. Teilweise wurde bereits Boden zum Aufsetzen eines Knickwalles dort
abgeladen.

¢ Gehblz

Es handelt sich um einen vermutlich in den 50er Jahren angelegten Bestand aus verschiedenen
Laubbaumen.

Geholze erhohen die Strukturvielfalt in der Landschaft und haben aus diesem Grund eine
Bedeutung fiir den Naturschutz.

2.6 Landschaftsbild

Geplantes Gewerbegebiet (Pline 1A und 2A)
Das Landschaftsbild wird durch die landwirtschafiliche Nutzung und die ebene

Oberflichengestalt geprigt. Griinlandflichen und Knicks bestimmen und gliedern das Bild.
Durch den vergleichsweise geringen Strukturreichtum ist das Landschaftsbild besonders
empfindlich gegeniiber Beeintrichtigungen, die sie z.B. durch den Bau von Gebéuden
entstehen.

Externe Ausgleichsfliichen (Pline 1B und 2B)
Im Bereich der Ausgleichsflichen bietet sich dem Betrachter das Bild einer typischen

Niederungslandschaft: von Griben durchzogene Weiden, weitgehend keine Geholze, weite
Sicht, ebenes Relief. Wichtige Elemente der Landschaft sind zudem der , Fieler Berg® und die
Moore mit ihren Gehélzbestidnden.
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Externer Knickausgleich (Pline 1C und 2C)

Auch in diesem Gebiet wird die Landschaft durch landwirtschaftliche Nutzflichen und Knicks
bestimmt. Im Westen befinden sich Brachflichen nach Kiesabbau, im Osten Klarteiche und die
Niederung des Miihlenbaches.

2.7 Nutzungen

Geplantes Gewerbegebiet (Pline 1A und 2A) ~
Die Flichen werden zum Bearbeitungszeitraum landwirtschaftlich genutzt. Eine Bedeutung fir

die Erholungsnutzung hat dieser Teil Tellingstedts nicht.

Externe Ausgleichsfléichen (Pline 1B und 2B)
Auch diese Flachen werden zum Bearbeitungszeitpunkt landwirtschaftlich genutzt. Es handelt

sich um einen landschaftlich reizvollen Bereich, der jedoch nur vergleichsweise selten von
Spaziergangern aufgesucht wird.

Externer Knickausgleich (Pline 1C und 2C)
Bei der Fliche, auf der der Knick angelegt werden soll, handelt es sich um einen Wegesrand.
der keiner Nutzung unterliegt.
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3  Planung

3.1 Zielsetzung / Leitbild

Grundsitzliches planerisches Ziel ist die Vermeidung von unnétigen Auswirkungen der
BaumaBnahme auf Natur und Landschaft. An zweiter Stelle steht die Verminderung der
Eingriffswirkung gefolgt von dem Ausgleich des durch die bauliche Entwicklung zu
erwartenden Eingriffs. Ist ein Eingriff nicht vermeidbar, nicht weiter minimierbar und nicht
auszugleichen ist ein Ersatz zu schaffen.

Fir die vorliegende Planung heit das: Die vorhandenen Knicks sind soweit moglich zu
erhalten und vor Storungen zu schiitzen. Die Beeintrachtigungen fur das Landschaftsbild sind
durch Ein- und Durchgriinung des Gewerbegebietes zu reduzieren. Fiir unvermeidbare
Beeintrachtigungen, wie z.B. die Bodenversiegelung, ist ein addquater Ausgleich an geeigneter
Stelle vorzusehen.

3.2 Beschreibung des Planungsvorhabens

Geplantes Gewerbegebiet (Pline 1A und 2A)

Flachenaufteilung im geplanten Gewerbegebiet

(Der Radweg entlang der L 149 gehort nicht zum geplanten Gewerbegebiet und wird hier nicht mit erfafit.)

Art der Fliche Grofie in m*

Griinflichen 3.377,00 m*

(Pflanzungen im StraBenraum. Flache fir den Naturschutz)
Knicks und Sichtschutzpflanzung auf den Gewerbegrundstiicken sind hier nicht erfaBt.

Wasserflachen, Oberflichenentwisserung 3.007.00 m?
Regenwasserklar- und —riickhahebecken. FlieBgewasser)

Gewerbegrundstiicke 45.400,00 m?
(Grundsticke 1 — 6 incl. Knicks Sichtschutzpflanzung auf den Grundstiicken)

Verkehrsflichen 6.623.00 m*

StraBen. Fuwege, &ffentliche Parkplatze)

Sichtschutzwall 300,00 m?

Fliche des geplanten Gewerbegebietes gesamt (bis zur Bilanzierungsgrenze): 58.707,00 m*
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Grilnordnungsplan zum B-Plan Nr. 14 in der Gemeinde Tellingstedt Erléuterungsbericht

¢ Griinflichen

Die vorhandenen Knicks, die die 4uBere Begrenzung des Plangebietes bilden (Nr. 1, 2 und 3),

bleiben erhalten und sollen durch das SchlieBen von Gehélzliicken, die Bepflanzung von
geholzfreien Wallabschnitten und die Ausbesserung der Wille aufgewertet werden. Alle 30 m
ist ein Uberhilter zu pflanzen oder aus dem vorhandenen Bewuchs zu entwickeln. (Angaben
zum Pflanzabstand, der Pflanzqualitit und den Geholzarten befinden sich in der Legende des
Planes 2A.) Solite das Gewerbegebiet in 6stlicher Richtung erweitert werden, so ist bereits in
diesem Plan fiir den StraBenbau die Rodung eines Abschnitt€s des Knicks Nr. 2 vorgesehen.

Vom Knick Nr. 4, der durch das Plangebiet verlauft, kann nur der Ostliche Teil erhalten
werden. Fir den westlichen Knickabschnitt ist eine Versetzung geplant. Zum Bau der

PlanstraBe A ist ebenfalls die Rodung eines Knickabschnittes vorgesehen.

Die Neuanlage von Knicks ist im Bereich der Ausgleichsfliche am Regenwasserklar- und —
riickhaltebecken vorgesehen. Der Knick ist gemaf3 Merkblatt des Landesamtes flir Naturschutz
und Landschaftspflege S-H (heute Landesamt fir Natur und Umwelt S-H) ,Knicks in
Schleswig-Holstein“ herzustellen und mit heimischen, standortgerechten Geholzen zu
bepflanzen. (Angaben zum Pflanzabstand, der Pflanzqualitat und den Geholzarten befinden sich

in der Legende des Planes 2A.)

Knicks, die unmittelbar an die Gewerbegrundstiicke angrenzen, bekommen eine 3 m breite
Knickschutzzone. Bauliche Anlagen. Nebenanlagen, Abgrabungen sowie die Versiegelung des
Bodens sind in diesem Abschnitt nicht zuldssig. Wiinschenswert ist die Entwicklung eines
extensiv gepflegten Saumes in diesem Bereich.

Entlang des Knicks Nr. 1 wird dort, wo kein Sichtschutzwall unmittelbar an den Knick
angrenzt, eine 3 m breite Sichtschutzpflanzung aus heimischen Knickgeholzen erstellt.
(Angaben zum Pflanzabstand, der Pflanzqualitit und den Gehélzarten befinden sich in der

Legende des Planes 2A.)

Dariiber hinaus ist im Bereich der Wendeschleifen eine Pflanzung im Strafenraum aus
heimischen Knickgeholzen vorgesehen. (Angaben zum Pflanzabstand, der Pflanzqualitét und
der Geholzarten befinden sich in der Legende des Planes 2A.)
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Auf den Gewerbegrundstiicken sollen entlang der StraBen Biume in einem Abstand von ca, 20
m gepflanzt werden. (Angaben zum Pflanzabstand, der Pflanzqualitit und der Geholzart
befinden sich in der Legende des Planes 2A.)

Die vorhandene Baumreihe am FlieBgewisser bleibt erhalten.

Die Flache um das Regenwasserklir- und -riickhaltebecken herum ist als extensiv gepflegte
Wiese dargestellt. Hier soll sich eine Begriinung durch Sukzession einstellen. Die Fliche ist
einmal im Jahr zu mahen. Das Schnittgut ist abzutransportieren.

-

* Wasserflichen / Oberflichenentwiisserung
Die Oberflichenentwisserung der 6ffentlichen und privaten Flichen erfolgt iiber einen

Regenwasserkanal, der in ein naturnah gestaltetes Regenwasserklar- und -niickhaltebecken
miindet. Das Becken ist an das FlieBgewisser an der siidlichen Gebietsgrenze angeschlossen.

Bei der Erweiterung des Gewerbegebietes in siidlicher Richtung wird das FlieBgewisser in
einem Teilstiick von ca. 10 m Lange verrohrt. Auf der Siidseite des Gewissers ist die
Pflanzung von Schwarz-Erlen (A/nus glutinosa) oder Eschen (Fraxinus excelsior) im Bereich
der Uferb6schung zur Beschattung des Gewissers und zur Eingriinung des Gewerbegebietes
wiinschenswert.

* Gewerbliche Baufliichen

Auf dem ca. 6 ha groBen Areal an der L 149 sollen 6 Gewerbegrundstiicke entstehen. Die
GroBe der Grundstiicke variiert. Die Bauweise ist eingeschossig. Die Grundflichenzahl (GRZ)
betragt 0,5.

Die Gebaude sind in ihrer Gestalt sowie durch die Eingriinung der Fassaden mit
Kletterpflanzen oder die Wahl gedeckter Farben bestméglich in die Landschaft einzugliedern.
Dachbegriinungen sind wiinschenswert.

Der Anteil der versiegelten Fliche ist so gering wie méglich zu halten.

Auf den Bauflichen ist an der Grundstiicksgrenze zum 6ffentlichen StraBenraum die Pflanzung
von Baumen vorgesehen (siehe Griinflichen).

Der grofte Teil der Knicks sowie die Sichtschutzpflanzung befinden sich auf den
Gewerbegrundstiicken (siehe Griinflichen).

° Verkehrsflichen

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt vom Kreuzungsbereich der StraBe Wesselhorn
und der L 149 aus. Geplant ist der Bau einer parallel zur L 149 verlaufenden StraBe
(PlanstraBe A) sowie einer davon in &stlicher Richtung abgehenden StichstraBe
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?

(PlanstraBe B). Die Planung sieht sowohl eine Wendeschleife am Ende der Straflen, als auch
eine mogliche ErschlieBung angrenzender Flachen bei einer Erweiterung des Gewerbegebietes
iiber diese Straflen vor. Die Fahrbahn ist ca. 6 m breit. Parallel dazu verlaufen auf beiden Seiten
der StraBen FuBwege (1.5 m — 2 m Breite). Einseitig entlang der Planstra8e A und beidseitig
entlang der Planstrafle B sind zudem éffentliche Parkpldtze vorgesehen.

Die Stralen werden aus Asphalt hergestellt. Im Bereich der FuBwege und der Parkplitze
sollen wasserdurchléssige Oberflachenbelige, wie z.B. Pflaster mit Rasenfugen, ,,Oko-Pflaster*
oder Rasengittersteine, verwendet werden. Bitumindse Baustoffe und Betonplatten iiber 0,25
m? werden nicht zugelassen. -

Entlang der L 149 ist die Anlage eines Radweges geplant. Der Weg soll eine Breite von 2 m
erhalten, wird aus Asphalt hergestellt und von Extensivrasen gesaumt. Der Griinordnungsplan
schlieBt diesen Radweg mit in die Gesamtplanung ein. Bei der Eingnffs-
/Ausgleichsbilanzierung und der Kostenschdtzung wird er jedoch nicht mit berticksichtigt, da
die Ausgleichsermittlung durch ein anderes Planverfahren geregelt wird (Bilanzierungsgrenze).

* Fliichen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
Entlang des Grabens ist ein Pflegeweg fiir den Sielverband dargestellt.
Desweiteren ist im Plan eine vorhandene Wasserleitung und eine vorhandene Kraftstoffleitung

eingetragen.

* Sichtschutzwall

Entlang des auf der nordlichen Grenze stehenden Knicks wird in einer Lange von 60 m ein
Sichtschutzwall angelegt. Dieser soll die Anwohner im Norden des Gebietes vor den
Lichtkegeln der Fahrzeuge schiitzen. Der Wall erhilt eine Héhe von 3 m und wird mit
heimischen Geholzen bepflanzt. Der Knick ansich bleibt erhalten. An der Sidseite des
Knickwalles wird das Bodenmaterial des Sichtschutzwalles angeschiittet.

Externe Ausgleichsflichen (Pline 1B und 2B)
In Absprache mit der Stiftung Naturschutz ist das Entwicklungsziel fiir die Flichen im

Tielenautal ein artenreiches, nihrstoffarmes, extensiv_genutztes Feuchtgriinland. Dazu soll die
Griinlandnutzung extensiviert werden.

Die kiinftige Nutzung muBl die Auflagen der Vertrige zum Vertrags-Naturschutz des
Ministeriums fiir Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein erfiillen. Die
wichtigsten-Auflagen sind:

- Nutzung der Flachen als extensiv bewirtschaftetes Dauergriinland,
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kein Absenken des Wasserstandes,
kein Schleppen sowie andere Bodenbearbeitung in der Zeit vom 25.3. bis zum 31.10,,
kein Walzen der Flachen,

keine Diingung der Flachen,

Auftrieb von 2 Tieren/ha in der Zeit vom 15.6./1.7. — 31.10,,
Mahd ab 15.6./1.7,,

Duldung der Durchfihrung von biotopgestaltenden Mafnahmen.

Alle weiteren Mafnahmen auf diesen Flichen sind im Zusammenhang mit den Planungen der
Stiftung Naturschutz bzw. des Landesamtes fiir Natur und Umwelt fiir das gesamte Tielenautal
zu sehen und mit der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Dithmarschen abzustimmen.
Auch unabhingig von der Darstellung ,extensiv genutztes Feuchtgriinland“ im
Griinordnungsplan soll z.B. die Anhebung des Grundwasserstandes oder die Aufgabe der
Nutzung moglich sein, falls es das Naturschutzkonzept fiir das Tielenautal vorsieht.

Entlang der Hinschenmoorau ist ein Pflegeweg des Sielverbandes eingetragen.

Externer Knickausgleich (Pline 1C und 2C)
Entlang des Feldweges ist die Pflanzung eines 20 m langen Knickabschnittes vorgesehen.

Der Knick ist gemdfl Merkblatt des Landesamtes fiir Naturschutz und Landschaftspflege S-H
(heute Landesamt fur Natur und Urawelt S-H) ,XKnicks in Schleswig-Holstein“ herzustellen
und mit heimischen, standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen. (Angaben zum Pflanzabstand,
der Pflanzqualitdt und den Gehélzarten befinden sich in der Legende des Planes 2C.)
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4  Anwendung der Eingriffsregelung

Die Anwendung der Eingriffsregelung erfolgt auf der Grundlage des Gemeinsamen
Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums fir Natur, Umwelt und Forsten
, Verhiltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” vom 3. Juli 1998 (im
folgenden , EingriffserlaB“ genannt). Der § 1 a des Baugesetzbuches (BauGB), die §§ 8 a bis ¢
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und die §§ 6 bis 10 des Landes-
naturschutzgesetzes Schleswig-Holstein (LNatSchG) bilden den rechtlichen Rahmen.
Grundlage flir diesen Arbeitsschritt ist die Bestandserfassung und -bewertung (Kap. 2). Die
durch die Planung (Kap. 3) zu erwartenden Beeintriachtigungen auf Natur und Landschaft
werden ermittelt und bewertet. Im AnschluB werden Mafinahmen zur Vermeidung und
Verminderung des Eingriffs aufgezeigt. Fir unvermeidbare Beeintrachtigungen besteht
Kompensationsbedarf. Dieser Bedarf wird schutzgutbezogen ermittelt und MaBnahmen zum
Ausgleich oder Ersatz werden dargestellt. AbschlieBend erfolgt ein zusammenfassende
Bilanzierung Eingriff zu Ausgleich.

4.1 Ermittlung und Bewertung der Beeintrichtigungen durch das
geplante Vorhaben / Darstellung von Minimierungs-, Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen

Durch das geplante Bauvorhaben erfolgt eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung von

Natur und Landschaft auf grofen Flichenanteilen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

(Bodenversiegelung und -verdichtung, Veranderungen im Wasserhaushalt, Uberformung des

Landschaftsbildes). Es liegt ein Eingriff gemif § 8 LNatSchG vor.

GemaB EingriffserlaB sind die von einer Uberplanung betroffenen Intensiv-Griinlandflachen
Flichen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz“. Die Knicks sowie das ,Sonstige
Feuchtgriinland* und das FlieBgewasser sind ,Flachen mit besonderer Bedeutung fur den
Naturschutz".

GemiB § 7 LNatSchG sind alle vermeidbaren Beeintriachtigungen von Natur und Landschaft
zu unterlassen.

Die in den folgenden Kapiteln ermittelten Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft
konnen in ihrer Gesamtheit nur durch einen Verzicht auf das Bauvorhaben vermieden werden.
Tellingstedt ist landlicher Zentralort und hat somit die Aufgabe, Arbeitsplitze und Infrastruktur
fir die umliegenden Gemeinden zu bieten. Der Eingriff ist somit nicht vermeidbar und aus
landschaftsplanerischer Sicht an dieser Stelle vertretbar.

GemiB § 7 LNatSchG sind unvermeidbare Beeintrachtigungen so gering wie moglich zu
halten.
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4.1.1 Schutzgut Boden

o Darstellung des Eingriffs

Durch den Bau von Gebauden und Stralen sowie die Anlage eines Sichtschutzwalles wird
Boden versiegelt, verdichtet und umgelagert. Es sind erhebliche Verinderungen des
Bodengefliges und eine Beeintrichtigung der Bodenfunktion zu erwarten. Der Boden steht
nicht mehr als Pflanzenstandort oder als Lebensraum fiir Organismen zur Verfligung. Zudem
verliert er seine Funktion als Puffer und Filter von Schadstoffen. Bei teilversiegelten Boden
bleiben die Funktionen eingeschrankt erhalten.

* Minimierung

Die Beeintrichtigungen der Bodenfuktionen kénnen im geplanten Gewerbegebiet nur
unwesentlich minimiert werden. Im 6ffentlichen StraBenraum sollen FuBwege und Parkplitze
aus wasserdurchldssigen Beldgen hergestellt werden. Es besteht ein erheblicher
Kompensationsbedarf.

* Ausgleich / Ersatz

Der Kompensationsbedarf ermittelt sich wie folgt:

Der Eingnff in das Schutzgut Boden gilt als ausgeglichen, wenn landwirtschaftliche Flichen
aus der Nutzung genommen und zu einem naturbetonten Biotoptyp entwickelt werden. Die
Berechnung der notwendigen Ausgleichsflichen ist im EingriffserlaB folgendermaBen
vorgegeben:

- Verhiltnis 1 zu 0,5 fiir Gebaudefldchen und versiegelte Oberflichenbelige,

- Verhiltnis 1 zu 0,3 fur wasserdurchlissige Oberflichenbelige.

Werden bereits hoherwertige Flichen (z.B. geschiitzte Biotope) entwickelt, oder werden die
Flachen lediglich extensiv bewirtschaftet, erhéht sich das Ausgleichsverhltnis.

Verkehrsflichen*)

Art der Verkehrsflache Art der FlachengroBe in | Ausgleichsfaktor Erforderliche
Versiegelung m? Ausgleichsfliche

in m?

ErschlieBungsstraBen Vollversiegelung 4.544,00 m? 0,5 2.272,00 m?

FuBiwege Teilversiegelung 1.519,00 m? 0,3 455,70 m*

Offentl. Parkplitze Teilversiegelung 560,00 m? 0,3 168,00 m*

Erforderliche Ausgleichsfliche fiir Versiegelung durch Verkehrsflichen 2.895,70 m*

*) Der Grinordnungsplan schlieBt den Radweg an der L 149 mit in die Gesamtplanung ein. Bei der Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung wird er jedoch nicht mit bericksichtigt, da die Ausgleichsermittlung durch ein anderes Planverfahren

geregelt wird.
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Gewerbegrundstiicke
Grundstiicksgréfie | Grundfléchenzahl max. zusitzl. Flache, die max. | Ausgleichsfaktor | Erforderliche
(GFZ) Uberbauung iberbaut (versie- Ausgleichsfliche
gelt) werden fiir Bodenver-
kann | siegelung in m*

in m*

Grundstiick 1 0,5 025 7.068,75 m* 0.5 3.534,38 m?

9.425,00 m?

Grundstiick 2 u. 3 0,5 0,25 9.830,25 m* 0,5 491513 m?

13.107,00 m?

Grundstick 4 u. 5 0,5 0.25 8.136,00 m? 0,5 4.068,00 m?

10.848,00 m?

Grundstick 6 0,5 025 9.015,00 m? 0,5 4.507,50 m?

12.020,00 m? =

Erforderliche Ausgleichsfliche fiir Versiegelung auf Gewerbegrundstiicken _ 17.025,01 m?

Stmme Verkehrsflichen - ' S o T U 2.895,70 m?

Samme gewerbliche Baufliichien i » : 17.025,01 m?

Der Ausgleichsflichenbedarf fiir die Versiegelung des Bodens betriigt insgesamt: 19.920,71

m ;

Zum Ausgleich fiir die Bodenversiegelung wird die Bewirtschaftung von Griinlandflachen im
Bereich des Tielenautales (Plan 2B) extensiviert.
Da es sich um hoherwertige Flachen handelt, die lediglich extensiver als bisher genutzt werden,
konnen diese in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Dithmarschen nur
zu 50 % auf den Ausgleich angerechnet werden.

Zudem kann gemiB EingriffserlaB die Grundfliche der Sichtschutzpflanzung zu 75 % auf den
Ausgleich angerechnet werden. Es handelt sich bei der Sichtschutzpflanzung, um eine Flache,

die aufgrund von Festsetzungen naturnah zu gestalten ist.

Es ergibt sich folgende Bilanz:

Flichen, die geeignet sind, den Eingriff in das Schutzgut Boden auszugleichen

Art der Flache / GrgBe in m? Anteil, der auf den Aasgleich |Gréfle des anrechenbaren
angerechnet werden kann in % _| Ausgleichsflichenanteils in m?

Externe Ausgleichsfliche Tielenautal 50 % 5.700.50 m?

Fliche A (11.401.00 m?)

Externe Ausgleichsfliache Tielenautal 50 % 10.377.00 m?

Fliache B (20.754.00 m?)

Externe Ausgleichsfliche Tielenautal 50 % 4.972,00 m?

Fliche C (9.944.00 m?)

Sichtschutzpflanzung (375.00 m*) 75 % 281.25 m?

Anrechenbare Ausgleichsfliche gesamt: 21.330,7S m*
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Der Eingriff, der durch den Sichtschutzwall entsteht, gilt als ausgeglichen, wenn der Wall mit
heimischen Gehdlzen bepflanzt wird, wie es in der Planung vorgesehen ist.

Der Eingriff in _das Schutzeut Boden ist durch die oben genannten MaBnahmen
ausgeglichen.

4.1.2 Schutzgut Wasser

* Darstellung des Eingriffs

Durch die Versiegelung und Verdichtung des Oberbodens wird der OberﬂachenwasserabﬂuB
und somit auch der Grundwasserhaushalt entscheidend verindert. Das gleichmaBige,
flichenhafte Versickern des Oberflichenwassers wird verhindert und die Grundwasser-
neubildung beeintrichtigt. Bei einer raschen Abfilhrung des Oberflichenwassers iiber Rohre
und ausgebaute Vorfluter bleibt eine natiirliche Filterung und Reinigung des Wassers aus.

* Minimierung
Der Eingriff in das Schutzgut Wasser kann minimiert werden, indem der Anteil an versiegelter
Flache so gering wie moglich gehalten wird (vgl. Schutzgut Boden).

* Ausgleich / Ersatz

Als Ausgleich fir den Eingriff in das Schutzgut Wasser wird das anfallende
Niederschlagswasser in einem Regenwasserkanal einem naturnah gestalteten Regenwasserklir-
und -riickhaltebecken zugefiihrt. Die Uferboschungen sind vielfaltig mit unterschxedhchen
Gefillen auszubilden.

Aufgrund der Grundwasserstinde bzw. durch wasserstauende Schichten im Untergrund, ist
eine Versickerung des Oberflichenwassers im Gebiet nicht méglich. Zudem ist die Gefahr, daf
Schadstoffe durch die Gewerbebetriebe in das in der Regel gering verschmutzte
Niederschlagswasser geraten, iiberdurchschnittlich hoch.

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser gilt als ausgeglichen, wenn

- normalverschutztes und stark verschmutztes Niederschlagswasser gemdB den technischen
Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei
Trennkanalisation behandelt wird, und die Regenwasserklar- und -riickhaltebecken naturnah
gestaltet werden.

- gering verschmutztes Niederschlagswasser im Untergrund versickert wird.
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Ist eine dieser Vorgaben im Eingriffsgebiet nicht erfullbar, ist zu priifen, ob sonstige
MafBnahmen. wie z.B. die Entrohrung eines Gewissers oder die Verndssung einer Flache,
moglich sind.

Die umfangreichen Extensivierungsmaf3nahmen im Tielenautal (Plan 2B) konnen als Ausgleich
fiir die im geplanten Gewerbegebiet nicht mégliche Versickerung des gering verschmutzten
Niederschlagswassers gesehen werden.

Der_Eingriff in das Schutzgut Wasser gilt durch_die_oben genannten Mafinahmen als
ausgeglichen. =

4.1.3 Schutzgut Klima / Luft

¢ Darstellung des Eingriffs

Das Lokalklima im Bereich des geplanten Gewerbegebietes wird durch eine Bebauung
verandert. Die ortlichen Temperaturen werden sich leicht erhohen, und der Wind wird durch
die Gebiude abgebremst. Erhebliche Beeintrichtigungen auf das Klima sind jedoch nicht zu
erwarten.

* Minimierung

Eine Minimierung moglicher Beeintrachtigungen ist durch die Erhaltung der vorhandenen
Knicks moglich, da Grinflichen die klimatischen Verinderungen verringern und die
Luftqualitit im besiedelten Raum verbessern.

* Ausgleich
Da keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima / Luft entsteht, ist kein Ausgleich
notwendig.

4.1.4 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

* Darstellung des Eingriffs

Knicks

65 m Knick miissen versetzt und 20 m Knick miissen entfernt werden. In der Regel werden die
vorhandenen Knicks wihrend der Bautitigkeit in ihrer Funktion beeintrachtigt. Bei Knicks, die
spater unmittelbar an die Gewerbegrundstiicke angrenzen, ist davon auszugehen, daf
Storungen des Lebensraumes nicht nur voriibergehend auftreten.
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Sonstiges Feuchtgriinland
Das im Siidosten des geplanten Gewerbegebietes gelegene ,,Sonstige Feuchtgriinland* mit
einer Flache von 1.500 m? wird tiberplant.

FlieBgewisser

Einen weiteren Eingriff in das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften stellt die
Verrohrung eines 10 m langen Abschnittes des FlieBgewissers an der siidlichen Gebietsgrenze
dar.

* Minimierung

Kanicks

Durch die Versetzung der zu entfernenden Knickabschnitte an eine andere Stelle im
Gewerbegebiet, werden die Eingriffe in die Flichen mit besonderer Bedeutung fiir den
Naturschutz minimiert.

Zum Schutz der vorhandenen Knicks ist eine Knickschutzzone in einer Breite von 3 m ab
KnickfuB3 auszuweisen.

Sonstiges Feuchtgriinland v

Im Bereich des ,,Sonstigen Feuchtgriinlandes” wird keine Versiegelung stattfinden, sondern ein
Regenwasserklar- und -riickhaltebecken angelegt, das von einer extensiv gepflegten Wiese
umgeben ist. Der feuchte Standort ansich bleibt erhalten.

FlieBgewiisser

Der Eingriff in das FlieBgewisser kann dadurch minimiert werden, daB3 ein Rohr mit groBem
Durchmesser verwendet wird, um den Lebensraum FlieBgewisser an dieser Stelle so wenig wie
moglich ,einzuengen” und ihn auch fiir Organismen, die kleine, enge Rohre meiden, zu
erhalten.

* Ausgleich / Ersatz

Knicks

Zur Aufwertung der vorhandenen Knicks sind die Gehdlzliicken zu schlieBen sowie die
Knickwille ohne Gehdlzbestand mit heimischen Knickgeholzen It. Pflanzenliste (vgl. Plan 2A)
zu bepflanzen. Alle 30 m sind Uberhilter zu pflanzen oder aus dem vorhandenen Bewuchs zu
entwickeln.
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Firr die Beseitigung von Knicks ist im KnickerlaB folgendes Ausgleichsverhaltnis festgelegt:
- Bei Knickversetzung sind Knicks im Verhéltnis 1 : 1,5 wiederherzustellen.
- Bei Knickrodung sind Knicks im Verhaltnis 1 : 2 wiederherzustellen.

Zum Ausgleich fiir die notwendige Versetzung und Beseitigung von Knicks, werden 65 m
Knick an eine andere Stelle im Gewerbegebiet versetzt und 55 m Knick neu angelegt.
Dariiberhinaus wird 20 m Knick im Nordwesten der Ortslage Tellingstedt (vgl. Plan 2C)
hergestellt.

-

Eingriff Erforderliche Kompensation | Planung, Ausgleich/Ersatz
65 m Knickversetzung 97,5 m Knickversetzung/-| 65 m versetzten Knick neu aufsetzen im
neuanlage Gewerbegebiet,
35 m Knickneuanlage im Gewerbe-gebiet
20 m Knickbeseitigung 40 m Knickneuanlage 20 m Knickneuanlage im Gewerbe-gebiet.
20 m Knickneuanlage im Nordwesten des Ortes
Tellingstedt

Die Beeintriichtigungen an den vorhandenen Knicks werden somit ausgeglichen.

Sonstiges Feuchtgriinland

Fir den Eingrff in das ,Sonstige Feuchtgriinland“ sieht der EingriffserlaB die

Wiederherstellung der gestdrten Funktionen und Werte in folgender Hohe vor:

- Bei kurzfristig wiederherstellbaren Funktionen und Werten ist mindestens im Verhéltnis 1: 1
auszugleichen.

Im Grinordnungsplan ist als Ersatz die Herstellung einer 2.575,00 m? groBen extensiv
gepflegten Wiese im Bereich des Regenklar- und —riickhaltebeckens vorgesehen. Es handelt
sich um einen feuchten Standort, so daB8 sich die bisher dort vorkommenden Arten dort
voraussichtlich wieder einstellen werden.

Eingriff Erforderliche Kompensation Planung, Ausgleich/Ersatz
1.500.00 m*> ,Sonstiges Feucht-|1.500.00 m* .Sonstiges Feucht-|Eine 2.575.00 m* groBe Fliche am
griinland" werden tiberplant griinland*“ oder ein anderes Feucht- | Regenwasserklar- und -riickhalte-
biotop sind wiederherzustellen. becken wird als extensiv gepflegte
Wiese (feuchter Standort) her-
gestellt.

Der Eingriff in das ., Sonstige F. euchtgriinland® ist somit ausgeglichen.
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FlieBgewisser
Fir die FlieBgewisserverrohrung in einer Linge von 10 m ist als Ausgleich die Extensivierung
der Nutzung der Uferbereiche der Hinschenmoorau im Gebiet der externen Ausgleichsflichen

(Plan 2B) vorgesehen.

Eingriff Erforderliche Kompensation Planung, Ausgleich / Ersatz

10 m FlieBgewisser | Entrohrung oder naturnahe | 120 m FlieBgewisserufer werden extensiv
werden verrohrt. Entwicklung von 10 m FlieBgewiisser enutzt (einseitig).

Der Eingriff in das Fliefgewiisser gilt durch die genannten Mafnahmen als ausgeglichen.

4.1.5 Schutzgut Landschaftsbild

* Darstellung des Eingriffs

Das Landschafisbild wird im Eingriffsgebiet grundsitzlich verindert. Insbesondere
Gewerbegebiete sind nur schwer in die Umgebung zu integrieren. Besonders schwierig ist die
Eingliederung, wenn das Gebiet auBerhalb der Ortschaft liegt. Auch die Erstellung eines 3 m
hohen Sichtschutzwalls ist als erhebliche Verinderung des Landschaftsbildes zu betrachten.

* Minimierung

Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild wird durch die Erhaltung und Aufwertung der
vorhandenen, zur freien Landschaft gelegenen Knicks reduziert (vgl. Kap. 4.1.4).

Die Gebiude sind in ihrer Gestalt sowie durch die Eingrinung der Fassaden mit
Kletterpflanzen oder die Wahl gedeckter Farben bestméglich in die Landschaﬂ einzugliedern.
Dachbegriinungen sind wiinschenswert.

* Ausgleich / Ersatz

Zur Eingriinung des geplanten Gewerbegebietes sind folgende MaBnahmen vorgesehen:

- Knickwille ohne Geholzbestand sollen bepflanzt werden (Uberhalter).

- Im Bereich der Ausgleichsfliche am Regenwasserklir- und —riickhaltebecken werden
Knicks neu angelegt.

- Eine Sichtschutzpflanzung von 3 m Breite ist entlang des Knicks Nr. 1 geplant.

- Auf den Gewerbegrundstiicken werden an der Grenze zum offentlichen StrafSenraum
Béaume gepflanzt.

- Die Wendeschleifen erhalten eine Pflanzinsel.

- Bepflanzung des Sichtschutzwalles mit heimischen Gehélzen.

Durch die oben genannten Mafnahmen gilt der Eingriff in das Landschaftsbild als

ausgeglichen.
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4.2 Bilanzierung Eingriff / Ausgleich im Uberblick

Schutzgut | Eingriff Kompensationsbedarf | Geplante Kompensation
Boden o Beeintrichtigung der e Ausgleichsflachenbedarf bei  Forderung der natiirlichen Bodenfunktion
Bodenfunktion im geplanten Aufgabe der Nutzung auf der durch Extensivierung der Griinlandnutzung
Gewerbegebiet Ausgleichsflache: 19.920.71 m* auf 42.099.00 m* Fliche.
o Vollversiegelung von o Ausgleichsflichenbedarf bei e Anlage natumaher Pflanzungen (375.00 m*)
38.594,00 m* Flache Extensivierung der Nutzung auf als Sichtschutzpflanzung im Gewerbegebiet
der Ausgleichsfliche:
o Teilversiegelung von 39.841.42 m*
2.079,00 m*® Fliche
o Anlage eines e Bepflanzung des Sichtschutzwalles | ¢ Bepflanzung des Sichtschutzwalles
Sichtschutzwalles mit heimischen Geholzen mit heimischen Gehélzen
Wasser o Beeintrichtigung des o Einrichtung eines naturnzh » Einrichtung eines naturnah gestalteten
natidrlichen Oberflichen- gestalteten Regenwasserklar- und - Regenwasserklir- und -rickhaltebeckens
abflusses. der natirlichen rickhaltebeckens
Versickerung o Umfangreiche ExtensivierungsmalBnahmen im
o Versickerung des Tielenautal
geringverschmutzen Nieder-
schlagswassers im Gebiet
Klima/Luft . \:a?ndfmng des o Kein Ausgleichsbedarf l\:eine konk-ret zugeordneten
Kleinklimas KompensationsmaBnahmen geplant
Arten-und o Versetzung von 65 m Knick | » Knickneuanlage fir Versetzung: ® 65 m Knickversetzung und 35 m
Lebensgemein- 97.5 m Knick Knickneuanlage im Gewerbegebiet
schaften
o Beseitigung von 20 m Knick | e Knickneuanlage fir Beseitigung: ¢ 20 m Knickneuanlage im Gewerbegebiet
40m 20 m Knickneuanlage im Nordwesten des
Ontes Tellingstedt
 Beeintrichtigung der Knicks | » Knickaufwertung Schutz vor
durch BaumaBnahmen und Beeintrichtigungen
die zukilnftige Nutzung o Schliefen von Gehélziticken und Bepflanzung
geholzfreier Knickwille, Einrichtung einer
o Verrohrung von 10 m « Entrohrung oder naturnahe Knickschutzzone
FlieBgewasser Gestaltung von 10 m
FlieBgewasser e Extensivierung der Nutzung der Uferbereiche
der Hinschenmoorau (einseitig) auf einer
© Beseitigung von 1.500 m* o Wiederherstellung von Lange von 120 m
.Sonstigem Feuchtgrinland* 1.500 m* ,,Sonstigem Feucht-
grinland" oder Anlage eines o Entwicklung von 2.575.00 m* extensiv
Feuchtbiotops gepflegter Wiese auf feuchtem Standort
Landschafts- | « Verinderung des o Ein- und Durchgriinung des « Eingriinung des Plangebictes durch Neuanlage
bild Landschafisbildes durch Gewerbegebictes und Aufwertung von Knicks sowie Pflanzung

bauliche Anlagen und die
Errichtung eines Sicht-
schutzwalles.

einer Sichtschutzpflanzung
o Pflanzung von GroBbiumen im StraBenraum

o Bepflanzung des Sichtschutzwalles mit

heimischen Gehdlzen

Der durch das geplante Gewerbegebiet entstehende Eingriff in Natur und Landschaft ist
durch die oben genannten Mafinahmen ausgeglichen.
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5 Kostenschiitzung

Im abschlieBenden Kapitel soll der Griinordnungsplan eine grobe Schitzung iiber die Kosten,
die die Herstellung der griinordnerischen Maflnahmen verursacht, geben.

In Absprache mit dem Auftraggeber werden die Kosten

ohne den Bereich des Radweges an der L 149 (Bilanzierungsgrenze),

ohne Rodungsarbeiten,

ohne Knickverschiebung,

ohne Erdarbeiten (d.h. ohne Gelindemodellierung, ohne Knick- und Sichtschutz-
wallaufsetzung, ohne Oberbodenandeckung),

ohne Flachenankauf und

ohne lidngerfristige Pflegemafnahmen

e ¢ o o

O

ermittelt.

s}
[=]
n

Auszufiihrende Leistungen Einheitspreis Gesamtpreis

—

Knickwille

der neu aufgesetzten Knicks sowie im Bereich von
Aufbesserungen nachmodellieren. einschlieflich Muldenbildung
auf Knickkrone

DM .800,00 DM
475,00 m 8,00 3.800,0

2 Pflanzflichen vorbereiten

Planierung und Lockerung der Vegetationsflichen (extensiv
gepflegte Wiese am Regenwasserklir- und -riickhaltebecken.
Knickneuanlagen, Knickaufbesserungen, Sichtschutzpflanzung.
Sichtschutzwall, Pflanzung im StraBenraum)

3.900,00 m* 3,00 DM 11.700.00
DM
3 Knickbepflanzung

Pflanzung von Strduchern und Heistern. einschlieBlich Lieferung.
Diingung. Pflanzung. Mulchen. Schutzeinrichtungen und
Fertigstellungspflege

Pflanzung von Leitbdumen alle 30 m (incl. Herstellung der
Pflanzgruben. Diingung.  Verankerung. Bewisserungssets.
Schutzeinrichtung, Fertigstellungspflege)

475 m 75,00 DM 35.625.00 DM

Ubertrag 51.125.00 DM
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Ubertrag 51.125.00 DM

4 Sichtschutzpflanzung und  Sichtschutzwallbepflanzung
herstellen

Pflanzung von Stréuchern und Heistern. einschlieBlich Lieferung.
Diingung. Pflanzung. Mulchen. Schutzeinrichtungen und
Fertigstellungspflege

600 m* 20,00 DM 12.000.00
DM

5 Pflanzung im Strafenraum herstelien

Pflanzung von Strauchern und Heistern, einschlieBlich Liefe;ung.
Diingung. Pflanzung, Mulchen. Schutzeinrichtungen und
Fertigstellungspflege

200 m* 50,00 DM 10.000,00
: DM

6 Pflanzung von Leitbdumen auf den Gewerbegrundstiicken

Pflanzung von Leitbdumen alle 20 m (incl. Herstellung der
Pflanzgruben. Diingung. Verankerung, Bewisserungssets.
Schutzeinrichtung. Fertigstellungspflege)

34 Stck 1.500,00 DM 51.000.00 DM

7 2-jihrige Entwicklungspflege

pauschal 10.000.00 DM

8 Schutzziune entlang der Knicks aufstellen
950,00 m 15,00 DM 14.250.00 DM

A) Kostenschitzungssumme/Herstellungskosten

48.3 DM
(ohne Baunebenkosten/Architektengebithren) Summe 148.375,00

B) Baunebenkosten / Architektengebiihren

. .250,00
Fiir Planung und Bauleitung: ca. 15 % der Herstellungskosten 22.250,00 bM

O Kostenschitzungssumme Gesamt-Herstellungskosten 170.625,00 DM
(einschl. Baunebenkosten / Architektengebiihren)

Aufgestelit: Kiel, 27. }ai 1999

ULRICH SILLER, Djp!.-Ing.
Freier Garten- und Lan
Kleiner Kuhberg 22-26,
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Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Tellingstedt
Gebiet “sudlich der B 203, 6stlich der L 149 und stidlich Einmindung Strafle Wesselhorn*
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Grﬁnordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Tellingstedt

Gebiet "sudlich der B 203, ostlich der L 149 und sudlich Einmundung Stralle Wesselhorn®
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KREIS DITHMARSCHEN
Der Landrat

als untere Naturschutzbehorde

- Amt fur Umweltschutz -

Kreis Dithmarschen - Postfach 16 20 - 25736 Heide
Stettiner StraBe 30

A 25746 Heide
Amt KLG Tellingstgek - Telefon
- Der AmtsvorsteheAmt KLG Telling (04.81) 97-0
- Hauptamt - ' Telefax
Postfach 51 fng. & Y JURE 19¢ (04 81) 97-14 99
Q7_ Auskunft erteilt
25780 Tellingstedt ! // Ernst Lorenzen

P Zimmer 417

Durchwahl-Telefax Heide,
(04 81) 97-15 87 21.06.1999

Durchwahl-Telefon

(04 81) 97-14 26

Mein Zeichen

421.680.06/5/114/1

Ihre Zeichen/Nachricht vom
610-5-14/2
03.06.1999

Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Tellingstedt

a) 1 Exemplar des festgestellten GrUnordnungsplanes
b) Dortige Verfahrensakte

Anlg.:

Zu dem mit Bericht vom 03.06.1999 vorgelegten Entwurf des Grinordnungsplanes zum
Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Tellingstedt (Stand: Mai 1999) werden von mir
Anderungs- oder Ergénzungsvorschldge nicht gemacht.

Der Plan gilt damit gemdB § 6 Abs. 3 LNaiSchG als festgestellt.

Im Auftrag )
) ]
/)

| :iw,él /PT/W%W

Ernst Lorenzen

Otfnungszeiten

Montag bis Mittwoch 08.30 -12.00 Uhr, 14.00 -15.30 Uhr
Donnerstag 08.30 -12.00 Uhr, 14.00 -17.00 Uhr
Freitag 08.30 -12.00 Uhr

Konten der Krelskasse

Alte Marner Sparkasse/Dithm. Kommunalbank (BLZ 218 517 20) Konto 60 000 204
Verbandssparkasse Meldort (BLZ 218 518 30) Konto 100 226

Postbank Hamburg (BLZ 200 100 20) Konto 9559-207



Ortliche Bekanntmachung der Gemeinde
| instedt -

BeschluBl: Bekanntmachung der Satzung der Gemeinde Tellingstedt uber den Bebau-
ungsplan Nr. 14 fir das Gebiet ,stdlich der Bundesstrae 203 (B203) und &st-
lich der Landesstrale 149 (L149) und sudlich der Einmindung der Strafle
Wesselhorn (Teil A) und rd. 2000 m nordéstlich der bebauten Ortslage von Tel-
lingstedt im Tielenauthal (Teil A1)".

Die von der Gemeindevertretung der Gemeinde Tellingstedt in der Sitzung am
20.Mai 1999 beschlossene Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14 fur das
Gebiet ,sidlich der Bundesstrae 203 (B203) und éstlich der Landesstralle 149
(L149) und sudlich der Einmtndung der StraBe Wesselhorn (Teil A) und rd.
2000 m nordéstlich der bebauten Ortslage von Tellingstedt im Tielenauthal (Teil
A1)" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A + A1) und dem Text (Teil B) wird
hiermit bekanntgemacht. Der Bebaungsplan tritt mit Beginn des 06.Oktober
1999 in Kraft. Jedermann kann den Bebauungsplan und Begriindung dazu von
diesem Tage ab in der Amtverwaltung Tellingstedt in Tellingstedt, Zimmer 4,
wihrend der Dienststunden einsehen und tiber den Inhalt Auskunft erhaiten.
Eine Verletzung der in §214 Abs. 1 Satz 1 Nr.1 und 2 BauGB bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften ist unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb ei-
nes Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentiber der Gemeinde
geltend gemacht worden ist. Mangel der Abwagung sind unbeachtlich, wenn
sie nicht innerhalb von 7 Jahren seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegen-
iber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Dabei ist der Sachverhalt,
der die Verletzung oder den Mangel begrtinden soll, darzulegen (§215 Abs.1
BauGB). Unbeachtlich ist ferner eine Verletzung der in § 4 Abs.3 GO bezeich-
neten landesrechtlichen Formvorschriften tiber die Ausfertigung und Bekannt-
machung der Bebauungsplansatzung sowie eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften der Gemeindeordnung, wenn sie nicht schriftlich inner-
halb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung gegeniiber der Gemeinde
und der Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache, die die Verlet-
zung ergibt, geltend gemacht worden ist. Auf die Vorschrift des §§ 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Absatz 4 BauGB Uber die fristgeméaRe Geltendmachung
etwaiger Entschadigungsanspriiche fur Eingriffe in eine bisher zulassige Nut-
zung durch diesen Bebauungsplan und tiber das Erléschen von Entschédi-
gungsansprichen wird hingewiesen.

Tellingstedt,den 20.09.1999
Amt Kirchspielslandgemeinde Tellingstedt

Der Amtsvorsteher
Im puftrag

m
(Lorenz

KABRANDT\PLAENE BEBAUUNG\VEROEFFE AUSTELL.DOC



VEROFFENTLICHT:

An der Bekanntmachungstafel in Tellingstedt auf dem Grundstiick Westerborstelstr. 5, in Tellingstedt am Hause
Wandmaker, Hauptstralle 5, in Tellingstedt vor dem Grundstiick Rendsburger Stralie 5, in Tellingstedt am Feuerwehr-
geradtehaus im Ortsteil Rederstall ’
ausgehangt am 21.09.1999 Amt Kirchspjelslandgemeinde Tellingstedt

er Amtsvorsteher

flm uftrag . ’
1 ?// Uet Y

i~ AmtKirchspielslandgemeinde Tellingstedt

Der A tsgsteher
s

abzunehmen am 06.10.1999

a
il

abgenommen am 6 {0./557
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igsplanes

Gemeinde Tellingstedt
Gemarkung Tielenauthal
Flur6

§ 9 Abs. 7 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
sowie § 8 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie
§ 16 Abs. 2 und § 17 BauNVO

» ” ”

§ 9 Abs. 1 Nr 2 BauGB sowie
§ 23 BauNvo

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

+EXT TEIL B’

1. Art der baulichen Nutzung — GE -
(§ 8 BauNVO, § 9 Abs. T Nr. 1 BauGB)

N nasbeschrdnkungen:

a) Innerhalb der Gewerbegebiete sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BouNVO zuldssigen
Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig.

Ausnghmen; — Einzelhandelsbetriebe in rdumlicher und funktionaler

m . Verbindung mit Herstellungs—, Wartungs—, Reparatur—
a‘lﬂt&&m U} . und Kundendienstbetrieben, die sich nach Umfang
und Baumasse dem Hauptbetrieb unterordnen mit

einer zuldssigen Verkaufsfidche (VF) von max. 200 m?.

Fiir Autohduser gelten die Beschrdnkungen der Ver—

kaufsfliche sowie des untergeordneten Einzelhandels—
anteils nicht, '

— Einzelhandelsbetriebe als Baumdrkte mit zusd&tzlichen
Gartenbedarf

(§ 1 Abs. 9 iV.m. § 1 Abs. 5 BauNVO).

: d) Innerhalb des Gewerbegebietes diirten keine anlagen und Einrichtungen betrieben
werden, die nachfolgende immissionswirksame fldchenbezogene Schalleistungspegel
iiberschreiten:

— auf den Grundstiicken Nr. 1, 2 u. 3
tags 65 dB(a)/m?
nachts 50 dB()/m?

— quf den Grundstiicken Nr. 1q, ff -6
tags 65 dB()/m
nachts 60 dBa) /m’

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,§ 1 Abs. 4 BaaNVO)
|2. ErschlieBung des Grundstiickes Nr. 1 (3 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

| 2.1 Die Grundstiicke Nr. 1 u. 1a diirfen nur riickwdrtig von der PlanstraBe A erschlossen
i werden. Zusdtzliche Zufahrten und Zugdnge zur L 149 sind nicht zqussng‘

S




D 1 Bauleitplanung

300 | BaunutzungsVO (BauNVQ) 1990

4. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

5. Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GrolBgaragen,

6. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter,

7. sonstige Wohnungen nach MaRgabe von Festsetzungen des Be-
bauungsplans.

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
1. Tankstellen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 5 fallen,
2. Wohnungen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 6 und 7 fallen.

(4) Fiir Teile eines Kerngebiets kann, wenn besondere stidtebauliche

Griinde dies rechtfertigen (§ 9 Abs. 3 des Baugesetzbuchs), festgesetat

werden, dal

1. oberhalb eines im Bebauungsplan bestimmten Geschosses nur
Wohnungen zulissig sind oder

2. in Gebduden ein im Bebauungsplan bestimmter Anteil der zulissi-
gen GeschoRflache oder eine bestimmte GroRe der GeschoBfliche
fiir Wohnungen zu verwenden ist.

Dies gilt auch, wenn durch solche Festsetzungen dieser Teil des Kern-
gebiets nicht vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben
sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und
der Kultur dient.

§8
" Gewerbegebiete

(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben.
(2) Zulissig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiiuser, Lagerplitze und éffentli-

che Betriebe,
2. Geschiifts-, Biiro- und Verwaltungsgebiiude,
3. Tankstellen,
4. Anlagen fiir sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeord-
net und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeord-
net sind,

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke,

3. Vergniigungsstiften.

10 Baurecht in Schleswig-Holstein - 14. Ergdnzungslieferung Februar 1990



Bauleitplanung D|1

BaunutzungsVO (BauNVO0) 1990 | 300

8. Gewerbegebiete (GE)
9. Industriegebiete (GI)
10. Sondergebiete (50)

(3) Im Bebauungsplan kénnen die in Absatz 2 bezeichneten Baugebiete
festgesetzt werden. Durch die Festsetzung werden die Vorschriften der
§8 2 bis 14 Bestandteil des Bebauungsplans, soweit nicht aufgrund der
Absiitze 4 bis 10 etwas anderes bestimmt wird. Bei Festsetzung von
Sondergebieten finden die Vorschriften iiber besondere Festsetzungen
nach den Absitzen 4 bis 10 keine Anwendung; besondere Festsetzun-
gen iiber die Art der Nutzung kénnen nach den §§ 10 und 11 getroffen
werden.

(4) Fiir die in den §§4 bis 9 bezeichneten Baugebiete kdonnen im
Bebauungsplan fir das jeweilige Baugebiet Festsetzungen getroffen
werden, die das Baugebiet

1. nach der Art der zuldssigen Nutzung,

2 nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen

Bediirfnissen und Eigenschaften

gliedern. Die Festsetzungen nach Satz 1 kénnen auch fiir mehrere
Gewerbegebiete einer Gemeinde im Verhiltnis zueinander getroffen
werden; dies gilt auch fiir Industriegebiete. Absatz 5 bleibt unbertihrt.

(5) Im Bebauungplan kann festgesetat werden, daR bestimmte Arten
von Nutzungen, die nach den §§ 2, 4 bis 9 und 13 allgemein zuléssig
sind, nicht zulissig sind oder nur ausnahmsweise zugelassen werden
kénnen, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets
gewahrt bleibt.

7(8) Tm Bebauungsplan_ka estgesetzt werden, dak alle oder einzelne
Ausnahmen, die in den Baugebieten nach den §§ 2 bis 9 vorgesehen
sind

1. @ Bestandteil des Bebauungsplans werden oder

2. in dem Baugebiet allgemein zulissig sind, sofern die allgemeine

Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt.

(7) In Bebauungsplénen fiir Baugebiete nach den §§ 4 bis 9 kann, wenn
besondere stidtebauliche Griinde dies rechtfertigen (§9 Abs. 3 des
Baugesetzbuchs), festgesetzt werden, daB in bestimmten Geschossen,
Ebenen oder sonstigen Teilen baulicher Anlagen

1. nur einzelne oder mehrere der in dem Baugebiet allgemein zuldssi-
gen Nutzungen zuldssig sind,

2. einzelne oder mehrere der in dem Baugebiet allgemein zuldssigen
Nutzungen unzuléssig sind oder als Ausnahme zugelassen werden
kénnen oder

3. alle oder einzelne Ausnahmen, die in den Baugebieten nach den
§§ 4 bis 9 vorgesehen sind, nicht zulissig oder, sofern die allgemei-

Baurecht in Schleswig-Holstein - 14. Erginzungslieferung Februar 1990 5
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