Auszugsweise Abschrift aus der Hauptsatzung der Gemeinde Tellingstedt in der
Fassung der 1. Anderung zur Hauptsatzung vom 04.09.1998
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Héchstbetrag fur die Ubertragung der Zustimmung zum Eingehen uber-
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Inkrafttreten

§§ 1-10 pp.

§12
Verdffentlichungen

1) Satzungen der Gemeinde werden durch Aushang an den amtlichen Bekannima-
chungstafeln, die sich
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a) auf dem Grundstiuck Westerborstelstralle 5,
b) vor dem Grundstiick Rendsburger Stralle 5,
c) am Grundstick Wandmaker, HauptstraRe 5
d) am Feuerwehrgeratehaus im Ortsteil Rederstall

befinden, wahrend einer Dauer von 14 T.agen bekanntgemacht. Die Bekanntma-
chung ist mit dem Ablauf des letzten Tages der Aushangsfrist bewirkt.

2) Auf die gesetzlich vorgeschriebene Auslegung von Planen und Verzeichnissen ist
in der Form des Absatzes 1 hinzuweisen. Die Auslegungsfrist betragt einen Mo-
nat, soweit nicht gesetzlich etwas anderes bestimmt ist. Beginn und Ende der
Auslegung sind auf dem ausgelegten Exemplar mit Unterschrift und Dienstsiegel
zu vermerken.

3) Andere gesetzlich vorgeschriebene 6ffentliche Bekanntmachungen erfolgen
ebenfalls in der Form des Absatzes 1, soweit nicht etwas anderes bestimmt ist.

§13

§14
Inkrafttreten

Diese Hauptsatzung tritt mit Wirkung vom 1. April 1998 in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Hauptsatzung vom 09.04.1997 aufer Kraft.

Die Genehmigung nach § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung wurde durch Verfigung
des Landrats des Kreises Dithmarschen vom 21.08.1998 erteilt.

Tellingstedt, den 04.09.1998
gez. Jasper
(Burgermeister)

Die vorstehende auszugsweise Abschrift aus der Hauptsatzung der Gemeinde Tel-
lingstedt vom 04.09.1998 wird hiermit beglaubigt.

Tellingstedt, den 17. 09.1999
Amt Kirchspielslandgemeinde Tellingstedt
2N Der Amtsvorsteher

Imu;?//(/T /

Nottelmann
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Eigentiimerverzeichnis

zum Bebauungsplan Nr. 13 der Gemeinde Tellingstedt

Gemarkung Flur Flurstiick Eigentiimer
Tielenauthal 6 3 Dorfgemeinde Tellingstedt
Tellingstedt 9 3/35 Thomsen, Reimer

4/32 Wieckhorst, Reiner

6/4 Wieckhorst, Walter

Wieckhorst, Reiner

Ramundt, Elke, geb. Wieckhorst
4/33 Wieckhorst, Walter

Wieckhorst, Reiner

Ramundt, Elke, geb. Wieckhorst

Die Ubereinstimmung des Inhalts dieses Auszuges mit dem
Inhalt des Katasterbuchwerkes wird hiermit beglaubigt.

Meldorf, 09.11.1999
Katasteramt Meldorf

//EVV’//L,/
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 13 der Gemeinde Tellingstedt
fUr das Gebiet ,,zwischen den StraBen Rendsburger StraBe im Norden,
Lerchenweg im Westen, der BundesstraBe 203 im SUden
und Schwalbenweg im Osten (Teil A) und 1.500 m nord&stlich der
Ortslage von Tellingstedt an der KreisstraBe 46 (Teil A 1)*

1. Allgemeines
Die Gemeinde Tellingstedt hat z. Z. rd. 2.500 Einwohner.

Tellingstedt liegt im nordlichen Teil Dithmarschens ca. 12 km &stlich der Kreisstadt
Heide an der B 203, Strecke Heide — Rendsburg.

Nach dem Regionalplan des Landes Schleswig-Holstein fir den Planungsraum IV
ist Tellingstedt |&ndlicher Zentralort mit einem Nahbereich mit stark landwirt-
schaftlicher Pragung.

2. Lage und Topographie des Bebauungsplangebietes

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem Ubersichtsplan im MaBstab
1 :20.000 zu ersehen.

Das Gebiet liegt in der &stlichen Ortslage, ndrdlich der B 203.

Das ca. 3,7 ha groBe Geestbodengeldnde liegt im Bereich eines leicht nach
Norden geneigten Hanges. Die Geldndehdhen betragen im Norden ca. 21 m
und im SUden ca. 25 m Uber NN.

3. Eigentumsverhaltnisse

Der gréBte Teil des Plangeltungsbereiches bis auf das im Privateigentum befindli-
che bebaute Grundstick Nr. 1 (Flurstick 4/32) und die Teilflche des Flurstickes
3/31 fir den Larmschutzwall ist im Eigentum der Gemeinde Tellingstedt. Die noch
nicht im Eigentum der Gemeinde befindliche Teilfldche des Flurstickes 3/31 wird
im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung von der Gemeinde angekauft.

4. Notwendigkeit der ErschlieBung und Planungsziele der Gemeinde

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderich geworden, um dem vor-
handenen Bedarf an Baugrundsticken fir Wohnhausbauten in eingeschossiger
offener Bauweise Rechnung zu tragen.

Die GréBe des Plangeltungsbereiches wurde notwendig, um den dringenden
Wohnbaubedarf zu decken und um eine wirtschaftliche Lésung der Erschlie-
BungsmaBnahmen zu ermeichen. Entsprechend den Planungszielen der Ge-
meinde sollen in Anlehnung an die Uberwiegend vorhandene Wohnbebauung
30 Grundstiicke in einem aligemeinen Wohngebiet (WA) erschlossen werden.



i}

Die Sstlich angrenzende Fidche des Flurstiickes 3/31 konnte aus eigentumsrechtli-
chen Grinden nicht bei der voriiegenden Bauleitplanung berlicksichtigt werden.

Um in der sGddstlichen Ortsrandlage von Tellingstedt die vorhandene Wohnstruk-
tur mit ,,Einfamilienhauscharakter* auch kinftig zu erhalten und zu festigen, wer-
den Uberwiegend entsprechend dem vorhandenen Bedarf Einzelh&user mit
max. 2 Wohneinheiten (WE) festgesetzt. Fir einen Teilbereich (Grundstiicke 1 —
10) soll darUber hinaus auch eine verdichtete Bebauung zugelassen werden. Auf
diesen Grundsticken ist eine Bebauung mit Doppelhdusern zuldssig. Hausgrup-
pen werden nicht vorgesehen.

Neben der Einschrdnkung der Wohneinheiten werden weitere Einschrénkungen
der Nutzungen vorgesehen:

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuld@ssigen Nutzungs-
arten

- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen

werden nicht zugelassen. Von diesen Betrieben und Anlagen werden Beein-
trGchtigungen durch Immissionen fir das Wohngebiet erwartet, wie z. B. Larm-
belastigungen durch Kfz-Verkehr und Bel&stigungen durch L&rm und/oder Geri-
che durch die Betriebe selbst.

Bei den Festsetzungen des aligemeinen Wohngebietes sind weitere Belange des
Umweltschutzes berlcksichtigt worden. Es ist nicht zu erwarten, daB das kinftige
Wohngebiet durch Immissionen, wie z. B. aus der Landwirtschaft, Gewerbe oder
durch Verkehr unzumutbar beeintréchtigt wird. Emissionstrdchtige Gewerbebe-
triebe und landwirtschaftliche Betriebsgrundstiicke mit Intensivtierhaltungen lie-
gen nicht im Einwirkungsbereich des Bebauungsplanes.

Das Baugebiet grenzt unmittelbar an die B 203. Die Gemeinde hat im Hinblick
auf die auftretenden Ldrmimmissionen durch die B 203 ein schalliechnisches
Gutachten eingeholt. Die Untersuchungen dieses Gutachtens ergaben, daB un-
ter BerUcksichtigung des zugrunde gelegten Verkehrsaufkommens auf der B 203
die Orientierungswerte nach der DIN 18005 - Schalischutz im Stédtebau - fUr all-
gemeine Wohngebiete bei den der B 203 n&chstgelegenen Wohngrundstiicken
Uberschritten werden. Im Hinblick auf § 1 Abs. 5 BauGB werden zur Sicherstellung
gesunder Wohnverhdltnisse aktive und passive SchalischutzmaBnahmen vorge-
sehen. Neben einem Ldrmschutzwall unmittelbar zwischen der B 203 und dem
Baugebiet werden auf den Grundstiicken Nr. 11 - 14 fir AuBenbauteile von Auf-
enthaltsrGumen mit Sichtverbindung zur B 203 zum Schuiz gegen AuBenlGrm zu-
z8tziche SchallschutzmaBnahmen festgesetzt (siehe Festsetzungen in der Plan-
zeichnung Teil A und B).

Durch die festgesetzten SchalischutzmaBnahmen werden auf den betroffenen
Grundsticken die nach der DIN 18005 vorgesehenen Immissionsrichtwerte for all-
gemeine Wohngebiete eingehalten.



Das ., Immissionsschutzgutachten" wird als Anlage der voriegenden Begrindung
beigefigt.

Der Bebauungsplan wird aus der 3. Anderung des Fidichennutzungsplanes der
Gemeinde entwickell. Die Anderung des Fidchennutzungsplanes wird im Paral-
lelverfahren zum vorliegenden Bebauungsplan durchgefihrt.

5. MaBnahmen fir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Be-
bauungsplan nicht zulassen, kbnnen bodenordnende MaBnahmen nach §§ 45
ff. BauGB, bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie bei
Inanspruchnahme privater FiGchen fir offentliche Zwecke das Verfahren nach
§§ 85 ff. BauGB vorgesehen werden.

Die MaBnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann vorgesehen, wenn sie
nicht oder nicht rechizeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefihrt werden
kdnnen.

6. Versorgungseinrichtungen

6.1 Stromversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit elekirischer Energie erfolgt durch die
Schileswag.

6.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im Plangeltungsbereich erfolgt durch den Wasserbe-
schaffungsverband Norderdithmarschen.

6.3 Feuerldscheinrichtungen

Das zu verlegende Wasserleitungsneiz erhdlt in den vorgeschriebenen Abstan-
den Unterflurhydranten, die eine ausreichende Brandbek&mpfung sicherstellen.

6.4 Gasversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Erdgas erfolgt durch die Schleswag, sofern
sich ein wirtschaftlicher Netzausbau ergibt und der Bedarf vorhanden ist.

6.5 Fernmeldeeinrichtungen

Das Baugebiet wird an das vorhandene Fernmeldenetz der Deutschen Telekom
angeschlossen.



7. Entsorgungseinrichtungen

7.1

7.2

Mollbeseitigun

Die Mdillbeseitigung erfolgt Uber die zenirale Mullabfuhr. Sie ist durch Satzung
Uber die Abfallbeseitigung im Kreis Dithmarschen geregelt.

Die Grundsticke Nr. 16 — 18 und 21 - 26 beidseitig der PlanstraBen B und C sind
wegen der reduzierten StraBenprofile nur unter erschwerten Bedingungen von
MUlifahrzeugen zu ereichen. Um dem erhShten Unfallrisiko beim Rangieren der
Fahrzeuge zu begegnen, sind die Millsammelbehdlter von den betroffenen
GrundstUcken in den vorgesehenen ,Fldchen fUr MUllbehdlter" an der PlanstraBe
A zur Entleerung bereitzustellen.

Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit RUcksicht auf die
Reinhaltung der Gewdasser UOber Kanalisationsleitungen der vorhandenen ge-
meindlichen Kidranlage zur Reinigung zugeflhrt.

Das anfallende Oberfiichenwasser wird Uber eine Trennkanalisation in das vor-
gesehene naturnah zu gestaltende Regenriickhaltebecken geleitet. Das Re-
genrUckhaltebecken ist im nordwestlichen Plangeltungsbereich vorgesehen.
Uberschissiges Oberfidchenwasser wird der vorhandenen Vorflut zugeflhrt. Et-
waige Versickerungseinrichtungen sind entsprechend den standértlichen Ge-
gebenheiten optimal zu gestalten (siche Arbeitsblatt A 138 - Bau und Bemessung
entwdsserungstechnischer Anlagen zur Versickerung von nicht schadlich
verschmutziem Niederschlagswasser - der Abwassertechnischen Vereinigung
(ATV)).

Die Planung und Ausflhrung der erforderlichen MaBnahmen zur Einleitung des
Oberfidchenwassers und gekidrten Schmutzwassers in die Vorflut hat im Einver-
nehmen mit den Fachbehdrden zu erfolgen. Die technischen Bestimmungen
zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung gemdB Be-
kanntmachung der Ministerin fir Natur, Umwelt und Landesentwicklung des Lan-
des Schleswig-Holstein vom 25.11.1992 werden beachtet.

8. StraBenerschlieBung

Die GuBere ErschlieBung erfolgt Uber die L 149 und K 46.

Die Baugrundsticke innerhalb des Baugebietes werden {Uber die StraBe Ler-
chenweg und PlanstraBen A - C erschlossen. Die Gemeinde beabsichtigt, die Er-
schlieBungsstraBen verkehrsberuhigt auszubauen. Neben den reduzierten Stra-
Benguerschnitten der PlanstraBen B und C sind zur Verkehrsberuhigung zusétzli-
che bauliche MaBnahmen, wie z. B. Fahrbahnverengungen, Aufpflasterungen
usw. vorgesehen. Eine Verkehrsberuhigung nach Zeichen 325/326 wird jedoch
nicht beabsichtigt.



10.

11.

Das gesamte Baugebiet wird Uber den Lerchenweg an die Rendsburger StraBe
(G 34) angebunden. Der Lerchenweg ist entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 11 ausgebaut worden. Der Lerchenweg a8t die zu erwar-
tende Mehrbelastung des Verkehrs durch den vorliegenden Bebauungsplan zu.

Die Entwurfsgeschwindigkeit betragt allgemein 50 km/h, auf den StraBen B und C
30 km/h.

Bei der Bemessung der Sichtdreiecke an der EinmiUndung der StraBe A in den
Lerchenweg ist eine Vorfahrisregelung von ,rechts vor links" vorgesehen. In den
EinmUndungsbereichen der PlanstraBen B und C in die PlanstraBe A ist jeweils ein
Ausbau nach § 10 StVO vorgesehen; hier werden keine freizuhaltenden Sichtfla-
chen erforderiich.

Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforderlichen StellplGtze
sind auf den GrundstUcken selbst zu ermrichten.

Die Festsetzung der &ffentlichen ParkplGtze richtet sich nach Ziffer 5.2.1.2 der EAE
85/95. Danach ist ein Parkplaiz fir 3 - 6 Wohnungen festzusetzen. Im Hinblick auf
die aufgelockerte Nutzungsstruktur werden die offentlichen Parkplatze in einem
Verhdltnis von 1 : 4 zu den notwendigen PflichtstellplGtzen vorgesehen. Es wer-
den fUr den gesamten Bebauungsplan Nr. 13 42 Wohneinheiten (WE) erwartet:

42/4 = 13 offentliche ParkplaGize erforderlich.

Die erforderlichen Parkplatze sind in ausreichender Anzahl innerhalb der &ffentli-
chen Verkehrsflachen festgesetzt worden.

Spielmaoglichkeiten fir Kinder

Der Spielplatzbedarf fUr Kleinkinder ist auf den Grundsticken selbst zu ermdgli-
chen.

FUr schulpflichtige Kinder im Alter von é — 14 Jahren soll der Spielplatzbedarf
durch den im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten Spielplatz
gedeckt werden. Der Spielplatz wird entsprechend mit Spielgeréten ausge-
stattet.

Bei der Hemichtung und DurchfUhrung des geplanten Spielplatzes werden das
Jugendfdrderungsgesetz und § 47 ff. Gemeindeordnung (GO) beachtet.

Offentliche Grinflache - Parkanlage

Die im SUden des Plangeltungsbereiches zwischen dem Baugebiet und der B 203
festgesetzte offentliche GrinfliGche ~ Parkaniage soll als Obstbaumwiese ange-
legt werden. Die FiGche wird den westlich angrenzenden Grinflédchen innerhalb
des Bebauungsplanes Nr. 11 angepaBt. Die Grinflichen werden durch das vor-
handene und geplante FuBwegenetz untereinander und mit den angrenzenden
Baugebieten verbunden.
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Natur- und Landschaftsschutz

Die Realisierung des Bebauungsplanes, Erichtung der baulichen Anlagen und Er-
schlieBungsanlagen, stellt nach dem Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
Schleswig-Holstein einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Das Landschaftsbild
wird beeintrachtigt.

Nach § 6 LNatSchG sind die Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirklichung
der Ziele des Naturschutzes auf der Grundiage des Landschaftsrahmenplanes
unter Beachtung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung in Land-
schaftspidnen und ggf. auch zur vertiefenden Darstellung in Grinordnungspl&-
nen darzustellen. Im Rahmen der Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung
hat die Gemeinde fir den Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes einen
Grinordnungsplan aufgestellt. Die geeigneten Inhalte des Grinordnungsplanes
sind nach MaBgabe des § 1 Abs. 6 BauGB als Festsetzungen Ubernommen wor-
den. Defailfestsetzungen, die zur ,Uberfrachtung” des Bebauungsplanes fihren
und solche, die nach dem Landesverwaltungsgesetz Schleswig-Holstein keine
eindeutigen Festsetzungen darstellen, sind nicht berlicksichtigt worden. Nachfol-
gende Eingriffsminimierungen sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind als
Festsetzungen in den Geltungsbereichen Teil A und Teil A 1 des vorliegenden Be-
bauungsplanes bericksichtigt worden:

a) innerhalb des Bebauungsplangebietes (Teil A)

- Begrenzung der Grundfldchenzahl (GRZ), um die Versiegelungsfiichen rela-
tiv gering zu halten. Die nach der BauNVO zul@ssige Grundflchenzahl von
0.4 wird auf 0,3 bei den Einzelhdusern und auf 0,35 bei den Doppelhdusern
reduziert,

- Begrenzung der Héhen der baulichen Anlagen durch Vermeidung einer we-
sentlichen BeeintrGchtigung des Orts- und Landschaftsbildes,

- das Anpflanzen von Baumen und Strduchern auf den 6ffentlichen und priva-
ten GrundstUcksfliGchen,

- Einschréinkung der Bodenversiegelung durch die Verwendung von wasser-
durchlassigem Material bei den Grundstickszufahrten, mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastenden FiGchen, Stellpl&tzen und den &ffentlichen
Gehwegen und Parkpl&tzen,

~ das Anpflanzen von Hecken mit heimischen Laubgehdlzen zur Eingrinung
der Grundsticke untereinander,

- weitgehende Erhaltung der vorhandenen Knicks einschlieBlich der land-
schaftsbestimmenden Bdume und ,,Uberhalter”,

- Emichtung von neuen Knicks als Ersatz von zu beseitigende Knicks,

- Schutz der Knicks durch von der Bebauung freizuhaltende Fiéichen,
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—

- Emichtung eines naturnah zu gestaltenden Regenrickhaliebeckens zur Auf-
nahme des anfallenden Oberflachenwassers,

- Hemichtung der Flachen fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft einschlieBlich der Entwicklungs-
maBnahmen im Bereich des Regenrickhaliebeckens gemdaB den Vorgaben
des GrUnordnungsplanes.

- Anlage der Obstbaumwiese und Bepflanzung des Larmschutzwalles inner-
halb der &ffentlichen Grinfldche — Parkanlage.

auBerhalb des Baugebietes (Teil A 1)

Durch die vorbeschriebenen Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen kon-
nen die mit dem geplanten Baugebiet verbundenen Eingriffe nicht vollstandig
im Baugebiet (Teil A) kompensiert werden (siehe Eingriffs- und Ausgleichsbilan-
zierung im Grinordnungsplan). Es verbleibt ein Ausgleichsdefizit von rd.
8.000 m2. Die Gemeinde stellt daher weitere FlGchen fir den Naturschutz zur
Verfigung. Es handelt sich hierbei um gemeindeeigene intensiv landwirl-
schaftlich genutzie Grinlandfldchen in einer GréBe von 9.011 m? im Bereich
der Niederung der Tielenau. Entwicklungsziel ist, die FiGchen durch eine jGhr-
liche Mahd auszuhagern und nach S Jahren der Sukzession zu Uberlassen. Die
Fidche liegt zwischen der Tielenau und dem Landschaftsschutzgebiet ,,GroBes
Moor/Katner Moor",

Eine Sicherung dieser Flachen fUr Naturschutzzwecke ist in diesem Raum sehr
zu begriBen.

Die EntwicklungsmaBnahmen sind dem GrUnordnungsplan zu entnehmen.

Die Ausgleichsfldchen werden im Teil A 1 des Bebauungsplanes als Fl&dchen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt.

Durch die vorgesehenen MaBnahmen werden die Eingriffe des Bebauungs-
planes vollstandig kompensiert.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Tellingstedt befindet sich noch in der Auf-
stellung und ist somit noch nicht abgeschlossen. Die Gemeinde wird im Rah-
men der vorliegenden Bauleitplanung eine Ausnahme nach § 6 LNatSchG
beim Ministerium fir Umwelt, Natur und Forsten stelien.

Die AusgleichsmaBnahmen werden nach dem GrUnordnungsplan im Zuge
der ErschlieBungsmaBnahmen durchgefUhrt. Bei den MaBnahmen, die nicht
durch die Gemeinde erfolgen, werden die kinftigen Grundstickseigentimer
entsprechend in den Kaufverirdgen zur DurchfUhrung der MaBnahmen ver-
pflichtet. Dies gilt auch fUr die nach dem Grinordnungsplan vorgesehenen
Einzelbaumbepflanzungen auf den privaten Grundsticken und DetailmaB-
nahmen, die nicht im Bebauungsplan festgesetzt worden sind.



13.

13.1

13.2

Der Grunordnungsplan wird als Anlage der vorliegenden Begrindung beige-
fogt.

Kosten / Finanzierung
Kosten

Zur Durchfihrung des Bebauungsplanes werden nachfolgende Kosten ge-
schatzt:

a) Grunderwerb 548.160,00 DM

b) ErschlieBungskosten
Ausbau der PlanstraBen einschl. der
Oberfldchenentwdsserung und Be-
leuchtung und Herstellung des

Larmschutzwalles ca. 1.000.000,00 DM
c) Abwasserbeseitigung

- Schmutzwasser ca. 300.000,00 DM

- Oberflachenwasser

einschl. Regenrickhaltebecken ca. 300.000,00 DM

d) AusgleichsmaBnahmen einschl.

Grunderwerb rd. 220.000,00 DM
e) Bauleitplanung rd. 30.000,00 DM
Finanzierung

Das Baugebiet ist zum Zwecke der BaulanderschlieBung von der Gemeinde an-
gekauft worden. Die Finanzierung erfolgt in Raten nach Verkauf der einzelnen
Baugrundsticke.

Die FiGchen fir die AusgleichsmaBnahmen sind im Eigentum der Gemeinde und
bereits bezahlt.

Der beitragsféhige ErschlieBungsaufwand nach § 127 BauGB (Kosten zum Aus-
bau der PlanstraBen) betrGgt 10 % des beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwandes,
mithin rd. 100.000,00 DM. Der nach dem BauGB beitragsféhige ErschlieBungsauf-
wand wird Uber AblSsevertrdge mit den kinftigen GrundstUckseigentUmern und
aus den GrundstUcksverkdufen finanziert. Der gemeindliche Anteil wird rechtzei-
tig bei der Finanzplanung durch Haushaltsmittel bzw. durch aligemeine Rickla-
gen berUcksichtigt. Sofern die gemeindliche Satzung zur Erhebung von Erschlie-
Bungsbeitrdgen unvolisiGndig oder unzureichend ist, wird diese entsprechend
gedndert.



Aufwendungen fUr die zentrale Kldranlage fallen nicht an, da die vorhandene
gemeindliche Kidranlage ausreicht, den vermehrten Schmutzwasseranteil aufzu-
nehmen. Fir die Aufwendungen der Schmutzwasserkanalisation werden kosten-
deckende Beitrdge nach dem KAG erhoben. Die Satzung wird entsprechend
gedndert bzw. erweitert, wenn dies erforderlich wird.

Die Aufwendungen fir die Herstellung der Wasserversorgungseinrichtungen trégt
mit Ausnahme der Aufwendungen fir die Feuerldscheinrichtungen der Wasser-
beschaffungsverband Norderdithmarschen.

Die privaten Zuwegungen (mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien zu belastenden
FiGchen zugunsten der Anlieger) werden im Zuge der ErschlieBung von der Ge-
meinde angekauft. Die Kosten hierfir werden zun&chst von der Gemeinde vorfi-
nanziert. Eine Refinanzierung ist Uber die GrundstUcksverkaufe aller Grundstiicke
in dem entsprechenden ErschlieBungsabschnitt vorgesehen. Die betroffenen
FiGchen sind durch die hinterliegenden Grundstiickseigentimer zu erwerben und
verbleiben nach dem Ausbau in deren Eigentum. Unterhaltungsarbeiten und
Folgekosten entstehen der Gemeinde nicht durch die vorgenannten MaBnah-
men.

FUr Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen einschlieBlich der Erichtung des Regen-
rUckhaltebeckens, die nicht durch die kinftigen Grundstiickseigentimer selbst
durchzufUhren und zu finanzieren sind, werden kostendeckende Beitrdige nach
der durch die Gemeinde zu beschlieBenden Satzung zur Erhebung von Kostener-
stattungsbetrdgen nach § 135 ¢ BauGB erhoben.

Die Planungskosten werden nach Rechtskraft des Bebauungsplanes, voraussicht-
lich im Jahre 2000, bei der Haushaltsplanung durch allgemeine Haushaltsmittel
berlcksichtigt.

Mit der ErschlieBung des Bebauungsplanes soll voraussichtlich noch im Jahre
1999 begonnen werden.

Tellingstedt, den Zé /f/{' ﬂ(_f C,?(_?}

semeinde Tellingstedt
-l BUrgermeister -

~
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1) Zusammenfassung

Die Untersuchungen im Rahmen dieses Gutachtens ergaben, daf unter Berticksichtigung
des zugrundegelegten Verkehrsaufkommens auf der Bundesstrae B 203 der
schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 fiir aligemeines Wohngebiet am Tage im
gesamten Plangebiet unterschritten und in der Nacht bei den der B 203 nachstgelegenen

Wohnh&dusem Gberschritten wird.
Der Immissionsgrenzwert der 16. BiImSchV wird im gesamten Plangebiet sowohl tags als

auch nachts unterschritten.

Die Anforderungen fiir passive SchallschutzmaRnahmen sowie weitere Hinweise sind unter
Punkt 9) "Vorschidge zum Schallschutz" zusammengefaft.

2) Ausgangslage

Die Gemeinde Tellingstedt plant, eine zur Zeit landwirtschaftlich genutzte Fldche nérdlich
der Bundesstrae B 203 (siehe Anlage 1) der Wohnnutzung zuzufihren. Das Gebiet soll
als alilgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden.

Die Planung erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 13.

Wegen der Ndhe der Bundesstrale B 203 bestehen Bedenken beziglich der Einhaltung
der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 bei den Wohnh&usem.

‘Als Grundlage fur die Abwagung im Rahmen des B-Plan-Verfahrens wurde daher ein
schalltechnisches Gutachten erforderlich.
Den Auftrag zur Erstellung dieses Gutachtens erteilte daraufhin die Gemeinde Tellingstedt.

3)  Zielsetzung

Ziel dieser Untersuchung ist die Ermittiung der Schallimmissionen durch die Bundesstrale

B 203 im geplanten Baugebiet.
Bei den Berechnungen soll auch die Wirksamkeit des an der Sudseite des geplanten

Baugebietes vorgesehenen Larmschutzwalles tberprift werden.

" Die nach der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes vom
12.06.90 bzw. der RLS-90 ermittelten Beurteilungspegel werden den schalitechnischen
Orientierungswerten der DIN 18005 bzw. im Uberschreitungsfalle auch den Immissions-
grenzwerten der 16. BImSchV gegentibergestellt, welche sich aus der unter Punkt 6)
genannten Einstufung des Gebietes ergeben.

Sofern Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte festzustellen sind,
_erfolgt die weitere Betrachtung nach DIN 4109. Es sollen dann passive Schallschutz-
malnahmen vorgeschlagen werden.
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4) Ortliche Gegebenheiten

Die értlichen Gegebenheiten sind aus den Anlagen 1 und 2 ersichtlich.
Anlage 2 zeigt eine Luftaufnahme, in der der heutige Stand dargestelit ist.

Die Planung im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 13 bezieht sich auf das im Lageplan
(siehe Anlage 1) markierte und mit WA gekennzeichnete Gebiet.

Das Gelénde ist flach, es liegt mit der Bundesstrae praktisch auf gleicher Hohe.

Westlich grenzt ein bereits bebautes Gebiet an, das mit einem Larmschutzwall gegen den
Verkehrsldrm der B 203 geschiitzt wird.

ErdbaumaBnahmen zur Verldngerung dieses Schallschirmes nach Osten sind bereits
angelaufen, der Schirm soll zum Schutz des geplanten Baugebietes entsprechend Anlage 1
ausgefihrt werden. :

Die Hohe des bestehenden und des im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 13 zu
errichtenden Schallschirmes betragt 4,5 m, diese Hohe stellt aus ortsplanerischer Sicht
eine Obergrenze dar, die méglichst nicht tiberschritten werden soll.

5) Angewandte Vorschriften, Normen, Richtlinien
Grundiage fir die Ausarbeitung sind u. a. die folgenden Vorschriften und Richtlinien:

- 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes
vom 12.6.90 (Verkehrsldrmschutzverordnung, 16. BimSchV),

- DIN 18005: Teil 1, Schallschutz im Stddtebau, Berechnungsverfahren, 5/87,

- VDI 2714: Schallausbreitung im Freien, 1/88,

- VDI 2720: Schallschutz durch Abschirmung im Freien, 3/97,

- DIN 4109: Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise, 11/89,

- Richtlinie fur den Larmschutz an Straen RLS-80, 4/90.

Weitere verwendete Unterlagen:

- Verkehrsmengenkarte Schleswig-Holstein, Ausgabe 1995,
- Straenverkehrszahlung 1995, - Hochrechnungsergebnisse.

6) Immissionsorte, Zuordnung nach der Bauleitplanung

Das geplante Baugebiet ist im Bebauungsplan Nr.13 als allgemeines Wohngebiet
vorgesehen.
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7) StraBenldrm

7.1) Verkehrsmenge, Emissionsdaten

Bei den Berechnungen fiir den betroffenen Streckenabschnitt der Bundesstrae B 203 im
Bereich der Gemeinde Tellingstedt wurden die Angaben aus der Verkehrsmengenkarte
Schieswig-Holstein, Ausgabe 1995, sowie der StraRenverkehrszahlung 1995
(Hochrechnungsergebnisse) verwendet.

Es ergibt sich damit als durchschnittliche tagliche Verkehrsmenge fur die
Bundesstralle B 203 (Zahistelle 1722/0105):

- DTV 1995: 5.404 Fahrzeuge pro 24 Stunden.
Die maRgebende stiindliche Verkehrsstarke tags und nachts und der jeweils zugehérige

LKW-Anteil sind aus der StraRenverkehrszéhlung 1995 (Hochrechnungsergebnisse) fir
Schleswig-Holstein entnommen.

MaRgebende stiindliche Verkehrsstérke:

- tags M = 324 Kfzh,

- nachts My, = 54Kizh.
‘ LKW-Anteil:

- tags Pt = 97 %,

- nachts Pn =121%.
Fahrgeschwindigkeit:

- PKW Vpkw = 100 km/h,

- LKW Vikw = 80km/h.

Die oben angegebenen Werte werden auf das Jahr 2013 mit einer Steigerung von 2 % pro
Jahr hochgerechnet.

Nach den Regein der RLS-80 ergeben sich daraus fur das Jahr 2013 folgende
Emissionsdaten des StraRenverkehrs:

Lm, E tags 64,1 dB(A),
Lm, E nachts 56,8 dB(A).

Rechenverfahren und Ausgangsdaten sind in Anlage 4 zusammengefafit.
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7.2) Berechnungen, Grundlagen

Im Zusammenhang eines Bebauungsplanverfahrens erfolgt die Beurteilung der akustischen
Verhéltnisse auf der Grundlage der schalltechnischen Orientierungswerte, die im Beiblatt 1
zur DIN 18005 festgelegt worden sind.

Die DIN 18005 sagt zu den schalltechnischen Orientierungswerten aus:

“lhre Einhaltung oder Unterschreitung ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des
betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bauflache verbundene Erwartung auf
angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erfullen.”

Die Planung hat sich also mit der Frage auseinanderzusetzen, mit welchen Mitteln die
Einhaltung bzw. die Unterschreitung dieser Orientierungswerte zu erzielen sind.

Da es sich um Orientierungswerte handelt, ist jedoch auch eine Uberschre__itung dieser
Werte denkbar. Je nach Ausmaf der vorhersehbaren oder vorhandenen Uberschreitung
werden jedoch zwingende technische oder stddtebauliche Begriindungen dafiir erwartet.

Wenn eine Erhdéhung der Absténde zu den Larmquellen bzw. die Errichtung von Schall-
schirmen nicht méglich oder erwiinscht ist, ist es nicht undblich, im Abwégungsverfahren
bei Uberschreitungen der schalitechnischen Orientierungswerte durch Verkehrslarm die
festgestellten Immissionen auch mit den héherliegenden Immissionsgrenzwerten der
Verkehrslarmschutzverordnung zu vergleichen, so daf} sich hier ein gewisser Ermessens-
spielraum nach oben bieten kann.

Sofern die festgestellten Beurteilungspegel zwar die schalltechnischen Orientierungswerte
der DIN 18005 Uberschreiten, jedoch unterhalb der Immissionsgrenzwerte der Verkehrs-
larmschutzverordnung bleiben, kénnen passive Schallschutzmaf3inahmen, d. h. Ma-
nahmen an den Aulenbauteilen der Gebdude getroffen werden. Dabei ist nach den Regeln
der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" zu verfahren.

Bei der Planung soliten die Gebaude und ihre Nebengebaude, z. B. Garagen mit ihrer
Schirmwirkung zum Schutz von Auenbereichen mit herangezogen werden.

7.3) Berechnung der Beurteilungspegel

" Mit einem Rechenprogramm, das die Rechenregeln der 16. BImSchV bzw. der DIN 18005
umsetzt, werden die Daten der Gerduschemission des Stralenverkehrs berechnet.

Das Programm wurde mit den "Testaufgaben fir die Uberpriifung von Rechenprogrammen
nach den Richtlinien fir den Larmschutz an StraBen, TEST 94" Uberpruft.

Die Berechnunrg erfolgt nach dem Teilstickverfahren (Teilstlickldnge 10 und 20 m) fir fanf
ausgewdhlite Immissionsorte im Bereich des B-Planes).

Die Immissionsorte sind im Lageplan, Anlage 1, durch Punkte gekennzeichnet.

Die errechneten Beurteilungspegel fur den Tag sind in Tabelle 1, die Beurteilungspegel flr
die Nacht sind in Tabelle 2 zusammengefaft.
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Tabelle 1: Beurteilungspegel fiir den Tag
Berechnung nach 16. BimSchV.
Beurteilungszeitraum 16 Stunden, Héhe ObergeschoR

Tags DIN 18005 16. BImSchV

Imm.- Beurt .- Orientierungs- Imm.-

ort pegel wert Grenzwert
dB(A) dB(A) dB(A)

101 54 55 59

102 51 55 59

103 54 55 59

104 54 55 59

105 52 55 - 59

Tabelle 2: Beurteilungspegel fiir die Nacht
Berechnung nach 16. BimSchV.
Beurteilungszeitraum 8 Stunden, Héhe Obergescho

Nachts DIN 18005 16. BImSchV

Imm.- Beurt.- Orientierungs- Imm.-

ort pegel wert Grenzwert
dB(A) dB(A) dB(A)

101 46 45 49

102 44 45 49

103 47 45 49

104 46 45 49

105 45 45 49

Ergénzend wurden auch Berechnungen fir die Hohe des Erdgeschosses angestelit.
Die Berechnungen ergaben, daf in dieser Hohe die schalltechnischen Orientierungswerte
~ sowohl am Tage als auch in der Nacht eingehalten oder unterschritten werden.

7.4) Isophonen im Plangebiet

Zusétzlich zu den Beurteilungspegeln fir Immissionsorte, d.h. einzelne Punkte im
Plangebiet, wurden mit einem weiteren Rechenprogramm flir das gesamte Plangebiet
Isophonen, d.h. Linien gleicher Beurteilungspegel errechnet.

Diese Linien stellen die Grenzen dar, hinter denen der zugehérige Beurteilungspegel
eingehalten bzw. unterschritten wird.
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Die Isophonen zeigen anschaulich die Ausbreitung der jeweiligen Larmart im Baugebiet und
kénnen bei der Festlegung von Baugrenzen und bei der besseren Bewertung von
Uberschreitungen herangezogen werden.

In der Anlage 5 sind die Isophonen fiir die Beurteilungspegel tags, in der Anlage 6 sind die
Isophonen fir die Beurteilungspegel nachts dargestelit. Sie gelten fur Fenster im
Obergeschof.

8) Vergleich der Beurteilungspegel mit den schalltechnischen Orientierungs-
werten der DIN 18005 und den Immissionsgrenzwerten der 16. BiImSchV

Die Tabelle 1 und die Isophonenkarte der Anlage 5 zeigen, dal der schalltechnische
Orientierungswert von 55 dB(A) am Tage an allen Immissionsorten, also auf den
Baufldchen im gesamten Plangebiet unterschritten wird.

Die Tabelle 2 und die Isophonenkarte der Anlage 6 zeigen, daB der schalltechnische
Orientierungswert von nachts 45 dB(A) im Plangebiet nur teilweise eingehalten wird.
Der Immissionsgrenzwert von nachts 49 dB(A) wird jedoch Gberall unterschritten.

9) Vorschlige zum Schallschutz
Passive Schallschutzmanahmen

Die Gemeinde Tellingstedt méchte aus ortsplanerischen Grinden die Hohe des
Larmschutzwalles auf 4,5 m beschrénken. Trotz des Schallschirmes noch auftretende i»
Uberschreitungen des schalltechnischen Orientierungswertes soll durch passive
SchallschutzmaRnahmen begegnet werden.

Betroffen sind die im Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 13 mit den Nummem 10 bis 14
gekennzeichneten Bauflachen.

Berechnungen nach der DIN 4109: "Schallschutz im Hochbau", Ausgabe 11/89, ergaben
auf diesen Bauflachen fur die Gesamt-AuBenbauteile mit Sichtverbindung zur Strae ein
erforderliches Schalldédmm-MaR von mindestens 30 dB.

" Die Erfahrung hat gezeigt, daR dieses Schallddmmag bei fachgerechtem Einbau der
Bauteile bereits bei Verwendung handelsublicher Bauteile erreicht werden kann.

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Nachtruhe wird femer vorgeschlagen, fur Raume,
deren Fenster Sichtverbindung zur B 203 besitzen, schallgedampfte Zwangsbeltiftungen

vorzusehen.
Dadurch wird das Schlafen bei geschlossenen Fenstern auch in der warmen Jahreszeit

moglich.
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Flichentausch im Bereich des Kinderspielplatzes

Nérdlich der Flache 10 ist ein Kinderspielplatz vorgesehen.

Waéhrend bei der Nutzung durch Wohnbebauung der Beurteilungspegel fir die Hohe des
Obergeschosses, d.h. 5 m erfalt werden muB}, wird der Spielplatz nur zu ebener Erde
genutzt.

Hier ist die Schutzwirkung des Larmschutzwalles wesentlich héher als in
ObergeschoBhéhe, hinzu kommt, daR® der Spielplatz nur am Tage genutzt wird.

Ein Heranriicken des Spielplatzes an den Larmschutzwall wiirde auf diesem nicht zu
unzuldssig hohen Schallimmissionen durch den Straenverkehr fiihren.

Es wird daher vorgeschlagen, einen Fldchentausch zwischen der Fldche 10 und dem
Spielplatz durchzufihren.

Dadurch wiirde einerseits das Wohnhaus aus dem Uberschreitungsbereich herausgerickt
(siehe Anlage 6), - Uberlegungen zu immissionsmindernden MaRnahmen kénnten fir

dieses Haus entfallen-,
andererseits wére auch sichergestellt, da® wahrend der Nutzungszeit des Kinderspiel-
platzes dort Uberschreitungen des schalltechnischen Orientierungswertes fur aligemeines

Wohngebiet nicht auftreten.

I P 4zl

(Dipl.-ing. Heinz Peter Busch)



Anlage 1

Lageplan mit Immissionsorten
MaRBstab 1:1.000

[ X4
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BHckFﬁchhmg(DsnawUberdasFﬂangebetundcmeLﬂﬂgebende Bebauuﬂg;
Rechts an der B 203 jst die Aufschittung des Larmschutzwalles zu erkennen.

Anlage 2
Fotos



L-Plan 13 Yellingstedt b1301
Berechnung vom 21.10.98, 12:14:09
IO 1 west 2: B 203 nachts
Aufpunkt-Hoehe ¢ 5.0 :
Bezeichnung I« Ko sa’ hg hhg hha hsq hsa aa 4 e 2CCC d d Lz D DI Is

18203 89.0 3.0 376 0.5 4.9 7.0 3.6 1.4 1669 137.2 721 0.1 326299 625 45 7.2 2.7 0.0 20.8
2B 203 89.0 3.0 38 0.5 4.6 7.0 2,7 3.4 167.5 118.8 715 0.1 3262.99 621 4.5 6.2 1.6 0.0 22.3
1B3 89.0 3.0 339 0.5 7.0 7.0 45 3.8 185.0 151.9 1.8 0.1 3261.16 61.6 4.5 5.6 1.1 0.0 23.5
4B 203 89.0 3.0 318 0.5 7.0 7.0 4.7 3.8 180.7 130.8 7.1 0.1 3262.18 611 45 7.2 2.7 0.0 225
58203 89.0 3.0 299 0.5 7.0 7.0 4.8 4.0 181.8 110.2 7.1 0.2 326 2.18 60.5 45 8.6 4.1 0.0 2.7
6B 203 89.0 3.0 280 0.5 7.0 7.0 51 4.2 183.0 89.8 7.1 0.2 3262.19 59.9 4.4 10.6 6.1 0.0 20.4
78203 89.0 3.0 260 0.5 4.5 4.5 1.4 1.4 1113 149.2 0.0 0.0 3 261.00 59.3 4.4 4.8 0.4 0.5 27.4
88203 89.0 3.0 241 0.5 45 45 1.5 1.5 109.1 1321 0.0 0.0 3261.00 58.6 4.4 4.8 0.4 0.0 27.6
3803 83.0 3.0 221 0.5 4.5 4.5 L7 1.7 106.2 1145 0.0 0.0 326 1.00 57.9 4.3 4.8 0.5 0.0 284
10 B 203 89.0 3.0 203 0.5 4.5 4.5 1.8 1.8 103.5 99.1 0.0 0.0 3261.00 57.1 43 5.0 0.7 0.0 2.1
118 203 89.0 3.0 183 0.5 4.5 4.5 2,0 2.0 100.6 82.4 0.0 0.0 3261.00 56.2 4.2 53 L1 0.0 29.7
12 B 203 89.0 3.0 164 0.5 45 45 2.2 2.2 9.5 67.0 0.0 0.1 3261.00 553 42 60 19 1.9 319
13 B 20 8.0 3.0 146 0.5 4.5 4.5 2.4 2.4 9.9 5.8 0.0 0.1 3261.00 5.3 41 7.3 3.2 0.0 29.8
14 B 203 86.0 3.0 127 0.5 45 45 2.7 2.7 89.4 382 0.0 0.1 3261.00 53.1 4.0 9.1 5.1 0.0 26.3
15B 203 86.0 3.0 119 0.5 45 45 2.7 2.7 843 4.6 0.0 0.1 3261.00 525 3.9 9.7 5.8 0.0 2.4
16 B 203 86.0 3.0 110 0.5 45 45 2.7 2.7 78.4 3.7 0.0 0.2 3261.00 51.8 3.8 10.2 6.4 0.0 265
17 B 20 8.0 3.0 102 0.5 45 45 27 2.7 725 295 0.0 0.2 321.00 SL.1 3.7 10.8 7.1 0.0 26.7
18 B 203 86.0 3.0 93 0.5 45 45 2.7 2.7 66.0 268 0.0 0.2 3261.00 50.3 3.6 1.4 7.8 0.2 2.1
19 B 203 86.0 3.0 8 0.5 45 45 2.7 2.7 6.4 259 0.0 0.2 3261.00 49.8 3.5 1.5 8.0 0.2 27.5
20 B 203 8.0 3.0 79 0.5 45 45 2.7 27 556 2.2 0.0 0.2 3261.00 48.9 3.3 1.3 8.0 0.1 28.6
21 B 203 8.0 3.0 73 0.5 19 L9 L9 L9 503 2.3 0.0 0.1 3261.00 48.3 3.2 7.9 4.7 0.0 32.5
22 B 203 8.0 3.0 67 0.5 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 3261.00 47.5 3.0 0.0 0.0 0.0 38.2
BB 86.0 3.0 6 0.5 0.0 0,0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 3261.00 47.1 2.9 0.0 0.0 0.0 38.7
24 B 203 8.0 3.0 61 0.5 L7 L7 1.4 1.4 447 165 0.0 0.1 3261.00 46.7 2.8 7.7 4.8 0.0 4.4
258203 8.0 3.0 61 0.5 45 45 2.7 2.7 4.3 175 0.0 0.3 326 1.00 46.6 2.8 12.7 9.9 0.0 29.4
2 B 203 86.0 3.0 61 0.5 45 4.5 2.7 2.7 4.6 17.3 0.0 0.3 3261.00 46.6 2.8 13.7 10.9 0.0 28.5
27 B 203 86.0 3.0 62 0.5 45 45 2.8 2.8 450 17.4 0.0 0.3 3261.00 46.9 2.9 13.7 10.8 0.9 29.2
<28 B 203 86.0 3.0 66 0.5 45 45 2.7 2.7 47.5 19.0 0.0 0.3 3261.00 47.4 3.0 13.2 10.2 0.9 29.0
23 B 203 8.0 3.0 72 05 45 45 2.7 2.7 55 2.7 0.0 0.3 3261.00 48.1 3.2 12.8 9.6 0.0 27.8
30 B 203 8.0 3.0 77 0.5 45 45 2.7 2.7 548 2.0 0.0 0.2 3261.00 48.7 3.3 1.4 9.1 0.0 27.6
1820 8.0 3.0 8 0.5 4.5 45 2.8 2.8 601 232 0.0 0.2 3261.00 49.4 3.4 12.2 8.7 0.0 271
328203 8.0 3.0 98 0.5 45 45 2.7 27 70.7 2.5 0.0 0.2 3261.00 50.8 3.7 1.2 7.6 0.0 29.6
3B 89.0 3.0 115 0.5 45 4.5 2.8 2.8 835 3.3 0.0 0.2 3261.00 52.2 3.9 10.5 6.6 0.0 28.9
34 B3 83,0 3.0 132 0.5 45 45 2.8 2.8 9%.0 359 0.0 0.1 3261.00 5.4 4.0 9.6 5.6 0.0 28.5
35820 83.0 3.0 150 0.5 4.5 4.5 2.7 2.7 107.9 41.8 0.0 0.1 3261.00 54.5 4.1 8.6 4.5 0.0 28.3
36 B 203 89.0 3.0 169 0.5 4.5 45 2,7 2.7 120.6 48.3 0.0 0.1 3261.00 555 4.2 7.6 3.4 0.0 28.2
378203 8.0 3.0 188 0.5 45 45 2.8 2.8 1359 523 0.0 0.1 3261.00 565 4.3 7.1 2.8 0.0 20.7
38 B 203 83.0 3.0 208 0.5 4.5 4.5 2.8 2.8 15.4 57,5 0.0 0.1 3261.00 57,3 43 65 2.2 0.0 27.3
19 B 203 83.0 3.0 226 0.5 4.5 4.5 2.8 2.8 165.3 60.5 0.0 0.1 3261.00 58.1 4.4 6.0 1.6 0.0 271
40 B 203 89.0 3.0 246 0.5 4.5 4.5 2.8 2.8 179.5 66.9 0.0 0.1 3261.00 58.8 4.4 4.9 0.5 0.0 27.3
_ 41B 203 83.0 3.0 265 0.5 1.6 1.6 2.1 2.1 202.8 62,6 0.0 0.0 3261.00 59.5 4.4 0.0 0.0 0.0 27.1
42820 89.0 3.0 285 0.5 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 3261.00 60.1 45 0.0 0.0 0.0 26.3
438203 89.0 3.0 305 0.5 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 3261.00 60.7 4.5 0.0 0.0 0.0 25.6
44 B 203 83.0 3.0 32¢ 0.5 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 3261.00 61.2 45 0.0 0.0 0.0 25.0
45 B 20 89.0 3.0 34 0.5 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 3261.00 61.7 4.5 0.0 0.0 0.0 24.4
46 B 203 83.0 3.0 364 0.5 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 3261.00 62.2 45 0.0 0.0 0.0 23.8
478 203 89.0 3.0 384 0.5 0.0 0.0 0.0 0,0 0.0 0.0 0.0 0.0 32 1.00 62.7 45 0.0 0.0 0.0 2.3
48 B 203 89.0 3.0 404 0.5 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 321.00 63.1 4.6 0.0 0.0 0.0 22.7
49 B 203 89.0 3.0 423 0.5 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 3261.00 63.5 4.6 0.0 0.0 0.0 22.2
50 B 203 89.0 3.0 443 0.5 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 3261.00 63.9 4.6 0.0 0.0 0.0 217
51 B 203 89.0 3.0 464 0.5 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 3261.00 64.3 4.6 0.0 0.0 0.0 2.2
52 B 203 89.0 3.0 484 0.5 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 3261.00 64.7 4.6 0.0 0.0 0.0 20.8
energetisches Hittel : 29,2 63 125 250 500 1000 2000 4000 8000
energetische Sunze : 46.3 <30.0 -30.6 -31.4 -32.4 46.3 -35.1 -37.4 -40.6
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[Rechenverfahren fiir Verkehrswege nach DIN 18 005 Stand: 5/87 ' |
Lange, gerade Strale:

Projekt

Zeil

Jahr =19 *=Jahr 2013

Zeitraum tez185e(Jahre

Steigerung/Jahr

Hohe Schallquelle hg

Hohe Immissionsort ha 4,50

KFZ/Stunde M ;w 00 KFZ/h 292,57 31,43

LKW-Anteil p |58

Geschwindigkeil PKW \ :

Geschwindigkeit LKW v Anlage 4

Korreklur StraBenbelag Lstro

Zuschlag fiir Steigung Lslg

Zuschlag Ampelkreuzung Lk

Schirmhéhe hs

Abstand Quelle/Schirm a

PKW LKW

S | Lm25 | Lme* Ls Le* Lm25 Lme* Ls Lr* fLme*(ges)] Lz Lr*(ges)
(m)} (dB) | (dB) | (dB) | (dB) (dB) (dB) (dB) | (dB) (dB) {d8) | (dB)
10| 6196 | 61,51 | -436 | 6587 | 6191 60,68 436 | 6504 | 6413 | 000 | 6848
15 | 6196 | 6151 | -258 | 6409 | 61,91 60,68 258 | 6327 | 6413 | 000 | 6671
20) 619|615 | -1,18] 6269 | 619 60,68 118 | 6186 ] 6413 | 1,18 | 6413
2] 6196 | 6151 | 002 6153 | 61,91 60,68 002 | €070} 6413 | 651 | 57,63
30| 6196 ]| 6151 | 097 | 6054 | 6191 60,68 097 | s5972| 6413 | 809 | 5507
3B ] 619|615 | 182 | 59069 | 619 60,68 182 | s886 ]| 6413 | 885 § 5345
41 619 | 6151 | 258 | 5893 { 6191 60,68 258 | 5810 ] 6413 | 929 | 52,26
50| 6196 | 6151 | 389 | 5762 | 61,91 60,68 389 | 5679 | 6413 | 974 | s049
60| 6196 | 6151 | 499 | 5652 | 6191 60,68 49 | 570 6413 | 996 | 49,18
70 | 6196 | 6151 | 594 | 5557 | 6191 60,68 594 | 5475 | 6413 | 1006] 4813
80| 6196 | 6151 | 6,78 | 5474 | 61,91 60,68 678 | 5391 | 6413 | 1010]) 47,25
e | 6196 | 6151 | 753 | 5398 | G1.91 60,68 753 | 5316 ] 6413 | 1011 ] 4649
100] 6196 | 6151 | 821 | 5330 | 6191 60,68 821 | 5248 | 6413 [ 1009] 4583
110] 6196 | 6151 | 883 | 5268 | 6191 60,68 883 | 5185 | 6413 | 1007] 4523
120] 6196 | 6151 | 940 | 5211 61,91 60,68 940 | 51,28 | 6413 | 1003] 4460
130] 6196 | 61,51 | 994 | 5157 | 61,91 60,68 994 | 5074 | 6413 | 999 | 4420
1490] 61,96 | 6151 | 1044 | 5107 | 61,91 60,68 1044 | 5025 ] 6413 | 994 | 4375
160] 6196 | 6151 | 11,35 | 50,16 | 61,91 60,68 1135 | 49034 ] 6413 | 984 | 4294
180] 6196 | 6151 | 1296 | 4935 | 61,91 60,68 1216 | 4852 ] 6413 | 974 | 4223
200] 61,96 | 61,51 | 1290 | 4861 61,91 60,68 1290 | 4779 ] 6413 | 963 | 4160
220] 6196 | 61,51 | 1357 | 4794 | 6191 €0,68 1357 | 4711 ] 6413 | 952 | 4104
290] 619 | 61,51 | 1419 | 4732 | 6191 60,68 1419 { 4649 | 6413 | 941 | 4052
260 61,96 | 61,51 | 1477 | 46,74 | 6191 60,68 1477 | 4591 | 6413 | 930 | w005
280| 61,96 | 6151 { 1531 | 4620 | 61,91 60.68 1531 | 4538 | 6413 | 920 | 3962
30| 619 | 6151 | 1581 | 4570 | 61,91 60,68 1581 | 4487 | 6413 | 910 | 3922
30| 6196 | 6151 | 1695 | 4456 | 6191 60,68 1695 | 4373 | 6413 | 885 | 3833
400 6196 | 6151 | 1796 | 4355 | 6191 60,68 1796 | 4273 | 6413 | 861 | 3756
430 6196 | 6151 | 1885 { 4266 | 6191 60,68 1885 | 4183 ]| 6413 | 838 | 3689
S00| 6196 | 6151 | 19661 4185 6191 60,68 1966 | 41,02 64,13 816 § 3630

VERKEHR3.XLS
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23.09.1998

[Rechenverfahren fiir Verkehrswege nach DIN 18 005 Stand: 5/87 ‘ |

Lange, gerade Strafle:

Projekt haT ellingstedi#Eana

Zeil nacht

Jahr *=Jahr 2013

Zeilraum

Sleigerung/Jahr

Hoéhe Schallquelle hq

Hohe Immissionsoit ha 4,50

KFZ/Stunde M 4747 6,53

LKW-Anteil p

Geschwindigkeit PKW Vv

Geschwindigkeit LKW v

Korreklur StraBenbelag  Lstro Anlage 4

Zuschlag fiir Steigung Lstg

Zuschlag Ampelkreuzung Lk

Schirmhdhe hs

Abstand Quelle/Schirm a

PKW LKW

S | Lm25 | Lme’ Ls Lr Lm25 Lime* Ls Lr*  |Lme‘(ges)| Lz } Lr*(ges)
(m) | (dB) | (dB) | (dB) | (dB) (uB) (dB) (dB) | (dB) (dB) (d8) | (dB)
10 | 5406 | 5361 | 436 | 5797 | 5509 53,86 436 | 5822 | 5675 | 000 | 61,11
15 ] 5406 | 5361 | -258 | 56,19 | 5509 53,86 258 | 5644 | 56,75 | 000 | 59,33
20] 5406 | 5361 | -1,18 | 5479 | 5509 53,86 1,18 | s504| s675 | 118 | 56,75
25| 5406 | 5361 | 002 | 5363 | 5509 53,86 002 | 5388 | 5675 | 651 | 5025
20 | 5406 | 5361 [ 097 | 5265 | 5609 53,86 097 | 5290 5675 | 809 | 4769
5| 5406 | 5361 | 182 | 5179 | S50 5386 182 | 5204 5675 | 885 | 4608
40 | 5406 | 5361 | 258 | 5103 | 5509 53,86 258 | 5128 5675 | 929 | 4488
50 | 5406 | 5361 | 389 | 4972 | 5509 53,86 380 | 4997 | 5675 | 974 | 431
60| 5406 | 5361 { 499 | 4862 | 5509 53,86 499 | 4887 ]| 5675 | 996 { 4180
70 | 5406 | 5361 | 594 | 4767 { 5509 53,86 594 | 4793 ] 5675 | 1006{ 4075
80 | 5406 | 5361 | 678 | 4684 | 5509 53,86 678 | 47081 5675 | 1010 3987
o0 | 5406 | 5361 | 753 | 4600 | 5509 53,86 753 | 4634 ] 56,75 | 1011 ] 39,12
100] 5406 | 5361 | 821 | 4541 55,09 53,86 821 | 4566 | 5675 | 1009] 3845
110] 5406 | 5361 | 883 | 4478 | 5509 53,86 883 | 4503 | 5675 | 1007] 3785
120] 5406 | 5361 | 940 | 4421 55,00 53,86 940 | 4446 | 56,75 | 1003] 3731
130| 5406 | 5361 | 994 | 4367 | 56509 53,86 994 | 4392 ] 5675 | 999 | 3682
140| 5406 | 5361 | 1044 | 4317 | 5509 53,86 1044 | 4342 ] 5675 | 994 | 3637
160] 5406 | 5361 | 11,35 | 4226 | 5509 53,86 1135 | 4251 | 5675 | 984 | 3556
180{ 5406 | 5361 | 1216 | 4145 | 5509 53,86 1216 | 41,70 | 5675 | 974 | 3485
200| 5406 | 5361 | 1290 | 40,71 55,00 53,86 1200 | w096 | 5675 | 963 | 3422
220{ 5406 | 5361 | 1357 | 4004 | 5509 53,86 1357 | 90,20 | 5675 | 952 | 3366
240) 5406 | 5361 | 1419 | .3942 | 5509 53,86 1419 | 3967 | 5675 | 941 | 33,14
200} 5406 | 53,61 | 1477 | 3884 | 5509 53,86 1477 | 90| 5675 | 930 | 3267
280| 5406 | 5361 | 1531 | 3830 | 5509 53,86 1531 | 3856 ] 5675 | 920 | 3224
20| 5406 | 5361 | 1581 | 3780 | 56509 53,86 1581 | 3805 5675 | 910 | 3184
30| 5406 | 5361 | 1695 | 3666 | 5650 53,86 1655 | 3691 | 5675 | 885 | 3095
40| 5406 | 5361 | 1796 | 3566 | S50 53,86 1796 | 3591 | 5675 | 861 | 30,18
4501 5406 | 5361 | 1885 | 3476 | 5500 53,86 1885 | 3501 | 5675 | 838 ] 2952
500{ 5406 | 5361 | 1966 | BG | 5509 53.86 1966 | 3420 5675 | 816 | 2892

VERKEHR3.XLS
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Griinordnungsplan zum B-Plan Nr. 13 in der Gemeinde Tellingstedt Erléuterungsbericht
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Grilnordnungsplan zum B-Plan Nr. 13 in der Gemeinde Tellingstedt
Erl4uterungsbericht

1  Einleitung

1.1  AufstellungsanlaB
Die Gemeinde Tellingstedt plant ein neues Wohngebiet. Es sollen freistehende Einfamilien-
hauser und Doppelhéuser errichtet werden.

Am 31.10.1997 wurde von der Gemeindevertretung Tellingstedt die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 13 fiir das Gebiet ,,zwischen den StraBen Rendsburger Strae im Norden,
Lerchenweg im Westen, der BundesstraBe 203 im Siiden und Schwalbenweg im Osten und
1500 m norddstlich der Ortslage von Tellingstedt an der Kreisstral3e 46 beschlossen. Da bei
der Aufstellung des Bauleitplanes Natur und Landschaft in diesem Gebiet erstmalig
beeintrachtigt werden, ist gema § 6 LNatSchG ein Griinordnungsplan aufzustellen.

1.2 Inhalte und Zielsetzungen des Griinordnungsplanes

Der Griinordnungsplan soll

- den vorhandenen Zustand von Natur und Landschaft darstellen (Kap. 2),

- das Natur- und Landschaftspotential aufzeigen (Kap. 2),

- die Planung erldutern (Kap. 3),

- den geplanten Eingriff in Natur und Landschaft ermitteln (Kap. 4),

- Vorschldge zur Eingriffsvermeidung und -minimierung entwickeln (Kap. 4),

- den Ausgleich von unvermeidbaren Beeintrachtigungen erarbeiten (Kap. 4).

- Empfehlungen zur Ubernahme landschaftsplanerischer Vorgaben in den Bebauungsplan
geben (aufgrund der engen Zusammenarbeit mit dem Planer des Bebauungsplanes wird auf dieses Kapitel
verzichtet) und

- die Kosten fiir die Ausfiihrung der griinplanerischen Maf3nahmen schétzen (Kap. 5).

Ziel ist es, aus Sicht des Landschaftsschutzes wertvolle Bereiche zu erhalten und die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu sichern. Natur und Landschaft sollen auch im
bebauten Bereich geschiitzt, gepflegt und entwickelt werden. Der Schaffung von Griinflichen
und der Einbindung des Wohngebietes in das Orts- und Landschaftsbild kommen besondere
Bedeutung zu.

Ulrich Siller, Dipl.-Ing.. Freier Garten- und Landschafisarchitekt BDLA, Kiel, 1999
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Gn’lnordnungsplan zum B-Plan Nr. 13 in der Gemeinde Tellingstedt Erlduterungsbericht

1.3 Lage, Nutzung und Ausstattung des Plangebietes

Geplantes Baugebiet

Das geplante Baugebiet liegt im Siidosten der Ortslage von Tellingstedt. Es handelt sich um
ein ca. 3,5 ha groBes Areal, das Sstlich an das Neubaugebiet des B-Plans Nr. 11 anschlieft. Im
Norden und Nordosten grenzt die Wohnbebauung der Rendsburger Landstrale und des
Schwalbenweges an. Im Siidosten befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen. Die siidliche
Begrenzung bildet die B 203.

Das Gebiet wird zum Zeitpunkt der Planaufstellung groBtenteils landwirtschaftlich als
Griinland genutzt. Im Nordwesten des Areals befindet sich ein ehemaliger
landwirtschaftlicher Betriecb mit Garten und einigen Obstbdumen. Die Grenze des
Planungsraumes wird fast iiberall durch einen Knick gebildet. Im Siidwesten des Gebietes
liegt ein Larmschutzwall an der B 203. Eine ca. 850 m? grofie Fliche vor dem Wall wird nicht
mehr landwirtschaftlich genutzt.

- Ausgleichsfliche

Die Ausgleichsfliche liegt im Norden der Gemeinde zwischen der Tielenau, die hier die
Gemeindegrenze bildet, und dem LSG ,,GroBes Moor/Kitner Moor*. Es handelt sich um eine
ca. 0,9 ha groBe Fliche, die als Griinland genutzt wird und von Griben umgeben ist.

Abb.: 1 Lage der Plangebiete
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Ulrich Siller, Dipl.-Ing., Freier Garten- und Landschaftsarchitekt BDLA, Kiel, 1999 4



Griinordnungsplan zum B-Plan Nr. 13 in der Gemeinde Tellingstedt Erlduterungsbericht

1.4 Planungsrelevante Vorgaben

Flichennutzungsplan

Im Flichennutzungsplan der Gemeinde Tellingstedt aus dem Jahr 1985 sind das geplante
Baugebiet und die vorgesehene Ausgleichsfliche als »Flichen fiir die Landwirtschaft
dargestellt. Parallel zur Aufstelling des B-Planes Nr. 13 wird es eine Anderung des
Flachennutzungsplanes geben, die die aktuellen Planungen beriicksichtigt.

Landschaftsplan

Der Landschafisplan der Gemeinde Tellingstedt liegt im Vorentwurf (Stand Juni 1997) vor.
Die bisher nicht bebauten Flichen zwischen der Rendsburger LandstraBe und der B 203 sind
dort als geplante Baugebiete dargestellt. Entlang der B 203 ist die Anlage eines FuB- und
Radweges sowie eines Larmschutzwalles vorgesehen.

Die Ausgleichsfldche ist als ,,Eignungsbereich fiir den Naturschutz - Entwicklungsfldche fiir
den Naturschutz dargestellt.

Der Vorentwurf des Landschaftsplanes wird zum Bearbeitungszeitpunkt in den gemeindlichen
Gremien diskutiert und voraussichtlich im Sommer 1999 soweit fertiggestellt sein, daB er in
das Beteiligungsverfahren der Tréger ffentlicher Belange gehen kann.

Sonstiges
Es sind keine Belange des Denkmalschutzes betroffen.

Altablagerungen sind fiir die Standorte nicht bekannt.

Ulrich Siller, Dipl.-Ing., Freier Garten- und Landschaftsarchitekt BDLA, Kiel, 1999 b



Griinordnungsplan zum B-Plan Nr. 13 in der Gemeinde Tellingstedt Erlauterungsbericht

2 Bestand und Bewertung von Natur und Landschaft

2.1 Geologie / Relief / Boden

Geplantes Baugebiet

Das geplante Baugebiet befindet sich im Bereich des Naturraums Heider Geest. Die
Geldndehéhen liegen zwischen 20 und 26 m NN. Die Oberfliche ist eben und steigt von der
Rendsburger Landstrafie zur B 203 leicht an.

Die Geologische Karte stellt fiir das Gebiet ,FlieBerde, liickenhaft iiber Morine® dar. Das
Ausgangsmaterial fiir die Bodenbildung ist demnach Sand iiber Geschiebemergel.

Im groBten Teil des Planungsgebietes hat sich daraus ein Gleyboden entwickelt. Gleye sind
Béden, die von hoch anstehendem Grundwasser geprigt sind. Sie sind mittlere bis gute
Grilnlandb&den und je nach Grundwasserstand fiir die Ackemutzung nicht oder nur maBig
geeignet. Der siidliche, ein wenig héher gelegene Teil der Fliche ist der Bodenart Rosterde
zuzuordnen. Der Boden ist schwach podsoliert. Er hat eine hohe Wasserdurchlissigkeit und
ist ein mittlerer bis guter Acker- und Griinlandstandort.

Ausgleichsfliche

Die Ausgleichsfliche ist der Eider-Treene-Niederung zuzurechnen. Das Relief ist eben. Die
Geldndehéhen liegen um 1 m NN. Im Untergrund steht Niedermoortorf von mindestens 1 m
Michtigkeit an.

Durch Entwisserung sind Niedermoorbdden fiir die Landwirtschaft nutzbar. Es sind
Griinlandstandorte.

2.2  Grund- und Oberflichenwasser

Geplantes Baugebiet

Das Grundwasser steht auf dem iiberwiegenden Teil der Fliche des geplanten Baugebietes in
feuchten Zeiten um 50 cm unter Flur und in trockenen Zeiten um 100 cm unter Flur an.
Lediglich im siidlichen Teil des Gebietes ist ein gréBerer Grundwasserflurabstand anzutreffen.
Das Gebiet entwissert in nordlicher Richtung iiber kleine Vorfluter in die Tielenau und von
dort in die Eider.

Ausgleichsfliche

Auf der von Griben umgebenen geplanten Ausgleichsfliche ist in feuchten Zeiten mit einem
Grundwasserstand nahe der Erdoberfliche zu rechen. Die Fliche entwissert direkt in die
Tielenau, die an das Gebiet angrenzt.
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Die sandigen Schmelzwasserstandorte haben eine besondere Bedeutung fiir die
Grundwasserneubildung. Auf diesen leicht durchlissigen Béden ist die Gefahr von Eintrigen
in das Grundwasser (Néhr- und Schadstoffe) groB. Besonders empfindlich sind auch Flichen
mit hohem Grundwasserstand.

2.3 Klima

Die Heider Geest und ihre Umgebung werden durch ein gemiBigtes, feucht-temperiertes
Klima geprégt. Mit Mengen um 800 mm Niederschlag im Jahr werden in dieser Region die
hdchsten Niederschlidge Schleswig-Holsteins verzeichnet. Die Hauptwindrichtung ist West bis
Siidwest. Ostwinde treten nur im Friihjahr verstirkt auf. Windstille gibt es im Planungsgebiet
nur selten. Die mittlere Windstérke betrigt 2,5 Beaufort.

Geplantes Baugebiet

Lokalklimatisch wird das geplante Baugebiet durch die Knicks und die angrenzenden
Siedlungen geprigt.

Die Knicks mit dichtem Geholzbewuchs bremsen die Windgeschwindigkeit ab, so daB sich in
Abschnitten ein windstilleres, wirmeres Klima ausbildet.

Siedlungsbereiche stellen durch den hohen Versiegelungsgrad sog. ,,Wirmeinseln® in der
Landschaft dar. Der Grad und die Vollstindigkeit der Ein- und Durchgriinung bestimmen die
Klimafaktoren in Siedlungsgebieten wesentlich.

Ausgleichsfliche

Niederungen sind Kaltluftentstehungsgebiete. Kennzeichnend sind eine niedrigere
Temperatur, héhere Luftfeuchtigkeit, héhere Nebelhdufigkeit sowie verstirkte Spat- und
Friihfrostgefahr im Vergleich zum Umland.

2.4 Arten- und Lebensgemeinschaften

Die Kartierung des geplanten Baugebietes wurde im Juli 1998 durchgefiihrt. Die externe
Ausgleichsfldche ist im April 1999 begangen worden.

Im folgenden werden die einzelnen Biotoptypen kurz beschrieben. Aussagen zur Wertigkeit
einzelner Strukturen beriicksichtigen die Naturnihe, die Seltenheit, die Empfindlichkeit, die
Strukturvielfalt und den Grad der Beeintrachtigung.
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Geplantes Baugebiet

* Intensiv-Griinland

Die Flichen im Plangebiet werden intensiv als Griinland genutzt. Durch Nutzung,
Entwésserung, hdufige Neueinsaat und Diingung bildet sich eine artenarme, von Griisern und
stickstofflicbenden Pflanzen geprigte Griinland-Vegetation aus. Dominierend ist das
Weidelgras (Lolium perenne/multiflorum). Weitere Arten sind das Gemeines Rispengras (Poa
trivialis), Quecke (Agropyron repens), Léwenzahn (Taraxacum officinale) und das Kammgras
(Cynosurus cristatus). Charakteristisch fiir den frischen bis feuchten Standort sind zudem
Knick-Fuchsschwanz (4lopecurus geniculatus) und Kriechender HahnenfuB (Ranunculus
repens).

Intensiv genutztes Griinland ist ein verbreiteter Biotoptyp, der fiir den Naturschutz keine
besondere Bedeutung hat.

¢ Knicks

Knick am Lerchenweg

Der Knick am unbefestigten Lerchenweg ist Teil eines Redders. Er hat einen gut ausgeprigten
Wall und wird von michtigen Stiel-Eichen-Uberhiltern (Quercus robur) mit
Stammdurchmessern von ca. 50 cm geprégt. Unter der Uberhiltern ist eine teilweise liickige
Strauchschicht aus Himbeere (Rubus idaeus), Wald-GeiBblatt (Lonicera periclymenum),
Schlehe (Prunus spinosa), WeiBdom (Crataegus monogyna), Schwarzerm Holunder
(Sambucus nigra) u.a. ausgebildet. Im nordlichsten Abschnitt kommt auch der nicht
heimische Spierstrauch (Spirea x billardii ,, Triumphas*) vor. Die Krautschicht wird auf der
schattigen Wegseite durch Waldarten geprigt. Die sonnenzugewandte Seite des Knicks weist
Arten trockenerer Standorte auf: unter anderem kommen Draht-Schmiele (Deschamsia
flexuosa), Berg-Sandglockchen (Jasione montana), Kleines Habichtskraut (Hieracium
pilosella), Kleiner Ampfer (Rumex acetosella) und Johanniskraut (Hypericum perforatum)
vor. In der Nahe des Larmschutzwalls befindet sich ein Knickdurchla8.

Der Knick ist in gutem Zustand und als hochwertig einzustufen.

Knick an der B 203
Hier handelt es sich um einen jiingeren Knick. Der Knick hat einen hohen Wall, der mit Arten
der ruderalen Siume bewachsen ist: Brennessel (Urtica dioica), Acker-Kratzdistel (Cirsium

arvense), Wiesen-Kerbel (Anthriscus sylvestris), Kniulgras (Dactylis glomerata) sind u.a.
anzutreffen. In regelmiBigen Abstinden sind Uberhilter aus Berg-Ahom (dcer
pseudoplatanus) gepflanzt. Eine Strauchschicht ist noch nicht besonders ausgeprigt.

Der Knick ist als gering bis mittelwertig einzustufen.
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Knick an der dstlichen Plangebietsgrenze

Dieser Knick liegt im siidlichen Abschnitt zwischen zwei Griinlandflichen. Im nérdlichen
Bereich grenzt er an die Bebauung am Schwalbenweg. Der Knick ist an einer Stelle als
DurchlaB fiir das Weidevieh unterbrochen. UnregelmaBig sind Uberhilter aus Stiel-Eiche
(Quercus robur) und Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) vorhanden. Die Biume besitzen aber
noch nicht den landschaftsbildprigenden Charakter, wie die Stiel-Eichen im Knick am
Lerchenweg. Die Strauchschicht ist teilweise liickig. Sie besteht liberwiegend aus Weidorn

(Crataegus monogyna), Schwarzem Holunder (Sambucus nigra), Schwarz-Erle (Alnus
glutinosa) und Berg-Ahom (Acer pseudoplatanus). Im nordlichen Abschnitt ist der Knick
durch die Ndhe zu den Girten beeintrichtigt. Hier wurden Gartengehdlze, wie z.B.
Felsenbime (dmelanchier lamarkii), gepflanzt. Die Krautschicht weist neben Arten mittlerer
Standorte in Abschnitten auch Pflanzen auf, die trockeneren Gebiete bevorzugen, wie z.B. die
Rundblittrige Glockenblume (Campanula rotundifolia).

Der Knick ist in einem befriedigenden Zustand und als mittelwertig einzustufen.

Knickrest am Siedlungsrand der Rendsburger StraBe
Am Rand der Gérten befinden sich noch Reste eines Knicks. Es handelt sich um einen flachen
Wall, der mit ruderaler Vegetation bewachsen und vollstindig durch die Girten vereinnahmt

ist.
Dieser Knickrest ist in einem sehr schlechten Zustand und als geringwertig einzustufen.

Knicks sind nach § 15 b LNatSchG geschiitzte Biotope. Sie haben als historische
Landschaftselemente und Lebensraum fiir eine Vielzahl von Tieren und Pflanzen eine
besondere Bedeutung fiir den Naturschutz.

* Obstbéiume

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich eine kleine Obstbaumwiese angrenzend an den
Resthof. Die Baume haben einen Stammdurchmesser von ca. 10 bis ca. 35 cm.
Obstbaumwiesen sind wichtige Elemente im Dorfbild. Aufgrund der teilweise geringen Grofe
haben diese Bdume aber keine besondere visuelle Bedeutung.

* Brache

Angrenzend an den vorhandenen Lirmschutzwall an der B 203 gibt es eine Fliche, die
abgezdunt ist und nicht landwirtschaftlich genutzt wird. Die Fliche ist mit Arten des
Griinlandes und der ruderalen Siume bewachsen. Dazu zihlen z.B. Acker-Kratzdistel
(Cirsium arvense), Brennessel (Urtica dioica), Weidelgras (Lolium perenne/multiflorum) und
Quecke (Agropyron repens).
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* Baumreihe

Entlang der B 203 befindet sich im AnschluB an den neu angelegten Knick eine Baumreihe
aus Stiel-Eichen (Quercus robur). Die Baume haben einen Stammdurchmesser von 10 bis 20
cm und noch keinen landschaftsbildprigenden Charakter erreicht. Sie liegen auBerhalb des
Plangebietes.

Baumreihen kénnen eine hohe Bedeutung fiir das Landschaftbild haben.

Ausgleichsfliche

* Griinland - feuchter Standort

Bei der Ausgleichsfliche handelt es sich um ein Griinland auf feuchtem Standort. Das
Pflanzeninventar setzt sich aus Arten des Intensiv-Griinlandes und des Sonstigen
Feuchtgriinlandes zusammen. Aufgrund der intensiven Nutzung spielen die Feuchtezeiger in
Bedeckungsgrad und Vielfalt aber nur eine untergeordnete Rolle. Hiufig kommen der
Wiesen-Fuchsschwanz (dlopecurus pratensis), das Wollige Honiggras (Holcus lanatus), das
Wiesen-Rispengras (Poa pratensis) und der Léwenzahn (Taraxacum officinale) vor. Den
Hinweis auf den feuchten Standort geben Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea), Kriechender
HahnenfuB (Ranunculus repens), Knick-Fuchsschwanz (Alopecurus geniculatus) und
Scharbockskraut (Ranunculus vicaria).

Durch die intensive Nutzung hat das Griinland keine besondere Bedeutung fiir den
Naturschutz. Aufgrund der naturriumlichen Gegebenheiten besitzt die Fliche aber ein hohes
Potential zur Entwicklung wertvoller Lebensraume.

* Tielenau / Griben

Am nordwestlichen Rand der Fliche flieBt die Tielenau. An den anderen Seiten befinden sich
Griben.

Die Tielenau ist begradigt und hat steile Ufer. Flechtziune halten sie in ihrem Bachbett. In
den Grében dominiert das Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea). Es sind jedoch auch
Pflanzen ruderaler Standorte, wie z.B. der Wiesenkerbel (dnthriscus sylvestris), an den
Boschungen anzutreffen. Vereinzelt stehen Weidenbiische (Salix spec.) an den
Grabenrindern.

Die Gewisser sind zwar naturfern ausgebaut, weisen aber ein hohes Regenerationspotential
auf.
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2.5 Landschaftsbild

Geplantes Baugebiet

Der Siedlungsrand wird durch eine verhdltnismiBig kleinrdumig  strukturierte
Weidelandschaft geprigt. Besonders bildbestimmend ist der Redder am Lerchenweg. Der
Larmschutzwall an der B 203 bildet einen Fremdkérper in der Landschaft und zugleich eine
Sichtbarriere.

Ausgleichsfléiche

Die Ausgleichsfiche liegt am Rande einer typischen Niederungslandschaft, die durch
Griinland, Griben, Baumlosigkeit und Weite gekennzeichnet wird. Sie grenzt an ein Moor,
das von Gebiischen, offenen Wasserflichen und extensiv genutzten Wiesen geprégt wird.

2.6 Nutzungen

Geplantes Baugebiet

Die Flichen werden zum Bearbeitungszeitraum landwirtschaftlich genutzt. Eine besondere
Bedeutung fiir die Erholungsnutzung hat dieser Teil Tellingstedts nicht. Der Lerchenweg wird
geme von Anwohnern zum Hundespaziergang genutzt und stellt eine Verbindung zur freien
Landschaft dar.

Ausgleichsfléichen

Auch diese Flichen werden zum Bearbeitungszeitpunkt landwirtschaftlich genutzt. Die
Feldwege durch die Niederungs- und Moorlandschaft haben einen groSien landschaftlichen
Reiz. Sie werden aber nur wenig von Erholungssuchenden frequentiert.
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Erlduterungsbericht

3  Planung

3.1 Zielsetzung / Leitbild

Grundsitzliches planerisches Ziel ist die Vermeidung von unnétigen Auswirkungen der
Baumafinahme auf Natur und Landschaft. An zweiter Stelle steht die Verminderung der
Eingriffswirkung gefolgt von dem weitestgechenden Ausgleich des durch die bauliche
Entwicklung zu erwartenden Eingriffs. Ist ein Eingriff nicht vermeidbar, nicht weiter

minimierbar und nicht auszugleichen ist ein Ersatz zu schaffen.

Das Wohngebiet soll sich in die vorhandenen Siedlungsstrukturen einfiigen. Wertvolle

Strukturen sollen erhalten und geschiitzt werden.

3.2 Beschreibung der Planung und Darlegung der Flichenfunktionen

Flichenaufteilung im geplanten Baugebiet

Art der Fliche Grofe in m?
Griinflichen 3.674,00 m*
(Grinfliche am Regenwasserklar- und —riickhaltebecken incl. Knick, Spielplatz incl. Knick,
Griinfliche am Lirmschutzwall ohne Weg, Hecken am Verbindungsweg zum Lerchenweg, Knick
am Lirmschutzwall)
Knicks auf den Baugrundstiicken sind hier nicht erfaft.
Oberflichenentwisserung 469,00 m?
(Regenwasserklir- und -riickhaltebecken)
Wohnbauflichen 25.670,00 m*
(Grundstitcke incl. Knicks)
Verkehrsflichen 4.343,00 m?
(StraBen, FuBwege, 6ffentliche Parkplitze)
Flichen zum Schutz vor Immissionen 1.520,00 m?
(Larmschutzwall)

35.676,00 m?

Fliche des geplanten Baugebietes gesamt:
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Griinflichen und -strukturen im Baugebiet

(genaue Angaben zu den Pflanzenarten, Pflanzqualititen und Pflanzabstinden siehe Legende Plan 2 A)

Die vorhandenen Knicks (Plan 2A/1.1), die das Gebiet begrenzen, werden groBtenteils in die
Wohnbaufldchen integriert. Sie sind ordnungsgemiB zu pflegen. Zu ihrem Schutz erhalten sie
eine 3 m breite Knickschutzzone (Plan 2A/1 4). In dieser Zone sind bauliche Anlagen,
Nebenanlagen, Abgrabungen und Ablagerungen sowie die Versiegelung des Bodens nicht

zuldssig. Die Pflanzung von heimischen Biumen, Striuchern und Stauden in der
Knickschutzzone ist wiinschenswert.

Um Wegeverbindungen zwischen dem Baugebiet und dem Lerchen- bzw. Schwalbenweg zu
schaffen sowie zur Anlage des Larmschutzwalles, muB an drei Stellen der Knick auf einer
Léange von ca. 5 m bzw. ca. 10 m gerodet werden (Plan 2A/1.2).

Zur Gestaltung des StraBenraumes und Begriinung des Gebietes ist in den Vorgirten der
Grundstiicke 1 — 13, 17 — 23, 25 — 30 die Pflanzung eines kleinkronigen Baumes (Plan
2A/1.7) vorgesehen. Empfehlenswert ist der Rotdorn (Crataegus laevigata ,, Pauls Scarlett*).
Dariiber hinaus sollen dort, wo riickwirtig liegende Garten aneinanderstoBen, Pflanzungen aus
heimischen Gehélzen / Hecken (Plan 2A/1.11) in einer Breite von insgesamt 3 m angelegt
werden. Es konnen u.a. Hunds-Rose (Rosa canina), Schneeball (Viburnum opulus),
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Schiehe (Prunus spinosa), WeiBdom (Crataegus
monogyna) sowie alle anderen typischen Knickgeholze verwendet werden.

Im 6ffentlichen StraBenraum ist die Pflanzung von StraBenbiumen (Plan 2A/1.6) im Bereich
der Parkplitze vorgesehen. Auch hier konnte der Rotdom (Crataegus laevigata |, Pauls
Scarlett ) Verwendung finden. Die Pflanzung von gréBeren Biumen, wie z.B. der Stiel-Eiche
(Quercus robur), ist ebenfalls denkbar.

Entlang des Larmschutzwalles ist ein Griinzug vorgesehen, der als Obstbaumwiese (Plan
2A/1.9 u. 1.13) gestaltet werden soll. Die Planung sieht die Pflanzung von einem Obstbaum je
100 m? Fldche vor. Vorrangig sollen alte dithmarscher Sorten, wie z.B. , Maren Nissen Apfel*
oder ,,Dithmarscher Paradiesapfel”, Verwendung finden.

Als Abgrenzung zwischen privatem und 6&ffentlichem Raum st entlang der
Grundstiicksgrenze die Pflanzung eines Knicks (Plan 2A/1.3) vorgesehen. Die verbleibende
Flache wird - bis auf den FuBweg - als naturnahe Wiese hergestell.

Norddstlich schliefit sich an diese Fliche ein Kinderspielplatz (Plan 2A/ 1.12) an. Dieser soll
durch freiwachsende Hecken (Plan 2A/1.10) aus heimischen Striauchern eingegrenzt werden.
Bei der Auswahl der Pflanzen ist darauf zu achten, daB keine giftigen Gehélze, wie z.B. das
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), verwendet werden. Der Spielplatz soll naturnah
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gestaltet werden und fiir Kinder aller Altersgruppen Maglichkeiten zum Spielen bieten. Der
Versiegelungsgrad ist so gering wie méglich zu halten.
Freiwachsende Hecken (Plan 2A/1.10) aus heimischen Arten sind desweiteren an den

FuBwegen entlang der Grundstiicke Nr. 11, 23 und 24 zu pflanzen

Die Flache um das Regenwasserklir- und -versickerungsbecken ist als Fliche fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Hier
soll eine extensiv gepflegte Wiese entstehen. Die Pflege des Beckens mu8 jederzeit méglich

sein.

Oberflichenentwisserung

Die Oberflachenentwisserung der gemeindlichen Flichen erfolgt iiber Rohre zu einem ca. 470
m? grofen Regenwasserkldr- und -versickerungsbecken (Plan 2A/2.1). Aufgrund des hoch
anstehenden Grundwassers sind die privaten Grundstiicke ebenfalls an das &ffentliche
Entwidsserungssystem angeschlossen. Das Regenwasserklar- und -riickhaltebecken ist
naturnah zu gestalten. Die Uferbdschungen sind vielfiltig mit unterschiedlichen Gefillen und
Flachwasserbereichen (hier max. Tiefe 30 cm) auszubilden. Ein stindiger Wasserstand ist zu
sichern. Der Untergrund ist versickerungsfihig zu gestalten.

Wohnbaufléichen

Im Baugebiet ist die Ausweisung von 30 Baugrundstiicken (Plan 2A/3.1) vorgesehen. Mit ca.
3000 m? Fldche liegt das groBte Gfundstﬁck im Nordwesten des Gebietes. Es handelt sich um
den vorhandenen Resthof, der in die Planung integriert wird. Die anderen Grundstiicke haben
eine dem landlichen Siedlungscharakter Tellingstedts angepaBte GréBe von ca. 600 — 1000
m?. Die Grundfldchenzahl betrégt 0,3 oder 0,35.

Auf den Grundstiicken 1 - 13, 17 — 23, 25 - 30 ist an der Grundstiicksgrenze zum 6ffentlichen
StraBenraum ein kleinkroniger Laubbaum (Plan 2A/1.7) zu pflanzen und zu erhalten (s.0.).
Dartiber hinaus sollen dort, wo riickwirtig liegende Girten aneinanderstoBen, Pflanzungen aus
heimischen Geh6lzen / Hecken (Plan 2A/1.11) angelegt werden (s.0.).

Zur ansprechenden Gestaltung des StraBenbildes diirfen die Einfriedigungen an den
Offentlichen Verkehrsflichen nicht aus geschlossenen Mauern iiber 0,6 m Héhe, Draht oder
groBflachigen Tafeln aus Metall, Kunststoff, Holz oder Faserzement hergestellt werden. Die
max. Héhe darf I m tiber dem Gehweg nicht tiberschreiten. Einfriedigungen an den seitlichen
und hinteren Grundstiicksgrenzen sind nur als Hecken mit heimischen Gehélzen zuldssig. Bel
zusétzlicher Einzdunung muB der Zaun in der Pflanzung errichtet werden.
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Pkw-Stellplitze und Zufahrten auf den privaten Grundstiicken diirfen nur in
wasserdurchldssigem Material hergestellt werden. Bituminése Baustoffe und grof3flichige
Betonplatten iiber 0,25 m? werden nicht zugelassen.

Verkehrsflichen

Die ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt vom Lerchenweg/Ecke Landweg aus iiber eine ca.
5 m breite WohnstraBe (PlanstraBe A), die kurvig verliuft und in einem Wendeplatz miindet
(Plan 2A/4.1). Von dieser HaupterschlieBungsstraBe gehen schmalere StichstraBen
(PlanstraBen B und C) und -wege ab. Offentliche Parkplitze liegen an der StraBe und im
Bereich von Wendehimmern (Plan 2A/4.3). Private Parkplitze werden auf den einzelnen
Grundstiicken angelegt (s.0.). F uBwege sind parallel zur StraBe, als Verbindung zwischen der
PlanstraBe B und dem Lerchenweg sowie als ErschlieBung des Griinzuges am Lirmschutzwall
geplant (Plan 2A/4.2).

Die HaupterschlieBungsstraBen werden asphaltiert oder gepflastert, fuBldufige ErschlieBungs-
wege und Parkplitze sollen aus wasserdurchlissigen Materialien, wie wassergebundene
Decke oder Pflaster mit Versickerungsfugen, hergestellt werden.

Im Bereich der 6ffentlichen Parkplitze sollen einzelne StraBenbiume gepflanzt werden (s.0.).

Flichen zum Schutz vor Immissionen
Entlang der B 203 wird ein Lirmschutzwall angelegt (Plan 2A/5.1). Der Wall soll eine
Fufbreite von 9 m und eine Hohe von 4,5 m erhalten. Er ist mit heimischen Knickgehélzen

(s.0.) zu bepflanzen.

Externe Ausgleichsfliche

Die externe Ausgleichsfliche an der Tielenau soll aus der Nutzung herausgenommen werden.
Zur Aushagerung des Standortes ist die Fliche iiber einen Zeitraum von 5 Jahren einmal im
Jahr zu einem spiten Termin zu mahen. Das Schnittgut ist abzutransportieren. Danach ist die
Fliche der Sukzession zu iiberlassen. Im Bereich der Tielenau und der Griben ist ein 5 m
breiter Streifen von Gehélzaufwuchs freizuhalten, um die Pflege der Gewisser gewihrleisten

zu kénnen.

Sollte fur das gesamte Moor- und Niederungsgebiet siidlich der Tielenau ein iibergeordnetes
Pflege- und Entwicklurigskonzept erarbeitet werden, so soll die Integration der Fliche in
dieses Konzept sowie eine evtl. notwendige Nutzungsinderung méglich sein. Alle
Mafnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Dithmarschen
abzustimmen.
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4  Anwendung der Eingriffsregelung

Die Anwendung der Eingriffsregelung erfolgt auf der Grundlage des Gemeinsamen
Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Natur, Umwelt und Forsten
»Verhiltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht* vom 3. Juli 1998 (im
folgenden ,,EingriffseriaB* genannt). Der § 1 a des Baugesetzbuches (BauGB), die §§ 8 a bis ¢
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und die §§ 6 bis 10 des Landes-
naturschutzgesetzes Schleswig-Holstein (LNatSchG) bilden den rechtlichen Rahmen.
Grundlage fiir diesen Arbeitsschritt ist die Bestandserfassung und -bewertung (Kap. 2). Die
durch die Planung (Kap. 3) zu erwartenden Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft
werden ermittelt und bewertet. Im AnschluB werden MaBnahmen zur Vermeidung und
Verminderung des Eingriffs aufgezeigt. Fiir unvermeidbare Beeintrichtigungen besteht
Kompensationsbedarf. Dieser Bedarf wird schutzgutbezogen ermittelt und MaBnahmen zum
Ausgleich oder Ersatz werden dargestellt. AbschlieBend erfolgt ein zusammenfassende
Bilanzierung Eingriff zu Ausgleich.

4.1 Ermittlung und Bewertung der Beeintrichtigungen durch das
geplante Vorhaben / Darstellung von Minimierungs-, Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen

Durch das geplante Bauvorhaben erfolgt eine erhebliche und nachhaltige Beeintrichtigung

von Natur und Landschaft auf groBen Flichenanteilen im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes (Bodenversiegelung und -verdichtung, Veranderungen im Wasserhaushalt,

Uberformung des Landschaftsbildes). Es liegt ein Eingriff gemiB8 § 8 LNatSchG vor.

Der EingriffserlaB definiert die von einer Uberplanung betroffenen Intensiv-Griinlandflichen
als ,,Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz®. Die Knicks sind »Flichen mit
besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz.

GemiB § 7 LNatSchG sind alle vermeidbaren Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft
zu unterlassen.

Die in den folgenden Kapiteln ermittelten Beeintréichtigungen von Natur und Landschaft
kénnen in ihrer Gesamtheit nur durch einen Verzicht auf das Bauvorhaben vermieden werden.
Tellingstedt ist landlicher Zentralort und hat die Aufgabe sich weiterzuentwickeln und
Siedlungsraum anzubieten. Der Eingriff ist somit nicht vermeidbar und aus
landschaftsplanerischer Sicht an dieser Stelle vertretbar.

In § 7 LNatSchG wird gefordert, daB unvermeidbare Beeintrichtigungen so gering wie
méglich zu halten sind.
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Grinordnungsplan zum B-Plan Nr. 13 in der Gemeinde Tellingstedt Erléuterungsbericht

4.1.1 Schutzgut Boden

* Darstellung des Eingriffs

Durch den Bau von Gebéuden und StraBen sowie die Anlage eines Larmschutzwalles wird
Boden versiegelt, verdichtet und umgelagert. Es sind erhebliche Verdnderungen des
Bodengefiiges und eine Beeintrichtigung der Bodenfunktion zu erwarten. Der Boden steht
nicht mehr als Pflanzenstandort oder als Lebensraum fiir Organismen zur Verfligung. Zudem
verliert er seine Funktion als Puffer und Filter von Schadstoffen. Bei teilversiegelten Béden
bleiben die Funktionen eingeschrinkt erhalten.

* Minimierung

Die Beeintrichtigungen der Bodenfunktionen kénnen im geplanten Baugebiet durch die Wahl
versickerungsfihiger Oberflichenbeldge auf den Baugrundstiicken minimiert werden. Im
6ffentlichen StraBenraum sollen FuBwege und Parkplitze aus wasserdurchlissigen Beldgen
hergestellt werden. Es besteht dennoch ein Kompensationsbedarf.

* Ausgleich / Ersatz

Der Kompensationsbedarf ermittelt sich wie folgt:

Der Eingriff in das Schutzgut Boden gilt als ausgeglichen, wenn landwirtschaftliche Flichen
aus der Nutzung genommen und zu einem naturbetonten Biotoptyp entwickelt werden. Die
Berechnung der notwendigen Ausgleichsflichen ist im EingriffserlaB folgendermaBen
vorgegeben:

- Verhiltnis 1 zu 0,5 fiir Gebaudeflachen und versiegelte Oberflichenbelige,

- Verhiltnis 1 zu 0,3 fiir wasserdurchléssige Oberflichenbelige.

Verkehrsflichen _
Art der Verkehrsfliche Art der FlachengroBein | Ausgleichsfaktor Erforderliche
Versiegelung m? Ausgleichsfliche
inm?

ErschlieBun_g_;straBen Vollversiegelung 2.787,00 m? 0,5 1.393,50 m?
FuBBwege Teilversiegelung 1.381,00 m? 0,3 41430 m?
Offentl. Parkplitze Teilversiegelung 175,00 m? 0,3 52,50 m?
Erforderliche Ausgleichsfliche fiir Versiegelung durch Verkehrsflichen 1.860,30 m?
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Griinordnungsplan zum B-Plan Nr. 13 in der Gemeinde Tellingstedt Erlauterungsbericht

Baugrundstiicke
GrundstiicksgréBe | Grundflichenzahl max. zusitzl, Fliche, diemax. | Ausgleichsfaktor | Erforderliche
(GFZ) Uberbauung iiberbaut (versie- Ausgleichsfliche
gelt) werden fur Bodenver-
kann siegelung in m?

in m?

Grundstiicke I - 10 0,35 0,175 5.445,83 m? 0,5 2.722,92 m?

10.373,00 m?

Grundstiicke 11 - 30 0,3 0,15 6.883,65 m? 0,5 3.441,83 m?

15.297,00 m*

Erforderliche Ausgleichsfliche fiir Versiegelung auf Baugrundstiicken 6.164,75 m?

Summe Verkehrsflichen 1.860,30 m*

Summe Baugrundstiicke 6.164,7S m*

Der Ausgleichsflichenbedarf fiir die Versiegelung des Bodens betriigt insgesamt: 8.025,05 m*

Zum Ausgleich fiir die Bodenversiegelung wird die Fliche am Regenwasserklir- und -riick-
haltebecken naturnah gestaltet. Da es sich nur um eine sehr kleine Fliiche handelt und damit
gerechnet werden muB, daB sie als ,,Hundeklo* genutzt wird, wird die Fliche nur zu 50 % auf
den Ausgleich angerechnet.

Zudem wird eine bisher intensiv landwirtschaftlich genutzte Fliche an der Tielenau aus der
Nutzung herausgenommen und nach Aushagerung der natiirlichen Sukzession iiberlassen.

Diese Fliche kann zu 100 % auf den Ausgleich angerechnet werden.

Es ergibt sich folgende Bilanz:

Flichen, die geeignet sind, den Eingriff in das Schugglt Boden auszugleichen

Art der Fliche / GréBe in m? Anteil, der auf den Ausgleich | Grile des anrechenbaren
angerechnet werden kaon in % | Ausgleichsflichenanteils in m?

Fliche am Regenwasserkldr- und -riickhaltebecken o 2

(478,00 m?) 50% 239,00 m

Externe Ausgleichsfliche o 2

(9.011,00 m?) 100 % 9.011,00 m’

Anrechenbare Ausgleichsfliche gesamt: 9.250,00 m?

Der Eingriff, der durch den Larmschutzwall entsteht, gilt als ausgeglichen, wenn der Wall mit
heimischen Gehélzen bepflanzt wird, wie es in der Planung vorgesehen ist.

Der Eingriff in _das Schutzgut Boden ist durch die oben genannten Mafnahmen
ausgeglichen.
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Grilnordnungsplan zum B-Plan Nr. 13 in der Gemeinde Tellingstedt Erlduterungsbericht

4.1.2 Schutzgut Wasser

* Darstellung des Eingriffs

Durch die Versiegelung und Verdichtung des Oberbodens wird der Oberflichenwasserabfluf
und somit auch der Grundwasserhaushalt entscheidend verindert. Das gleichmiBige,
flichenhafte Versickemn des Oberflichenwassers wird verhindert und die Grundwasser-
neubildung beeintrichtigt. Bei einer raschen Abfithrung des Oberflichenwassers iiber Rohre
und ausgebaute Vorfluter bleibt eine natiirliche Filterung und Reinigung des Wassers aus.

* Minimierung

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser kann minimiert werden, indem der Anteil an
versiegelter Fliche so gering wie méglich gehalten wird (vgl. Schutzgut Boden). Die
Versickerung des Wassers im Gebiet ist aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers nicht
moglich.

* Ausgleich / Ersatz

Als Ausgleich fiir den Eingriff in das Schutzgut Wasser wird das anfallende Niederschlags-
wasser in einem Regenwasserkanal einem naturnah gestalteten Regenwasserklar- und —riick-
haltebecken zugefiihrt. Die Uferbéschungen sind vielfiltig mit unterschiedlichen Gefillen
auszubilden. Auch Flachwasserbereiche (max. Wassertiefe 0,30 m) sind herzustellen. Der
Untergrund ist versickerungsfihig zu gestalten. Ein standiger Wasserstand ist zu sichern.

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser gilt als ausgeglichen, wenn

- normalverschutztes und stark verschmutztes Niederschlagswasser gemif den technischen
Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei
Trennkanalisation behandelt wird, und die Regenwasserklir- und -riickhaltebecken naturnah
gestaltet werden.

- gering verschmutztes Niederschlagswasser im Untergrund versickert wird.

Ist eine dieser Vorgaben im Eingriffsgebiet nicht erfiillbar, ist zu priifen, ob sonstige
MaBnahmen, wie z.B. die Entrohrung eines Gewissers oder die Vernissung einer Fliche,
méglich sind.

Die Einstellung der Nutzung auf der externen Ausgleichsfliche, die im Niederungsbereich der
Tielenau gelegen ist, kann als Ausgleich fiir die im geplanten Baugebiet nicht mogliche
Versickerung des gering verschmutzten Niederschlagswassers gesehen werden.

Der Eingriff in das Schutigut Wasser gilt durch die oben genannten Mapnahmen als
ausgeglichen.
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4.1.3 Schutzgut Klima / Luft

* Darstellung des Eingriffs

Das Lokalklima im Bereich des geplanten Baugebietes wird durch eine Bebauung versndert.
Die 6rtlichen Temperaturen werden sich leicht erhéhen, und der Wind wird durch die
Gebédude abgebremst. Erhebliche Beeintrichtigungen auf das Klima sind jedoch nicht zu
erwarten.

* Minimierung

Eine Minimierung méoglicher Beeintrichtigungen ist durch die Erhaltung und Neuanlage von
Griinstrukturen méglich, da Griinflichen die klimatischen Verinderungen verringern und die
Luftqualitdt im besiedelten Raum verbessern.

* Ausgleich |
Es entstehen keine erheblichen Beeintréichtigungen des Klimas. Ein Ausgleich ist somit nicht
notwendig.

4.1.4 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

* Darstellung des Eingriffs

Knicks

Ca. 420 m Knick werden durch die Integration in die Wohnbauflichen und die Anlage des
Larmschutzwalles in ihrer Funktion beeintréchtigt. Ca. 25 m Knick miissen gerodet werden,
um Wegeverbindungen zwischen dem Baugebiet und dem Lerchenweg bzw. dem Schwalben-
weg zu schaffen.

Obstbiume
Die Obstbéume am Resthof (Stamm-@ ca. 10 - 35 cm) miissen voraussichtlich zur Herstellung
der ErschlieBungsstrafie und bei der Bebauung des Grundstiickes Nr. 1 gefillt werden.

* Minimierung

Knicks
Durch die Erhaltung der vorhandenen Knicks wird der Eingriff weitestgehend reduziert.
Zum Schutz ist eine Knickschutzzone in einer Breite von 3 m ab KnickfuB auszuweisen.

Obstbiume
Eine Minimierung des Eingriffs ist nicht moglich.
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* Ausgleich / Ersatz

Knicks

Im Bereich der 6ffentlichen Griinfliche am Lirmschutzwall wird ein 100 m langer Knick neu
angelegt. Zudem ist die Pflanzung von Hecken aus heimischen Gehdlzen in einer Lénge von
180 m im &ffentlichen Raum vorgesehen.

Fir die Beseitigung von Knicks ist im KnickerlaB folgendes Ausgleichsverhltnis festgelegt:
- Bei Knickrodung sind Knicks im Verhiltnis 1 : 2 wiederherzustellen.

Eingriff " | Erforderliche Kompensation | Planung, Ausgleich/Ersatz - -

25 m Knickbeseitigung 50 m Knickneuanlage 100 m Knickneuanlage

Die Beeintrichtigungen an den vorhandenen Knicks werden somit ausgeglichen.

Obstbiume

Tellingstedt hat keine Baumschutzsatzung. Genaue Vorschriften zur Kompensation gibt es fiir
Béaume, die das Landschaftsbild nicht prigen und fiir den Naturschutz nur von untergeordneter
Bedeutung sind, nicht. In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises
Dithmarschen sollen fiir jeden gefillten Baum zwei neue Obstbiume gepflanzt werden.

Als Ausgleich fiir das Fillen von ca. acht Obstbdumen wird eine Obstbaumwiese mit ca. 16
Obstbiumen am Lirmschutzwall neu angelegt.

Der Eingriff in den vorhandenen Obstbaumbestand ist somit ausgeglichen.

4.1.5 Schutzgut Landschaftsbild

* Darstellung des Eingriffs
Das Landschafisbild wird im Eingriffsgebiet verindert. Die Erstellung eines 4,5 m hohen
Larmschutzwalls ist als erhebliche Veranderung des Landschafisbildes zu betrachten.

* Minimierung
Der Eingriff in das Schutzgut Landschafisbild wird durch die Erhaltung der vorhandenen
Knicks reduziert.

Ulrich Siller, Dipl.-Ing.. Freier Garten- und Landschaftsarchitekt BDLA. Kiel, 1999 21
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* Ausgleich / Ersatz
Im Baugebiet sind umfangreiche MaBnahmen zur Ein- und Durchgriinung des Gebictes
vorgesehen:

Auf den privaten Grundstiicken werden entlang der ErschlieBungsstraBen kleinkronige
Biume gepflanzt.

Im 6ffentlichen StraBenraum werden im Berexch von Parkplitzen Bidume gepflanzt.
Entlang des Larmschutzwalles ist eine &ffentliche Griinfliche, die als Obstbaumwiese
gestaltet wird, vorgesehen.

Auf den 6ffentlichen Griinflichen werden Knicks und Hecken aus heimischen Gehélzen
gepflanzt.

Auf den privaten Grundstiicken werden Hecken aus heimischen Gehélzen gepﬂanzt

Der Larmschutzwall wird mit heimischen Gehdlzen bepflanzt.

Durch_die oben_genannten Mafnahmen gilt der Eingriff in das Landschaftsbild als

ausgeglichen.
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4.2 Bilanzierung Eingriff / Ausgleich im Uberblick
Schutzgut | Eingriff Kompensationsbedarf |Geplante Kompensation
Boden ® Beeintriichtigung der ¢ Ausgleichsflichenbedarf bei o Forderung der natdrlichen Bodenfunktion
Bodenfunktion im geplanten |  Aufgabe der Nutzung auf der durch Aufgabe der Grinlandnutzung
Baugebiet Ausgleichsfliche: 8.025,05 m? auf 9.011,00 m? Flache (zu 100 % anrechen-
bar). .
e Vollversiegelung von © Bepflanzung des Larmschutzwalles
15.116,48 m? Fliche mit heimischen Gehdlzen * Anlage einer 478,00 m?* groBen natumahen
Wiese am Regenwasserkldr- und —riickhalte-
o Teilversiegelung von becken (zu 50 % anrechenbar)
1.556,00 m?* Fliche
¢ Bepflanzung des Lirmschutzwalles
® Anlage eines mit heimischen Gehélzen
Larmschutzwalles
Wasser o Beeintrichtigung des « Einrichtung eines naturnah » Einrichtung eines naturnah gestalteten
natdrlichen Oberflachen- gestalteten Regenwasserkldr- und - [  Regenwasserklr- und -riickhaltebeckens
abflusses, der natirlichen rickhaltebeckens
Versickerung »Versickerung des gering ver- e Aufgabe der Nutzung im Niederungsbereich
schmutzen Oberflichenwassers im | der Tielenau
Gebiet
Klima/Luft . Vcrf.indfrung des ¢ Kein Ausgleichsbedarf o Keine konkret zugeordneten
Kleinklimas KompensationsmaBnahmen geplant
Arten-und * Beseitigung vonca. 25m | e Knickneuanlage von 50 m ¢ 100 m Knickneuanlage
Lebensgenein- | gicyc
schaften * Fir das Fallen von nicht-land- ¢ Neuanlage einer Obstwiese mit ca. 16 Obst-
* Beeintrdchtigung der Knicks |  schaftbild-pragenden Baumen bdumen
durch BaumaBnahmen und gibt es keine Kompensations-
die zukinftige Nutzung vorschrift
¢ Fillung von ca. 8 Obst-
biumen
:).almdschafts- e Veranderung des ¢ Ein- und Durchgriinung des * Ein- und Durchgrinung des Plangebietes
ild

Landschaftsbildes durch
bauliche Anlagen und die
Emichtung eines Larm-
schutzwalles.

Baugebietes

durch Anlage von Knicks und Hecken aus
heimischen Gehdlzen

¢ Pflanzung von StraBenbiumen

¢ Pflanzung von kleinkronigen Laubbumen in
den Vorgérten

 Bepflanzung des Lirmschutzwalles mit
heimischen Gehdlzen

Der durch das geplante Baugebiet entstehende Eingriff in Natur und Landschaft ist durch
die oben genannten Mafinahmen ausgeglichen.
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5 Kostenschitzung

Im abschlieBenden Kapitel soll der Griinordnungsplan eine grobe Schitzung iiber die Kosten,
die die Herstellung der griinordnerischen MaBnahmen verursacht, geben.

In Absprache mit dem Aufiraggeber werden die Kosten nur fiir das geplante Baugebiet

* ohne Rodungsarbeiten,
¢ ohne Erdarbeiten (d.h. ohne Gelidndemodellierung, ohne Knick- und Sichtschutzwallaufsetzung, ohne
Oberbodenandeckung),

ohne Pflasterarbeiten, Herstellung von Wegen
¢  ohne Flichenankauf und
ohne lingerfristige PflegemaBinahmen

ermittelt,

Pos  Auszufithrende Leistungen Einheitspreis Gesamtpreis

a) Erdarbeiten

1 Knickwall
des neu aufgesetzten Knicks nachmodellieren, einschlieBlich
Muldenbildung auf Knickkrone

100,00 m 8,00 DM 800,00 DM
2 Liarmschutzwall nachmodellieren
1.850,00 m? 3,00 DM 5.550,00 DM

b) Vorbereitung der Pflanzflichen

3 Pflanzflichen fiir Heckenpflanzung auf dffentlichen Flichen
vorbereiten
Planierung und Lockerung der Vegetationsflichen

500,00 m? 3,00 DM 1.500,00 DM

4 griv) Pflanzflichen fir Heckenpflanzung auf privaten Fldchen
vorbereiten
Planierung und Lockerung der Vegetationsflichen
700,00 m? 3,00 DM 2.100,00 DM
5 Pflanzflichen fiir ﬁerstellung einer naturnahen Wiese am
Regenwasserklir- und -riickhaltebecken vorbereiten
Planierung und Lockerung der Vegetationsflichen

500,00 m? 3,00 DM 1.500,00 DM

Ubertrag: 11.450,00 DM
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Ubertrag: 11.450,00 DM
6 Pflanzflichen fiir Herstellung einer naturnahen Wiese am

Lirmschutzwall vorbereiten

Planierung und Lockerung der Vegetationsflichen

1.600,00 m? 3,00 DM 4.800,00 DM
7 Pflanzflichen zur Bepflanzung des Lirmschutzwalles

vorbereiten

Planierung und Lockerung der Vegetationsflichen

1.850,00 m? 3,00 DM 5.550,00 DM

¢) Pflanzarbeiten
8 Knickbepflanzung

Pflanzung von Striuchern und Heistern, einschlieBlich Lieferung,

Diingung, Pflanzung, Muichen, Schutzeinrichtungen und

Fertigstellungspflege

100,00 m 12,00 DM 1.200,00 DM
9 Heckenpflanzung auf éffentlichen Fliichen

Pflanzung von Strauchern und Heistern, einschlieBlich Lieferung,

Diingung, Pflanzung, Mulchen, Schutzeinrichtungen  und

Fertigstellungspflege

500,00 m 20,00 DM 10.000,00 DM
10psv Heckenpflanzung auf privaten Flichen

Pflanzung von Strduchern und Heistern, einschlieBlich Lieferung,

Diingung, Pflanzung, Mulchen, Schutzeinrichtungen und

Fertigstellungspflege

700,00 m? 20,00 DM 14.000,00 DM
11 Bepflanzung des Larmschutzwalles

Pflanzung von Striuchern und Heistern, einschlieBlich Lieferung,

Diingung, Pflanzung, Mulchen, Schutzeinrichtungen und

Fertigstellungspflege

1.850,00 m? 20,00bM  37.000,00 DM
12 Herstellung einer naturnahen Wiese am Regenwasserklir- und

-ritickhaltebecken

Aussaat incl. Fertigstellungspflege

500,00 m? . 3,00 DM 1.500,00 DM
13 Herstellung einer naturnahen Wiese am Lirmschutzwall

Aussaat incl. Fertigstellungspflege

1.600,00 m* 3,00 DM 4.800,00 DM

Ubertrag: 90.300,00 DM
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Ubertrag:

14 Pflanzung von StraBenbiumen
Im offentlichen Strafenraum, z. Feldahorn Stammumfang 14/16
cm (incl. Herstellung der Pflanzgruben, Diingung, Verankerung,
Bewisserungssets, Schutzeinrichtung, Fertigstellungspflege)

7 Stek

15¢rv Pflanzung von kleinkronigen Laubbiumen in den Vorgirten
z. B. Rotdom, Stammumfang 14/16 cm (incl. Herstellung der
Pflanzgruben, Diingung, Verankerung, Bewisserungssets,
Schutzeinrichtung, Fertigstellungspflege)

25 Stck

16 Pflanzung von Obstbiumen
Stammumfang 14/16 cm, (incl. Herstellung der Pflanzgruben,
Diingung, Verankerung, Bewiisserungssets, Schutzeinrichtung,
Fertigstellungspflege)

16 Stck

d) Spielplatz

17 Herstellung eines Spielplatzes
Sandfliche mit Spielgeriten und Binken

Ca. 800,00 qm

¢) Entwicklungspflegearbeiten

18 2-jihrige Entwicklungspflege
pauschal

800,00 DM

800,00 DM

650,00 DM

120,00 DM

10.000,00

90.3000,00 DM

5.600,00 DM

20.000,00 DM

10.400,00 DM

96.000,00 DM

10.000,00 DM

A) Kostenschﬁtzungssumme/Herstellungskosten
(ohne Baunebenkosten/Architektengebiihren)

Summe

232.300,00 DM

B) Baunebenkosten / Architektengebiihren
Fiir Planung und Bauleitung: ca. 15 % der Herstellungskosten

34.845,00 DM

0 Kostenschitzungssumme Gesamt-Herstellungskosten
(einschl. Baunebenkosten / Architektengebiihren)

267.145,00 DM

Aufgestellt: Kiel, 20. Mai 1999

Kleiner Kuhberg 22-26, 2410
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Kreis Dithmarschen - Postfach 16 20 - 25736 Heide

Amt KLG Tellingstedt
- Der Amtsvorsteher -

- Hauptamt -
Postfach 51

25780 Tellingstedt

Ihre Zeichen/Nachricht vom Mein Zeichen
610-5-13/2 421.680.06/5/114/2
29.10.1999

KRE€IS DITHMARSCHEN

Der Landrat
als untere Naturschutzbehdrde
- Amt fur Umweltschutz -

Stettiner StraBe 30
A 25746 Heide

‘ Arar K5 Tallfhe g{e(j?ll'elefon
’_._%__ - ,-—iroali ?1) 97-0
a , elefax
| zing 2 9 NOV. 1) ’{04 81) 97-14 99
77 ) — Jf’n.askunft erteilt
! / (/2 {Ernst Lorenzen
/ Zimmer 417
Durchwahl-Telefon  Durchwahl-Telefax Heide,
(04 81) 97-1426 (04 81) 97-15 87 18.11.1999

Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 13 der Gemeinde Tellingstedt;

Stellungnahme nach § 6 Abs. 3 LNatSchG

Anlg.: a) 1 Verfahrensakte

b) 2 Ausfertigungen des Grinordnungsplanes

Zu dem mit Bericht vom 29.10.1999 vorgelegten Entwurf des Grinordnungsplanes zum
Bebauungsplan Nr. 13 der Gemeinde Tellingstedt werden von mir Anderungs- oder \Y

Erg&nzungsvorschlage nicht gemacht.
Der Plan gilt damit gemaB § 6 Abs. 3 LNaiSchG als festgestellt.
._‘_‘_‘_‘_‘—‘—‘ﬁ
Im Auftrag
‘ 7

e

Ernst Lorenzen

Konten der Krelskasse

!

Offnungszelten

Alte Marner Sparkasse/Dithm. Kommunalbank (BLZ 218 517 20) Konto 60 000 204 Montag bis Mittwoch 08.30 -12.00 Uhr, 14.00 -15.30 Uhr

Verbandssparkasse Meldorf (BLZ 218 518 30) Konto 100 226
Postbank Hamburg (BLZ 200 100 20) Konto 9559-207

Donnerstag 08.30 -12.00 Uhr, 14.00 -17.00 Uhr
Freitag 08.30 -12.00 Uhr



Ortliche Bekanntmachung der Gemeinde
Tellingstedt

Betreff: Bekanntmachung der Satzung der Gemeinde Tellingstedt iber Bebauungsplan Nr. 13
fur das Gebiet ,zwischen den Strallen Rendsburger Strale im Norden, Lerchenweg
im Westen, der Bundesstrale 203 im Siden und Schwalbenweg im Osten (Teil A) und
1.500 m nordéstlich der Ortslage von Tellingstedt an der Kreisstralle 46 (Teil A 1)*.

Die von der Gemeindevertretung der Gemeinde Tellingstedt in der Sitzung am
09.09.1999 beschlossene Satzung liber den Bebauungsplan 13 fur das Gebiet
.Zwischen den Strallen Rendsburger StralRe im Norden, Lerchenweg im Westen, der
Bundesstrafte 203 im Suden und Schwalbenweg im Osten (Teil A) und 1.500 m nord-
Ostlich der Ortslage von Tellingstedt an der Kreisstrale 46 (Teil A 1)* bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A + A1) und dem Text (Teil B) wird hiermit bekanntge-
macht. Der Bebauungsplan tritt mit Beginn des 18.01.2000 in Kraft.

Jedermann kann den Bebauungsplan und Begriindung dazu von diesem Tage ab in
der Amtverwaltung Tellingstedt in Tellingstedt, Teichstralle 1, Zimmer 4, wahrend der
Dienststunden einsehen und Gber den Inhalt Auskunft erhalten. Eine Verletzung der in
§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr.1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschrif-
ten ist unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntma-
chung schriftlich gegenuber der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Mangel der
Abwé&gung sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von 7 Jahren seit dieser Be-
kanntmachung schriftlich gegentiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Da-
bei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzule-
gen (§ 215 Abs.1 BauGB). Unbeachtlich ist ferner eine Verletzung der in § 4 Abs.3 GO
bezeichneten landesrechtlichen Formvorschriften Gber die Ausfertigung und Bekannt-
machung der Bebauungsplansatzung sowie eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften der Gemeindeordnung, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jah-
res seit Bekanntmachung der Satzung gegentber der Gemeinde und der Bezeichnung
der verletzten Vorschrift und der Tatsache, die die Verletzung ergibt, geltend gemacht
worden ist. Auf die Vorschrift des §§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Absatz 4 BauGB
uber die fristgemaRe Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fur Eingrif-
fe in eine bisher zulédssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und tber das Erl6-
schen von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Tellingstedt, den 29.12.1999

Amt Kirchspielslandgemeinde Tellingstedt
Der Amtsvarsteher
Im Auffrag

(Lorenz%)

KABRANDT\BRIEFEWNOTTELM\AUSTELL.DOC



VEROFFENTLICHT:
An der Bekanntmachungstafel in Tellingstedt auf dem Grundstiick Westerborstelstr. 5, in Tellingstedt am

Hause Wandmaker, Hauptstralle 5, in Tellingstedt vor dem Grundstiick Rendsburger Stralte 5, in Tellingstedt
am Feuerwehrgerdtehaus im Ortsteil Rederstall

ausgehangt am 03.01.2000 Amt Kirchspielslandgemeinde Tellingstedt
Der(Amtsvorsteher

abzunehmen am 18.01.2000 E \ m u%;f/
: /
o 7 L——’&
abgenommen am /7 )77, A /¥ Lé{/? Wﬁ
Amt Kirchspielslandgemeinde Tellingstedt

Der Amtsvorsteher
Im JAuftr:
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Gesprdchsvermerk |
09.06.67

Datum: #—Wr
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1

Z

Tell.,den 15.06.2000

Vig.

Nach Auskunft von Herrn Strelow soll
nach der Ortsbesichtigung dort noch
zwischen den Grundstilicken ein Knick
angelegt werden. Der Grenzverlauf ist
mittig. Der Knick gehOrt anteilsmdBig

zu den Grundstiicken.

Frau Stodlting hiervon telefonisch unter-

richtet. Es ist nichts zu veranlassen.

s . 08

DAv.



Gespridchsvermerk




Amt Kirchspielslandgemeinde
Tellingstedt
Der Amtsvorsteher

Kreis Dithmarschen

Amt fir Umweltschutz Dienstgebaude: TeichstraBe 1, 25782 Tellingstedt

z .Hd. Herrn Hintzpeter Telefon (04838) / 7869-0
. Telefax (04838) / 7869-69
25746 Heide eMail-Adresse:
Amt.KLG.Tellingstedt@t-online.de
[nternet-Adresse:

http/fwww.amt-tellingstedt.de

lhr Ansprechpartner: Herr Nottelmann

Durchwahlnummer: 04838 / 7869~ 17

FluBRlandschaft
Eider - Treene - Sorge

Datum: 11.%10.2000

Anzahl der Seiten (inkl. Deckblatt): 3

Fax- Nr.: 0481/97-1587
Bemerkung
Zur Kenntnis Zur Erledigung Zur Stellung- Bitte anrufen
] nehme ] ]

Suhrygsebrtem Betr. : Bebauungsplan Nr. 13 Gem. Tellingstedt
Hallo Gerd,

Herr Niedenthal -Grundstiick Nr. 5 - im B-Plan Nr. 13

m&chte wegen Schattenwurf einige auf dem Wall stehende Bdume
entfrfernen.

Ich bitte vor Ort um eine Ortsbesichtigung.
Anbei Auszug B-Plan und Bestand Griinordnungsplan.

Mit fregndjiche ul®

sk Wl

(Nottelmann)
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FuBweg; Nutzufahrt
nur bei Uraliicks—u.
Katastrophenfdllen




| Gesprdchsvermerk |

Datum: l . Z ﬂ M
Gesprichspartner: i [ & 14 0LA Ve
Gesprdch aufgenommen von: L{f (A.A ) ;Id /4‘404’ L

Inhalt des Gespridches
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Gesprdchsvermerk ' I

04.01.2001
Datum:

" Herr Hintzpeter/Untere Naturschutz-
Gespridchspartner: behérde

Gespriach aufgenommen von:

Inhalt des Gespréaches:

Betr.: Bebauungsplan Nr. 13 Tell. -Grundstilick Nr. 5 -Fdllung eines
- Baumes —

AnliBlich einer pers&énlichen Unterredung wurde u.a. auch folgender

Sachverhalt mit Herrn Hintzpeter besprochen:
Kurz vor meinem Urlaub wurde Herr Niedenthal hier nochmals vorstellig

und bat zu priifen , ob man nicht einen Baum f&llen konnte.
Der gekennzeichnete Baum wirft doch einen erheblichen Schatten.

Mit dem Laubabfall im Herbst hat dies nichts zu tun.

Nach Auskunft von Herrn Hintzpeter wilirde die F&llung dieses Baumes

den landschaftsbildgﬁgggﬁﬂen Charakter ,jcht stdren; deshalb hat er

keine Bedenken gegen die Fdllung des Baumes.

Hiervon wurde Herr Niedenthal unterrichtet.

y 2N
MZ{IMW
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Auszugsweise Abschrift

aus der Niederschrift Uber die Bau- und Planungsausschusssitzung | / d
der Gemeindevertretung Tellingstedt vom 27.02.2001 F 4

|Punkt  2: Sachstandsbericht zu einzelnen Bauvorhaben

1. Absackung Husumer StralRe
Auf Grund der widrigen Witterungsverhaltnisse wird der Baubeginn vom
05.03. auf den 19.03.2001 verschoben.

2. Bebauungsplan Nr. 13 / Endausbau

Der Vorsitzende teilt mit, wenn der Endausbau noch zum Herbst fertig
gestellt werden sollte, die Ausschreibung spéatestens bis Ende Marz erfolgen
musste.

Uber den Endausbau soll in der néchsten Sitzung des Bau- und Planungs-
ausschusses beraten werden.

3. Die Anschaffung eines Geschwindigkeitsinformationssystems wurde in der
letzten Gemeindevertretersitzung beschlossen.

4. Bauvorhaben Gerhard Gehrke

Es muss festgehalten werden, dass baurechtliche Griinde nicht gegen eine
Errichtung des Schuppens sprechen. Es handelt sich hier um ein privilegier-
tes Vorhaben.

Fur die Richtigkeit der auszugsweisen Abschrift.
Tellingstedt, den 06.03.01
Der Amtsvorsteher
LA,
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uber die Bau- und Planungsausschusssitzung
der Gemeindevertretung Tellingstedt am 04.Juli 2002, um 19.00 Uhr,
im Sitzungsraum der Amtsverwaltung in Tellingstedt.

—

. Gemeindevertreter Helmut Meyer als Vorsitzender

2. die Mitglieder: Peter-Hermann Béhmke, Elke Heinze Joachim Kaschinski (als Ver-

treter von Herrn Glinter Ramcke), Rainer Ketelsen und Rolf Kruse

Birgermeister Karsten Jasper ( ab 19.35 Uhr)

als Gaste:

a) die Gemeindevertreter Dieter Schiimann, Hans Georg Pensky, Wilfried Schauer,

Ernst Mller, Wilfried Hildebrandt, Ortsbeiratsvorsitzender Dirk Sievers

b) vom Biiro Bornholdt: Herr Rubin, Flachsenberger und Herr Korthals (zu Pkt.
2+3)

c) Architekt Helgert, Wilhelm Harder und Frau Muschik (zu Pkt. 4)

S. von der Verwaltung: Verwaltungsfachangestellter Klaus Nottelmann

(e

Es fehlen entschuldigt: die Ausschussmitglieder Giinter Ramcke und Gabriele Rolfs

W N

o B

O 0o ~Nm

. Genehmigung der Niederschrift iiber die Bau- und Planungsausschusssitzung am

18.04.2002

. Oberflachenentwasserung an der K 42 im OT Rederstall
- Sachstand und weiteres Vorgehen zur Planung des Regenriickhaltebereiches siidlich

Schwimmbad / Campingplatz

. Bauvoranfrage fiir den Bereich an der Westerborstelstrake (Harderkoppel)
. Bebauungsplan Nr.. 16 und 17;

hier: Festlegung der weiteren Vorgehensweise

. Werbung auf dem Geschwindigkeitsmessgerét
. Sachstandsberichte zu einzelnen Vorhaben

. Mitteilungen

. Sonstiges

Der Vorsitzende erffnet die Sitzung, begriit die Erschienenen und stellt die ordnungs-
gemale Ladung und Beschlussfahigkeit fest.

Zum Protokollfiihrer wird Verwaltungsfachangestellter Klaus Nottelmann bestellt.

K:\Oﬂ’lo:\Tcxle\Schreibdimst\BRANDT\Pmloknll:\Td.iingswdlm.07.2002bup.DOC



Beschluss:

Den Fraktionen soll das letzte Schreiben des Anwaltes Kasten vom
13.06.2002 zugesandt werden. Gleichzeitig wird die NORD-direkt gebeten,

die Eingabe rechtlich zu wirdigen und umgehend die Rechtslage fir das
weitere Vorgehen darzustellen.

Stimmenverhéltnis: Einstimmig

Anmerkung:

Blrgermeister Jasper hat an der Beratung und Abstimmung nicht teilge-
nommen.

Smessgerat

Beschluss:

Nach eingehender Diskussion fasste der Ausschuss trotz der Empfehlung
des Ministeriums dort keine Werbung anzubringen, folgenden Beschluss:

Gegen die Aufbringung einer Werbung durch die Firma Wandmaker auf der
Basis von jéhrlich 500,00 € bestehen keine Bedenken.

Stimmenverhéltnis: Einstimmig

1: Bebauungsplan Nr.: 13

Die restlichen Erdarbeiten sind in Arbeit. Der angedachte FuRweg mit
Durchbruch zum Lerchenfeld soll zur Zeit nicht durchgefiihrt werden. Die An-
lieger Petersen und Ewers sind bereit, diese Fliche zu pflegen. Es ist darauf
hinzuweisen, dass die Flache nach wie vor Eigentum der Gemeinde bleibt
und jeder zeit fir eine Anlegung wieder zur Verfligung gestellt werden muss.

2. Ausbau der Teichstrale
Bekanntgabe des Submissionsergebnisses und zwar die ungepruften Er-
gebnisse. :

3. Teichstralie zweiter Bauabschnitt ‘

Es bestehen keine Bedenken, vor den Grundstiicken des Rechtsanwaltes
Kasten zur Anordnung der Stellpldtze, eine Bordsteinabsenkung vorzuneh-
men.

Die Liste der weitergeleiteten Bauantrige (8) fiir den Zeitraum vom
23.04.2002 bis 02.07.2002 wird ausgehandigt.

| Punkto: " Sonsi

a.) Peter Rohwedder, Meisenweg hat inzwischen nach dem Bau einer Mauer
den unbefestigten Gehweg unsachgemaR ausgebaut. Nach Auskunft des
Wegeaufsehers kann dieses Vorgehen nicht hingenommen werden. Man
miusste sich jetzt Gedanken machen, wie man zukiinftig solchen unsachge-
malen Einbau verhindern kann. Der Ausschuss fasst folgenden Beschluss:
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P'riilcten "b‘tellPthZV‘ BT R R L A N
Baustoffe und qroBfidchige Betonplatten tiber 0,25 ‘T werawn et

4, Honen def yaulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 2 BauhvVo)

41 Sockelhdhe
Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens (Socke\héhe im Rohbau) darf im Mittel
0,5 m Uber der Ge\éndeoberﬂache \m Bereich der tiberbaubaren Grund—

stu.xsfldche nicht 'Liberschreiten.

. 42 Iaufhdhe
Die Traufhohe (Schnittpunkt der AuBenwondﬂ’dche mit der Dachhaut) darf 40 m

‘ iber OK ErdgeschoBfuBboden nicht iiberschreiten.

1 Nr. 1 und Abs. 4 Bau6B, § 92 LBO Schi.—H.)

erkenrsfldchen diirfen nicht aus geschlossenen
afeln  Qus Metall, Kunststoff,

i 5 Einfriedigungen (8 9 Abs.
| .1 Einfriedigungen an den &ffentlichen \
g Mauern Uber 0,6 m Hahe, Draht oder groBfldchigen T

Holz oder Faserzement hergestelit werden. Die max. Hohe da
: Gehweg der StroBenverkehrsﬂﬁche nicht {iberschreiten.

rf 1,00 m iber dem

nzen sind nur als

. 5.2 Einfriedigungen an den seitlichen und hinteren Grundstiicksgre
' Huacken mit heimischen Heckenpﬂcnzen/ — geholzen (Loubgehalze) zuldssig
Abs. 1 Nr. 25 @ BauGB). Bei zusdtziichen EinzGunungen muB der Zaun in der Pflanzung

enichtet werden.

Auszug aus a

4 em B

1 -gemiB Ri ebauungsplan Nr. 13 der Geg

i - F ticksprache mit Herrn Herb r Gegade Tellingstedt
irma Teamhaus Massivbau GmbH srt Lorenzen

z.
Hd. Herrn Mataleswski

Fax: 04331/331109 @/
p

Tellingstedt, den 29.07.2003
L . O

k Amt Kirchspielsijndgemeinde Tellingstedt

Der tsvorsteher
i Auftrage

il




B-Plan Nr. 13

e Baugebiet Ca. 3,7 ha
e Typ: - Einzelh&user / Doppel-
hQuser
e Bauplatze 30
e Freier Bauplatz ]
e AusgleichsmaBnahme
- Externer Ausgleich 8.000 gm
- Baugebiet 1.250 gm

o Ganzes Gebiet erschlossen

e /eitraum 2000 - 2003

K:\Officc\Textc\Schreibdicns\BRANDT\BRIEFE\Nottelmann\B-Plan 13 Tellingstedt.DOC




- Kédmmereiamt -

Betr . : Gemeinde Tellingstedt

Verkauf der Grundstiicke im B - Plan 13
hier. Kalkulation der Preise fiir erschlossene Grundstiicke

In der Planung sind fUr das Gebiet 29 Baugrundstiicke vorgesehen.

Auf dieser Grundlage hat das Ing.- Buro Bornholdt Albersdorf die Berechnung
fur die Erschlielung aufgestellt.

Die Berechnung der Kosten des Grunordnungsplanes mit der Herstellung

der grinordnerischen MaRRnahmen erfolgte durch das Ing.-Buro Siller Kiel.

Der B- Planentwurf umfalt eine Fléche 33.357.00 gm

Verkehrsflache ,Regenriickhaltebecken,
Larmschutzwall , Spielplatz: . 10.262.00 gm

Es verbleibt somit eine Nettoflache
fur die Baugrundstiicke von 23.095.00 gm

Bei 29 Baugrundstiicke somit eine

durchschnittliche GréRe von 796.00 am
A) Kaufpreis
1) Wieckhorst, Ramund 33.357 gm x15,--DM =500.355,--DM
2) Grunderwerbsteuer 3,5 % = = 17.600,--DM
3)Notarkosten = 4.000,--DM
4)Vermessungskosten 29 Grundstiicke

x 2000,-DM = 58.000.--DM

=579.955,--DM

23.085gm 2511 DM/gm

B) ErschlieRungskosten

1) Kostenermittlung Ing,- Blro Bornholdt 1.303.000,-- DM
40.000,-- DM

= 1.343.000,- DM

2) Kostenermittlung Ing,- Buro Siller




Gemeindeanteil 10% - 134.300,-- DM

= 1.208.700,-- DM
23095 gm =52.34DM/gm

C) Ausaleichsflachen

Kaufpreis = 14.000,-- DM

23.095 gm =0.61DM/am

F) Gesamtkosten

a) Grunderwerbkosten 25,11 DM/gm
b) ErschlieBungskosten 52,34 DM/gm

c) Ausgleichsflachen 0.61 DM/gm
insgesamt 78.06 DM/gm

G) Gesamtabrechnunag der MaRnahme

Von der Gemeinde kénnen veraufert werden 23.095 gmx78,00 DM/gm
Verkauferl6l? somit =1.801.410,-- DM

Der Gemeinde werden voraussichtlich folgende Kosten entstehen :

1) Kaufpreis

= 579.955,-- DM

2) ErschlieRungskosten =1.343.000,-- DM
3) Ausgleichsflachen = 14.000.-- DM
insgesamt = 1.936.955.-- DM

Gemeindeanteil 10% = 134.300.-- DM

Zwischensumme

1.802.655,-- DM
1.801.410.-- DM
Minus 1.245 -- DM

ZU erwartende Erlose

Es wird bei diese Berechnung deutlich , daR ein Grundstiickspreis von 78,00-- DM fast
ausreicht.

Bei einem gm Preis von 79,00--DM wére fur die Gemeinde eine Sicherheit von 21.850,--
DM vorhanden.



| Auszugsweise Abschrift

aus der Niederschrift (iber die Gemeindevertretersitzung
der Gemeinde Tellingstedt vom 09.09.1999

Punkt 21: Grundstiicksangelegenheiten. .~

d. Festlegung der Kaufpreise im Baugebiet Nr. 13

BeschluR: Die Gemeindevertretung beschlief3t auf Empfehlung des Finanzausschus-
ses vom 30.08.1999 fur den Bebauungsplan Nr. 13 folgendes festzule-
gen:

a) Grundsttickskaufpreis pro Quadratmeter = 79,00 DM.
b) Tellingstedter Bauunternehmer kénnen bis zu 3 Baugrundstticke er-

werben.

c) Bei Riicklbertragung ist eine Unkostenpauschale von 5.000,00 DM
festzusetzen.

d) Die Ausschreibung des Bebauungsplanes Nr. 13 soll unverziiglich er-
folgen.

Stimmenverhéltnis: Einstimmig.

Gemeindevertreter Pensky bittet zu beachten, rechtzeitig vor Baubeginn
den Wegeausschufvorsitzenden und auch ihn zu informieren, damit er-
forderliche Vorarbeiten getéatigt werden kénnen. In diesem Zusammen-
hang spricht er auch das auf den Stock setzen des Knicks an. Dies soll in
Abstimmung mit der UNB des Kreises Dithmarschen erfolgen soll.

Fir die Richtigkeit der auszugsweisen Abschrift.
Tellingstedt, den 16.09.1999
Der Amtsvorsteher
LA.




