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SATZUNG DER GEMEINDE SUDERHEISTEDT UBE

R DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 5

FUR DAS GEBIET "ENTLANG DER HENNSTEDTER STRARE, ZWISCHEN DEN GRUNDSTUCKEN SUDERHEISTEDT, HENNSTEDTER STRARE 31, UND NORDERHEISTEDT, HAUPTSTRARE 1"

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Es gilt die BauNVO 2017

ZEICHENERKLARUNG:

Planzeichen Erlauterung

M. 1:1000

™

GaBenborn

Z Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl als

GRZ 0,30 Hochstmal, z. B. 0,30
" Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR z.B. II
Bauweise
0 offene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicks-

flachen
ST Baugrenzen

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache
s StraBenbegrenzungslinie

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung

@ A Abwasserpumpstation
@ RVB Regenwasserversickerungsbecken
Griinflachen

private Griinflachen

- Strauch-Baum- Wallhecke

Planungen, Nutzungsregelungen,
MaRnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

5 o5 4 Flachen zum Anpflanzen von Biumen,
Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen
- Strauch- Baum- Wallhecke -

Sonstige Planzeichen

Eﬂ mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Fliachen
Grenze des rdumlichen Geltungs-
(AR SR bereiches des Bebauungsplanes
*—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Kreis Dithmarschen, Gemeinde Siiderheistedt, Gemarkung Siiderheistedt, Flur 1

StraBenquerschnitte M. 1:100
Schnitt A - A:

KFZ/R/F

|25 5,50 2
1

1
6,00

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 09.03.2021. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im Info-Blatt des Amtes KLG Eider am
26.03.2021.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 15.12.2022
durchgefiihrt.

Die Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen, wurden
gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 18.08.2022 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 15.12.2022 den Entwurf des B-Planes mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung, sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
06.02.2023 bis 10.03.2023 wihrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden konnen, am 27.01.2023 im Info-Blatt
des Amtes KLG Eider ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt Bekanntmachung der Auslegung der
Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
»https://www.amt-eider.de/index.php/amtl-bekanntmachung “ ins Internet eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trége‘_r,.,‘éi‘fféhf{i&ﬁ‘gnpeIange, die von der Planung beriihrt sein konnen, wurden
gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 17.02.2023 zur,Abgafb'e,einer Stellungnahme aufgefordert.
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30/1 Flurstiicksbezeichnung, z.B. 30/1

—_— geplante Flurstiicksgrenzen
@ Ordnungsnummer der Baugrundstiicke, z.B. 1
{\ _,/\ Baumstandorte mit Kronendurchmesser

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen  sowie Gebdude ind

Heide, den 16. MAI 2023

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Triiger
offentlicher Belange am 17.04.2023 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung am 17.04.2023 als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
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I. FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGB UND BAUNVO 2017

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung

ll. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

TEIL B: TEXT

1. ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . ]
1.1 Mischgebiete - Ml -

Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete - Ml - sind gem3R § 1 Abs. 5 BauNVO die nachfolgend
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgefiihrten allgemein zuldssigen Nutzungsarten nach § 6 Abs. 2 BauNVO
u. §§ 16 u. 17 BauNVvVO
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
- Vergniigungsstatten i.S. des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die iberwiegend
durch gewerbliche Nutzung gepragt sind
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
u. § 22 BauNvO unzuldssig. Weiterhin ist gemaR & 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nachfolgend aufgefiihrte ausnahmsweise
zuldssige Nutzungsart nach § 6 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - Vergniigungsstitten i.S. des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auBerhalb der Teile des Gebietes, die

u. § 23 BauNVvO tiberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind
unzuldssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 2. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

2.1 Die Oberkanten der ErdgeschossfuBboden (Rohbau) werden mit max. 0,50 m iiber der mittleren
Hoéhenlage der jeweils zugehorigen ErschlieBungsfldche festgesetzt.

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
2.2 Die maximal zuldssige Hohe von Gebduden liber Oberkante ErdgeschossfuRboden (Rohbau)

wird mit 9,0 m festgesetzt.

3. FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN

(8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 2 LBO)

AuBenwandgestaltung bei iiberwiegend wohnbaulich genutzten Hauptgebiuden:
Verblendmauerwerk, Putz oder Holz.

Teilflichen aus anderen Materialien sind bis zu einem Flachenanteil von 35 v.H. zulissig.
Wintergdrten und Windfiange sind dariiber hinaus zuldssig in Metall oder Kunststoff.

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 3.1

3.2 Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO bei iiberwiegend wohnbaulich genutzten Grundstiicken:

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind zuldssig bis zu jeweils 30 m® umbautem Raum sowie einer
und Abs. 6 BauGB maximalen Firsth6he von 3,00 m. Diese Nebenanlagen unterliegen keinen gestalterischen
Festsetzungen.

3.3 Einfriedungen von iiberwiegend wohnbaulich genutzten Grundstiicken:
Als Abgrenzung der Baugrundstiicke zu den ErschlieBungsfldchen sind nur Einfriedungen bis zu
einer Hohe von max. 0,80 m iiber Oberkante ErschlieRungsfliche zulissig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB 3.4  stellplitze:

Auf den einzelnen Baugrundstiicken sind mindestens 2 Stellplitze je Wohneinheit herzurichten.

4. MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

§ 9 Abs. 7 BauGB 4.1 Schutz der Strauch- Baum- Wallhecke
Die festgesetzten Strauch- Baum- Wallhecken einschlieRlich der vorhandenen Uberhilter sind zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

§ 1 Abs. 4 u. § 16 Abs. 5 BauNVO Das Bepflanzen der Strauch- Baum- Wallhecken mit nicht heimischen Arten ist unzulissig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

4.2 Vorgartengestaltung
Vorgdrten (Bereiche zwischen ErschlieBungsfliche und Bebauung) sind als Griinflichen anzulegen und zu
unterhalten. Die Befestigung von Vorgartenflachen bei notwendigen Zufahrten und Stellplitzen darf nur im
nétigen Umfang und mit wasserdurchladssigen Baustoffen erfolgen.

Die Anlage von Kies- oder Schottergarten ist ebenso allgemein unzuléssig wie die Verwendung von
Kunstrasen.

4.3 Je Baugrundstiick ist mindestens ein heimischer, standortgerechter Baum mit einem Stammumfang in 1,0 m
Ho6he von mindestens 12 cm anzupflanzen.

10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung, wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

11.
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Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei
der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die liber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ?3}% 1oz ) im Bekanntmachungsblatt
(Informationsdienst) ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung einschlieRlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des

§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithinam 74 ¢ 3 72027 in Kraft getreten.
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der
Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 17.04.2023 folgende Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr. 5 fiir das Gebiet "entlang der Hennstedter StraRe,
zwischen den Grundstiicken Siiderheistedt, Hennstedter StraRe 31, und
Norderheistedt, HauptstraBe 1", bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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SATZUNG DER GEMEINDE SUDERHEISTEDT UBER
DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 5

FUR DAS GEBIET: "ENTLANG DER HENNSTEDTER STRARE, ZWISCHEN

DEN GRUNDSTUCKEN SUDERHEISTEDT, HENNSTEDTER STRARE 31,
UND NORDERHEISTEDT, HAUPTSTRARE 1"

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss April 2023 PLANUNGSGRUPPE

Dipl. Ing. Hermann Dirks

Stadt- und Landschaftsplanung

Loher Weg4 « 25746 Heide

Tel.: 0481/8593300  Fax: 0481/71091 / /
info@planungsgruppe-dirks.de (] \id‘ y’/ ,,’/:




