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BEGRUNDUNG
zum B-Plan Nr. 2 der Gemeinde Siiderheistedt
fiir das Gebiet "&dstlich der Hennstedter Strafe

(L 239) zwischen den StrafBen Am Bahndamm und
MiihlenstraBe"

Allgemeines

Verhdltnisse der Gemeinde

Die Gemeinde Siiderheistedt hat zur Zeit rd. 450 Einwoh-
ner.

Stiderheistedt liegt ca. 5 km siidostwdrts von Heide an
den Landesstrafen 150 und 239. Nach dem Regionalplan IV
des Landes Schleswig-Holstein ist die Wohnfunktion
Hauptfunktion, die Agrarfunktion 1. Nebenfunktion sowie
die Gewerbe- und Dienstleistungfunktion 2. Nebenfunk-
tion der Gemeinde.

VerwaltungsmdBig gehért die Gemeinde zu dem Amt Kirch-
spielslandgemeinde Hennstedt.

Lage des Bebauungsplangebietes

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem Uber-
sichtsplan im MaBstab 1 : 10.000 zu ersehen. Das Gebiet
liegt im Norden der bebauten Ortslage, O6stlich der Lan-
desstraBe 239 (Hennstedter Strafe).

Topografie

Das ca. 1,36 ha groBe Geestbodengeldnde hat ein Gefdlle
nach siidwesten von ca. 3,00 m und liegt im Mittel ca.
13,00 m iiber NN.

Eigentumsverhdltnisse

Die gesamte Fliche des Plangeltungsbereiches, bis auf
die im Eigentum des Landes Schleswig-Holstein stehenden
6ffentlichen Verkehrsfldchen, befinden sich im Eigentum
der Gemeinde. .Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen ist
zur Auflage zu machen, daB sich die Verkdufer und Kau-—
fer von Baugelinde den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes unterwerfen.

Notwendigkeit der ErschlieBung und Planungsziele der
Gemeinde

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich
geworden, um dem vorhandenen Bedarf an Baugrundstiicken,
insbesondere fiir Wohnhausbauten, Rechnung zu tragen.



Die GrdBe des Plangeltungsbereiches wurde notwendig, um
den iiberwiegenden 6rtlichen Eigenbedarf in der Gemeinde
fiir ca. 6 Jahre bis zum Jahre 2001 zu decken. Es soll
auch der kiinftige Bedarf fiir gewerbliche Nutzungen ge-
deckt werden. Der Bebauungsplan sieht entsprechend 12
Grundstiicke fiir eine Wohnbebauung in einem allgemeinen
Wohngebiet und 3 Grundstiicke in einem Mischgebiet vor.

Die Art der baulichen Nutzung wird weitgehend der vor-
handenen Bebauung und Nutzung in der unmittelbaren Um-
gebung angepaBt.

Mit der Bereitstellung der Baugrundstiicke soll insbe-
sondere eine Abwanderung der Biirger aus der Gemeinde
entgegengewirkt werden.

Zur Realisierung eines {iberwiegenden Wohngebietes wird
das Baugebiet als allgemeines Wohngebiet (ndrdlicher
Teilbereich) und als eingeschré@nktes Mischgebiet (siid-
licher Teilbereich) festgesetzt. Um die sich abzeich-
nende Wohnstruktur mit "Einfamilienhauscharakter" in
der nordwestlichen Umgebung des Bebauungsplanes zu er-
halten und weiter zu entwickeln, werden flir das allge-
meine Wohngebiet nachfolgende Festsetzungen getroffen:

- Die Grundfl&chenzahl (GRZ) wird in angemessener Weise
begrenzt,

- die zuldssigen Wohngeb&ude sind nur als Einzel- und
Doppelh&user mit nicht mehr als 4 Wohnungen zuldssig.

Zur Vermeidung einer Beeintrdchtigung fiir die kiinftige
Wohnbevélkerung ist die zuldssige Nutzung weiterhin
eingeschrénkt worden. Im gesamten Baugebiet (WA) sind
keine Tankstellen und Gartenbaubetriebe zuldssig. Von
diesen Betrieben und Anlagen werden Beldstigungen er-
wartet, wie 2. B. Lirmbeldstigungen durch zus&tzlichen
Kfz-Verkehr oder durch L&rm und/- oder Geriiche durch
die Betriebe selbst. Dariiber hinaus lassen die Er-
schlieBungsanlagen derartige Betriebe in gréferem Um-
fang nicht zu.

Neben den vorgenannten Nutzungsarten werden in dem
festgesetzten Mischgebiet weiterhin die nach § 6 Abs. 2
und 3 BauNVO zuldssigen Vergniigungsst&tten nicht zuge-
lassen (s. Text Teil B). Der Standort fiir Vergniigungs-
stdtten innerhalb der nérdlichen Ortslage direkt an der
L 239 im Bereich der vorhandenen und geplanten Wohn-
struktur l&aBt derartige Nutzungen nicht 2zu:

- Stérungen durch zus&tzlichen RKfz-Verkehr insbesondere
in den Nachtzeiten,

- unzureichende Verkehrsverhdltnisse durch die L 239,

- mangelnde Fldchem fiir den ruhenden Verkehr.



Das Baugebiet grenzt im Siildosten an ein landwirtschaft-
liches Betriebsgrundstiick (Nebenerwerbsbetrieb) mit
Rinderhaltung. In begrenztem Umfang ist z. Z. auch
Schweinehaltung méglich (ca. 90 Mastschweine). Die
Schweinemast wird jedoch z. 2. nicht mehr betrieben.

Eine Wiederaufnahme der Schweinemast ist aus wirt-

schaftlichen Erwdgungen wegen der geringen Stallkapazi-
tdten nicht vorgesehen. Desweiteren muf3 davon ausgegan-
gen werden, daB wegen der vorhandenen Wohnbebauung in
unmittelbarer Nachbarschaft des Betriebes keine Be-
triebserweiterungen durch Schweine- oder Gefliigelhal-
tung genehmigt werden kann. Dariiber hinaus kann davon
ausgegangen werden, daB der landwirtschaftliche Neben-
erwerbsbetrieb gdnzlich aufgegeben wird. In diesem Zu-
sammenhang wird darauf hingewiesen, dafl der Betriebsin-
haber des landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetriebes
der Gemeinde schriftlich erkldrt hat, daB kiinftig keine
Schweinehaltung mehr betrieben werden soll (s. Anlage
zur vorliegenden Begriindung).

Durch den Bebauungsplan werden weder fiir die kiinftigen
Bewohner noch fiir den genannten landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsbetrieb keine wesentlichen Beeintr&chtigun-
gen erwartet.

Das Baugebiet grenzt unmittelbar an die L 239. Nach ei-
ner Berechnung des Beurteilungspegels nach der DIN
18005 - Schallschutz im Stadtebau - (s. Anlage zur vor-
liegenden Begriindung) werden die Orientierungswerte
nach dem Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 auf den be-
troffenen Grundstiicken nicht bzw. nur geringfiigig iiber-
schritten. Dariiber hinaus liegen die siidlichen Grund-
stiicke in einer Entfernung von rd. 220 m zur L 150 ent-
fernt. Eine Beeintrdchtigung durch Verkehrsldrm durch
die L 150 ist im Hinblick auf die relativ grofBe Entfer-
nung fiir die betroffenen Grundstiicke im festgesetzten
Mischgebiet nicht zu erwarten.

SchallschutzmaBnahmen werden aufgrund der vorgenannten
Untersuchungen nicht erforderlich.

Bei den Festsetzungen der Baugebiete sind weitere Be-
lange des Umweltschutzes beachtet worden. Es ist nicht
zu erwarten, daB die kiinftigen Baugebiete wesentlich
durch weitere Immissionen beeintr&chtigt werden. Emis-
sionstridchtige Gewerbebetriebe liegen nicht im Einwir-
kungsbereich des Bebauungsplanes.

Der Bebauungsplan ist aus dem Fl&chennutzungsplan - 1.
Anderung - entwickelt worden.



4.2

MaBnahmen £iir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem
vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassen, kdnnen bo-
denordnende Mafnahmen nach §§ 45 f£f. BauGB, bei Grenz-
regelungen das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie bei
Inanspruchnahme privater Flachen fiir 6ffentliche Zwecke
das Verfahren nach §§ 85 ff. BauGB vorgesehen werden.

Die genannten Mafnahmen und Verfahren werden jedoch
nur dann durchgefiihrt, wenn sie nicht oder nicht
rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt
werden koénnen.

Versorgungseinrichtungen

Elektrischer Strom

Die Versorgung der Baugebiete mit elektrischer Energie
erfolgt durch die Schleswag..

Wasserversorgung

Die Brauchwasserversorgung erfolgt durch den Wasserbe-
schaffungsverband Norderdithmarschen.

Feuerldscheinrichtungen

Das in den StrafBen verlegte Wasserleitungsnetz hat bzw.
erhdlt in den vorgeschriebenen Abstd@nden Unterflurhy-
dranten, die eine ausreichende Brandbeké@mpfung
sicherstellen.

Entsorgungseinrichtungen

Miillbeseitigung

Die Millbeseitigung erfolgt in geschlossenen Gef&dfBen
iiber die zentrale Miillabfuhr. Die Mullbeseltlgung ist
durch Satzung iiber die Abfallbeseitigung im Kreis Dith-
marschen geregelt.

Die Grundstiicke Nr. 1 - 8 sind {iber die angrenzende
Strafe A nur unter erschwerten Bedingungen von Miill-
fahrzeugen zu erreichen. Um dem erhdhten Unfallrisiko
beim Rangieren der Fahrzeuge zu begegnen, wird die Ge-
meinde sicherstellen, daB die kunftlgen Grundstiicksei-
gentiimer bis zur kiinftigen Erweiterung des Baugebietes
ihre Miillsammelbehdlter an der Einmiindung in die iiber-
geordnete L 239 zur Entleerung bereitstellen.
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Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde Siiderheistedt verfiigt noch nicht iiber eine
zentrale Abwasserbeseitigungsanlage. Die Schmutzwasser-
beseitigung in der Gemeinde erfolgt zur Zeit iliber Haus-
kl&ranlagen.

Die Gemeinde beabsichtigt, eine zentrale Kl&ranlage 2zu
errichten. Bis zur Fertigstellung und Funktionsf&hig-
keit einer zentralen Kldranlage soll das Schmutzwasser
aus dem vorliegenden Baugebiet {iber Kanalisationslei-
tungen einer mechanisch-vollbiologischen Gebietskl&ran-
lage zugefiihrt werden. Es ist eine geschlossene Kom-
paktanlage im siidlichen Plangeltungsbereich vorgesehen.
Die Anlage kann nach Fertigstellung der geplanten zen-
tralen Kldranlage zu einer Pumpstation umgeriistet wer-
den.

Das anfallende Oberflachenwasser und gekldrte Abwasser
wird in die vorhandenen Vorfluter des Sielverbandes
Brooklandsautal geleitet. Das auf den privaten Grund-
stiicken anfallende Oberfldchenwasser ist, sofern der
Boden es 2zuldBt, zur Anreicherung des Grundwassers in
den Untergrund einzuleiten (z. B. durch Verrieselungs-
anlagen, Sickerschdchte usw.).

Die technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von
Anlagen zur Regenwasserbehandlung gemdB Bekanntmachung
des Ministers fiir Natur, Umwelt und Landesentwicklung
des Landes Schleswig-Holstein vom 25.11.1992 werden be-
achtet.

StraBenerschlieBung

Die auBerhalb des Plangeltungsbereiches liegende Lan-
desstraBe 239 (Hennstedter StraBe) sowie die PlanstralBe
A sind als ErschlieBungsstraBen filir die angrenzenden
Baugrundstiicke festgesetzt worden.

zur Sicherheit des Verkehrs ist an der Ostseite der

L 239 ein Gehweg festgesetzt worden. Dieser Gehweg wird
verkehrsgerecht an das iibrige FuBwegenetz der Gemeinde
angebunden.

Die PlanstraBe A miindet direkt in die L 239. Bei einem
kiinftigen Ausbau der PlanstraBe A wird fiir den Einmiin-
dungsbereich ein detaillierter Entwurf, bestehend aus
dem Lageplan im MaBstab 1 : 500, HShenplan mit Entwéds-
serungseinrichtungen und Regelquerschnitt mit Decken-
aufbauangaben erstellt und dem StraBenbauamt in Heide
rechtzeitig vor Baubeginn zur Uberpriifung und Genehmi-
gung vorgelegt.

Die Entwurfsgeschwindigkeit betr&gt 50 km/h.
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Bei der Bemessung der Sichtdreiecke an der Einmiindung
der PlanstraBle A in die L 239 ist die LandesstraBe als
{ibergeordnete HauptverkehrsstrafBe beurteilt worden.

Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erfor-
derlichen Stellpldtze sind auf den Grundstiicken selbst
zu errichten.

Es werden insgesamt rd. 18 Wohneinheiten (WE) erwartet.

18 WE /1 = 18 st.
Zuschlag fiir MI-Gebiet = 2 St.
20 St'

20 / 5 = 4 dffentl. Parkpl&dtze erforderlich.

Die 8ffentlichen Parkpl&dtze sind im Verh&ltnis 1 : 5 zu
den erforderlichen Stellpl&tzen in ausreichender Anzahl
festgesetzt worden.

Kinderspielplatz

Nach dem Jugendférderungsgesetz Schleswig-Holstein ist
Kindern auf Spiel- und Bolzpldtzen Gelegenheit zum
Spielen im Freien anzubieten. Soweit nicht fiir Klein-
kinder auf den Baugrundstiicken selbst Spielmdglichkei-
ten zu errichten sind, haben die Gemeinden den Spiel-
platzbedarf durch die Anlage von Spiel- und Bolzpl&tzen
zu decken. Die Gemeinde geht davon aus, daB in der
Oortslage ausreichend Spielméglichkeiten fiir Kinder im
Alter von 6 - 14 Jahren zur Verfiigung stehen. Auf die
Festsetzung eines Spielplatzes innerhalb des Bebauungs-
planes wird deshalb verzichtet.

Natur- und Landschaftsschutz

Die Errichtung der baulichen Anlagen auf den bislang
landwirtschaftlich genutzten Fldchen (Ackerfldchen)
stellt nach dem Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) von
Schleswig-Holstein vom 16.06.1993 einen Eingriff in Na-
tur und Landschaft dar. Das Ortsbild wird beeintr&ch-
tigt.

Die Versiegelung &ffentlicher Verkehrsfl&chen wird ne-
ben der Versiegelung der Fl&chenanteile durch Bebauung
zu einer Beeintrdchtigung der Bodenfunktion fihren. Das
Landschaftsbild wird durch die Bebauung beeintrédchtigt.



Im einzelnen werden nachfolgende Eingriffe vorbereitet:

Versiegelung durch Bebauung und Erschliefung von rd.
40 % der z.Z. intensiv genutzten landwirtschaftlichen
Fldche (Beeintrdchtigung der Bodenfunktion durch Ent-
zug des Niederschlagswassers).

Teilweise Beseitigung eines Knicks an der Landes-
straBBe zum Zwecke der ErschliefSung in einer L&ange von
rd. 60 m.

Beeintrdchtigung des Orts- und Landschaftsbildes
durch Bebauung und Bewuchs.

Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes sind so gering wie mdglich zu halten. Un-
vermeidbare Eingriffe sind vorrangig im Bauleitplan
auszugleichen (§ 8a Bundesnaturschutzgesetz
-BNatSchG-).

Zur Minimierung sind nachfolgende Untersuchungen und
MafBnahmen erfolgt:

Untersuchung von Alternativstandorten zum vorliegen-
den Bebauungsplan. Die von der Gemeinde vorgenommenen
Untersuchungen von Alternativstandorten zur Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes haben ergeben, daB die in
Betracht kommenden Fl&dchen in der Ortslage nicht zu
erwerben bzw. aus immissionsschutzrechtlichen Griinden
ungeeignet sind. Aus diesen Griinden soll die bauliche
Entwicklung &stlich der L 239 weiter verfolgt werden.
Der vorliegende Bebauungsplan kann bei einem kiinfti-
gen Bedarf nach Osten erweitert werden. Es wird davon
ausgegangen, daB der im Siidosten gelegene landwirt-
schaftliche Betrieb mittelfristig aufgegeben wird.

Einschrénkung der Versiegelung durch fldachensparende
Bebauung. Die Grundfl&chenzahl wird begrenzt, die
Wohngebdude werden nur als Einzel- und Doppelh&user
zugelassen.

Das Niederschlagswasser auf den privaten Grundstiicken
ist weitgehend zur Anreicherung des Grundwassers auf
denselben zu versickern.

Die vorhandenen Knicks- und Windschutzpflanzungen
werden weitgehend erhalten.

Die verbleibenden Eingriffe sollen nachfolgend inner-
halb des Bebauungsplanes ausgeglichen werden.

Eingriinung des Baugebietes zur freien Landschaft und
der Grundstiicke untereinander mit standortgerechten
heimischen B&umen und Str&@uchern (Fl&chen nach § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB).



10.

- Aufwertung der vorhandenen Knicks durch erg&nzende
Bepflanzungen mit "Knickgehdlzen".

- An den sgitl;chen und hinteren Grundstiicksgrenzen
werden die Einfriedigungen nur als Hecken zugelassen.

- Dig Grundstiicke miissen in einer zusammenh&@ngenden
Fldche von mind. 10 % der Gesamtgrundstiicksfldche mit
Bdumen und Str&uchern bepflanzt werden.

- Grofiziigige Eingriinung der im Siiden des Plangeltungs-
bereiches festgesetzten Kldranlage mit vorgelagerter
Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft. Nach AnschlufB3 der
Grundstiicksentwdsserung an die z.Z. in der Planung
befindlichen zentralen Kldranlage soll die Fl&che der
Kldranlage weiter bepflanzt werden. Langfristig soll
ein grofBziigiger Griinglirtel um den &stlich gelegenen
landwirtschaftlichen Betrieb angelegt werden. Bei
einer kiinftigen Erweiterung des Baugebietes nach
Osten werden entsprechende Festsetzungen vorgesehen.

Die Bepflanzungen der. in der Planzeichnung nach § 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Fl&dchen sowie die
Heckenbepflanzungen erfolgen mit standortgerechten hei-
mischen B&umen und Strduchern bzw. Knickgehdlzen. Ein-
zelmaBnahmen werden mit der unteren Naturschutzbehdrde
des Kreises Dithmarschen abgestimmt.

Es wird davon ausgegangen, daB der Eingriff innerhalb
des Bebauungsplangebietes insgesamt kompensiert wird.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, daf die
im Bebauungsplan Nr. 2 vorgesehenen AusgleichsmafBnahmen
im Hinblick auf die in den vorliegenden Bauleitplanver-
fahren mehrfach geinderte Rechtslage und aufgrund der
durch die Gemeinde vorgenommenen Abwdgung gegeniiber der
bisherigen Planung nicht mehr gedndert werden miissen
(s. auch Besprechnung am 10.03.1995 im Innenministerium
Schl.-H.).

Kosten

Die ErschlieBungskosten fiir den gesamten Plangeltungs-
bereich einschl. der Entwédsserungsanlagen werden der-
zeit auf rd. 260.000,-- DM geschdtzt. Die Hennstedter
StraBe (L 239) stellt eine vorhandene ErschlieBungs-
straBe dar. Die ErschlieBungsmaBnahmen zum Ausbau des
Gehweges und der &ffentlichen Parkpl&tze an der L 239
sind nach dem BauGB nicht erschlieBungsbeitragsféhig.
Die hierfiir erforderlichen ErschlieBungskosten in Hdhe
von rd. 40.000,-- DM werden von der Gemeinde getragen,
da eine Ausbausatzung nach dem Kommunalabgabengesetz
nicht vorliegt. :



Der beitragsf&hige ErschliefBungsaufwand nach § 129
BauGB (Kosten ohne Schmutzwasserbeseitigungsanlage) be-
tragt fir den Ausbau der PlanstraBe A rd.

100.000,-- DM. Der der Gemeinde aus den ErschlieBungs-
kosten entstehende Kostenanteil betrdgt hierfiir 10 %
des beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwandes, mithin rd.
10.000,-- DM.

Der nach dem BauGB beitragsfdhige ErschlieBungsaufwand
wird Uber Vorausleistungen auf die Erschliefungsbeitra-
ge, die iibrigen ErschlieBungskosten werden aus den
Grundstiicksverkdufen und aus der allgemeinen Riicklage
der Gemeinde finanziert.

Flir die Aufwendungen der Schmutzwasserkanalisation und
der Wasserversorgung werden Beitrdge nach dem Kommunal-
abgabengesetz erhoben.

Die Kosten der im siidlichen Plangeltungsbereich gelege-
nen Ausgleichsfldche und der vorgesehenen Ausgleichs-
mafnahmen betragen rd. 3.000,-- DM und sollen durch Ko-
stenerstattungsbeitrdge nach § 8a BNatSchG erhoben wer-
den. Die im siidlichen Plangeltungsbereich festgesetzte
"Ausgleichsflédche" dient den Baugrundstiicken 1-15 und
wird diesen zugeordnet.

Stiderheistedt, den ('1.05 156
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Anlage zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 2
der Gemeinde Siiderheistedt

Ermittlung der Beurteilungspegel nach DIN 18005
- Schallschutz im St&ddtebau -

1. Allgemeines

Die bei der nachfolgenden Berechnung verwendeten Zahlen iiber
die durchschnittlichen t&dglichen Verkehrsmengen des Jahres
(DTV) entstammen den Angaben des StraBenbauamtes in Heide.

a) L 239

DTV = 700
b) L 150

DTV = 8500

Der StraBenbelag in den Streckenabschnitten der LandesstrafBen
239 und 150 besteht aus Asphaltbeton. Die max. H6chstgeschwin-
digkeit betrédgt 50 km/h.

2. Ermittlung des Beurteilungspegels
2.1 durch die L 239 auf den Grundstiicken Nr. 1, 8, 9 und 12-15

in 15 m Abstand (50 km/h)

= 0,06 X DTV

t
My = 0,008 x DTV
P = 20 %
P, = 10 %
£ = 0,06 X 700 = 42 Fz/h
n = 0,008 x 700 = 6 Fz/h
Lf't = 57 - 0,5-3,5+0+ 3+ 0 = 56 dB(A);>55
LT = 48 - 0,5 - 4 -0+3+0 = 46,5 dB > 45

(R)



2.2 durch die L 150 auf dem Grundstiick Nr. 15 in 220 m Abstand

(50 km/h)

M, = 0,06 x 8500 = 510 Fz/h

M, = 0,008 x 8500 = 68 Fz/h
LT, = 68,5 -3,5+0 - 13,5 = 51,5 dB(A)< 60
LT = 58 -4 +0 - 13,5 = 40,5 dB(A)< 55
Beurteilung

Die Orientierungswerte fiir Verkehrsldrm nach dem Beiblatt 1 zur
DIN 18005, Teil 1 werden fiir allgemeine Wohngebiete auf den
Grundstiicken Nr. 1, 8, 9 und 12 geringfiigig liberschritten. Auf
den Grundstiicken Nr. 13 - 15 werden die max. zul&ssigen Orien-
tierungswerte fiir Mischgebiete weder durch den Verkehrsld&rm der
L 239 noch durch die L 150 erreicht.

SchallschutzmafBnahmen werden wegen der teilweise geringfiigigen
Ulberschreitung der Orientierungswerte auf den Wohngrundstiicken
nicht erforderlich.



Nummer 533 der Urkundenrolle fiir 19 95

rEﬁ; g:a g? 1: Ei: Anlage

der Begrindung zum
Bebauungsplan Nr. 2 der
Gemeinde Siliderheistedt

- Verzicht auf
Schweinehal tung
siehe § 6 letzter

Absatz
- Seite 4 - des Ver-
trages
i
Verhandelt
ZU Sijderheistedt, wohin am 12  April 1995

sich ¢&&r Notar auf Ersuchen be-
geben hatte

Vor mir, dem unterzeichneten Notar

Gustav Vehrs :

in Heide (Holstein)

erschien ¢y heute: yon Person bekannt:

1. die Eheleute Landwirt Peter Frahm und Telse Frahm geb. Hansen,
wohnhaft 25779 Stderheistedt, Mihlenstr. 1

2. fir die Gemeinde Siderheistedt,

a) der Biirgermeister Wolfgang Nielson,.SUQerheistedt,
b) der stellvertr. Biirgermeister Jan Hinrich Seebrandt,
Siderheistedt.

/7/ C.V.Ingelhard - Hennover



Die Erschienenen erkldrten:

Wir schlieBen folgenden Kaufvertrag, und zwar wir, die
Erschienenen zu 1. als Verkdufer und wir, die Erschienenen
zu 2. fiir die Gemeinde Siiderheistedt als Kduferin:

§ 1
Die Verkdufer sind Eigentimer des im Grundbuch von Hennstedt
Blatt 569 eingetragenen Flurstiicks 68 der Flur 1 der Gemarkung
Siiderheistedt in Grdfe von 2.94.88 ha.
Sie verkaufen hiermit aus diesem Flurstiick an die Kauferin als
Bauland eine Teilfldche zur Grofe von ca. 2500 qm.
Lage und kiinftige Begrenzung des verkauften Trennstiicks
ergeben sich aus der Protokolianlage, in welcher das verkaufte
Trennstiick rot umrandet eingezeichnet ist.
Die Parteien sind sich im librigen iiber Lage und kiinftige Be-
grenzung des verkauften Trennstiicks einig.
Eine Gewdhr irgendwelcher Art wird seitens der Verkdufer nicht
geleistet.
Die Kduferin anerkennt, liber Lage und Zustand des ihr ver-
kauften Trennstilicks unterrichtet zu sein.
Die Verkdufer sichern zu, daB iUber den Rahmen des uUblichen
einer landwirtschaftlichen Nutzung hinaus fiir das Flurstiick 68
eine chemische oder bakteriologische Verseuchung nicht
vorliegt.

§ 2
Die Besitziibergabe auf die Kduferin soll erfolgen an dem auf
die Wirksamkeit des Vertrages folgenden Monatsersten.
Nutzungen und Lasten der verkauften Teilfldche gehen vom
Zeitpunkt der Obergabe an auf die Kduferin Uber.
Die Ubergabe erfolgt frei von Pacht- oder sonstigen
Nutzungsrechten Dritter.
Die Verkaufer sind berechtigt, das verkaufte Trennstiick auch
iiber den Zeitpunkt der Ubergabe hinaus zum Zwecke der eigenen
Bewirtschaftung als landwirtschaftliche Nutzfldche solange zu
nutzen, bis dieses Nutzungsrecht von der Kduferin widerrufen
wird.



Die Kauferin ist zum jederzeitigen Widerruf berechtigt, sobald
mit der Baureifmachung des Grundstiicks begonnen werden soll.

§ 3
Die Auflassung soll nach Wirksamkeit des Vertrages, Vorliegen
der Vermessungsunterlagen und Kaufpreiszahlung erkldrt werden.
Zur Vornahme der Auflassung bevollmdchtigen die Parteien, die
Verkdufer mit Wirksamkeit fiir ihre Erben, unter Befreiung von
den Beschrdnkungen des § 181 BGB den Biirovorsteher Oskar Maul
und die Notargehilfin Christa Grabe in Heide, die einzeln
ermdachtigt werden, die Auflassung zu erkldren und etwaige zur
Durchfiithrung des Vertrages noch erforderlich werdende
Erkldrungen abzugeben, auch Ldschungen und Pfandentlassungen
zu bewilligen und zu beantragen.

§ 4 _
Die Verkdufer sind verpflichtet, das verkaufte Trennstiick frei
von Belastungen in Abt. II und III des Grundbuchs zu
ibereignen.

§ 5
Die Verkdufer bestellen der Kdauferin zur Sicherung des An-
spruchs auf Auflassung und Eigentumsiibertragung eine Vor-
merkung an dem im § 1 verkauften Trennstiick und bewilligen und
beantragen die Eintragung der Vormerkung im Grundbuch.

'y

§6
Der Kaufpreis betrigt (igmive IS Dcutsche Mark) pro gm
verkauften Grund und Bodens. A
Er wird zur Zahlung fdllig nach Eintragung der im § 5 be-
stellten Vormerkung, zwei Wochen nach ﬁ@”ﬁﬂ%ﬁﬁ%iﬁ%?%ﬁggr vertrags-
messuRgsupterlagen - und—Gewdhrleistung—der—vertragsgemalen
trecterebang— JemdBen Pfandfreistellung.
Das Vorliegen der Steuerunbedenklichkeitsbescheinigung gehdrt
nicht zu den Auszahlungsvoraussetzungen.



Die Kaufpreisfalligkeit soll jedoch nicht vor Vorliegen aller

Wirksamkeitsvoraussetzungen aus § 7 des Vertrages eintreten.

Eine Kaufpreisdifferenz ist nach Vorliegen der Vermessungsunterlagen
auszugleichen.

Die Kiuferin verpflichtet sich gegeniiber den Verkdufern, den
auf der Hof- und Gebdudefldache des Flurstiicks 68 Flur 1 Gem.
Siiderheistedt in der Nordwestecke befindlichen Schweinestall
auf ihre Kosten im Zuge der Durchfiihrung der ErschlieBung des
Flurstiicks 61 und des im § 1 verkauften Teilstiicks des
Flurstiicks 68 abzubrechen und das Abbruchmaterial von der
Hofstelle zu entfernen.

Die Verkiufer erkldren in diesem Zusammenhang gegeniiber der
Kduferin und oder gegeniiber sonstigen Dritten mit Wirkung fir
sich und ihre Rechtsnachfolger, auf eine Schweinehaltung auf
ihrem landwirtschaftlichen Betrieb Siliderheistedt, Mihienstr.

zu verzichten. Die Kiuferin erkldart hiermit die Annahme dieses P
Verzichts.

§ 7
Die Wirksamkeit des Vertrages wird abhdngig gemacht
1. von der Genehmigung des Amts fir Land- und Wasserwirtschaft
2. von der Genehmigung durch die Gemeindevertretung der
Kduferin,
3. davon, daR die im § 1 verkaufte Fildache rechtskraftig als
Bauland ausgewiesen wird.
Der beurkundende Notar wird mit der Durchfiihrung des Vertrages
beauftragt. Er wird insbesondere auch ermdchtigt, die Wigk-
samkeit des Vertrages mit Wirkung fir und gegen alle Be-
téi?igten entgegenzunehmen und bekanntzugeben.

§ 8
Die mit dem Vertrag und dessen Ausfihrung verbundenen Kosten,
die Vermessungskosten und die Grunderwerbsteuer tragt die
Kauferin.

Die Kosten der Lastenfreistellung tragen die Verkdufer.



§ 9
Flir den Fall, daB die Wirksamkeitsvoraussetzungen aus § 7
dieses Vertrages nicht bis zum 30. April 1997
eingetreten sein sollten, steht dem Verkiufer das Recht des
Riucktritts von diesem Vertrage zu.
Im Falle der Ausiibung des Riicktritts verbleibt es bei der
Kostenregelung aus § 8 dieses Vertrages.
Die Kduferin ist verpflichtet, alles in ihren Krdften stehende
Zu tun, um die planerischen Voraussetzungen fiir die Herbei-

fihrung des Planungsstandes gem. § 33 Baugesetzbuch zu
schaffen.

§ 10
Iwischen den Parteien besteht Einigkeit dariiber, daB der
Kduferin die Moglichkeit eingerdumt werden soll, die heute vom
Verkauf ausgenommene Restfldche des Flurstiicks 68 Flur 1
Gemarkung Siiderheistedt und das Flurstiick 74 Flur 1 Gemarkung
Suderheistedt bzw. Teile dieses letztgenannten Flurstiicks zum
Zwecke der BaulanderschlieBung zu erwerben sobald diese Er-
schlieBung sichergestellt ist. !
Zu diesem Zweck treffen die Parteien nachfolgende Vereinbarung

Der Gemeinde wird von den Verkdufern das Recht eingerdumt,
auch die Restfldche des Flurstiicks 68 und das Flurstiick 74
bzw. Teile desselben zum Zwecke der BaulanderschlieBung
kduflich zu erwerben. Dieses Ankaufsrecht wird der Gemeinde
eingerdumt fir einen Zegepraum voeftinfzehn Jahren, gerechnet ab

Bei Ausiibung des Ankaufsrechts sollen folgende Bedingungen

gelten:

1. Die Besitziibergabe dieser Fldchen soll erfolgen an dem auf
die Wirksamkeit des Vertrages folgenden Monatsersten.

2. Die Auflassung soll erkldrt werden nach Vorliegen der Ver-
messungsunterlagen und gegen Kaufpreiszahlung.

3. Der Kaufpreis fir diese Fldachen wird vereinbart auf

- o (’tsche Mark) pro qm verkauften Grund und

Bodens.



Dieser Kaufpreis gilt fiir den Fall, daB seine Fdlligkeit
bis zum 31. Dezember 1999 eintreten sollte.

Sollte die Fdlligkeit nach dem eben genannten Zeitpunkt
eintreten, so besteht zwischen den Parteien Einigkeit
dariber, daB sich der Kaufpreis in dem Umfang erhdhen oder
ermassigen soll, in dem sich der Lebenshaltungskostenindex
fiir einen 4-Personen-Arbeitnehmerhaushalt ab 1. Januar 2000
andert.

Auf die Genehmigungspflicht dieser Klausel gem. § 3
Wahrungsgesetz sind die Parteien hingewiesen.
Kaufpreisfdlligkeit tritt ein mit Wirksamkeit des abzu-
schlieBfenden Kaufvertrages und mit Vor]iegeh aller fiir die
Lastenfreistellung des Kaufgegenstandes erforderlichen
Unterlagen sowie nach Eintragung der Vormerkung.

4. Die durch den abzuschlieBenden Kaufvertrag entstehenden
Kosten, Vermessungskosten sowie die Grunderwerbsteuer
trdgt die Kdauferin.

5. Zur Sicherung des Anspruchs der Gemeinde Siiderheistedt
auf Ausiibung des Ankaufsrechts und auf Eigentumsiber-
tragung an der Restflache des Flurstiicks 68 und an dem
Flurstick 74 Flur 1 Gem. Siuderheistedt bestellen die Ver-
kdufer der Gemeinde Siiderheistedt eine Vormerkung und
bewilligen und beantragen die Eintragung der Vormerkung
im Grundbuch.

6. Die Gemeinde verpflichtet sich hiermit gegeniiber den Ver-
kdaufern - bei Ableben eines von ihnen dem Uber]ebende;
Ehegatten - diesen im Falle der Ausiibung des Ankaufsrechts a
auf deren Verlangen den in dem BeBauungsplan - im Entwurf
dieser Urkunde als Anlage beigefiligt - ausgewiesenen Bau-
platz Nr. 5 zuriickzuiibertragen. Als Kaufpreis gilt der-
jenige Betrag fiir den Rickkauf als vereinbart, der dem
Kaufpreis entspricht, den die Gemeinde bei Ausiibung des

auch aufa”zjlégu(}frsug gthuEﬁ l\(ljre.n SVS&I?agfne 2%w§iagthEr9§€zgqr§3]r$ 'sntgll}cil?hfjm g%#ﬁ’@n%?%etr S}?L}c]kij
Dieses Riuckkaufsrecht der Verkdaufer wird befristet auf eignung ange-

. . en
einen Zeitraum von zehn Jahren, gerechnet ab Rechtskra#& det werden

des Bebauungsplanes. - ..



Die Gemeinde sichert den Verkdufern zu, daB das Grundstiick
Nr. 5 des Bebauungsplanes Nr. 2 als letztes Grundstiick ver-
kauft wird. Es soll dann seitens der Verkdufer die Moglich-
keit bestehen, den Riickiibertragungsanspruch auf ein andres,
danach neu zu erschlieBendes Grundstiick (aus Flurstiick 74
Flur 1 Gem. Siderheistedt) zu iibertragen.

N

7. Sofern die Bedingungen fiir den AbschluB des vorgesehenen
Kaufvertrages nicht bis zum 1. Mai 2010
eingetreten sein sollten, sind beide Parteien berechtigt,
sich durch Einschreiben gageniiber dem anderen Vertragsteil
von diesem Ankaufsrecht zu l1dsen.

Die Gemeinde verpflichtet sich ,alles in ihren Krdften

stehende zu tun, um die Voraussetzungen fir den AbschluB
des ¥Xaufvertrages zu schaffen.

§ 11
Die Parceien sind einig, daB die etwaige Unwirksamkeit der
Vereinbarungen aus § 10 die GlUltigkeit und Wirksamkeit des Kauf-

vertrages gem. §§ 1 bis 9 nicht beriihren soll.
)

Das Prczokoll wurde den Erschienenen darauf in Gegenwart des
Notars vorgelesen, von ihnen genehmigt ung eigenhépdig, wie folgt,
unterscarieben:




Anlage zum Protokoll vom 12. April 1995
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'Beglaubigter Auszug

aus dem Informationsdienst fir das Amt Kirchspielslandgemeinde
Hennstedt

5. 04 19 9¢

Nr.: J¢ /19 @ ¢ vom

oaess |
A VORS00 X .

- : S : . S
Bekanntmachung - = : . .

Durchfiihrung des Anzelgeverfahrens fir den
Bebauungsplan Nr. 2 der Gemelnde Siiderheistedt
tir das Geblet , stlich der Hennstedter StraBe (L 239) :
zwischen den StraBen Am Bahndamm und Mihlenstrafie*
Fir den von der Gemeindeveriretung in der Sitzung am '
16.11.1995 als Satzung beschlossenen Bebauungsplan Nr. 2
der Gemeinde Suderheistedt fir das Gebiet ,bstlich der Henn-
stedler StraBe (L 239) zwischen den Straien Am Bahndamm
und MihlenstraBe®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), ist das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs.

.unter Bezelchnung

Onbaschtlich ist femer-elne Verletzung der in'§ 4 Abs. S GO be-

‘;zelchr}'et’en landesréchtlichen Formvorschriften bar dla Ausferil-|

gung ‘und Bekarintmachung der Bebauungsplansatzung ‘sowle"
&ine Verletzung von Verfahréns- iind Formvorschriften:der Ge-
melndeordning, wenn sle nicht schriftlich innerhalb elnes Jahres ;
salt;Bekanntmacbur;p der Satzung gegenGber der Gemelnds |
A ng der verletzten Vorschrift und der Tatsachs,
'die die Verietzung erglbt, geltend gemacht worden fgt. "« = =" .
Aufdle Vorschriften des ? 44 Abs. 3 Setz 1 und 2 sowle Absatz '
4 ‘BauGB, Ober die tristgemtBe Geltendmachung etwalger Ent-
schidigungsanspriche f0r-Eingritfé in elne bisher 2uldssige |
Nutzung durch dissen Bebauungsrlan'und Ober das Eribschen
von Entschédigungsansprichen wird hingewlesen, '~ - =

Hennstedt, 20.6.1898 =~ < -+ =

Amt Kirchspislslandgemeinde Hennétedt TR T
- Der Amtsvorsteher- *- - - T

st der Sachverhalt, der

3 Bal::GB durchgefhrt worden. Dieses wird hiermit bekanntge- ') ‘A Trettin ‘ P e e e
macht. - s ) Yo } . ~

Der Bebauungsplan tritt mit Beginn des 29.6.1996 in Kraft. Je- xﬁ;?g;?;l;ﬁg},g:?gﬁ?:ﬁf;‘,,";‘gg? ;",}fggf?ﬁ"gg"gf‘?gfﬂai Amt
dermann kann den genehmigten Bebauungsplan und die Be- |
grindung dazu (einschlieBlich Grinordnungsplan) von diesem |

‘Tage an in der Amtsverwaltung Hennstedt in 25778 Hennstedt,

Kirchsplelsschreiber-Schmidt-StraBe 1, Zimmer 10, wéhrend !
der Dienststunden - - a . :
montags bis freitags........ecouvens resssssssersniesnens 8.00 - 12.00 Uhr :
monlags bls donnerstags 14.00 -16.00 Uhr
einsehen und Gber den inhalt Auskunft erhalten. Eine Verlet-

.zung der In § 214 Abs, 1 Satz 1 Nm. 1 und 2 BauGB bezeich-

neten Verfahrens- und Formvorschriften ist unbeachtlich, wenn
sie innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung echrift- -
lich gegenaber der Gemelinde geltend gemacht wordenist, .
Mangel der Abwagung sind unbeachtlich, wenn sle nicht inner-
halb von sleben Jahren seit dieser Bekanntmachung schriftlich |

egenlber der Gemeinde ?ellend gemacht worden sind. Dabel |

, dis Verletzung oder den Mangel be- !
grinden soll, darzulegen (§ 215 Abs, 1 BauGB).- <. »# -+7r - -

Der vor§tehende Auszug aus dem Informationsdienst fir das Amt
Kirchsp}elslandgemeinde Hennstedt, dem amtlichen Bekanntmachungs-
blatt fir das Amt und die amtsangehdérigen Gemeinden, wird hiermit
beglaubigt.

Hennstedt, 78. 0é.

19 F7¢£

Der Amtsvorsteher
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