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zum Bebauungsplan Nr 1 der Gemeinde St.Annen

Blatt 1

Gemarkung

Flur

Flurstick

Eigentumer

Best.- Nr.

St . Annen-Damm

63/8
67/6
- 68/8

63/15
63/14
(entstanden aus 63/12)

63/16
63/17
63/18
63/19
63/20
63/21

63/22
(entstanden aus 63/5)

68/10

68/11
(entstanden aus 68/5)

Gude, Sylvia, geb. Wandmaker
Mellies, Frank und Arndt, Silke
Setz, Wolfgang und Ehefrau Maria Teresia, geb. Schneider

Gemeinde St.Annen
n

Miller, Linda Magdalena Maria, geb. Timm

Die Uibereinstimmung des Inhalts dieses
Auszuges mit dem Inhalt des Kataster-
buchwerkes wird hiermit beglaubigt.

_~" herdorf, 08. Juli 1333
/o P Katasberamt
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde St. Annen
fir das ngiet "6stlich der GIK 71 (Dorfstrafe)
und westlich des Deepenweges sowie siidlich Damm"

Allgemeines
Die Gemeinde St. Annen hat zur Zeit rd. 320 Einwohner.

St. Annen liegt im ndrdlichen Teil Dithmarschens, un-
mittelbar siidlich der Eider und beidseitig der Bundes-
straBBe 5 (B 5).

Nach dem Regionalplan des Planungsraumes IV des Landes
Schleswig-Holstein ist die Agrarfunktion Hauptfunktion
und die Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion 1. Neben-
funktion der Gemeinde.

Lage und Topographie des Bebauungsplangebietes

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem Uber-
sichtsplan im MaBstab 1 : 10000 zu ersehen.

Das ca. 1 ha groBe Gebiet des Plangeltungsbereiches
liegt in der bebauten Ortsmitte, siiddstlich der B 5.

Das Marschbodengeldnde ist fast eben.

Eigentumsverh&dltnisse

Die Eigentumsverhdltnisse sind aus dem beigehefteten
Eigentilimerverzeichnis zu ersehen.

Der grdBte Teil des Plangeltungsbereiches, bis auf
die im Privateigentum stehenden bebauten Grundstiicke
Nr. 1, 2 und 9 sind im Eigentum der Gemeinde.

Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen ist zur Auflage zu
machen, daB sich die Verk&ufer und Kdufer von Bauge-
linde den Festsetzungen des Bebauungsplanes un-
terwerfen.

thwendigkeit der Erschliefung und Planungsziele der
Gemeinde

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich
geworden, um dem vorhandenen Bedarf an Baugrundstiicken
in einem Dorfgebiet Rechnung zu tragen. Neben den zu-
lissigen gewerblichen Nutzungen eines Dorfgebietes
soll auch der Bedarf an Baugrundstiicken fiir Wohnhaus-
bauten gedeckt werden.



)

)

Die GroBe des Plangeltungsbereiches wurde notwendig,
um den &6rtlichen Eigenbedarf mittelfristig zu decken,
um eine wirtschaftliche L&sung der ErschlieBungsmalB-
nahmen und um eine vertretbare st&dtebauliche Gesamt-
gestaltung mit der {ibrigen Ortslage zu erreichen. Bau-
liicken sind zur Zeit nicht zu erwerben.

Es sollen neben den bebauten Grundstiicken Nr. 1, 2 und
9 sieben weitere Grundstiicke erschlossen werden.

Mit der ErschlieBung von neuen Grundstiicken soll ins-
besondere eine Abwanderung der Biirger aus der Gemeinde
entgegengewirkt werden.

In Teilbereichen, unmittelbar an der DorfstraBe, sol-
len weiterhin landwirtschaftliche Nutzungen sowie
nicht wesentlich stdrendes Gewerbe (wie z. B. Hand-
werksbetriebe usw.) zugelassen werden.

Das Baugebiet wird entsprechend der vorhandenen ddrf-
lichen Struktur in der gesamten Ortslage in St. Annen
als Dorfgebiet (MD) festgesetzt. Die Gemeinde beab-
sichtigt jedoch, die hintergelagerten Grundstiicke
iiberwiegend fiir Wohnzwecke zu erschlieflen. Aus den
vorgenannten Griinden und hinsichtlich der fiir ein
Dorfgebiet unzureichenden ErschlieBungsanlagen inner-
halb des Plangeltungsbereiches, ist das Baugebiet
gegliedert und in der Nutzung eingeschrdnkt worden:

Auf den Grundstiicken Nr. 3 bis 9 werden nur

- Kleinsiedlungen einschl. Wohngebdude mit entsprech-
enden Nutzgarten,

- sonstige Wohngeb&ude,

- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

zugelassen. Auf den fibrigen Grundstiicken an der Dorf-
straBe werden alle allgemein zul&ssigen Nutzungsarten
eines Dorfgebietes zugelassen.

Neben der Gliederung des Baugebietes werden weiterhin
die ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsst&dtten nach
§ 5 Abs. 3 BauNVO nicht zugelassen. Die Lage des
Baugebietes sowie die vorhandene und geplante -
Baustruktur l&Bt derartige Nutzungen nicht zu:

- Stdrungen durch zus#tzlichen Kfz-Verkehr in den
Nachtzeiten, )

- unzureichende Verkehrsverhdltnisse auf den inner-
drtlichen Straflen,

- -mangelnde Fldchen fiir den ruhenden Verkehr usw.
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Durch die Einschr&nkung der Nutzungen wird der
allgemeine Gebietscharakter eines Dorfgebietes nicht
verfalscht.

Die Gemeinde St. Annen verfiigt noch nicht i{iber einen
Flichennutzungsplan. Der vorliegen B-Plan reicht aus,
die bauliche Entwicklung in dem Teilbaugebiet der Ge-
meinde zu ordnen. Der Bebauungsplan steht der bisheri-
gen baulichen Entwicklung der Gemeinde nicht entgegen.

Mafnahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens,

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem
vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassen, kdnnen bo-
denordnende MaBnahmen nach §§ 45 ff. BauGB, bei Grenz-
regelungen das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie
bei Inanspruchnahme privater Fléchen fiir &ffentliche
gwecke das Verfahren nach §§ 85 ff. BauGB vorgesehen
werden. :

Die vorgesehenen MaBnahmen und Verfahren sollen jedoch
nur dann durchgefiihrt werden, wenn sie nicht oder
nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durch-
gefiihrt werden kdnnen.

Versorgungseinrichtungen

Stromversorqung

Die Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Ener-
gie erfolgt durch die Schleswag.

Wasserversorgung

Die Brauchwasserversorgung erfolgt durch den Wasserbe-
schaffungsverband Norderdithmarschen.

Die Brandbekdmpfung wird durch ausreichende Hydranten
im Wasserleitungsnetz sichergestellt.

Entsorgungseinrichtungen

. Miillbeseitiqung

Die Miillbeseitigung erfolgt in geschlossenen Gefé&fen
iiber die zentrale Miillabfuhr. Sie ist durch Satzung
iiber die Abfallbeseitigung im Kreis Dithmarschen
geregelt.

Abwasserbeseitiqung

»

'Die Gemeinde St. Annen verfiigt noch nicht iiber eine

zentrale Abwasserbeseitigung. Die Schmutzwasserbesei-
tigung in der Gemeinde erfolgt liber Hauskl&ranlagen.
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Eine gemeindliche zentrale Abwasserbeseitigung wird
jedoch kiinftig-angestrebt.

Bis zur schadlosen Abwasserbeseitigung durch eine
evtl. zu errichtende zentrale Kldranlage soll das
Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich iiber Haus-
kldranlagen nach DIN 4261 ermdglicht werden.

Es ist nicht zu erwarten, daf durch den vermehrten
Schmutzwasseranfall des Baugebietes die angrenzenden
Gewdsser wesentlich mehr belastet werden.

Das anfallende Oberfldchenwasser wird in die vorhande-
nen Vorfluter eingeleitet.

Die Einleitung des Oberflédchenwassers und geklarten

Schmutzwassers in die Vorfluter hat im Einvernehmen

mit den Fachbehdrden, dem Amt fiir Land- und Wasser-

wirtschaft in Heide, dem Eiderverband in Pahlen, der
Wasserbehdrde des Kreises Dithmarschen in Heide und

dem zustdndigen Sielverband zu erfolgen.

StraBenerschliefBung

Die bereits vorhandenen StraBen A und DorfstraBe—sowie
die PlanstraBe B sind als ErschlieBungsstrafen fiir die
angrenzenden Baugrundstiicke festgesetzt worden.

Die PlanstraBen A und B werden aus Griinden einer wirt-
schaftlichen ErschlieBung und zur Verkehrsberuhigung
mit reduzierten StraBenprofilen und Parkplédtzen in der
Fahrbahn festgesetzt.

Die Verkehrssicherheit auf der PlanstraBe A wird durch
einen itiberfahrbahren Gehweg und durch eine Wendem&g-
lichkeit gewdhrleistet. :

Die Entwurfsgeschwindigkeit fiir die innere Erschlie-
Bung des Baugebietes betrdgt 30/50 km/h. Bei der Be-
messung der Sichtdreiecke ist eine Vorfahrtsregelung
von "rechts vor links" angenommen worden.

Ruhender Verkehr
Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein

erforderlichen Stellpldtze sind auf deh Grundstiicken
selbst zu errichten. Coe

d
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Die 6ffentlichen Parkpldtze sind aufgrund des vorhan-
denen dérflichen Charakters mit landwirtschaftlicher
Struktur im Verh&dltnis 1 : 4 2u den erforderlichen
gtellplétzen in ausreichender Anzahl festgesetzt wor-
en. :

Natur- und Landschaftssdhutz

Die Realisierung des Bebauungsplanes — Errichtung bau-
licher Anlagen - stellt nach dem Landschaftspflegege-
setz Schleswig-Holstein (LPflegG) vom 19.11.1982 einen
Eingriff in Natur und Landschaft dar, das Orts- und
Landschaftsbild wird verunstaltet.

Die Versiegelung dffentlicher Verkehrsfldchen wird ne-
ben der Versiegelung der Flichenanteile durch die Be-
bauung zu einer Beeintr&chtigung der Bodenfunktion
fithren. Das Landschaftsbild wird durch die Bebauung
und durch die Versiegelungsfldchen sowie durch die
Gartenbepflanzung beeintrdchtigt.

Beeintridchtigungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes sind gem&dB § 8 LPflegG so gering wie
mdéglich zu halten. Unvermeidbare Eingriffe sind von
der Gemeinde auszugleichen.

Die Gemeinde St. Annen beabsichtigt, den Eingriff
nachfolgend auszugleichen:

- Griineinbindung des Baugebietes zur freien Land-
schaft an der ndrdlichen und &stlichen Plangel-
tungsbereichsgrenze mit standortgerechten Bdumen
und Strduchern. Der Bebauungsplan sieht ent-
sprechend Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB vor. Die Anpflanzungen sowie die Erhaltung
und Pflege obliegt den kiinftigen Grundstiickseigen-
timern; :

- Okolgische Aufwertung einer Fldche auBerhalb des
Plangeltungsbereiches des vorliegenden Bebauungs-
planes. Die in der Anlage zur vorliegenden Begriin-
dung dargestellte Ausgleichsfldche in einer GrofBe
von rund 0,7 ha wird zur Zeit intensiv landwirt-
schaftlich genutzt (Dauergriinland). Diese Fl&che
wird von der Gemeinde angekauft und aus der Inten-
sivnutzung herausgenommen. Sie soll zu einer Grin-
landbrache entwickelt werden und der natiirlichen
Entwicklung (Sukzession) iiberlassen werden. Diinger-,
Kalk- und Pestizideinsdtze sollen nicht mehr er-—
folgen. : :

‘Die AusgleichsmaBnahmen erfolgen im Einvernehmen mit
der unteren Landschaftspflegebehdrde des Kreises
Dithmarschen.



151

Das Baugebiet wird teilweise von vorhandenen Wasser-
grédben durchzogen bzw. tangiert. Die Gr&dben sind zu
erhalten. Der Bebauungsplan sieht entsprechend Fest-
setzungen fiir Wasserfl&dchen nach § 9 Abs. 1 Nr. 16.
BauGB vor. Die Grdben sind entsprechend durch die
Grundstiickseigentiimer zu unterhalten.

Kosten

Die ErschlieBungskosten fiir den gesamten Plangeltungs-
bereich (ohne Schmutzwasserbeseitigung) werden derzeit
auf rd. 130.000,—- DM geschatzt.

Die Planstrafe A stellt eine bereits vorhandene Er-
schlieBungsstraBe nach dem BauGB dar. Die Erschlie-
BungsmaBnahmen zum Ausbau dieser Strafe sind nach dem
BauGB nicht erschlieBungsbeitragsfdhig. Die Kosten in
Héhe von 50.000,-- DM fiir den Ausbau dieser Strale
werden von der Gemeinde getragen, da eine "Ausbausat-
zung" nach dem Kommunalabgabengesetz nicht vorliegt.

Der beitragsfidhige ErschlieBungsaufwand nach § 129
BauGB (Kosten ohne Schmutzwasserbeseitigung und Ausbau
der StraBe A) betrigt rd. 80.000,-— DM. Der der Ge-
meinde aus den ErschlieBungskosten entstehende Kosten-
anteil betr&gt hierfiir 10 $ des beitragsfdhigen Er-
schlieBungsaufwandes, mithin rd. 8.000,-- DM. Der nach
dem BauGB beitragsfihige Erschliefungsaufwand wird
iiber Vorausleistungen auf die ErschlieBungsbeitrdge,
aus den Grundstiicksverkdufen und aus der allgemeinen
Riicklage der Gemeinde finanziert.

Zur Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen wird von der
Gemeinde St. Annen eine ErschlieBungsbeitragssatzung
erlassen.

Fiir die Aufwendungen der Schmutzwasserkanalisation
(bei kiinftiger zentraler Anlage) und der Wasserversor-
gung erhebt die Gemeinde kostendeckende Beitrdge nach
dem Kommunalabgabengesetz.

St. Annen, den //}‘/?//f93

Gemeinde St. Annen
- Biirgermeister -
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Anlage zur Begrindung des Bebauungsplanes Nr 1
der Gemeinde St Annen
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Fliche fiir AusgleichsmaBnahmen nach § 8 LPfleG




