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Gemeinde Pahlen

14. Anderung des Flichennutzungsplans
fur das Gebiet

.westlich der SchulstraBe fiir die Grundstiicke Hauptstra3e 31 bis 39 sowie
nordlich der HauptstraBBe zwischen den Grundstiicken 56 bis 60 und 80, bis
zum Sportplatz"

Begrundung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

1.1 Lage des Plangebietes

Der ca. 4,0 ha groBe Geltungsbereich der 14. Anderung des Fldchennutzungsplans liegt
westlich der SchulstraBe fir die Grundstlicke HauptstraBe 31 bis 39 sowie nordlich der
HauptstraBe zwischen den Grundstiicken 56 bis 60 und 80 und erstreckt sich Richtung
Norden bis zum Sportplatz.

Das Plangebiet umfasst wesentliche Teilflichen der 7. Anderung des Flachennutzungs-
plans der Gemeinde Pahlen, die bislang tberwiegend gemischte Bauflachen vorsieht.
Der Geltungsbereich umfasst auch die Bebauungsplane 9 und 20, die sich aktuell in
Aufstellung befinden.

Der Geltungsbereich umfasst damit in der Flur 2 der Gemeinde und Gemarkung Pahlen
nordlich der HauptstraBe jeweils Teilstlicke der Flurstlicke 41, 117 und 167 sowie Flur-
stlick 166. In der Flur 3 liegen die Flurstiicke 44, 45/2, 45/4, 82, 83 und 85 sowie ein
Teilstlick des Flurstiicks 42/1 (HauptstraBe) im Geltungsbereich.

Der bebaute Umgebungsbereich im Osten, Stiden und Westen ist gemischt strukturiert.
Im Nordwesten grenzen landwirtschaftliche Flachen an, im Nordosten befindet sich
Wald, ein Sportplatz der Gemeinde und der Parkplatz einer 6rtlichen Diskothek.

1.2 Planungsanlass und -ziele

Das Gebiet ist im Flachennutzungsplan durch die 7. Anderung als Mischgebiet und
Sondergebiet -Lager- ausgewiesen. Die Gemeinde Pahlen verfligt nicht Gber gewerbli-
che Bauflachen. Das ortliche Gewerbe hat sich im Bereich der HauptstraBe etabliert
und zunehmend verfestigt. Der Gewerbebetrieb nordlich der HauptstraBe ist mit Rea-
lisierung des Bebauungsplans Nr. 9 typischerweise als nicht erheblich beladstigend zu
charakterisieren.
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Das sonstige Sondergebiet der 14. Anderung des Flichennutzungsplans stellt eine Er-
weiterung des Sondergebietes des bestehenden Flachennutzungsplans dar. Dieser
weist bereits Lagerflache aus. Diverse dispers in der Gemeinde verteilte Lagerflachen
des Baubetriebes sollen zukiinftig im Norden des Plangebietes zwischen Sportplatz und
Parkparkplatz Palazzo konzentriert werden. Er dient u. a. der Abfallzwischenlagerung
von Bauschutt und Recyclingmaterial.

Die Lage der Lagerflache wird an dem kiinftig vorgesehenen Platz verortet. Hochbau-
liche Anlagen sollen nur westlich der bestehenden Bebauung errichtet werden. Im
Kontext des GroBparkplatzes, der Sportanlagen und der exponierten Lage zum AuBen-
bereich passt sich eine Lagerflache in die nahere Umgebung ein.

Fir den freien Bereich stidlich der HauptstraBe ist die Ansiedlung eines Verbraucher-
marktes (Netto) (mit unter 800 m2 Verkaufsflache) vorgesehen. Hierzu wird der vor-
habenbezogene Bebauungsplan Nr. 20 aufgestellt. Spatestens mit der Ansiedlung des
Marktes ist der Gebietscharakter auch des Umgebungsbereichs als gewerblich anzu-
sprechen.

Schalltechnische Untersuchungen haben zudem ergeben, dass eine wohnbauliche Ent-
wicklung insbesondere aufgrund von Nachtbetrieb der umliegenden Gewerbebetriebe
nur noch sehr eingeschrankt darstellbar ware.

Da die Gemeinde nicht tber weitere Gewerbeflachen verfligt, soll der freie Bereich im
AuBenbereich nérdlich der HauptstraBe, der bislang als gemischte Bauflache ausge-
wiesen ist, ebenfalls gewerblich Uberplant werden und die weitere Ansiedlung und
Entwicklung des ortlichen Gewerbes ermdglichen. Die Vorbelastungen durch Ge-
ruchsimmissionen in diesem Bereich sind ebenfalls mit einer wohnbaulichen Entwick-
lung nicht mehr vereinbar.

Die Gemeinde halt grundsatzlich an ihrem Planungsziel fest, den Bereich der Haupt-
straBe gewerblich zu entwickeln, insbesondere um &rtliche Betriebe zu sichern, diesen
Erweiterungsmadglichkeiten einzurdaumen und die HauptstraBe damit insgesamt funkti-
onal zu starken. Vor diesem Hintergrund wird der Umgebungsbereich auch weiterhin
als gemischte Bauflache ausgewiesen.

Fiir die Umsetzung der Planungsziele ist die 14. Anderung des Flachennutzungsplans
erforderlich.
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2. Planerische Vorgaben

2.1 Landes- und Regionalplanung

. . GemaB Landesentwicklungsplan 2021
SO N \ : Sy « des Landes Schleswig-Holstein (LEP 2021)
o, & BN IR TN liegt die Gemeinde Pahlen zwischen den
oS & 8 .~ landlichen Zentralorten Hennstedt, Erfde und
SCHVR W DIA( X Tellingstedt im landlichen Raum. Die
T \ Sy . Gemeinde Pahlen hat 1.140 Einwoh-
\ —~ = -  ner:innen (Stand: 31.12.2020).

L S - . Das Gemeindegebiet von Pahlen ist im LEP
AN\ WP 2 Nt N\ ¢ 2021 als Entwicklungsraum fir Tourismus
L N\ X SN .Y und Erholung sowie als Vorbehaltsraum fiir

N S \L\ JJ UOLITION Natur und Landschaft ausgewiesen.
v X NN SHovess—. % GemaB Landesentwicklungsplan Kapitel 3.7
Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Landesentwick-  KOnnen alle Gemeinden unter Beachtung
lungsplan (2021) Okologischer und landschaftlicher

Gegebenheiten eine bedarfsgerechte
Flachenvorsorge flir die Erweiterung ortsansdssiger Betriebe sowie die Ansiedlung
ortsangemessener Betriebe treffen (vgl. LEP 2021, Ziffer 3.7 Absatz 1).

Vor der Neuausweisung von Flachen sollen in den Gemeinden Altstandorte,
Brachflachen und Konversionsstandorte in stadtebaulich integrierter Lage genutzt
werden. Es soll darauf geachtet werden, dass Flachen sparend gebaut wird, die
Gewerbeflachen den Wohnbauflachen raumlich und funktional sinnvoll zugeordnet sind
und dass insbesondere exponierte Standorte qualitativ hochwertig gestaltet werden
(ebendort, Absatz 2).

Hinsichtlich der Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben legt der Landesentwicklungs-
plan (2021) in Ziffer 3.10 u. a. Folgendes fest:

»In allen Gemeinden sollen in guter, fuBlaufig erreichbarer Zuordnung zu den
Wohngebieten ausreichende Einzelhandelseinrichtungen zur Deckung des tagli-
chen Bedarfs (Nahversorgung) bei guter Einbettung in die Siedlungsstruktur
(Wohngebiete) angestrebt werden (Absatz 2 (G)).

Zudem wird als Ziel der Landesplanung definiert, dass durch geeignete bauleitplaneri-
sche Darstellungen und Festsetzungen sicherzustellen ist, dass in solchen stadtebauli-
chen Lagen, in denen Kern- oder Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne von § 11 Ab-
satz 3 BauNVO nicht dargestellt und festgesetzt werden diirfen, keine Agglomeratio-
nen von Einzelhandelsbetrieben im raumlichen Zusammenhang entstehen, von denen
Wirkungen wie von groBflachigen Einzelhandelseinrichtungen im Sinne von § 11 Ab-
satz 3 BauNVO ausgehen kénnen (ebendort, Absatz 7 (2)).
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan fiir
den Planungsraum 1V (2005)

Im Regionalplan fiir den Planungs-
raum IV von 2005 wird der Gemeinde Pah-
len eine erganzende (Uberortliche Versor-
gungsfunktion im landlichen Raum zugewie-
sen. Dargestellt sind auBerdem zwei Sport-
boothafen an der Eider. Die Gemeinde Pah-
len gilt als Gebiet mit besonderer Bedeutung
fur Tourismus und Erholung. Sidlich und
westlich liegen Gebiete mit besonderer Be-
deutung fir Natur und Landschaft.

Der Regionalplan fiir den Planungsraum III — West (Windenergie an Land)
von 2020 sieht in naherer Umgebung zur Gemeinde Pahlen keine Windenergieanla-
genstandorte oder Vorranggebiete fiir Windenergienutzung oder Repowering vor.

2.2 Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan

s Palilens
. i '/? )
'/" ‘/i/*.,

e 9 0 wiv
/._.(o e 00 o.\/

) ffs’(,'h,n kel Q

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Landschaftsrah-

menplan fir den Planungsraum

IIT - Karte 1 (2020)

Nach Karte 1 des Landschaftsrahmenpla-
nes fir den Planungsraum III aus dem Jahr
2020 liegen westlich und sudlich der Ortslage
Pahlen Gebiete mit besonderer Eignung zum
Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopver-
bundsystems. Sudostlich von Pahlen befindet
sich ein Europaisches Vogelschutzgebiet, ein
Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung sowie
ein Gebiet, das die Voraussetzungen fir eine
Unterschutzstellung nach § 23 (1) BNatSchG
i. V. m. § 13 LNatSchG als Naturschutzgebiet
erfullt.
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Abbildung 4: Ausschn/tz‘ aus dem Landschaftsrah-
menplan fir den Planungsraum

III - Karte 2 (2020)

(e

¢ Hovede ¥
1\ 7 ETU A\

1/ . Y \ % —
# "()Ih N |

ot tedt |

" « Aide]
Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Landschaftsrah-
menplan fir den Planungsraum

III - Karte 3 (2020)

GemaB Karte 2 des Landschaftsrahmenplans
fur den Planungsraum III liegt die Gemein-
deflache und damit auch das Plangebiet in ei-
nem groBraumigen Gebiet mit besonderer Er-
holungseignung. Dartiber hinaus befindet sich
sidwestlich der Gemeinde eine Knickland-
schaft als historische Kulturlandschaft. Ostlich
ist ein Gebiet vorgesehen, dass die Voraus-
setzungen fir die Unterschutzstellung als
Landschaftsschutzgebiet erfiillt.

Die Karte 3 des Landschaftsrahmenplans
zeigt die Gemeinde Pahlen vor allem im Nord-
osten sowie Nordwesten umgeben von dem
Vorkommen klimasensitiver Boden. Stidwest-
lich der Gemeinde befinden sich oberflachen-
nahe Rohstoffe (Sand und Kies).
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Laut Biotopkartierung Schleswig-Hol-

‘\ k —fdy P stein befinden sich dstlich der Gemeinde in
W\ &2 22 ca. 1,3 km Entfernung zum Plangebiet einige
WA 4 {)’7

~ \%\:“4&1‘.}; /}“3 gesetzlich geschitzte Biotope, beispielsweise
S— N1 / in Form von Stillgewassern. Entlang der Ge-

4 meinde flieBt der Fluss Eider, welcher zum Le-

““--‘-f-'/ bensraumtyp der Eider-Treene-Niederung ge-

j(Paiihude hort. Dieser stellt einen FFH-Lebensraumtyp

Pahlen : /Q wapen . (LRT 3260, FlieBgewésser mit flutender Was-
j‘,n‘-‘«,;: { servegetation) sowie ein gesetzlich geschitz-

) 4 &S tes Biotop (FFf — Fluss, naturnah mit flutender

Dorpli  Vegetation) dar.

i a\l

Abbildung 6. Ausschnitt aus der Biotopkartierung
Schleswig-Holstein (Stand: 04.05.2022)

Nach Bestandsplan des Landschaftsplanes
der Gemeinde Pahlen (1997) ist das Plange-
biet als Siedlungsgebiet im Norden und Osten
sowie landwirtschaftliche Nutzflache im Zent-
rum und im Sidden beschrieben. Im Plange-
biet sind Knicks, Griinlandbrache und Kleinge-
wasser vorhandeln. Im Entwicklungsplan des
Landschaftsplanes (2000) ist im Plangebiet
Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Abbildung 7: Ausschnitt aus den Bestandsplan des
Landschaftsplanes (1997)

2.3 Flachennutzungsplan und Bebauungsplan

Fir die Gemeinde Pahlen liegt ein Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1979 vor. Der
Flachennutzungsplan weist urspriinglich eine Flache fiir die Landwirtschaft aus und die
7. Anderung des Flachennutzungsplans setzt dort eine gemischte Bauflidche und ein
Sondergebiet -Lager- fest.

Die 14. Anderung des Flachennutzungsplans ist erforderlich fiir die Realisierung des
Bebauungsplans Nr. 9 und um den gewerblich gepragten Bereich stidlich der Haupt-
straBe als gewerbliche Bauflache auszuweisen. Im Norden soll eine Lagerflache des
Gewerbebetriebes neu verortet und weiterhin als Sondergebiet -Lagerfidche sowie Be-
handlung bzw. Aufbereitung des Lagerguts-"ausgewiesen werden. Im nordwestlichen
Bereich sollen zusatzliche gewerbliche Bauflachen verwirklicht werden kénnen.
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Fir die Umsetzung der Planungsziele ist die 14. Anderung des Flachennutzungsplans
erforderlich. Die Planaufstellung erfolgt im Normalverfahren einschlieBlich Umweltbe-
richt. Die Diskussion von Planungsalterativen erfolgt im Umweltbericht.

Parallel erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Betrieb Bornholdt" im Nor-
malverfahren. Der Bebauungsplan Nr. 20 soll zur Ansiedlung eines Verbrauchermarktes
vorbehaltlich einer UVP-Vorpriifung im beschleunigten Verfahren gemaB3 § 13 a BauGB
aufgestellt werden.

3. Erlauterung der Plandarstellungen
3.1 Art der baulichen Nutzung

Den Planungszielen der Gemeinde Pahlen entsprechend werden die im Geltungsbe-
reich der 14. Flachennutzungsplananderung gelegenen Bauflachen als Gewerbegebiet
(GE) gemaB § 5 (2) Nr. 1 BauGB und Sondergebietsflachen in Verbindung mit § 1 (2)
Nr. 10 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt.

Die Gesamtstruktur der HauptstraBe im Geltungsbereich der 14. Flachennutzungs-
plananderung ist deutlich durch Gewerbe gepragt. Diese Nutzung soll weiterentwickelt
werden und der Starkung und Weiterentwicklung vorhandenen Betriebe dienen. Im
zentralen Bereich sidlich der HauptstraBe ist ein nicht-groBflachiger Verbrauchermarkt
vorgesehen. Nordwestlich der HauptstraBe wird die Ansiedlung weitere Gewerbebe-
triebe ermdglicht. Die Gemeinde Pahlen verfiigt im Ubrigen bislang nicht liber weitere
Gewerbegebiete.

In dem Gewerbegebiet ist die Wohnnutzung nur als Betriebsleiterwohnung im Sinne
des § 8 (3) Nr. 1 BauNVO in einer der BetriebsgroBe untergeordneten Grundfldache
ausnahmsweise zulassig.

Im Nordosten des Plangebietes sind Lagerflachen des angrenzenden Baubetriebes ge-
plant und es soll nach § 1 (2) Nr. 12 BauNVO im Flachennutzungsplan als ,,Sonderge-
biet -Lagerfidche sowie Behandlung bzw. Aufbereitung des Lagerguts-" ausgewiesen
werden. Hochbauliche Anlagen sollen nur westlich der bestehenden Bebauung errich-
tet werden. Im Kontext des GroBparkplatzes, der Sportanlagen und der exponierten
Lage zum AuBenbereich passt sich eine Lagerflache in die nadhere Umgebung ein.

Die Flache dient dem Baubetrieb zur Lagerung von Bauschutt aus eigenen Baustellen
im StraBenbaubereich und der Aufbereitung zu Recyclingmaterial. Diverse dispers in
der Gemeinde verteilte Lagerflachen des Baubetriebes sollen zukiinftig im Norden des
Plangebietes zwischen Sportplatz und Parkplatz Palazzo konzentriert werden.

Die Bauschuttlagerung sollte auch aufgrund Ihrer Emissionsthematik und ihrer opti-
schen Auswirkungen nicht in engerer Zuordnung zu Siedlungsstrukturen errichtet wer-
den. Die Bearbeitung des Bauschutts bzw. Nutzung eines Brechers wird nur temporar
(maximal 10 Tage im Jahr) und auf einem eng abgegrenzten Raum stattfinden.
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Entsprechend der Ziele der Raumordnung ist auszuschlieBen, dass durch sukzessive
Einzelhandelsansiedlungen Einzelhandelsagglomerationen mit den Wirkungen groBfla-
chiger Einzelhandelsbetriebe entstehen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind deshalb Festsetzungen zu treffen,
die mit Ausnahme des geplanten nicht-groBflachigen Lebensmittelmarktes selbstandi-
gen Einzelhandel im GE-Gebiet ausschlieBen. Grundsatzlich sind dabei im Einzelfall
auch Ausnahmen fir selbstandigen Einzelhandel méglich. Dies ware ggf. vertiefend zu
begriinden und landesplanerisch abzustimmen.

GroBflachige Einzelhandelsbetriebe sind im Plangebiet unzulassig.

3.2 Griinordnung

Der Geltungsbereich der 14. Anderung des Flachennutzungsplans liegt im Zentrum der
Gemeinde, nordlich und stidlich der HauptstraBe. Im Norden grenzen ein Wald, Sport-
platz (Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 12) und Parkplatz der 6rtlichen Disko-
thek und fiir den Sportplatz an das Plangebiet an. Ostlich und siidlich befinden sich
gemischt genutzte, Flachen.

Die teilweise noch unbebauten Flachennutzungsplandanderungsbereiche sind aktuell
landwirtschaftlich genutzte Flachen, die im Flachennutzungsplan als gemischte Baufla-
che ausgewiesen sind.

Im Nordwesten, nérdlich der HauptstraBe, befindet sich eine Griinlandflache in rudera-
ler Entwicklung, zentral sudlich liegt eine Pferdeweide, der sldlich der Lagerflache lie-
gende Bereich ist extensiv gepflegte Rasenflache. Temporar wird die Flache als Weide
genutzt. Bei der Lagerflache handelt es sich um eine ehemalige Auskiesungsflache, die
im dstlichen Teil bis vor Kurzem Bestandteil der zentralen Stellplatzanlage der Ge-
meinde war. Die Ubrigen Flachen waren bereits als Bauschuttlager temporar in Nut-
zung.

Im Norddstlichen Plangebiet, insbesondere westlich der Lagerflache befindet sich eine
Bdschungskante mit Feldgeholz. Samtliche beschriebenen Freiflachen wurden &rtlich
begutachtet und weisen keinen Schutzstatus auf.

Nordlich und sudlich des Sondergebietes -Lager- werden Teilflachen als Griinflachen
ausgewiesen. Die bestehende Boschungskante von ca. 4,0 m im Sliden ist aus Schall-
schutzzwecken zu erhalten. Entsprechend wird eine Griinflache -Schutzgriin- darge-
stellt.

Die Griinflache im Norden ist funktional dem nérdlich liegenden Sportplatz zugeordnet
und wird entsprechend als Griinflache mit der Zweckbestimmung -Sportplatz- ausge-
wiesen.

Im Geltungsbereich befinden sich (iberwiegend an den Randern des Plangebietes
Knicks. Eingriffe in die Knicks sind so weit méglich zu vermeiden.
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3.2.1 Artenschutz

Im Rahmen der nachfolgenden Bauleitplanungen werden artenschutzrechtliche Fach-
beitrage mit Aussagen zur Berlicksichtigung der Vorschriften des besonderen Arten-
schutzes (§ 44 Bundesnaturschutzgesetz), d.h. zur Betroffenheit besonders und streng
geschlitzter Arten erarbeitet. Nach erster Einschatzung ist bereits absehbar, dass die
Planung ohne VerstoBe gegen artenschutzrechtliche Vorgaben umsetzbar ist, wenn
entsprechende VermeidungsmaBnahmen berlicksichtigt werden.

3.2.2 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

Der Flachennutzungsplan gibt fir die Bauleitplanung nur einen unscharfen Rahmen
vor. Detaillierte MaBnahmen zu Vermeidung und Verringerung von Beeintrachtigungen
der Schutzgliter am Standort kénnen auf dieser Ebene nicht festgelegt werden. Es wird
daher an dieser Stelle auf Aspekte hingewiesen, zu denen in den Bebauungspldnen
verbindliche Festsetzungen zu treffen sind.

Als MaBnahme zur Vermeidung von Umweltauswirkungen infolge von Flacheninan-
spruchnahme und Versiegelung sind die Gberbaubare Flache und die dazugehérigen
Zuwegungen und Unterhaltungswege auf das erforderliche MaB zu beschranken.

Der Schutz von Knicks gemaB § 30 Bundesnaturschutzgesetz in Verbindung mit
§ 21 (1) Nr. 4 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) Schleswig-Holstein ist im Plange-
biet zu beachten.

In den Randbereichen sollen Grinstrukturen nach Mdglichkeit erhalten werden. Im
Ubrigen soll eine landschaftsgerechte Eingriinung, z.B. durch Hecken erfolgen.

Die Wohnbebauung 6stlich des Plangebiets ist durch ein Larmschutzbauwerk in Hohe
von mindestens 5,50 m und einer Lange von mindestens 65 m vor Schallimmissionen
zu schitzen.

Mit Umsetzung des Vorhabens sind erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter Bo-
den bzw. Flache zu erwarten, da Freiflache in Anspruch genommen wird und Flachen
neu versiegelt und Uberbaut werden kdnnen, die sich derzeit noch in landwirtschaftli-
cher Nutzung befinden. Hierfur sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Aus-
gleichsmaBnahmen durchzuftihren.

Flr die bestehenden Gewerbebetriebe ist eine wesentliche Zunahme des Versiege-
lungsgrades nicht vorgesehen und absehbar nicht zu erwarten.

Die von dem Bebauungsplan Nr. 9 betroffen Flachen weisen eine FlachengroBe von
rund 1,4 ha auf. Aufgrund der méglichen Neuversiegelung von bisher teilweise genutz-
ter Flache ist ein Eingriff und somit eine Beeintrachtigung in das Schutzgut Boden zu
erwarten.
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Bestehende Flachen des Betriebes konnen in Abzug gebracht werden. Die Wirtschafts-
und Lagerflachen werden teilversiegelt. Uberschlagig ergibt sich insoweit ein Aus-
gleichsbedarf von 0,3 ha.

Die vom dem Bebauungsplan Nr. 20 betroffen Flachen weisen eine FlachengréBe von
0,5 ha auf. Der Bebauungsplan wird voraussichtlich im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt. Es wird insoweit kein externer Ausgleich flir Eingriffe in Natur und Landschaft
erforderlich. Eingriffe in gesetzlich geschiitzte Biotope (z. B. Knicks) waren jedoch wei-
terhin ausgleichspflichtig.

Die Flache im Nordwesten, ndrdlich der HauptstraBe ist ca. 0,4 ha groB. Ausgleich ist
Uberschlagig in einer GréBe von 0,2 ha zu erbringen.

3.3 Immissionsschutz

Verkehrslarm

Das Plangebiet hat eine direkte Anbindung an die Hauptstralbe (L 172). Diese weist
einen durchschnittlichen taglichen Verkehr (DTV) von 3.554 (Verkehrsmengenkarte
2015 des Landes Schleswig-Holstein) auf. Der an die Landesstralfe angrenzende Be-
reich ist durch Verkehrslarm vorbelastet.

Durch die Umsetzung der Planung ist mit einem geringfligig erhdhten Aufkommen von
Kfz-Verkehr zu rechnen. Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau' ist als Technische
Baubestimmung eingefiihrt und bei wesentlichen Umbauten oder Neubauten fir
schutzbedirftige Nutzungen, insbesondere Betriebswohnungen und Biiros, zu beach-
ten.

Gewerbelarm

Mit der Ansiedlung eines Verbrauchermarktes sudlich der HauptstraBe weist der Be-
reich keine nennenswerte Nutzungsmischung (oder die Option auf diese) mehr auf und
entwickelt sich damit zu einem Gewerbegebiet. Bei den in diesem Bereich befindlichen
Handwerksbetrieben findet partiell Nachtbetrieb (Anfahrt der Mitarbeiter und Abfahrt
zur Baustelle) statt, so dass in dem dazwischen liegenden Bereich eine Wohnnutzung
auch nicht mehr darstellbar ware.

Fir ein im Plangebiet befindliches Wohnhaus ist eigentliimerseitig perspektivisch eine
Umnutzung zu Birordumen rspt. ein Abriss und gewerblicher Neubau vorgesehen.
Dartber hinaus befindet sich vor Ort das Wohnhaus eines Firmeninhabers, mithin eine
Betriebsleiterwohnung.

Das Plangebiet grenzt an den duBeren Plangebietsrandern mit Ausnahme der landwirt-
schaftlichen Flachen an eine gemischt strukturierte Bebauung, die im Flachennut-
zungsplan angesichts der Heterogenitdt der angrenzenden Bebauung insbesondere
entlang der HauptstraBe und der SchulstraBe zutreffend als gemischte Bauflachen aus-
gewiesen sind. In der zentralen Ortslage wird zudem weiterhin das Ziel verfolgt, die
Gewerbebetriebe anzusiedeln und zu konzentrieren.
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Grundsatzlich entspricht das Nebeneinander von Misch- und Gewerbegebieten einer
sachgerechten stadtebaulichen Gliederung, wesentliche Bereiche werden zudem be-
reits gewerblich genutzt, so dass nennenswerte Konflikte im Bestand nicht zu erwarten
sind.

Mit der Umwidmung des Plangebiets von einem Mischgebiet zu einem Gewerbegebiet
koénnen tendenziell h6here Immissionen verbunden sein, die im Einzelfall vertiefend zu
bewerten sind.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind jeweils Schallgutachten vorzulegen,
die die Vertraglichkeit mit der Nachbarbebauung nachweisen. Dabei ist entsprechend
der Ausweisung im Flachennutzungsplan und dem Planungsziel der Gemeinde zur wei-
teren Ansiedlung von Gewerbebetrieben im Bereich der HauptstraBe von einer ge-
mischten Nutzung im Umfeld des Plangebietes auszugehen.

Im Hinblick auf den nérdlich der LandesstraBe vorgesehenen Baubetrieb sind Schall-
SchutzmaBnahmen auf Bebauungsplanebene verbindlich festzusetzen. Zu diesem
Zweck wurde eine Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ausgewiesen.

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 9 sind hier eine 5,5 m hohe und 65 m lange
Schallschutzwand vorgesehen. Im zentralen Bereich entsteht durch ein Betriebsleiter-
wohnhaus ein hinreichender Abstand zwischen gewerblicher Nutzung und angrenzen-
der Wohnbebauung. Im Bereich der Lagerflache befindet sich bereits eine ca. 3 bis 4
m hohe Boschungskante, die diese gegeniiber der angrenzenden Nutzung abschirmt.

Im Rahmen der 14. Anderung des Fliachennutzungsplans wird das Wohnhaus Haupt-
straBe 33 in einer gewerblichen Bauflache liegen. Mit Realisierung des Verbraucher-
marktes wird hier auch faktisch ein Gewerbegebiet entsprechend § 34 (2) BauGB vor-
liegen. Eigentliimerseitig ist beabsichtigt, die Wohnbebauung zugunsten einer weiteren
gewerblichen Entwicklung des Grundstlicks aufzugeben.

Wahrend der Bauphasen kann es zu erhdhten Schallbelastungen im Umfeld der jewei-
ligen Baustellen kommen.

Unter Bertcksichtigung der angeftihrten ImmissionsschutzmaBnahmen sind erhebliche
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch nicht zu erwarten.

Geruch und Staub

Im Planungsumfeld befinden sich mehrere landwirtschaftliche Hofstellen. Aufgrund der
Néhe der landwirtschaftlichen Hofstellen werden bei liberschlagiger Betrachtung (vgl.
Innenentwicklungsanalyse) auBer im westlichen Randbereich die Immissionswerte flir
Gewerbebetriebe eingehalten, die Immissionswerte flir Mischgebiete werden jedoch
im Westen und Studen teils deutlich Gberschritten.

Im Norden des Plangebietes ist eine Lagerflache fir Bauschutt und Recyclingmaterial
vorgesehen. Beim Lagern und Verarbeiten des Materials kbénnen Staubimmissionen
nicht ausgeschlossen werden.
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Wahrend der Bauphase im Zuge der Realisierung der Bauvorhaben kann es durch den
Baustellenverkehr und -betrieb zu Emissionen in Form von Larm und Staub kommen.
Diese Emissionen sind zeitlich begrenzt.

Die Immissionen landwirtschaftlicher Betriebe werden bereits bei Uiberschlagiger Be-
trachtung im Wesentlichen eingehalten. Wesentliche Auswirkungen sind nicht zu er-
warten.

Bezliglich der Staubemissionen der im Norden liegenden Lagerflache im Rahmen der
Lagerung und Verarbeitung der Bauschuttmaterialen ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung eine Ausbreitungsrechnung nach TA-Luft vorzunehmen. Die zu erwar-
tenden Belastungen werden bereits bei liberschldgiger Betrachtung angesichts der be-
grenzten Flache und der Schirmwirkung des vorhandenen Erdwalls nicht im erhebli-
chen Bereich liegen.

3.4 Storfallbetriebe

In der ndheren Umgebung zum Plangebiet sind keine Storfallbetriebe vorhanden. Das
Plangebiet befindet sich insoweit nicht innerhalb eines Achtungsabstandes eines Be-
triebsbereiches nach der 12. BImschV (Zwdlfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetztes). Im Plangebiet sind Storfallbetriebe im Hinblick auf
die angrenzende Nutzung eher nicht genehmigungsféhig und im Bedarfsfall auf Be-
bauungsplanebene auszuschlieBen.

3.5 Denkmalschutz

Zurzeit kdnnen keine Auswirkungen auf archadologische Kulturdenkmale gemaB § 2 (2)
DSchG durch die Umsetzung der Planung festgestellt werden.

Der Digitale Atlas Nord der Landesregierung Schleswig-Holstein und der schleswig-
holsteinischen Kommunen benennt den (iberplanten Bereich nicht als archaologisches
Interessengebiet.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit.
Auf § 15 DSchG wird weiterflihrend verwiesen.

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tGber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung be-
steht ferner flir die Eigentliimerin oder den Eigentliimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und
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fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefuihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstdtte in unver-
andertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendun-
gen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf
von vier Wochen seit der Mitteilung. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit.

3.6 VerkehrserschlieBung

Das Gewerbegebiet befindet sich ndrdlich und slidlich der LandstraBe L 172 (Haupt-
straBe) sowie westlich der KreisstraBe 46 (Schulstrae) und ist damit unmittelbar an
das uberoértliche StraBenverkehrsnetz angebunden. Das Sondergebiet -Lagerfidche so-
wie Behandlung bzw. Aufbereitung des Lagerguts- ist Uiber das sudlich liegende Be-
triebsgelande ebenfalls an HauptstraBe angeschlossen.

4. Technische Infrastruktur

4.1 Versorgung

Die Wasserversorgung wird durch Anschluss an das zentrale Leitungsnetz des Was-
serverbandes Norderdithmarschen sichergestellt.

Flr die Loschwasserversorgung ist das Arbeitsblatt W 405 — Februar 2008 (Bereit-
stellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung: DVWG, Bonn,
Februar 2008) zu beachten. Die Aufstellung von Hydranten erfolgt in Abstimmung mit
der ortlichen Feuerwehr.

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

Die Grundversorgung der Bevolkerung mit Telekommunikationsdiensten wird nach
8§ 156 ff. Telekommunikationsgesetz (TKG) sichergestellt.

4.2 Entsorgung

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser kann Uber einen Anschluss an das be-
stehende Kanalnetz der gemeindlichen Klaranlage zugefiihrt werden. Die gemeindliche
Klaranlage befindet sich im Norden des Plangebietes.

Die Abwasserentsorgung in der Gemeinde Pahlen wird teilweise im Mischsystem und
teilweise im Trennsystem durchgeflhrt. Eine enge Abstimmung mit der Abwasserent-
sorgung Tellingstedt GmbH ist deshalb flir weiterfliihrende Planungen erforderlich.
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Die Entwasserung von Regen- und Schmutzwasser ist mit der Abwasserentsorgung
Tellingstedt GmbH in der vorzeitigen Planungsphase eng abzustimmen. Insbesondere
die Vorgaben der A-RW 1, die auch fiir den Bestand bei Problemen im zugeleiteten
Gewasser gilt sowie ggf. die Beachtung der DIN 1986-100, die Behandlung von Ober-
flachenwasser und die Schaffung von Riickhalterdumen ist im B-Planverfahren vorzu-
legen.

Der Abwasserentsorgung Tellingstedt GmbH ist der Nachweis zu erbringen, dass aus-
schlieBlich gering verschmutztes Oberflachenwasser der 6ffentlichen Einrichtung zuge-
fuhrt wird. Oberflachenwasser was behandlungsbediirftig ist, z.B. durch einen hohen
Versiegelungsgrad von Parkplatzflachen oder sonstigen Verkehrsflachen auf dem B-
Plangebiet muss vor Einleitung durch entsprechende Anlagen behandelt werden.

Im Hinblick auf die zu erwartende Zunahme der versiegelten Flache innerhalb des
Plangebiets sind womdglich wasserrechtliche Erlaubnisse zur Versickerung oder Einlei-

tung von Oberflachenwasser zu erwirken bzw. anzupassen. Es ist ggf. Rlickhaltung zu
betreiben.

Die Abfallentsorgung ist im Kreis Dithmarschen durch Satzung geregelt.

5. Flachenbilanzierung

Der Geltungsbereich der 14. Anderung des Fldchennutzungsplans ist rund 4,0 ha groB.
Es gliedert sich wie folgt:

Gewerbegebiet 3,1 ha 77,5 %
Sondergebiet 0,5 ha 12,5 %
Verkehrsflachen 0,2 ha 5,0 %
Griinflachen 0,2 ha 5,0 %
Summe 4,0 ha 100,0 %

6. Umweltbericht

GemalB § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Gemeinden verpflichtet, flr die Be-
lange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltpriifung
durchzuftihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
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6.1 Inhalte und Ziele
6.1.1 Angaben zum Standort

Der ca. 4,0 ha groBe Geltungsbereich der 14. Anderung des Flachennutzungsplans liegt
westlich der SchulstraBe fiir die Grundstiicke HauptstraBe 31 bis 39 sowie noérdlich der
HauptstraBe zwischen den Grundstiicken 56 bis 60 und 80 und erstreckt sich Richtung
Norden bis zum Sportplatz.

Das Plangebiet umfasst wesentliche Teilflichen der 7. Anderung des Flidchennutzungs-
plans der Gemeinde Pahlen, die bislang liberwiegend gemischte Bauflachen vorsieht.
Der Geltungsbereich schlieBt auch die Bebauungsplane 9 und 20, die sich aktuell in
Aufstellung befinden, ein.

Der Geltungsbereich umfasst damit in der Flur 2 der Gemeinde und Gemarkung Pahlen
nordlich der HauptstraBe jeweils Teilstlicke der Flurstlicke 41, 117 und 167 sowie Flur-
stlick 166. In der Flur 3 liegen die Flurstiicke 44, 45/2, 45/4, 82, 83 und 85 sowie ein
Teilstiick des Flurstiicks 42/1 (HauptstraBe) im Geltungsbereich.

Der bebaute Umgebungsbereich im Osten, Stiden und Westen ist gemischt strukturiert.
Im Nordwesten grenzen landwirtschaftliche Flachen an, im Nordosten befindet sich
Wald, ein Sportplatz der Gemeinde und der Parkplatz einer 6rtlichen Diskothek.

6.1.2 Art des Vorhabens und Darstellungen

Das Gebiet ist im Flachennutzungsplan durch die 7. Anderung als Mischgebiet und
Sondergebiet -Lager- ausgewiesen. Die Gemeinde Pahlen verfigt nicht Gber gewerbli-
che Bauflachen. Das ortliche Gewerbe hat sich im Bereich der HauptstraBBe etabliert
und zunehmend verfestigt. Der Gewerbebetrieb nérdlich der HauptstraBBe ist mit Rea-
lisierung des Bebauungsplans Nr. 9 typischerweise als nicht erheblich belastigend zu
charakterisieren.

Der ortliche Betrieb soll im Bestand gesichert und entwickelt werden. Diverse dispers
in der Gemeinde verteilte Lagerflachen des Baubetriebes sollen zukiinftig im Norden
des Plangebietes zwischen Sportplatz und Parkplatz Palazzo konzentriert werden. Die
Lage der Lagerflache wird an dem kiinftig vorgesehenen Platz verortet.

Flr den freien Bereich sudlich der HauptstraBe ist die Ansiedlung eines Verbraucher-
marktes (Netto) (mit unter 800 m2 Verkaufsflache) vorgesehen. Hierzu wird der vor-
habenbezogene Bebauungsplan Nr. 20 aufgestellt. Spatestens mit der Ansiedlung des
Marktes ist der Gebietscharakter auch des Umgebungsbereichs als gewerblich anzu-
sprechen.

Eine wohnbauliche Entwicklung dieses Bereichs ware insbesondere aufgrund von
Nachtbetrieb angrenzender Handwerksbetriebe nur noch sehr eingeschrankt darstell-
bar.
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Da die Gemeinde nicht Uber weitere Gewerbeflachen verfligt, soll der freie Bereich
nordlich der HauptstraBe, der bislang als gemischte Bauflache ausgewiesen ist, eben-
falls gewerblich Uberplant werden und die weitere Ansiedlung und Entwicklung des
oOrtlichen Gewerbes ermdglichen. Die Vorbelastungen durch Geruchsimmissionen in
diesem Bereich sind ebenfalls mit einer wohnbaulichen Entwicklung nicht mehr verein-
bar.

6.1.3 Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet der 14. Anderung des Fldchennutzungsplans in der Gemeinde Pahlen
umfasst eine Flache von rund 4,0 ha. Der Planbereich ist bereits tiberwiegend in Nut-
zung.

Im Rahmen der 14. Flachennutzungsplandnderung soll eine gewerbliche Bauflache und
ein Sondergebiet festgesetzt werden. Im Plangebiet wird eine Flache von ca. 3,1 ha
als Gewerbegebiet und ca. 0,5 ha als Sondergebiet ausgewiesen. Die StraBenverkehrs-
flache nimmt ca. 0,2 ha in Anspruch. Zudem nehmen Griinflachen eine Flache von 0,2
ha ein.

6.1.4 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen

6.1.4.1 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen

Flr das Bauleitplanverfahren ist das Baugesetzbuch (BauGB) zu beachten. Darin sind
insbesondere § 1 (6) Nr. 7, § 1 a, § 2 (4) sowie § 2 a BauGB beziglich Eingriffsrege-
lung und Umweltpriifung relevant. Es wird daher ein Umweltbericht als Teil der Be-
grindung erstellt.

Fir die einzelnen Belange des Umweltschutzes gemaB § 1 (6) Nr. 7 BauGB werden im
Folgenden die in den Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes dargestellt sowie die Art, wie diese im Bauleitplan berlicksichtigt wurden.

Die auf Ebene der Europaischen Union bestehenden, in Gesetzen niedergelegten Ziele
sind in nationales Recht (ibernommen worden und entsprechend in Bundesgesetzen
festgelegt. Die Umweltschutzziele auf kommunaler Ebene sind unter anderem in den
Fachplanen Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan beschrieben.

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt
Gesetzliche Vorgaben

In § 1 (2) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind allgemeine Anforderungen
zur Sicherung der biologischen Vielfalt benannt:

"Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jewei-
ligen Gefahrdungsgrad insbesondere lebensfdahige Populationen wild lebender
Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensraume zu erhalten und der Austausch
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zwischen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedlungen zu er-
mdglichen."

Dartber hinaus heit es in § 1 (3) Nr. 5 BNatSchG:

"Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts sind insbesondere wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaf-
ten sowie ihre Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen
Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten."

Zum allgemeinen Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen werden in § 39 (2) BNatSchG
Schutzfristen fiur Beseitigung von Gehdlzen dargelegt. Demnach ist es verboten,

~Baume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder géartnerisch
genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblische und andere
Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den
Stock zu setzen oder zu beseitigen; zuldssig sind schonende Form- und Pflege-
schnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung
von Baumen [...]."

Um den zentralen Ursachen des Insektensterbens entgegenzuwirken und die Lebens-
bedingungen fiir Insekten in Deutschland zu verbessern, wurde mit der 14. Anderung
des Bundesnaturschutzgesetz folgende Formulierung aufgenommen:

»Neu zu errichtende Beleuchtungen an StraBen und Wegen, AuBenbeleuchtungen
baulicher Anlagen und Grundstiicke sowie beleuchtete oder lichtemittierende Wer-
beanlangen sind technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu
versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor
nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschitzt sind, die nach MaB-
gabe einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 4 d Nummer 1 und 2 zu vermeiden
sind. Satz 1 gilt auch fiir die wesentliche Anderung der dort genannten Beleuch-
tungen von StraBen und Wegen, baulichen Anlagen und Grundstiicken sowie Wer-
beanlagen. Bestehende Beleuchtungen an offentlichen StraBen und Wegen sind
nach MaBgabe einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 4 d Nummer 3 um- oder
nachzurtsten.”

In § 44 (1) BNatSchG sind Zugriffsverbote flir den Schutz von besonders oder streng
geschitzten Arten formuliert. Danach ist es verboten,

»1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europadischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren,
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4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen
oder zu zerstéren."

Natura 2000-Gebiete

Der § 31 des BNatSchG nennt die Verpflichtungen des Bundes und der Lander zum
Aufbau und Schutz des zusammenhangenden europaischen 6kologischen Netzes "Na-
tura 2000". Dieses besteht aus FFH-Gebieten gemaB Richtlinie 92/43/EWG sowie Vo-
gelschutzgebieten gemaB Richtlinie 79/409/EWG.

Nach § 34 (1) des BNatSchG bedeutet dies flir Planungen und Projekte:

~Projekte sind vor ihrer Zulassung oder Durchflihrung auf ihre Vertraglichkeit mit
den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu Uberprifen, wenn sie (...) ge-
eignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen."

Boden / Flache

Gesetzliche Vorgaben

Als Grundsatz der Bauleitplanung legt § 1 a (2) des Baugesetzbuches fest:

»Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen (...) MaB-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige MalB zu begrenzen."

Das BNatSchG stellt den Bodenschutz in § 1 (3) Nr. 2 wie folgt dar:

»Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts sind insbesondere Béden so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Natur-
haushalt erftillen kénnen."

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) stellt den Bodenschutz in § 4 (1) Nr. 1 wie
folgt dar:
.Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bo-
denveranderungen nicht hervorgerufen werden."
Wasser
Gesetzliche Vorgaben

Zielvorgaben werden durch das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vorgegeben. In den
unter § 5 WHG aufgefliihrten allgemeinen Sorgfaltspflichten heift es:

»(1) Jede Person ist verpflichtet, bei MaBnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein

Gewasser verbunden sein kénnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt

anzuwenden, um

1. eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden,

2. eine mit Riicksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung
des Wassers sicherzustellen,

3. die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und
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4. eine VergroBerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden."

1. Klima / Luft
Gesetzliche Vorgaben
Zielvorgaben nach § 1 (3) Nr. 4 BNatSchG sind:

»Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts sind insbesondere Luft und Klima auch durch MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu schiitzen (...); dem Aufbau einer nachhaltigen Ener-
gieversorgung insbesondere durchzunehmende Nutzung erneuerbarer Energien
kommt eine besondere Bedeutung zu."

Landschaft
Gesetzliche Vorgaben

Nach § 1 (4) BNatSchG sowie § 1 LNatSchG sind im besiedelten und unbesiedelten
Bereich "die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft" auf Dauer zu sichern.

Mensch und Gesundheitsschutz
Gesetzliche Vorgaben

Nach § 50 BImSchG sind raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf ausschlieBlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige
Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden. MaBgeblich flir die Bewertung der
Larmbelastigung in der Bauleitplanung ist die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®
und die TA-Larm. Flr die Bewertung der Geruchsbeldstigung ist die TA-Luft maBge-
bend.

Kultur- und sonstige Sachgiiter
Als Kulturgtter sind Denkmale zu bericksichtigen.

Gesetzliche Vorgaben

Nach § 1 DSchG Schleswig-Holstein dienen Denkmalschutz und Denkmalpflege ,dem
Schutz, der Erhaltung und der Pflege der kulturellen Lebensgrundlagen. (...) Mit diesen
Kulturgltern ist im Rahmen einer nachhaltigen Ressourcennutzung schonend und wer-
terhaltend umzugehen.”

6.1.4.2 Fachplanungen

Landesentwicklungsplan

GemaB Landesentwicklungsplan 2021 des Landes Schleswig-Holstein (LEP 2021)
liegt die Gemeinde Pahlen zwischen den landlichen Zentralorten Hennstedt, Erfde und
Tellingstedt im landlichen Raum. Die Gemeinde Pahlen hat 1.140 Einwohnerinnen
(Stand: 31.12.2020).
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Das Gemeindegebiet von Pahlen ist im LEP 2021 als Entwicklungsraum flr Tourismus
und Erholung sowie als Vorbehaltsraum flir Natur und Landschaft ausgewiesen.

Regionalplan Planungsraum IV (Stand 2005)

Im Regionalplan fiir den Planungsraum IV von 2005 wird der Gemeinde Pahlen
eine erganzende Uberortliche Versorgungsfunktion im landlichen Raum zugewiesen.
Dargestellt sind auBerdem zwei Sportboothafen an der Eider. Die Gemeinde Pahlen gilt
als Gebiet mit besonderer Bedeutung flir Tourismus und Erholung. Stidlich und westlich
liegen Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft.

Der Regionalplan fiir den Planungsraum III — West (Windenergie an Land)
von 2020 sieht in ndherer Umgebung zur Gemeinde Pahlen keine Windenergieanla-
genstandorte oder Vorranggebiete flir Windenergienutzung oder Repowering vor.

Landschaftrahmenplan

Nach Hauptkarte 1 des Landschaftsrahmenplanes fir den Planungsraum III aus
dem Jahr 2020 liegen westlich und stdlich der Ortslage Pahlen Gebiete mit besonderer
Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems. Siidéstlich von
Pahlen befindet sich ein Europdisches Vogelschutzgebiet, ein Gebiet gemeinschaftli-
cher Bedeutung sowie ein Gebiet, das die Voraussetzungen fiir eine Unterschutzstel-
lung nach § 23 (1) BNatSchG i. V. m. § 13 LNatSchG als Naturschutzgebiet erfiillt.

GemadB Hauptkarte 2 des Landschaftsrahmenplans fir den Planungsraum III liegen die
Gemeindeflache und damit auch das Plangebiet in einem groBraumigen Gebiet mit
besonderer Erholungseignung. Darliber hinaus befindet sich siidwestlich der Gemeinde
eine Knicklandschaft als historische Kulturlandschaft. Ostlich ist ein Gebiet vorgesehen,
dass die Voraussetzungen flir die Unterschutzstellung als Landschaftsschutzgebiet er-
fullt.

Die Hauptkarte 3 des Landschaftsrahmenplans zeigt die Gemeinde Pahlen vor allem
im Nordosten sowie Nordwesten umgeben von dem Vorkommen klimasensitiver Bo-
den. Stdwestlich der Gemeinde befinden sich oberflachennahe Rohstoffe (Sand und
Kies).

Landschaftsplan

Nach Bestandsplan des Landschaftsplanes der Gemeinde Pahlen (1997) ist das Plan-
gebiet als Siedlungsgebiet im Norden und Osten sowie landwirtschaftliche Nutzflache
im Zentrum und im Stden beschrieben. Im Plangebiet befinden sich Knicks und eine
Grinlandbrache. AuBerhalb des Plangebiets sind Kleingewasser, Tumpel (geschiitzt
nach § 15 a LNatSchG a. F.) vorhanden. Im Entwicklungsplan des Landschaftsplanes
(2000) ist im Plangebiet Flache flir die Landwirtschaft dargestellt.

Flachennutzungsplan

Fir die Gemeinde Pahlen liegt ein Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1979 vor. Der
Flachennutzungsplan weist urspriinglich eine Flache flir die Landwirtschaft und Sport-
platz aus und die hier maBgebliche 7. Anderung des Fldchennutzungsplans setzt dort
eine gemischte Bauflache und ein Sondergebiet -Lager- fest.
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Die 14. Anderung des Flidchennutzungsplans ist erforderlich fiir die Realisierung des
Bebauungsplans Nr. 9 und um den gewerblich gepragten Bereich slidlich der Haupt-
straBe als gewerbliche Bauflache auszuweisen. Im Norden soll eine Lagerflache des
Gewerbebetriebes neu verortet und weiterhin als Sondergebiet -Lager- ausgewiesen
werden. Im nordwestlichen Bereich sollen zusatzliche gewerbliche Bauflachen verwirk-
licht werden kdnnen.

Fiir die Umsetzung der Planungsziele ist die 14. Anderung des Flachennutzungsplans
erforderlich. Die Planaufstellung erfolgt im Normalverfahren einschlieBlich Umweltbe-
richt.

Parallel erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Betrieb Bornholdt" im Nor-
malverfahren. Der Bebauungsplan Nr. 20 soll zur Ansiedlung eines Verbrauchermarktes
vorbehaltlich einer UVP-Vorpriifung im beschleunigten Verfahren gemaB § 13 a BauGB
aufgestellt werden.

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen

Zur Ermittlung der Umweltauswirkungen der Planung wird auf Basis des Landschafts-
rahmenplanes und des Landschaftsplans und weiterer umweltbezogener Informatio-
nen sowie von Ortsbegehungen, zuletzt am 27.07.2022, eine schutzgutbezogene Be-
standsaufnahme durchgefiihrt, die wesentlichen Auswirkungen der Planung beschrie-
ben und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit bewertet.

6.2.1 Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen
6.2.1.1 Bestand

Biotop- und Nutzungsstruktur

Der Planbereich umfasst Flachen, die bereits Giberwiegend entsprechend der geplanten
Festsetzungen des Flachennutzungsplanes in Nutzung sind.

Im Plangebiet sind folgende Biotoptypen aufzufinden:

Sonstige Zivile Verkehrsflache (SZy)

Im norddstlichen Bereich des Plangebiets befindet sich eine Flache mit gemeindeeige-
nen Parkplatzen, deren Zufahrten asphaltiert sind. Dazwischen hat sich ruderale Gras-
flur entwickelt, auf der kleinflachig Trockenheitszeiger wie Sandgléckchen sowie Ha-
senklee vorkommen.

Sonstige Lagerflache (SLy)
Nordlich des Plangebiets befindet sich eine Lagerflachen. Die Flache weist aufgrund
der haufigen Nutzung mit Fahrzeugen Uiberwiegend sandige Rohbdden auf.
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Zudem befindet sich stidlich der HauptstraBe angrenzend an die SchulstraBBe eine wei-
tere Lagerflache. Die Flache weist aufgrund der haufigen Nutzung mit Fahrzeugen
Uberwiegend sandige Rohbdden und Baumaterialen auf.

Artenarmes bis maBig artenreiches Griinland (GYy)

Nordlich der zur HauptstraBe orientierten Lagerhalle befindet sich Griinland. Die Wiese
ist als maBig artenreich einzuordnen (GYy). Im Westen der Flache (iberwiegen Bren-
nesseln, Quecke, Klettenlabkraut, Disteln, BeifuB, Rainfarn, Knauelgras, krauser Amp-
fer, Lieschgras sowie wolliges Honiggras.

Die Gesamtflache dieses Teilbereiches (ca. 300 m2) unterschreitet die erforderliche
MindestgroBe von 1.000 gm fir ein gesetzlich geschlitztes Biotop nach FFH-LRT 6510
deutlich (siehe Kartieranleitung fiir die Biotopkartierung SH in der 5. Fassung, Seiten
Iv-261 f).

Teilversiegelte Verkehrsfldche (SVt)
Im Nordwesten des Plangebietes flihrt ein Schotterweg von Siid nach Nord, dort be-
steht fir die Fahrzeuge die Mdglichkeit, zu wenden.

Artenarmer bis maBig artenreiches Feuchtgriinland (GYf)
Im Nordwesten der HauptstraBe liegt ehemaliges Feuchtgriinland, das Uberwiegend
von Flatterbinsen bewachsen und nicht mehr landwirtschaftlich genutzt wird.

Gewerbliche Bauten (SDs)

Nordlich und siidlich der HauptstraBe sind gewerbliche Bauten entstanden. Nordlich
der HauptstraBe ist eine Halle mit zugeordnetem Lagerplatz. Stidwestlich der Haupt-
straBe sind ein Handwerksbetrieb und mit zugeordneten Stellplatzen errichtet. Stidost-
lich der HauptstraBBe befinden sich eine Halle und Blirogebdude. Daneben liegen dort
ein Betriebsleiterwohnhaus und ein Wohngebaude.

Wirtschaftsgriinland (GA)

Sidlich der HauptstraBe zwischen den Grundstlicken mit den Hausnummern 39 und
33 befindet sich die Flache als Wirtschaftsgriinland. Zuletzt wurde dieser Bereich als
Koppelweide genutzt.

Knicks (HWt)

Der Geltungsbereich des Plangebiets wird durch Knicks landschaftlich eingegriint.
Knicks sind nach § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG als geschiitztes Biotop zu bewerten und bei
weiterfiihrenden Planungen zu berticksichtigen.

Natura 2000-Gebiete

GemalB Hauptkarte 1 des Landschaftsrahmenplanes fiir den Planungsraum III aus dem
Jahr 2020 liegen siidoéstlich von Pahlen ein Europdisches Vogelschutzgebiet, ein Gebiet
gemeinschaftlicher Bedeutung sowie ein Gebiet, das die Voraussetzungen flir eine Un-
terschutzstellung nach § 23 (1) BNatSchG i. V. m. § 13 LNatSchG als Naturschutzgebiet
erfillt.
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Entlang der Gemeinde flieBt der Fluss Eider, welcher zum Lebensraumtyp der Eider-
Treene-Niederung gehort. Dieser stellt einen FFH-Lebensraumtyp (LRT 3260, FlieBge-
wasser mit flutender Wasservegetation) an.

Biotopverbund

Nach Hauptkarte 1 des Landschaftsrahmenplanes flir den Planungsraum III aus dem
Jahr 2020 liegen westlich und stidlich der Ortslage Pahlen Gebiete mit besonderer Eig-
nung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems.

Das Plangebiet selber ist nicht als Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau eines
Biotopverbundsystems oder als Schwerpunktbereich gekennzeichnet.

Biologische Diversitat

Die biologische Diversitat eines Gebietes wird von den abiotischen, den biotischen und
den anthropogenen Faktoren maBgeblich beeinflusst. Die Habitatstruktur des Plange-
biets weist neben den bebauten Bereichen auch Griinlandflachen und -brache sowie
Knicks auf.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

\ " i s LAUL Biotopkartierung Schleswig-Holstein be-
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Abbildung 8: Ausschnitt aus der Biotopkartierung Kleingewdsser. Im Plangebiet sind partiell
Schieswig-Holstein (Stand: 04.05.2021) Knicks vorhanden

Tiere- und Pflanzen

Aufgrund des Bestands an Biotoptypen im Plangebiet ist ein Vorkommen von Amphi-
bien, Bodenbriitern sowie Gehdlz- und Gebdudebritern und Fledermausen potenziell
im Plangebiet mdglich.

Eine detaillierte Betrachtung und Bewertung des Schutzgutes ist im Rahmen arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrage auf Bebauungsplanebene durchzufiihren.
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6.2.1.2 Bewertung der Auswirkungen

Das Plangebiet weist Biotope mit geringer bis hoher Bedeutung flir den Naturschutz
auf. Die naturschutzfachlich relevanten Biotope, insbesondere die Knicks, bleiben im
Rahmen der Umsetzung des Vorhabens zu groBen Teilen erhalten.

Natura 2000-Gebiete

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und die europaischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des BNatSchG sowie deren Erhaltungsziele werden aufgrund der
vorhandenen und zukiinftigen Nutzungen und der ausreichenden Entfernung durch die
Planung weder mittelbar noch unmittelbar bertihrt.

Biotopverbund

Das Plangebiet ist kein Teil eines Biotopverbundsystems. Die zu erwartenden
Wirkfaktoren, Versiegelung und Verénderung des Landschaftsbildes, haben auf die
Erhaltungsziele der betrachteten Gebiete auch aufgrund des Abstandes keine
Auswirkungen.

Biologische Diversitait

Die verbliebenen Freiflachen kdnnen mit Umsetzung der Planung bebaut werden. Diese
weisen aufgrund der Siedlungsndhe und des StraBenverkehrslarms eine begrenzte
Wertigkeit auf.

Insgesamt wird die biologische Diversitat mit einer Bebauung der verbliebenen Freifla-
chen abnehmen. Gleichwohl ergeben sich im Bebauungszusammenhang auch neue
Habitate, die neu besiedelt werden kdnnen. Die Flachen von besonderer Bedeutung
fur Natur und Landschaft, namentlich der randlichen Knicks kénnen weitgehend erhal-
ten werden.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Soweit Eingriffe in die gesetzlich geschitzten Knicks im Plangebiet nicht ausgeschlos-
sen werden konnen, sind diese auszugleichen. Bei heranrlickender Bebauung sind die
Knicks ggf. im Einzelfall zu entwidmen. Der Ausgleich richtet sich nach Knickerlass (vgl.
Durchflihrungsbestimmungen zum Knickschutz; Kiel 2017).

GemaB Erlass ist die Beseitigung im Verhaltnis 1 : 2 auszugleichen; flr die Entwidmung
von Knicks ist ein Ausgleich von 1 : 1 vorzusehen. Die Knickbeseitigung bedarf eines
gesonderten Antrags bei der Unteren Naturschutzbehdrde und ist von dieser zu ge-
nehmigen.

Tiere und Pflanzen

Uber die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung hinaus sind in der Bauleitplanung
Aussagen zur Bericksichtigung der Vorschriften des besonderen Artenschutzes (8 44
Bundesnaturschutzgesetz), d. h. zur Betroffenheit besonders und streng geschlitzter
Arten zu treffen.
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Die vorhandenen Gebaude sind von der Planung nicht beriihrt. Uberschlagig betrach-
tet sind unter Bericksichtigung geeigneter VermeidungsmalRhahmen keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande zu erwarten.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist zur Konkretisierung i.d.R. ein
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu erstellen.

6.2.2 Schutzgut Boden / Flache
6.2.2.1 Bestand

Die Bodenschutz- und Flachenbelange werden in der Umweltpriifung hinsichtlich der
Auswirkungen des Planungsvorhabens, der Priifungen von Planungsalternativen und
der Ermittlung von MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Kompensation von
Beeintrachtigungen gepriift. Insbesondere der vorsorgende Bodenschutz ist in der
Bauleitplanung ein zentraler Belang, der im vorliegenden Umweltbericht in den ent-
sprechenden Abschnitten jeweils gesondert behandelt wird.

Das Plangebiet liegt im Naturraum der Heide-Itzehoer Geest. Die Boden der Gemeinde
Pahlen sind durch Ablagerungen der Saale-Eiszeit gepragt. Vom Bodentyp ist der Bo-
den des Plangebietes in der Bodenkarte des LLUR (Umweltatlas des Landes Schleswig-
Holstein) als Braunerde ausgeschrieben. Im nordlichen Bereich Richtung Grinland
geht dieser Bodentyp in Anmoorgley Uber.

In der bodenfunktionalen Gesamtbewertung des Landes Schleswig-Holstein wird dem
Boden im Bereich des Plangebietes eine sehr geringe bodenfunktionale Gesamtleistung
zugeordnet.

6.2.2.2 Bewertung der Auswirkungen

Durch Bodenversiegelungen wird die Speicher- und Filtereigenschaft des Bodens stark
verandert und eingeschrankt. Boden als Standort fiir Vegetation und als Lebensraum
fur Bodenorganismen fallt durch Versiegelung fort. Bodenversiegelungen flihren zu
erheblichen und nachhaltigen Veranderungen im gesamten Okosystem Boden.

Im Eingriffsbereich liegen auf Grundlage verfiigbarer Informationen keine Flachen, die
fur die Sicherung und Entwicklung der Bodenfunktionen besonders geeignet waren
oder auf denen Veranderungen im Bodenaufbau die Bodenfunktionen in besonderer
Weise beeintrachtigen kdnnen. Entsprechend wird bei den Bdden in den Eingriffsbe-
reichen im Bestand von einer allgemeinen Bedeutung des Bodens flir den Bodenschutz
ausgegangen. Betroffen sind Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz.

Die Bewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet erfolgt nach dem Runderlass ,Ver-
haltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® (Gemeinsamer
Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums flir Energiewende, Landwirt-
schaft, Umwelt und landliche Rdume vom 9. Dezember 2013).
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Dem Gebot der Vermeidung von Flacheninanspruchnahme wird in der Planung gefolgt,
wenn die bebaubare Grundflache an dem erforderlichen Umfang orientiert und eng
begrenzt festgesetzt wird.

Bei Umsetzung der Planung sind Beeintrachtigungen im Schutzgut Boden und im
Schutzgut Flache zu erwarten, da Flachen neu versiegelt werden, die sich derzeit noch
nicht in Nutzung befinden.

Flr die bestehenden Gewerbebetriebe ist eine wesentliche Zunahme des Versiege-
lungsgrades nicht vorgesehen und absehbar nicht zu erwarten.

Die von dem Bebauungsplan Nr. 9 betroffen Flachen weisen eine FlachengroBe von
rund 1,4 ha auf. Im Rahmen des Bebauungsplan Nr. 9 ergibt sich eine zulassige Fla-
chenversiegelung von insgesamt rund 0,95 m2.

Die vom dem Bebauungsplan Nr. 20 betroffen Flachen weisen FlachengréBe von 0,5
ha auf. Die zuladssige Versiegelung wird voraussichtlich 0,4 ha betragen. Die nordwest-
lichen Flachen nordlich der HauptstraBe sind gut 0,4 ha groB. Es ist eine Versiegelung
von 0,3 ha zu erwarten.

6.2.3 Schutzgut Wasser
6.2.3.1 Bestand

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine oberflachlichen Gewasserstrukturen,
die potentiell durch das Vorhaben beeintrachtigt werden kénnen. Anfallendes Nieder-
schlagswasser versickert aktuell flachig auf den unbefestigten Flachen vor Ort.

Weite Teile des Planbereichs sind bereits baulich genutzt und versiegelt. Angrenzend
an das Plangebiet befindet sich ein Kleingewasser. Ein Regenwasserleitung verlauft
Uber das Plangebiet und noérdlich des Plangebiets befindet sich ein Verbandsvorfluter.

6.2.3.2 Bewertung der Auswirkungen

Oberflachenbefestigungen wirken sich auch auf den Wasserhaushalt im Boden aus,
indem die Versickerungsfahigkeit des Bodens in den betreffenden Flachen verringert
wird.

Mit der Umsetzung der Planung sind Bodenversiegelungen verbunden, die dem Was-
serkreislauf die Méglichkeit entziehen, Niederschlagswasser zurtickzufiihren. Es ist flr
die vorliegende Planung soweit mdglich vorgesehen, durch eine dezentrale Versicke-
rung die direkte Rickflihrung des Niederschlagswassers einen naturnahen Wasser-
haushalt zu erlangen.

Weite Teile des Planbereichs sind bereits baulich genutzt und versiegelt. Diese ent-
wassern Uberwiegend in das 6ffentliche Leitungsnetz der Gemeinde. Der Eingriff in das
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Schutzgut Wasser kann fur zusatzliche Flachenversieglung durch die Niederschlagsver-
sickerung vor Ort teilweise minimiert werden, teilweise ist Rlickhaltung zu betreiben.

Im Rahmen des Bebauungsplan Nr. 9 sind die Niederschlagsabfliisse von den Dachfla-
chen der Gebaude innerhalb des Geltungsbereichs gemeinsam mit den Abfllissen der
verfestigten Verkehrsanlagen sowie von gepflasterten Wirtschafts- und Lagerflachen
einer Regensickermulde zuzuflihren und dort gezielt zu versickern.

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 20 erfolgt eine Riickhaltung unter der Stellplatz-
fladche vor Einleitung in der bestehende Regenwasserleitung.

Regenwasser flir die weiteren bestehenden Gewerbeflachen stidlich der HauptstraBBe
werden weiterhin in bestehende Leitungen vor Ort eingeleitet.

Erhebliche Beeintrachtigungen im Schutzgut Wasser sind somit durch das geplante
Vorhaben nicht zu erwarten.

6.2.4 Schutzgut Klima / Luft
6.2.4.1 Bestand

In seiner Grundauspragung wird das Klima im Raum Pahlen wie in ganz Schleswig-
Holstein von den in Nordeuropa vorherrschenden GroBwetterlagen wie Westwindstro-
mungen, subtropischen Hochdruckgebieten (Azoren) und polaren Tiefdruckgebieten
bestimmt. Charakteristisch sind feuchtkiihle Sommer und relativ milde Winter. Kaltluf-
tentstehung und der weitgehend ungehinderte Luftaustausch sorgen fiir ein ausgegli-
chenes Kleinklima.

Mit der Umsetzung der Planung sind Befestigungen verbunden. Daher kann es tempo-
rar zu kleinklimatischen Veranderungen kommen. Wesentliche Auswirkungen auf das
lokale Klima sind jedoch nicht zu erwarten.

Erhebliche Beeintrachtigungen im Schutzgut Klima / Luft sind nicht zu erwarten.

Nutzung erneuerbarer Energien

Die vorhandenen Gebdude werden nach heutigem Stand der Technik beheizt und mit
Energie versorgt. Festsetzungen in mdglicherweise folgenden Bebauungsplanen
sollten die Mdglichkeit zur Nutzung regenerativer Energien beriicksichtigen.
Beeintrachtigungen beziiglich der Umweltbelange sind hier nicht zu erwarten.

6.2.4.2 Bewertung der Auswirkungen

Flachenversiegelungen kdénnen sich grundsatzlich auf das Kleinklima in den betroffe-
nen Flachen auswirken, indem die Verdunstung herabgesetzt und die Erwarmung bei
Sonneneinstrahlung verstarkt wird.
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Mit der Umsetzung der Planungen sind Befestigungen verbunden. Daher kann es tem-
porar zu kleinklimatischen Veranderungen kommen. Wesentliche Auswirkungen auf
das lokale Klima sind jedoch nicht zu erwarten. Erhebliche Beeintrachtigungen im
Schutzgut Klima / Luft sind nicht zu erwarten.

6.2.5 Schutzgut Landschaft
6.2.5.1 Bestand

GroBraumig ist die Landschaft um den Ort Pahlen durch die landwirtschaftlichen Nutz-
flachen gepragt. Landwirtschaftliche Flachen sind vor allem durch Knicks strukturiert.

Das Plangebiet liegt im Landschaftsraum der Schleswig-Holsteinischen Geest, der
durch eine ausgepragte landwirtschaftliche Nutzung und anthropogene Beeinflussung
gekennzeichnet ist.

Das Plangebiet ist bereits vor Planbeginn im Bestandsbetrieb in die angrenzenden Nut-
zungsformen und das allgemeine Ortsbild Pahlens eingegliedert. Ostlich grenzt der
Siedlungsbereich der Gemeinde und die SchulstraBe an. In der sudlichen und westli-
chen Seite befinden sich gemischt strukturierte Gebiete. In nordéstlicher Richtung lie-
gen der Sportplatz Pahlens sowie ein groBer Parkplatz. Im Nordosten befindet sich
Grinland, Wald, ein Sportplatz der Gemeinde und der Parkplatz einer 6rtlichen Disko-
thek.

6.2.5.2 Bewertung der Auswirkungen

Das Landschaftsbild des Planbereichs wird vor allem durch die vorhandenen Gewerbe-
betriebe geprégt. Dariiber hinaus ist der Ubergang in die Niederung landschaftsbe-
stimmend, der im Norden durch die Klaranlage und im Bereich der HauptstraBe durch
die nach Norden sich 6ffnenden Grlinlandflachen gekennzeichnet sind. Durch friihere
Abgrabungen im Bereich des Sportplatzes und des Parkplatzes ist eine Veranderung
der Landschaft bereits erfolgt.

Mit der Umsetzung der Planung ist daher keine erhebliche Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes verbunden.

6.2.6 Schutzgut Mensch
6.2.6.1 Bestand

Erholung

Das Plangebiet liegt nicht in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung und weist
als Uberwiegend gewerbliche genutzte Bauflache und landwirtschaftliche Nutzflache
eine geringe Erholungsfunktion auf.
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Verkehrslarm

Das Plangebiet hat eine direkte Anbindung an die HauptstraBe (L 172). Sie weist einen
durchschnittlichen taglichen Verkehr (DTV) von 3.554 (Verkehrsmengenkarte 2015 des
Landes Schleswig-Holstein) auf. Der an die LandesstraBe angrenzende Bereich ist
durch Verkehrslarm vorbelastet.

Gewerbelarm

Mit der Ansiedlung eines Verbrauchermarktes sudlich der HauptstraBe weist der Be-
reich keine nennenswerte Nutzungsmischung mehr auf und entwickelt sich damit zu
einem Gewerbegebiet. Bei den in diesem Bereich befindlichen Handwerksbetrieben
findet partiell Nachtbetrieb statt, so dass in dem dazwischen liegenden Bereich eine
Wohnnutzung auch nicht mehr darstellbar ware.

Flr ein im Plangebiet befindliches Wohnhaus ist eigentiimerseitig perspektivisch eine
Umnutzung zu Bidrordumen rspt. ein Abriss und gewerblicher Neubau vorgesehen.
Dariliber hinaus befindet sich vor Ort das Wohnhaus eines Firmeninhabers, mithin eine
Betriebsleiterwohnung.

Das Plangebiet grenzt an den duBeren Plangebietsrandern mit Ausnahme der landwirt-
schaftlichen Flachen an eine gemischt strukturierte Bebauung, die im Flachennut-
zungsplan angesichts der Heterogenitat der angrenzenden Bebauung insbesondere
entlang der HauptstraBe und der SchulstraBe zutreffend als gemischte Bauflachen aus-
gewiesen sind. In der zentralen Ortslage wird zudem weiterhin das Ziel verfolgt, die
Gewerbebetriebe zu konzentrieren.

Geruch und Staub

Im Planungsumfeld befinden sich mehrere landwirtschaftliche Hofstellen. Aufgrund der
Néhe der landwirtschaftlichen Hofstellen werden bei Uberschlagiger Betrachtung (vgl.
Innenentwicklungsanalyse (Planungsburo Philipp 2021) auBer im westlichen Randbe-
reich die Immissionswerte flir Gewerbebetriebe eingehalten, die Immissionswerte fiir
Mischgebiete werden jedoch im Westen und Siden teils deutlich Gberschritten.

Im Norden des Plangebietes ist eine Lagerflache fir Bauschutt und Recyclingmaterial
vorgesehen. Beim Lagern und Verarbeiten des Materials kbnnen Staubimmissionen
nicht ausgeschlossen werden.

Wahrend der Bauphase im Zuge der Realisierung der Bauvorhaben kann es durch den
Baustellenverkehr und -betrieb zu Emissionen in Form von Larm und Staub kommen.
Diese Emissionen sind zeitlich begrenzt.

Lichtemissionen

Durch die vorhandenen Gewerbebetriebe und den StraBBenverkehr ist bereits im Be-
stand von lokalen Lichtemissionen im Zuge der Nutzung des Plangebietes auszugehen.

Abwasser/ Abfall

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser kann Uber einen Anschluss an das
bestehende Kanalnetz der gemeindlichen Kldranlage zugeflihrt werden. Die
gemeindliche Klaranlage befindet sich im Norden des Plangebietes.
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Die Abwasserentsorgung in der Gemeinde Pahlen wird teilweise im Mischsystem und
teilweise im Trennsystem durchgeflihrt. Eine enge Abstimmung mit der
Abwasserentsorgung Tellingstedt GmbH ist deshalb fiir weiterflihrende Planungen
erforderlich.

Im Rahmen des Bebauungsplan Nr. 9 wird eine Flache fiir die Lagerung und Aufberei-
tung von Bauschutt ausgewiesen.

Die Abfallentsorgung ist im Kreis Dithmarschen durch Satzung geregelt.

Storfallbetriebe / Unfallvorsorge / Gesundheit

Die Umweltauswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben flir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, sind im
Umweltbericht zu behandeln.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Achtungsabstandes eines Betriebs-
bereiches nach der 12. BImSchV (Zwdlfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes
Immissionsschutzgesetzes). Storfallbetriebe liegen in einem Umkreis von 2 km zum
Geltungsbereich des Flachennutzungsplans nicht vor.

6.2.6.2 Bewertung der Auswirkungen

Erholung

Das Plangebiet hat keine nennenswerte Erholungsfunktion. Auswirkungen auf die Er-
holungsfunktion sind nicht festzustellen.

Verkehrslarm

Der bisherige Verkehr wird im Umfeld des Plangebietes maBgeblich durch die
HauptstraBe (L 172) bestimmt. Durch die Umsetzung der Planung ist mit einem
geringfuigig erhéhten Aufkommen von Kfz-Verkehr zu rechnen. Die DIN 4109 ,Schall-
schutz im Hochbau' ist als Technische Baubestimmung eingeflihrt und bei wesentlichen
Umbauten oder Neubauten flir schutzbedirftige Nutzungen, insbesondere Be-
triebswohnungen und Buros, zu beachten.

Gewerbelarm

Grundsatzlich entspricht das Nebeneinander von Misch- und Gewerbegebieten einer
sachgerechten stadtebaulichen Gliederung, wesentliche Bereiche werden zudem
bereits gewerblich genutzt, so dass nennenswerte Konflikte im Bestand nicht zu
erwarten sind.

Mit der Umwidmung des Plangebiets von einem Mischgebiet zu einem Gewerbegebiet
kénnen tendenziell hdhere Immissionen verbunden sein, die im Einzelfall vertiefend zu
bewerten sind.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind jeweils Schallgutachten vorzulegen,
die die Vertraglichkeit mit der Nachbarbebauung nachweisen. Dabei ist entsprechend



Gemeinde Pahlen 14. Anderung des Flachennutzungsplans Seite 31

der Ausweisung im Flachennutzungsplan und dem Planungsziel der Gemeinde zur
weiteren Ansiedlung von Gewerbebetrieben im Bereich der HauptstraBe von einer
gemischten Nutzung im Umfeld des Plangebietes auszugehen.

Im Hinblick auf den nérdlich der LandesstraBBe vorgesehenen Baubetrieb sind Schall-
SchutzmaBnahmen auf Bebauungsplanebene verbindlich festzusetzen. Zu diesem
Zweck wurde eine Flache flr Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ausgewiesen.

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 9 sind hier eine 5,5 m hohe und 65 m lange
Schallschutzwand vorgesehen. Im zentralen Bereich entsteht durch ein Betriebs-
leiterwohnhaus ein hinreichender Abstand zwischen gewerblicher Nutzung und an-
grenzender Wohnbebauung. Im Bereich der Lagerflache befindet sich bereits ein 3 bis
4 m hoher Erdwall, der diese gegeniiber der angrenzenden Nutzung abschirmt.

Im Rahmen der 14. Anderung des Flachennutzungsplans wird das Wohnhaus Haupt-
straBe 33 in einer gewerblichen Bauflache liegen. Mit Realisierung des Verbraucher-
marktes wird hier auch faktisch ein Gewerbegebiet entsprechend § 34 (2) BauGB vor-
liegen. Eigentliimerseitig ist beabsichtigt, die Wohnbebauung zugunsten einer weiteren
gewerblichen Entwicklung des Grundstlicks aufzugeben.

Wahrend der Bauphasen kann es zu erhdhten Schallbelastungen im Umfeld der
jeweiligen Baustellen kommen.

Unter Beriicksichtigung der angefiihrten ImmissionsschutzmaBnahmen sind erhebliche
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch nicht zu erwarten.

Geruch und Staub

Die Immissionen landwirtschaftlicher Betriebe werden bereits bei iberschldagiger Be-
trachtung im Wesentlichen eingehalten. Wesentliche Auswirkungen sind nicht zu er-
warten.

Beziiglich der Staubemissionen der im Norden liegenden Lagerflache im Rahmen der
Lagerung und Verarbeitung der Bauschuttmaterialen ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung eine Ausbreitungsrechnung nach TA-Luft vorzunehmen. Die zu
erwartenden Belastungen werden bereits bei iberschlagiger Betrachtung angesichts
der begrenzten Flache und der Schirmwirkung des vorhandenen Erdwalls nicht im
erheblichen Bereich liegen.

Lichtemissionen

Von lokalen Lichtemissionen im Zuge der Nutzung des Plangebietes als Gewerbeflache
ist auszugehen. Allerdings werden die dadurch ausgelésten indirekten
Beeintrachtigungen flir Tierlebensraume voraussichtlich deutlich unter der
Erheblichkeitsschwelle liegen.

Darliber hinaus sind nach § 41 a BNatSchG neu zu errichtende Beleuchtungen an
StraBen und Wegen, AuBenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstlicke sowie
beleuchtete, lichtemittierende Werbeanlagen technisch und konstruktiv so
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anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere und
Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtemissionen
geschlitzt werden.

Erhebliche Auswirkungen sind von diesen Emissionen sind nicht zu erwarten.

Abwasser/ Abfall

Bei Beachtung der gesetzlichen Vorschriften und behdrdlichen Vorgaben sind erhebli-
che Umweltauswirkungen nicht zu erwarten. Hinsichtlich des Sondergebietes -Lager-
sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung entsprechende Schall- und Staub-
gutachten zu erstellen.

Storfallbetriebe / Unfallvorsorge / Gesundheit

Beziiglich Storfallbetrieben, Unfallvorsorge und zum Gesundheitsschutz sind erhebliche
Umweltauswirkungen nicht zu erwarten. Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
zu beachten sind.

6.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
6.2.7.1 Bestand

Bau- und Bodendenkmaler

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem archdologischen Interessensgebiet. Daher
sind Auswirkungen auf archaologische Denkmaler derzeit nicht erkennbar.

Sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet befinden sich Gewerbebetriebe, die Wohnung eines Betriebsinhabers
und ein vorhandenes Wohnhaus.

6.2.7.2 Bewertung der Auswirkungen

Erkennbare Baudenkmale sind nicht betroffen. Die Belange des Bodendenkmalschut-
zes wurden ausreichend bericksichtigt.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hier sind der
Grundstlickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten. Auf § 15 des Denkmalschutzge-
setzes wird weitergehend verwiesen.

Die Gewerbebetriebe im Plangebiet und das vorhandene Betriebsleiterwohnhaus wer-
den nicht nachteilig betroffen. Die Wohnbebauung innerhalb des Plangebietes steht
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unter Bestandsschutz. Eigentiimerseitig ist eine Umnutzung des Wohnhauses zu ge-
werblichen Zwecken vorgesehen.

6.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter kénnen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem MaBe beeinflussen. Beispielsweise wird durch den Verlust
von Freiflache durch Flachenversiegelung der Anteil an Vegetationsflache verringert,
wodurch indirekt auch das Kleinklima beeinflusst werden kann.

Im vorliegenden Fall werden durch weitere Faktoren, wie z. B. Luftaustausch mit der
Umgebung, diese Wechselwirkungen kompensiert und nicht im wesentlichen Bereich
liegen. Die Umweltfolgen der mdglichen Wechselwirkungen sind insgesamt als gering
zu beurteilen.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstar-
kende Wechselwirkungen ist im vorliegenden Plangebiet nicht zu erwarten.

6.3 Prognose der Umweltauswirkungen
6.3.1 Die Wirkfaktoren des Vorhabens

Das ortliche Gewerbe hat sich im Bereich der HauptstraBe etabliert und zunehmend
verfestigt. Der Gewerbebetrieb ndrdlich der HauptstraBe ist mit Realisierung des Be-
bauungsplans Nr. 9 typischerweise als nicht erheblich belastigend zu charakterisieren.

Flr den freien Bereich stdlich der HauptstraBe ist die Ansiedlung eines Verbraucher-
marktes (mit unter 800 m2 Verkaufsflache) vorgesehen. Spatestens mit der Ansiedlung
des Marktes ist der Gebietscharakter auch des Umgebungsbereichs als gewerblich an-
zusprechen.

Da die Gemeinde nicht Uber weitere Gewerbeflachen verflgt, soll der freie Bereich
nordlich der HauptstraBe, der bislang als gemischte Bauflache ausgewiesen ist, eben-
falls gewerblich Uberplant werden und die weitere Ansiedlung und Entwicklung des
Ortlichen Gewerbes ermdglichen.

Fiir die Umsetzung der Planungsziele ist die 14. Anderung des Flachennutzungsplans
erforderlich.

Von diesem Vorhaben gehen vielfédltige Wirkungen, nachfolgend Wirkfaktoren ge-
nannt, aus, die positiven und negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter haben kén-
nen. Um diese Auswirkungen zu ermitteln und beschreiben zu kénnen, muss der Ist-
Zustand der Schutzglter jeweils zu den Wirkfaktoren des Vorhabens in Beziehung ge-
setzt werden.

In der nachfolgenden Darstellung ist diese Wirkungskette skizziert:
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Vorhaben - Wirkfaktoren - Schutzgiter - Auswirkungen

An dieser Stelle werden deshalb erst einmal die verschiedenen Wirkfaktoren des Vor-
habens dargestellt. Diese Darstellung orientiert sich an der Aufzéhlung aa) bis hh) der
Anlage 1 zu § 2 (4) und § 2 a Satz 2 Nummer 2 BauGB. Gleichzeitig wird — soweit
mdglich — verdeutlicht, auf welche Schutzgliter die Faktoren in erster Linie wirken.

Wirkfaktoren aa) infolge des Baus und des Vorhandenseins des geplanten Vorhabens
und bb) infolge der Nutzung natirlicher Ressourcen

Die Realisierung des geplanten Vorhabens fiihrt zu temporaren und dauerhaften Wir-
kungen auf die Schutzglter Biotope, Tiere und Pflanzen (Knicks) sowie Boden und
Flache (vgl. Kap. 9.2). Temporare Wirkungen sind zumeist auf die Bauphase be-
schrankt, wahrend dauerhafte Wirkungen sowohl von dem Vorhandensein des Vorha-
bens als auch von dessen Betrieb ausgehen. Dabei beschranken sich die Einfliisse auf
den Geltungsbereich und das nahe Umfeld. Im Wesentlichen kénnen folgende Wirkun-
gen differenziert werden:

1. Zunahme von Verkehr, Vibration und Erschltterungen, Staub sowie Larm- und
Lichtemissionen in der Bauphase

2. Zunahme von Verkehr, Larm, Staub und Lichtemissionen bei der Nutzung der
Anlage

3. Verlust von Boden, Flache sowie der Bodenfunktion durch Versiegelung

4. Knickeingriff als Eingriff in ein gesetzlich geschitztes Biotop/ Landschaftsbe-
standteil

Bei der Umsetzung der Planung kommt es zu einer temporaren und dauerhaften Nut-
zung nattrlicher Ressourcen. Fur die endlichen Ressourcen Boden und Flache werden
die Auswirkungen erheblich ausfallen (vgl. Kap. 9.2). Daher wird ein entsprechender
Ausgleich erforderlich.

Baubedingte Wirkfaktoren
Larm, Licht und Staub

Betroffenes Schutzgut
Mensch und Gesundheit
Biotope, Tiere und Pflanzen
Biotope, Tiere und Pflanzen

Knickeingriffe

Anlagebedingte Wirkfaktoren Betroffenes Schutzgut

Flacheninanspruchnahme Biotope, Tiere und Pflanzen
Flache

Biotope, Tiere und Pflanzen
Boden

Wasser

Versiegelung

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Betroffenes Schutzgut

Erhohtes Verkehrsaufkommen

Tiere, Mensch und Gesundheit

Larm- und Lichtemissionen

Tiere, Mensch und Gesundheit

Zunahme von Bewegungen von Men-
schen

Tiere
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cc) Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Bauliche MaBnahmen und die damit verbundenen gewohnlichen Emissionen von
Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sind wahrend der
Errichtung der neuen Gebdude und der Nutzungsintensivierung zu erwarten.

Bei der Umsetzung der im Bebauungsplanverfahren und das damit verbundene Ver-
kehrsaufkommen, Gewerbelarms und Lagerflache flr Bauschutt und Recyclingmaterial
werden zusatzliche Larm, Staub und Lichtemissionen entstehen.

dd) Art und Menge der erzeugten Abfdlle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Abfalle fallen in der Bau- und Betriebsphase des Vorhabens an. Hierbei wird es sich
bei Art und Menge um (bliche Abfélle von Abriss- und BaumaBnahmen handeln. In der
Betriebsphase fallen die bisher Ublichen Abfdlle an. Hier sind keine negativen Wirkun-
gen zu erwarten.

Im Rahmen des Bebauungsplan Nr. 9 wird eine Flache flir die Lagerung von Bauschutt
ausgewiesen.

Abwasser und Abfalle werden beim Betrieb der Anlage so behandelt und entsorgt, dass
erhebliche Umweltauswirkungen nicht zu erwarten sind.

ee) Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch
Unfalle oder Katastrophen

Von dem Vorhaben gehen keine Auswirkungen aus, die gravierende Risiken flir die o.
a. Schutzgtter verursachen kénnen.

ff) Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereiches der 14. Flachennutzungsplanande-
rung befinden sich keine weiteren Plangebiete. Von kumulativen Wirkungen mit Vor-
haben benachbarter Plangebiete ist folglich nicht auszugehen.

aq) Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfalligkeit
gegeniber den Folgen des Klimawandels

Das Vorhaben verursacht keine erheblichen Auswirkungen auf das Klima und ist auch
nicht anfallig gegeniiber den Folgen des Klimawandels.

hh) Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die bei dem Vorhaben voraussichtlich zum Einsatz kommende Techniken und Stoffe
entsprechen dem Stand der Technik und werden Ublicherweise durch gesetzliche Vor-
gaben geregelt. Hier sind keine gravierenden Wirkungen zu erwarten.
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Multidimensionale Auswirkungen

Die Auswirkungen hinsichtlich der direkten, indirekten sekundaren, kumulativen,
grenzliberschreitenden kurz-, mittel- und langfristigen, stéandigen und voriibergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen der Planung auf die in Ziffer 9.2
genannten Schutzgiiter wurden gemaB Anlage 1 Nr. 2 BauGB in den entsprechenden
Kapiteln betrachtet und bewertet.

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange nach § 4 (1) BauGB wurden keine weiteren multidimensionalen Auswirkungen
vorgetragen.

6.3.2 Zusammenfassende Prognose

Die Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzglter hat ergeben, dass fir die
Schutzgiiter sowie hinsichtlich der Wechselwirkungen der einzelnen Schutzguter un-
tereinander keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind oder die mdgli-
chen Auswirkungen weitgehend minimiert werden kénnen.

Erhebliche Auswirkungen bestehen aufgrund der Flachenversiegelung im Bereich des
Schutzgutes Boden / Flache, die durch AusgleichsmaBnahmen zu kompensieren sind.

Die zu entfernenden Knickabschnitte, die naturschutzrechtlich geschiitzt sind, sind aus-
zugleichen.

Mit Umsetzung der Planung kann davon ausgegangen werden, dass das Orts- und
Landschaftsbild nicht erheblich beeintrachtigt wird und die mit der Umsetzung verbun-
denen Beeintrachtigungen flir Natur und Landschaft sowie das Schutzgut Mensch
durch geeignete MaBnahmen kompensiert werden kdnnen.

6.3.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung verbleibt die Flache im Plangebiet im Bestand in
ihrer Biotop- und Nutzungsstruktur, wie sie in Kapitel 6.2 schutzgutbezogen als
Basisszenario (Bestandssituation) beschrieben ist, voraussichtlich bestehen.

Die Entwicklung des Umweltzustandes wird sich bei der Nichtdurchfiihrung der Planung
voraussichtlich nicht wesentlich von dem beschriebenen Basisszenario unterscheiden.

Die landwirtschaftliche Nutzflache wirde in ihrer aktuellen Nutzung als Griinlandbrache
verbleiben und ggf. durch Sukzession verbuschen. Damit waren diese Flachen lang-
fristig bei der zu erwartenden Entstehung von Wald oder sonstigen geschitzten Bio-
topen in der zentralen Ortslage einer Bebauungsmaoglichkeit entzogen.
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Die vorhandene Bebauung wirde vorrausichtlich unverandert bleiben. Die bereits als
Zwischennutzung vorhandene Lagerflache ware dauerhaft zu beseitigen, der Parkplatz
sowie andere Gebdude wirden bestehen bleiben.

Das Erfordernis zur Plananpassung bei Realisierung des Verbrauchermarktes bestiinde
fort; der vorhandene Baubetrieb hatte in der Gemeinde Pahlen keine Entwicklungs-
mdglichkeiten. Insbesondere sind bei Nichtdurchfiihrung der Planung Entwicklungsab-
sichten der Gemeinde gefahrdet.

6.4 Vermeidung, Verhinderung, Minimierung und
Ausgleich

6.4.1 Vermeidung, Schutz und Minimierung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind soweit wie méglich zu vermeiden oder zu mini-
mieren. Sofern Eingriffe unvermeidbar sind und ihre Auswirkungen nicht weiter mini-
miert werden sollen oder kdnnen, sind sie auszugleichen.

Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist jedoch
nicht der Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen. Zu untersuchen ist je-
doch die Vermeidbarkeit einzelner seiner Teile und die jeweils mdgliche Verringerung
der Auswirkungen auf die Schutzgtiter.

- Als MaBnahme zur Einbindung in das Landschaftsbild sollen an den Plangebiets-
grenzen Knicks erhalten werden und ggf. im Ubrigen neue Hecken angelegt
werden.

- Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanungen ist tiber schalltechnische Unter-
suchungen die Vertraglichkeit mit der angrenzenden Bebauung nachzuweisen.

- Als MaBnahme zum Larmschutz ist eine Schallschutzwand zwischen Plangebiet
des Bebauungsplans Nr. 9 und ostlich liegender Wohnbebauung vorzusehen.
Zur schalltechnischen Gliederung ist in einem Teilbereich eine Betriebsleiter-
wohnung vorgesehen.

- Bezlglich der Staubemissionen der im Norden liegenden Lagerflache (Lagerung
und Verarbeitung der Bauschuttmaterialen) ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung eine Ausbreitungsrechnung nach TA-Luft vorzunehmen.

- Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 20 erfolgt eine Rlickhaltung unter der Stell-
platzflache vor Einleitung in die bestehende Regenwasserleitung.

- Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 9 werden die Niederschlagsabflisse einer
Regensickermulde zugeflihrt und dort gezielt versickert.

- Eingriffe in gesetzlich geschitzte Biotope (Knicks) sind auf ein Minimum zu be-
schranken.
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- Auf Bebauungsplanebene sind artenschutzrechtliche Fachbeitrage zur Vermei-
dung von Verbotstatbestanden gemaB § 44 BNatSchG zu erstellen.

6.4.2 Ausgleich

Mit Umsetzung der Planung sind erhebliche Beeintrachtigungen in den Schutzglitern
Boden / Flache zu erwarten, da Freiflache in Anspruch genommen und Flachen neu
versiegelt und Uberbaut werden kdnnen, die sich derzeit noch in landwirtschaftlicher
Nutzung befinden.

Sofern Eingriffe unvermeidbar sind und ihre Auswirkungen nicht weiter minimiert wer-
den koénnen, sind diese auszugleichen. Die Ausgleichermittlung erfolgt auf Basis des
gemeinsamen Runderlasses ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
zum Baurecht' des Innenministeriums und des Ministeriums flir Energiewende, Land-
wirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein (Az.: V 531-
5310.23 vom 09.12.2013).

Mit Umsetzung des Vorhabens sind erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter
Boden bzw. Flache zu erwarten, da Freiflache in Anspruch genommen wird und Fla-
chen neu versiegelt und tberbaut werden kdnnen, die sich derzeit noch in landwirt-
schaftlicher Nutzung befinden. Hierfur sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
AusgleichsmalRnahmen durchzufuhren.

Flr die bestehenden Gewerbebetriebe ist eine wesentliche Zunahme des Versiege-
lungsgrades nicht vorgesehen und absehbar nicht zu erwarten.

Fir die Uberwiegend unbebauten Flachen ist eine Gesamtversiegelung von 1,65 ha zu
erwarten.

Die von dem Bebauungsplan Nr. 9 betroffen Flachen weisen eine FlachengroBe von
rund 1,4 ha auf. Aufgrund der méglichen Neuversiegelung von bisher teilweise genutz-
ter Flache ist ein Eingriff und somit eine Beeintrachtigung in das Schutzgut Boden zu
erwarten. Bestehende Flachen des Betriebes kdnnen in Abzug gebracht werden. Die
Wirtschafts- und Lagerflachen werden teilversiegelt. Uberschlégig ergibt sich insoweit
ein Ausgleichsbedarf von 0,3 ha.

Die vom dem Bebauungsplan Nr. 20 betroffen Flachen weisen eine FlachengréBe von
0,5 ha auf. Der Bebauungsplan wird voraussichtlich im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt. Es wird insoweit kein externer Ausgleich flr Eingriffe in Natur und Landschaft
erforderlich.

Die Flache im Nordwesten, nordlich der HauptstraBe ist ca. 0,4 ha groB. Ausgleich ist
Uberschlagig in einer GréBe von 0,2 ha zu erbringen.

Der Schutz von Knicks gemaB § 30 Bundesnaturschutzgesetz in Verbindung mit § 21
(1) Nr. 4 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) Schleswig-Holstein ist im Plangebiet zu
beachten. Soweit Knickeingriffe nicht vermieden kdnnen, sind sie auszugleichen.
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6.4.3 Uberwachung von MaBnahmen

Mit der Anderung des Flichennutzungsplans werden keine erheblichen Umweltauswir-
kungen vorbereitet, die einer Uberwachung zu unterziehen wéren. Daher erfolgt die
Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen auf die Umwelt auf Ebene der nachfolgen Bebauungsplane.

6.5 Priifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Die Priifung anderweitiger Planungsmdglichkeiten bezieht sich auf Ebene des Flachen-
nutzungsplanes vorranging auf die Priifung alternativer Standorte flir das Vorhaben.

Da die Gemeinde nicht Uber weitere Gewerbeflachen verfligt, soll der freie Bereich
nordlich der HauptstraBe, der bislang als gemischte Bauflache ausgewiesen ist, eben-
falls gewerblich berplant werden und die weitere Ansiedlung und Entwicklung des
Ortlichen Gewerbes ermdglichen. Die Vorbelastungen durch Geruchsimmissionen in
diesem Bereich sind ebenfalls mit einer wohnbaulichen Entwicklung nicht vereinbar.

Der ortliche Baubetrieb soll im Bestand gesichert und weiterentwickelt werden. Diverse
in der Gemeinde verteilte Lagerflachen des Baubetriebes sollen im Norden des Plan-
gebietes (Sondergebiet -Lagerfidche sowie Behandlung bzw. Aufbereitung des Lager-
guts-) zwischen Sportplatz und Parkplatz konzentriert angesiedelt werden.

Einer der Lagerplatze des Betriebes befindet sich aktuell in unmittelbarer Néhe zum
Eiderhafen. Die Flache ist flir eine touristische Entwicklung vorgesehen. Auf der Suche
nach Alternativstandorten fiir eine Zwischenlagerung wurden seitens der Gemeinde
insbesondere in ehemaligen Kiesabbaugebieten diverse Vorschlage unterbreitet, die
jedoch samtlich von der Unteren Naturschutzbehdrde abgelehnt wurden. Insofern be-
stehen in der Gemeinde keine Alternativstandorte flir Lagerflachen.

Bei dem Bereich der hier vorgesehenen Lagerflache handelt es sich um einen ehema-
ligen Kiesabbaubereich, der liberwiegend als zentraler Parkplatz der Gemeinde genutzt
wurde.

Die Gemeinde Pahlen verfiigte bislang nicht Gber ein Gewerbegebiet. Die Gemeinde
hatte im Vorwege gepriift, ob die Neuausweisung eines Gewerbegebietes westlich der
Ortslage, stdlich der HauptstraBe errichtet werden soll. Aufgrund des erheblichen In-
vestitionsbedarfs einerseits, der Bestandspflege und Entwicklung vorhandener Be-
triebe andererseits sowie vorhandener Flichenreserven im vorliegenden Anderungs-
bereich hat die Gemeinde diese Uberlegungen zuriickgestellt.

Die Gemeinde verfolgt zudem bereits langfristig das Ziel, die dstlich und westlich des
Plangebietes befindlichen Ortsteile zu verbinden rspt. die Liicke entlang der Haupt-
straBe zu schlieBen. Zudem soll der Bereich der Uiberdrtlichen StraBe, d. h. HauptstraBe
und SchulstraBe durch die Verfestigung einer zentralen Ortslage strukturell insbeson-
dere durch die Ansiedlung von weiteren Gewerbebetrieben gestarkt werden. Diese
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Planungsziele sind mit einer alternativen Entwicklung ,auf der griinen Wiese' nicht zu
erreichen.

Deshalb ist auch die Ansiedlung des Lebensmittelmarktes in zentraler Ortslage flr die
Gemeinde von besonderer Bedeutung. Alternativ war eine Flache im Siden der Ge-
meinde an der Gemeindegrenze zu Dorpling in der Diskussion, die aber investorenseitig
nicht zum Tragen kam und gegeniber dem jetzt gefundenen Standort auch nicht
ernsthaft tUberzeugt.

Die Gemeinde verfiigt Giber auch gréBere Freiflachen im Innenbereich, die jedoch liber-
wiegend dicht von Wohnbebauung umgeben sind und insoweit fiir die Etablierung ei-
nes Gewerbegebietes oder der Ansiedlung einzelner Gewerbebetriebe siedlungsstruk-
turell nicht geeignet sind. Im Ubrigen weisen sie diverse ErschlieBungsrestriktionen
auf.

Blawiicke mit guier Eigrung
Bawilcke mit guier Eignung, Gewerbe mit Nr.
Bauitck e mit bedingier Eigrung

Mir. der BaulDoke:

Eravei terungspatenzial mi guier Eignung

Insgesamt gibt es im Innenbereich zwei potenzielle gewerbliche Entwicklungsflachen
(G 1und G 2), die aus der Innenentwicklung hervorgehen (vgl. Abb. 2). Beide befinden
sich innerhalb des Geltungsbereichs der Flachennutzungsplananderung. Auf Flache G 1
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soll der Lebensmittelmarkt errichtet werden, auf Flache G 2 befindet sich ein weiterer
Betriebsteil des Baubetriebes.

Der Baubetrieb hat einen sidlichen Betriebsteil im Stidosten des Plangebietes und ei-
nen nordlichen Betriebsteil. Die bestehende Halle ist genehmigt. Der Betrieb soll Ent-
wicklungsmaoglichkeiten eingeraumt bekommen. Diese sind nur im Betriebsumfeld
sinnvoll und maglich.

Die Gemeinde hat im Hinblick auf ihre oben formulierten Planungsziele aktuell kein
Interesse an einer Neuausweisung eines Gewerbegebietes. Im Ubrigen wére in einer
dort vorzunehmenden Alternativenpriifung zunachst auf den etablierten Standort in
zentraler Ortslage zu verweisen. Aufgrund der Flachenanforderungen des Betriebes ist
ohne weitere Planung der Verbleib in Pahlen nicht sichergestellt.

Die Flache im Nordwesten, nordlich der HauptstraBe, ist im Rahmen der Innenentwick-
lungsanalyse nur partiell mit einer guten Eignung flir eine wohnbauliche Entwicklung
ausgewiesen. Aufgrund der einwirkenden landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen ist
diese fur eine wohnbauliche Entwicklung nicht geeignet und auch das urspriingliche
Planungsziel einer gemischten Nutzung absehbar nicht realisierbar.

Im Ubrigen sind samtliche Fldchen des Plangebietes bereits im Rahmen der 7. Ande-
rung des Flachennutzungsplans flir eine bauliche Nachverdichtung vorgesehen.

6.6 Zusatzliche Angaben im Umweltbericht

6.6.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die zur Untersuchung der Umweltauswirkungen verwendeten Quellen und angewen-
deten Verfahren, Methoden, Anleitungen etc. werden in den entsprechenden Abschnit-
ten genannt bzw. beschrieben.

Technische Verfahren wurden bei der Durchfihrung der Umweltpriifung nicht ange-
wandt. Die Bestandsaufnahme basiert auf einer Auswertung bestehender Unterlagen
auf Landes-, Gemeinde- und Projektebene sowie auf den im Rahmen von Ortsterminen
gewonnenen Erkenntnissen.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufge-
treten. Technische Liicken oder fehlende Kenntnisse wurden nicht festgestellt.

6.6.2 Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen (,Monitoring") dient der Uberpriifung der
planerischen Aussagen zu prognostizierten Auswirkungen, um erforderlichenfalls zu
einem spateren Zeitpunkt noch Korrekturen der Planung oder Umsetzung vornehmen
zu kdnnen oder mit ergdanzenden MaBnahmen auf unerwartete Auswirkungen reagie-
ren zu kénnen.
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Zu Uberwachen sind (gemaB § 4 ¢ BauGB) nur die erheblichen Umweltauswirkungen,
und hier insbesondere die unvorhergesehenen Umweltauswirkungen. Erhebliche und
nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der getroffenen Rege-
lungen und Darstellungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Sofern die Erhaltungs- und SchutzmaBnahmen im Plangebiet ordnungsgemaB einge-
halten werden, ist eine zusatzliche Umsetzungskontrolle entbehrlich. Die Gemeinde
behalt sich ein Einschreiten vor, sofern Hinweise fiir einen nicht ordnungsgemaBen
Zustand vorliegen oder sich die getroffenen Annahmen als fehlerhaft herausstellen.

6.6.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Der ca. 4,0 ha groBe Geltungsbereich der 14. Anderung des Flichennutzungsplans be-
findet sich in der Gemeinde Pahlen. Der Planbereich ist bereits tiberwiegend in Nut-
zung. Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung wird die Errichtung eines Gewer-
begebietes und eines Sondergebietes ermdglicht. Dies dient insbesondere der weiteren
Entwicklung eines ortlichen Baubetriebes, der Ansiedlung eines Verbrauchermarktes
sowie der Schaffung weitere gewerblicher Bauflachen. Insgesamt soll der Ortskern
gestarkt werden.

Das Plangebiet der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt westlich der Schul-
straBe fir die Grundstiicke HauptstraBe 31 bis 39 sowie nordlich der HauptstraBe zwi-
schen den Grundstiicken 56 bis 60 und 80 und erstreckt sich Richtung Norden bis zum
Sportplatz der Gemeinde Pahlen.

Die Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzglter hat ergeben, dass fur die
Schutzglter Wasser, Landschaft, Klima und Luft, Mensch und seine Gesundheit, Kul-
tur- und Sachgiter sowie hinsichtlich der Wechselwirkungen der einzelnen Schutzguter
untereinander keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind oder die még-
lichen Auswirkungen weitgehend minimiert werden kdnnen.

Im Hinblick auf den nérdlich der LandesstraBe vorgesehenen Baubetrieb sind Schall-
schutzmaBnahmen auf Bebauungsplanebene verbindlich festzusetzen. Zu diesem
Zweck wurde eine Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ausgewiesen.

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 9 sind hier eine 5,5 m hohe und 65 m lange
Schallschutzwand vorgesehen. Im zentralen Bereich entsteht durch ein Betriebsleiter-
wohnhaus ein hinreichender Abstand zwischen gewerblicher Nutzung und angrenzen-
der Wohnbebauung.

Erhebliche Auswirkungen bestehen aufgrund der Inanspruchnahme von Freiflache
durch Fliachenversiegelung und Uberbauung im Bereich des Schutzgutes Boden / Fla-
che, die durch AusgleichsmaBnahmen zu kompensieren sind. Diese werden auf exter-
nen Flachen tiber Okokonten erbracht.
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Der Schutz von Knicks gemaB § 30 Bundesnaturschutzgesetz in Verbindung mit § 21
(1) Nr. 4 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) Schleswig-Holstein ist im Plangebiet zu
beachten.

Im Ergebnis sind bei Einhaltung der im Umweltbericht aufgezeigten Vermeidung, Ver-
hinderungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen insgesamt keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

6.6.4 Referenzliste
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7. Anlagen

7.1 Ermittlung der Innenentwicklungspotenziale

Gemeinde Pahlen — Ermittlung der Innenentwicklungspotenziale, Planungsbdiro Philipp,
Albersdorf, Stand: 16.06.2020



