PLANZEICHNUNG TEIL A

_ Es gilt die BauNVO 1990
Amtliche Planunteriage fur einen Bebauungsplan

Kreis Dithmarschen - Gemeinde Pahlen - Gemarkung Pahlen - Flur 7+8 - Mafistab 1:1000

SATZUNG DER GEMEINDE PAHLEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 5

FUR DAS GEBIET * SUDLICH DER STRASSE HEESENWEG IM OSTLICHEN ANSCHLUSS AN DIE

VORHANDENE BEBAUUNG AN DER STRASSE AMSELWEG
3
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 23. November 1994 (BGBI. | S. 3486),
P
sowie nach  § 92 der Landesbauordnung vorn 11. Juli 1994 (GVBI. Schl.—H. S. 321) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom _%_-_Q_‘?_‘,A__ﬂ?éund nach
.g. Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens beim Landrat des Kreises Dithmarschen folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 5 fiir das Gebiet "siudlich der StraBe Heesenweg im
Ostlichen AnschluB an die vorhandene Bebauung an der StraBe Amselweg”, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), erlassen.
Zeichenerklarung TEXT TEIL B
6 Festsetzungen o | | ,
1. Nutzungsbeschriinkungen innerhalb der oligemeinen Wohngebiete ~ WA — 5. Freizuhaltende Sichtfelder ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 10 BouGB, § 16 Abs. 2 BauNV0)
' ( §4 BouNvO, §9 Abs. 1 Nr. { BauGB)
- A Im Bereich der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreieck), sind
— - N / Planzeichen Erlduterungen 1.1 Die noch §4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzngsarten Bepflanzungen und Einfriedigungen liber 0,6 m Hohe iiber OK der angrenzenden
N ‘ StraBenverkehrsfliche (Fahrbahn) sowie Grundstiickszufahrten nicht zuldssig.
. ST bereich ; E g - o — Gartenbaubetriebe,
RS €68 IR GEliee SCRBiCs Gl Beberumglemss S Hom, I B flagkstelicr: 6. Das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern ( § 9 Abs. 1 Nr. 250 BouGB)
<Je o WA Allgemeines Wohngebiet § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB werden nicht zugelossen ( § 1 Abs. 6 BauNVO). 6.1 Die in der Planzeichnung Teil A fesgesetzten Fidchen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 g
g i ; N .. .. ~
NIV H sowie § 4 BauNvo 1.2 Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zuldssigen Wohngebdude diirfen nicht mehr als gﬁgfzaens'"d AL I SRR D ERI2M dt] STRNE) 0 LS
- - i 6 |8 ) 4 Wohnungen haben 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). ’
oo oduckeaund N - e een / I il cler Velgesainese (1) @ Eaolgae: § 9 Abs TN 1 BouCB sowie : ! ) 6.2 Auf den Baugrundstiicken ist je 1 hochstammiger heimischer Laubboum mit
atastrophen 2 £ e - B . _ . uf den Baugrundsticken ist je 1 hochstdmmiger heimischer Laubbaum mi
: RANC b b . 7 / § 16 Abs. 2 und §17 BauNVvO 2 Gestaltung der baulichen Anlagen ( § 9 Abs. 4 BouGB und § 92 LBO Schl.-H.) einem Stammumfang von mindestens 12 ¢cm anzupflanzen. Die Bdume sind zwischen
: : g z z z den vorderen Grundstiicksgrenzen und den angrenzenden Baugrenzen zu pflanzen.
n T 13 \ 14 \ ~ i i 4 GRZ Grundfldchenzahl 21 Hauptgebdude g g ug P
; 3 _ ] ; ~ . B 7. Schutzflchen im Bereich der Knicks ( § 9 Abs. 1 Nr. 10 und 20 BouGB)
] g | - ™ z - WAI Z@ el T 3 0 offene Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie Yo ig&telei;m\l(\!;lg;cider
; = 2 5 2 : : § 22 Abs. 2 BauNvO Pultp dpcch ’ Im Bereich der Knicks sind auf den privaten Grundstiicken in einem Streifen von 2m
> ) A2 s Knick. M . : l 20 'k - - . ’ vom KnickfuB keine baulichen Anlagen und Nebenanlagen zuldssig.
' — 6 13 Im dber OK Geldhde : : zél nur Einzel- u. Doppelhduser zuldssig ’ ’ )
~ ' ~ Dachneigung: 30° bis 50° 8.  Niederschlogswosser { § 9 Abs. 1 Nr. 16 BouGB)
' Baugrenze, die nicht Uberschritten werden darf g 9 Abs. 1 Nr 2 BauGB sowie — Ausnahmen: s GOP e chiem Wl Das ouf_‘den privaten Grund§tUcken anfallende Niederschlagswasser ist auf den
23 BauNVO ~ 15=30° bei einem Pultdach Grundstlicken selbst zu versickern.
— _\5‘\ StraBenverkehrsfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB - Dacheindeckung gglgf;gg?ggn:: oder Schiefer, 9. Zuordnung der Ausgleichs— und ErsatzmoBnahmen ( § 8a Abs. 1 BNatSchG)
T T Ve 9.1 Die nachfolgenden Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen werden allen im Bebauungs—
offentliche Parkpldtze ” ? oder AuBenwandputz plan vorgesehenen Baugrundstiicken Nr. 1 — 27 zugeordnet:
gestrichen R .. .
- Die Fldche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
——— StraBenbegrenzungslinie b . ' — Ausnahmen: — Verblendmauerwerk und Landschaft einschlieBlich der vorgesehenen EntwicklungsmaBnahmen
“ s 000 ode; _ﬁﬁgﬁnwandputz — Die Bepflanzung der in der Planzeichnung Teil A festgesetzten Fldchen nach
estri : . .
Q ° 2 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB g’nit TRk A § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB mit standortgerechten Béumen und Strduchem
2.2.2.2.229 anderen Materialien. — Die Errichtung und Verschiebung neuer bzw. der vorhandenen Knicks an der
Flur 7 Das Verblendmauerwerk nordlichen, siidlichen und dstlichen Plangeltungsbereichsgrenze
der der AuB d-
8 Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gug meurssgn ?&?&eqen
—— zur Entwicklung ven Natur und Landschaft ~ Holz 9.2 Die ubrigen nicht in Ziffer 9.1 aufgefiihrten Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen
1 sind durch die kiinftigen Grundstiickseigentiimer selbst herzustellen:
offentliche Griinflache — Parkanlage — § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 2.2 Garagen, Nebengebdude und Anbauten — Die Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern nach § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB
auf den privaten Grundstiicken.
~ Dach: wie die Hauptgebdude
i — Das Anpflanzen von Hecken an den seitlichen und hinteren Grundstiicken nach
i a rn Das Anpflanzen ven EinzelbGumen § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ~ Ausnahmen: Flachdach oder geneigte Ziffer 4.2 des Textes Teil B.
/ Ddcher bis 30°
————————— - AuBenwandgestaltung: wie die Hauptgebdude
m Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB — Ausnahmen: ~ Wintergérten in Glas—
bauweise mit Holz—,
5 | mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastene Fléich NUTSUSH = Cetr
: B . gsrechten zu belastene Fldchen )
= — : JE=UEEUES zugunsten der Anlieger der Grundstiicke Nr. 6, 7, 10, 12, 18, 21, 22 u. 25 5 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ko
Katasteramt Meldorf, den 2911.1994 wv.m‘gm. ganetimigh - Carports in anderen
Grundlage : Flurkorte 1:1000, 1:2000 A1) 835/94 Materialien
2.3 Grundstiickszufahrten, offentliche Gehwege und Parkpldtze, Stellplitze
Die Grundstiickszufahrten, offentliche Gehwege und Parkpldtze sowie die privaten
Stellpldtze sind nur in wasserdurchldssigem Material zuldssig.
. DarSte"LIﬂg Ohne NormCharakter Bituminose Baustoffe und groBfldchige Betonplatten iber 0,25 m? werden
traBenprO l e nicht zugelassen.
vorhandene Flurstiicksgrenze 3. Hghen der baulichen Anlogen ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB, § 16 Abs. 2 BauNV0)
i 3.1 Sockelhshe
g | — wegfaliende Flurst’:zksgrenze . . T .
‘\ Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens ( Sockelhdhe im Rohbau ) darf im
A ' ' Mittel 0,6 m Uber OK der Geldndeoberfliche im Bereich der iiberbaubaren Grund—
— geplante Flurstiick sgrenze stiicksfldche nicht iberschreiten.
63 3.2 Traufhdhe
2 Flursticksnumme: Die Troufhdhe (Schnittpunkt der AuBenwandfiéiche mit der Dachhaut) dorf 4,0 m
Heesenwe Schnitt A ~ A Heesenwe Schnitt B - B ; Woh . Notzufahrt (W NP ' . ' u ’
? ( ) . ( | ) Sl £ Tiniey u. Nelaridie (0 uber OK ErdgeschoBfuBboden nicht iiberschreiten.
@ Grundstlicksnummaer
F G B F B 4. CEinfriedigungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 4 BouGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)
B = Bankett Anzahl Parkolé N . . .. .. .
F = Fahrbahn nzahl der Parkpldtze 4.1 Einfriedigungen an den &ffentlichen Verkehrsfldchen diirfen nicht aus geschlosse-
G = Gehweg 0] 15 4,75 1,5 50 4,0 50 nen Mauern iiber 0,6 m Hohe, Draht oder groBfidchigen Tafeln aus Metall, Kunst—
P = Parkplatz § ¥ f s T r T o stoff, Holz oder Faserzement hergestellt werden. Die max. Hohe darf 1,00 m
875 875 50 vorhandene baulice Anlagen liber dem Gehweg der StraBenverkehrsfidche nicht Uberschreiten.
P 4.Z Linfriedigungen an den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind nur als
wegfallende bauliche Anlagen Hecken mit heimischen Heckenpflanzen/-gehdlzen zuldssig ( § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB).
[\\\
TN Sichtdreieck
L =
StraBe A ( Schnitt ¢ = C ) StraBe A ( Schnitt D - D) StraBe A ( Schnitt £ - E) . ] .
Nachrichtliche Ubernahme (89 Abs. 6 BauGB )
G F B G P F B G F P B
1’75 4,75 1,0 1’75 2’0 2’75 1’0 1,75 2’75 2’0 ‘[‘O vorhandene und zu erhaltende KniCkS,
T T T T T T T T einschlieBlich der landschaftsbestimmenden Einzelbdume ( § 15 b LNatSchG)
7,50 7,50 7,50
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom goobclﬂqq# 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend qus der Plonzeichnun?n}{gl A} 444 8. Der katastermdBige Bestand ap Sqwie die geometrischen Festlegungen 11. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes, sowie die Stelle
Die ortslibliche Bekanntmachung des éufs ellun%‘s?e chlusses isédurché\ushc?%gn den amt- und 2?1 Teﬁqﬂei B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vo .0 4 bis der neuen stiidtebaulichen Plg g bescheinigt. bei der der Plar quf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann einge-
lichen Bekanntmachungstafeln vom O -_0__-_,4__ 1S _bis um LA.0 3. olgt. zumA 034996 _wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausge- hen - w 12? kann und U%r.den(lwha&t Auskunft zu erhalten ist, sind vom
legen. Die Offentiche Auslequng ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen Meldorf. den n 10 ot ?76?2 % bis zum 09.0d [ i ortsublich bekanngemacht worden.
wahrend der Ausiequngsfrist von jedermann schriftlich oder, zu Protokall, geltend gemacht ' e In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Ver-
2. Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist om23.01{ A’??é werden kdnnen, in der Zeit vom ?eqjoll/?&¢‘h bis zum[léozﬁﬁé durch Aushang Leiter des Katgsteramtes fahrens— und  Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die
durchgefiihrt worden. ortstiblich bekannt gemacht worden. _ /0 0? /I é Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2 BauGB ) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
9. ger BLebGdUU’;QSP'GnK ist HGBV] h§ 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB am f°0 1 L. von Entschddigungsanspriichen ( § 44 BauGB) hingewiesen ~worden. Auf die
3. é)é{e van FZonung berihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom d?elzer ohnOtromite\jerﬂrje::ss ngn(}a:r;s‘cge?. ﬁn@?f $'gt Av;%jsnﬂ-(ozz . 60/ oeglé')rt daB er Rgchtswrrkungen dgs.§ 4 A(Bg" ?Q?G}ﬁi%fo wurde ebenfalls hingepiesen.
,QZ_ é;? _zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. 6. Die Gerneindevertretung hat die vorgebrachten Beder}i?_,ung Agﬁgzngen sowie die keine Verletzun ngR ght bt tond ”ht D Die Satzung ist rithin am&o: in Kraft getreten /"
2_‘%03. /A QZL[_ Stellungnohmen der Trdger dffentlicher Belange am, : 081 gepriift. ' ezung von hechisvorschrifien ggiend=macnt. ) / (919 0 (g) %?
04.0%.1 Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. iy Z Pahlen, den : . ﬂ e
4. Die Gemeindevertretung hat am_.Z_z_-_o.li;/l_z_?i_é_deﬂ Entwurf des Bebauungsplanes mit Pahlen, den /l (9 (9 (‘) ﬂ QQ? R e =7
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Blirgermeister

7. Der Bebauungsplen, Z.este,he aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(TeilB), wurde amj’ 0% von der Gemeindevertretung als S g beschlossen.

der Gemeinde Pahlen

ie BeérW%ng zum Bebauungsplan wurde mit Beschlu der G 10.  Die Bebauun¢splansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil und dem
k08196 gebilligt. , Text ( Teil B ), wird hiermit ausgefertigt. P
/ )_)“ N
Pahlen den/U.O?-ﬂqqé /'2 0?44@2 7 7
’ Pahlen, den ‘- I Fir dos Gebiet "siidlich der StraBe Heesenweg im Bstlichen AnschiuB
“Biirgefmeister Z= g

an die vorhandene Bebauung an der StroBe Amselweg”




