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Gemeinde Pahlen

1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 7
flr das Gebiet

»Ostlich der StraBe Westerende und
nordlich der vorhandenen Bebauung am Miihlenkamp™"

Begriindung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Pahlen wurde im Jahr 2004 rechtskraftig.
Der Anderungsbereich umfasst den Bereich des Ausgangsbebauungsplans insgesamt.
Dieser liegt Ostlich der StraBe Westerende und nérdlich der vorhandenen Bebauung
der StraBe Mihlenkamp. Das Plangebiet wird (ber die RaiffeisenstraBe (ehemalige
PlanstraBen A und C) erschlossen. Etwa die Halfte des ErschlieBungsgebietes wurde
zwischenzeitlich realisiert und iberwiegend bebaut.

Der Anderungsbereich umfasst ein Teilstiick von Flurstiick 44/5 (StraBe Miihlenkamp)
sowie die Flurstticke 41/8, 44/1, 112 bis 116, 118 bis 123, 125 bis 133, 139, 140,
142, 145 und 146 der Flur 9 in der Gemeinde und Gemarkung Pahlen. Er ist insge-
samt 4,5 ha groB.

Im Rahmen der Vermarktung der Baugrundstiicke ist eine zunehmende Nachfrage
nach zweigeschossigen Wohngebduden im Stile von Stadtvillen zu verzeichnen. Ne-
ben dem aktuellen Trend sind diese Hauser sowohl energetisch giinstig als auch sehr
flachensparsam.

Die Gemeinde beabsichtigt, der gednderten Nachfragesituation in dem Baugebiet
Rechnung zu tragen. Eine Anderung der allgemeinen Héhenentwicklung ist nicht be-
absichtigt. Aufgrund der erganzenden Festsetzungen zur maximalen Firsth6he, zur
Grundflachenzahl und zur Anzahl der Wohneinheiten werden die Grundziige der Aus-
gangsplanung nicht tangiert.

Fiir die Realisierung der Planung ist die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 im
vereinfachten Verfahren gemaB § 13 BauGB erforderlich. Eine Zuléssigkeit von Vor-
haben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréaglichkeitspriifung unter-
liegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet.

Das nachst-gelegene Natura-2000-Gebiet befindet sich im Abstand von ca. 2,5 km
stiddstlich zum Plangebiet. Dabei handelt es sich um das FFH-Gebiet 1721-309 Klei-
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ner Geestriicken siidlich Dorpling' sowie im Anschluss um das Europaische Vogel-
schutzgebiet DE 1622-493 [Eider-Treene-Sorge-Niederung'. Auswirkungen auf die
Natura-2000-Gebiete sind aufgrund des groBen Abstandes und der dazwischen lie-
genden Ortslagen von Pahlen und Ddrpling nicht zu erwarten.

2. Erlduterung der Planfestsetzungen

2.1 Zahl der Vollgeschosse

Planungsziel ist die zusatzliche Realisierung von zweigeschossigen Wohngebauden,
die im Stile von Stadtvillen verstarkt nachgefragt werden. Innerhalb des Plan@nde-
rungsbereichs sind fiir alle Baugebiete deshalb maximal zwei Vollgeschosse zuldssig
(bisher eins).

Eine Verdnderung der Hohenentwicklung ist zu diesem Zweck weder erforderlich

noch wiinschenswert. Die Hohenbegrenzung erfolgt weiterhin durch Festsetzung ei-
ner maximalen Firsthohe von 9,0 m, bezogen auf den Hhenbezugspunkt.

2.2 Dachneigung
Zwei Vollgeschosse bei maximal 9,0 m Firsthohe erfordern eine vergleichsweise nied-
rige Dachneigung, typischerweise zwischen 15 und 25 Grad. Insofern wird im Rah-

men der ortlichen Bauvorschriften eine Mindestdachneigung von 15°¢ fir zweige-
schossige Gebdude festgesetzt.

3. Sonstiges

Die von dieser Anderung nicht beriihrten Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 7
gelten unverandert fort.
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Die Planungskosten trégt die Gemeinde; sonstige Kosten fallen ﬂ;die Gemeinde




