Satzung der Gemeinde Lunden uber den Bebauungsplan Nr. 12 "Breiter Weg"
fur das Gebiet ,nordlich des Breiten und des Mahder Weges, stdlich der Bebauung der Wollersumer Stralie (K 70) sowie westlich angrenzend an

die Bebauung der Westerstralie®

(aufgestellt im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 b BauGB)

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 23.03.2021 folgende Satzung Gber den
Bebauungsplan Nr. 12 "Breiter Weg" fir das Gebiet ,nérdlich des Breiten und des Mahder
Weges, siidlich der Bebauung der Wollersumer StraRe (K 70) sowie westlich angrenzend an
die Bebauung der WesterstraRe“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
17.10.2019.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 08.11.2019 im
Info-Blatt des Amtes KLG Eider und ergénzend im Lokalteil der értlichen Presse.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am
09.12.2020 durchgefihrt.

3. Die Gemeindevertretung hat am 04.11.2020 den Entwurf des Bebauungsplans und die
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt
sein kénnen, wurden gemaR § 4 (2) BauGB am 08.12.2020 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 14.12.2020 bis 15.01.2021
wahrend der Dienstzeiten nach § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am
04.12.2020 im Info-Blatt ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 (2) BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden unter ,https://www.bob-sh.de/* ins Internet eingestellt.

6. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 23.03.2021 geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

7. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am=23.03.2021 als Satzung beschlossen und die
Begrundung durch (emfachen) Beschluss gebllllgt
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8. Es wird bescheinigt, désé’ alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten
und maRstabsgerecht dargestellt sind. /ef*7 .
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9. Die Bebauungsplansatzung, be,st’ehend aus, der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), wird hiermit ausgefen;tfgt und‘ ist bekannt zu machen
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10. Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung sowie die
Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer
wéhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am L4 04 . 1G4 _ ortsublich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Md&glichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswwkungen des § 4 (3) GO wurde

ebenfalls hingewiesen. Die Satz.ungistbmuhm:\am ( (.m Lsin mK;ftg treten
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Planzeichnung (Teil A)
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StraRenquerschnitte Zeichenerklarung
_ . Festsetzungen Festsetzungen
Schnitt A -A Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlage Flanzaicher
M1 :100
Aligemeine Wohngebiete g 2 (1)Nr. 1 EZESSO
Grundfiachenzahl, §9 (1)Nr. 1 BauGB
GRZ 0,3 hier maximal 0,3 §16(2) BauNVO
Firsthéhe, §9(1)Nr.1 BauGB
FH 9’0 m hier maximal 9,0 m §16(2) BauNVO
0.25 6.75 2,00 2.00 I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, § 41) 6(1)2Nr. 1 gauﬁso
Grunstreifen Fahrbahn Parkstreifen Gehweg el 3162 o
L 10.00 L Abgrenzung unterschiedlicher §9(1)Nr.1 BauGB
i StraRenraum . Nutzungen § 16 (5) BauNVO
0 offene Bauweise §9(1)Nr.2 BauGB
§22(2) BauNVvO e e L
i * 9 (1)Nr.2 BauGB SesitiSusas
Schnitt B -B /A nur Einzelhduser zulassig g 22( ()2) . BZEN e o
o TS S
M 1 :100 A\ nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig g 22(1()2)""' 2 ggﬂﬁ‘s 5
- Wallhecke; |
B §9(1)Nr.2 BauGB A AN
AT §23(3) BauNVO
''''''''''''''' 5 N = e
0.25 5.50 0.25 L StraBenverkehrsflache §9 (1)Nr. 11 BauGB
Grunstreifen Fahrbahn Grunstreifen T B b
' erkehrsflédche besonderer Zweck-
L 6.00 L ;*, : bestimmung -FuR-und Radweg- §9(1)Nr. 11 BauGB
Strallenraum StraRenbegrenzungslinie §9(1)Nr. 11 BauGB
Versorgungsleitung unterirdisch,
S
hier: SW-Druckrohrleitung SO (1)Nr. 13 —— @
SchnittC -C’ {5 éffentiiche Griinfidche §9()Nr.15  BauGB ®
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Erlauterungen

offentliche Griinflache
private Griinflache
Wasserflache -Graben-

Wasserflache -Verbandsvorfluter-

Umgrenzung von Fléchen fiir die
Wasserwirtschaft -Mulde-

Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Anlieger

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen -Wallhecke-

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Darstellungen ohne Normcharakter

geplante Grundstiicksgrenze
Nummer des Teilgebietes
Nummer des Baugrundstiicks

Anpflanzung von Einzelbdumen geméaR Text
(Teil B), Ziffer 5.1 und 5.2)

Rechtsgrundlage

§9(1)Nr.15  BauGB
§9(1)N.15  BauGB

§9(1)Nr.16  BauGB

§9(1)Nr.16  BauGB

§9(1)Nr.16  BauGB

§9(1)Nr. 21 BauGB

§9(1)Nr.21  BauGB

§9(1)Nr.25a  BauGB

§9(7) BauGB

Text (Teil B)

AUSSCHLUSS VON NUTZUNGEN
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m § 1 (5) BauNVO)

Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4 (3) Nr. 3 bis 5 sind
unzulassig.

HOHE BAULICHER ANLAGEN

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 (2) und (5) sowie § 18 (1) BauNVO)

Mindesthéhe des Erdgeschosssockels

Die Hohe des ErdgeschossfuBbodens im Rohbau muss mindestens auf Hoéhe des
Hoéhenbezugspunktes liegen.

Hohenbezugspunkt

Bezugspunkt fir die Hohe der Geb&dude ist eine Héhe von 1,0 m Uber Normalhéhennull
(NHN).

HOCHSTZAHL VON WOHNUNGEN

(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

In den Baufenstern 1, 2 und 7 dirfen je Einzelhaus héchstens zwei Wohnungen und je
Doppelhaushalfte darf héchstens eine Wohnung errichtet werden.

VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN

(8§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Regelung des Wasserabflusses

(8 9 (1), Nr. 15 und Nr. 16 BauGB)

Die private Grinfliche mit der Umgrenzung von Flachen fiir die Regelung des
Wasserabflusses ist als wasserfihrende Mulde, die zur Aufnahme, Riickhaltung,

Versickerung und Verdunstung des Oberflachenwassers geeignet ist, herzustellen und als
solche zu erhalten.

Leitungstrasse

Auf den Flachen, die mit einem Leitungsrecht zugunsten des Leitungstrégers zu belasten
sind, sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Stellpldtze und
Garagen nach § 12 BauNVO nicht zuldssig. Zulassig ist die Errichtung von Einfriedigungen.

PFLANZ- UND ERHALTUNGSGEBOTE

(§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Pflanzen von Baumen

Je vollendete 10 m Grundstiickslange ist entlang der nérdlichen Grenze der Baugrundstiicke
6 bis 10 sowie entlang der westlichen Grenze der Baugrundstiicke 18 bis 23 ein heimischer

und standortgerechter Laubbaum (StU 12/14 cm, 3xv) anzupflanzen und dauernd zu
erhalten.

Pflanzen von StraBenbdaumen

Je vollendete 10 m ist angrenzend an die PlanstraBe A, im Bereich der &ffentlichen
Grunflache, ein heimischer und standortgerechter Laubbaum (StU 12/14 cm, 3xv)
anzupflanzen und dauernd zu erhalten.

Neuanlage einer Wallhecke

Im Bereich der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen - Wallhecke - ist eine Wallhecke neu anzulegen und dauernd zu
erhalten. Je laufender Meter Wallhecke sind mindestens 2 heimische und standortgerechte
Gehdlze zu pflanzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 9 (4) BauGB und § 84 LBO)

Dachneigung

Die Décher der Hauptgebaude miissen eine Neigung von mindestens 15° aufweisen.

Dachformen
Zuldssig sind Walm- und Satteldacher.

Ubersichtskarte
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Satzung der Gemeinde Lunden
uber den Bebauungsplan Nr. 12 "Breiter Weg"

fur das Gebiet

,nordlich des Breiten und des Mahder Weges,
sudlich der Bebauung der Wollersumer StralRe (K 70)
sowie westlich angrenzend an die Bebauung der
Westerstralle®
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