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figent'umerverzeichnis Blatt -1-
zum Bebauungsplan Nr 7 der Gemeinde Lunden
Gemarkung Flur Flurstuck Eigentumer Bost - Nr
Lunden 6 9/ 11 Dorfgemeinde Flecken Lunden bl
6/14 n n " 244
25{5 Gemeinde Lunden 1056
26/6 1" " 1056

Die Ubereinstimmung des Inhalts dieses
Auszuges mit dem Inhalt des Kataster-
buchwerks wird hiermit beglaubigt.
Meldor:f:,_\‘ 23 S:p' 1992

Katasteramt Meldorf®
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BEGRUNDUNG

zum B-Plan Nr. 7 der Gemeinde Lunden fiir das Gebiet
“Am Kliff, im Osten begrenzt durch die vorhandene
Bebauung des Kliffs, im Siiden begrenzt durch die
vorhandene Bebauung der SchulstraBe und im Westen
begrenzt durch die vorhandene Bebauung in der .
Claus-Harms-StrafBe"

Allgemeihes

Verhdltnisse der Gemeinde , N

Die Gemeinde Lunden hat zur Zeit rd. 1.860 Einwohner.
Lunden liegt in der nérdlichen Marsch Dithmarschens an
der BundesstraBe 5 (B 5) und an der Bundesbahnhaupt-
strecke Hamburg-Westerland. .

Als anerkannter Erholungsort hat Lunden die Funktion
eines l&ndlichen Zentralortes. Die Nachbargemeinden Le-
he und Krempel bilden mit Lunden ein baulich zusammen-
hdngendes Siedlungsgebiet.

Lage des Bebauungsplangebietes

~ Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem Uber-

sichtsplan im MaBstab 1 : 10.000 zu ersehen.

Das Gebiet liegt siidlich der Gemeinde Lehe, zwischen
der B 5 und der Eisenbahnlinie und unmittelbar siidlich
der StraBe Am K1liff. '

\

Topographie R

Das ca. 0,91 ha grofite eriet des Plangeltungsbereiches
liegt am ndrdlich abfalilenden Kliff mit sandigem Unter-
grund. Das Geldnde hat nach Norden ein Gefédlle von ca.
1,5 m. '

Eigentumsverhdltnisse

Die gesamte Fliche des Plangeltungsbereiches befindet
sich im Eigentum der Gemeinde Lunden (siehe Eigentiimer-
verzeichnis). ‘

Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen wird zur Auflage
gemacht, daB sich die K&ufer von Baugeldnde den Fest-

'setzungen des Bebauungsplanes unterwerfen.
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Notwendigkeit der ErschlieBung und Planungsziele der
Gemeinde

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ist
erforderlich geworden, um dem vorhandenen Bedarf an
Baugrundstiicken fiir Wohnhausbauten in eingeschossiger
offenér Bauweise Rechnung zu tragen.

Die GréBe des Plangeltungsbereiches wurde notwendig, um
den Bedarf an Grundstiicken fiir eine "Einfamilienhaus-
bebauung" fiir ca. 2 Jahre zu decken, um eine wirt-
schaftliche Ld&sung der ErschlieBungsmaBnahmen und um
eine stddtebaulich giinstige Gesamtgestaltung mit der
iibrigen Ortslage zu erreichen. Es werden 8 Baugrund-
stiicke fiir Einzel- und Doppelhduser vorgesehen. Der i
vorliegende Bebauungsplan soll aus wirtschaftlichen Er-
wdgungen (geringe ErschlieBungskosten) zeitlich vor dem
2stlich gelegenen Bebauungsplan Nr. 2 realisiert wer
en. :

Um in der ndrdlichen Ortslage und insbesondere an der

‘StraBe Am Kliff die Wohnstruktur mit dem "Einfamilien-

hauscharakter" zu erhalten und festigen, ist das Bauge-
biet als allgemeines Wohngebiet (WA) mit Nutzungsbe-
schriankungen festgesetzt worden:

- Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zul&ssigen Wohnge-
gebdude diirfen

a) bei einem Einzelhaus '
- auf den Grundstiicken Nr. 1 - 4 nicht mehr als 2,
- auf den Grundstiicken Nr. 5 nicht mehr als
3 Wohnungen haben;

[
(oo}

b) bei einem Doppelhaus
- auf den Grundstiicken Nr. 1 - 4 nicht mehr als 4,
- auf den Grundstiicken Nr. 5 - 8 nicht mehr als
6 Wohnungen haben.

- Es werden nur Einzel- undIDoppelhéuser-zugelassen.

- Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden
nicht zugelassen. Von diesen Betrieben und Anlagen
werden Beeintr&dchtigungen durch Immissionen innerhalb
des Wohngebietes erwartet, wie z. B. Larmbeldstigun-
gen durch zus&tzlichen Kfz-Verkehr oder durch Larm
oder Geriiche durch die Betriebe selbst.

Bei den Festsetzungen des eingeschrénkten allgemeinen
Wohngebietes wérden die Belange des Umweltschutzes be-
achtet. Es ist nicht zu erwarten, daB das kiinftige Bau-
gebiet durch Immissionen aus der Landwirtschaft, Gewer-
be oder durch Verkehr beeintr&chtigt wird.
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5.2

Der Bebauungsplan ist aus dem Fl&chennutzungsplan der
Gemeinde entwickelt worden.

Mafnahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens

A

Da sich die gesamte Fl&che des Plangeltungsbereiches im
Eigentum der Gemeinde befindet, werden zur Realisierung
des Bebauungsplanes keine bodenordnenden MaBnahmen nach
dem BauGB erforderlich.

Versorgungseinrichtungen

Stromversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit elektrlscher Energie

‘erfolgt durch die Schleswag.

Wasserversorqgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaf-
fungsverband Norderdithmarschen.

Feuerldscheinrichtungen

Das in den StraBen Am Kliff verlegte Wasserleitungsnetz
hat in den vorgeschriebenen Absté&nden Unterflurhydran-

. ten, die eine ausreichende Brandbekampfung sicherstel-

len.

' Entsorgungseinrichtungép

ut

Mullbeseltlgung

Die Miillbeseitigung erfolgt in geschlossenen Gef&Ben
iiber die zentrale Miillabfuhr. Sie ist durch die Satzung
iiber die Abfallbeseitigung im Kreis Dithmarschen gere-
gelt.

Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit
Riicksicht auf die Reinhaltung der Gewdsser iiber Kana-
lisationsleitungen der vorhandenen gemeindlichen
Kldranlage zur Reinigung zugefiihrt.

Das anfallende Oberflichenwasser und gekldrte Abwasser
wird in die vorhandenen Vorfluter des Sielverbandes
Neuensiel geleitet.
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Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberfl&dchenwas-
ser ist, sofern die Bodenverhdltnisse es zulassen, zur
Anreicherung des Grundwassers auf denselben in den Un-
ter?rund einzuleiten (2. B. durch Verrieselungsanla-
gen). . '

‘Die Planung und Ausfiihrung der erforderlichen MaBnahmen

zur Einleitung des Oberfldchenwassers und gekldrten Ab-
wassers in die Vorfluter erfolgt im Einvernehmen mit
den Fachbehdrden.

StraBenerschlieBung

Die vorhandene StraBe Am Kliff wird als ErschlieBungs-
straBe filir die Grundstiicke im Bebauungsplangebiet fest-
gesetzt. Sie wird im Bereich des Bebauungsplanes ent-
sprechend dem dargestellten StraBenprofil verkehrsge-
recht ausgebaut. Im weiteren westlichen Verlauf zur
Bundesstrafe 5 soll das vorhandene reduzierte StraBen-
profil vorerst nicht weiter ausgebaut werden, da die
Fl&chen fiir einen verkehrsgerechten Ausbau zur Zeit
nicht zu erwerben sind. Die vorhandene StraB3enveren-
gung soll einer natiirlichen Verkehrsberuhigung dienen.
Im iibrigen wird darauf hingewiesen, daB nach der Er-
schlieBung des Bebauungsplanes Nr. 2 fiir die Bebauung
an der StraBe An Kliff eine zweite Anbindung nach Osten
an das iibrige Verkehrsnetz an die StraBe Schwarzer Weg
erfolgt.

Ruhender Verkehr

Die nach § 48 LBO Schleéwig—Holstein erforderlichen
Stellpldtze sind auf den Grundstiicken selbst zu ent-

richten. ;

] .
Die 8ffentlichen Parkpldtze sind im Verhdltnis 1 : 3 zu
den ermittelten Stellpl&dtzen festgesetzt worden:

10/3 = 3 6ffentliche Parkplé&tze

Natur- und Landschaftsschutz

Die Errichtung der baulichen Anlagen innerhalb des -
kiinftigen Baugebietes stellt nach dem Landschaftspfle-
gegesetz (LPflegG) des Landes Schleswig-Holstein einen
Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach dem LPflegG
soweit auszugleichen, wie dies zur Verwirklichung der
zZiele des Naturschutzes und der Landschaftspflege er-
forderlich wird. ' ,



Die Gemeinde beabsichtige, den Eingriff durch Anpflan-
zungen an der siidlichen Plangeltungsbereichsgrenze aus-
zugleichen.

Die vorhandenen Knicks sind zu erhalten.

In der Planzeichnung sind die Fl&chen fiir das Anpflan-
zen und die Erhaltung von B&umen und Strduchern nach

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b festgesetzt worden. Die Be-

pflanzung an der siidlichen Plangeltungsbereichsgrenze
erfolgt mit standortgerechten B&umen und Str&uchern.

Die vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen erfolgen im Ein-
vernehmen mit der unteren Landschaftspflegebehdrde des
Kreises Dithmarschen.

9, Kosten

Die ErschlieBungskosten fiir den Ausbau der bereits vor-
handenen StraBe Am K1iff - RAusbau des siidlichen Gehwe-
ges und der O6ffentlichen Parkplédtze - werden derzelt
auf rd. 25.000,-- DM geschatzt.

Die StraBe Am Kliff stellt eine vorhandene Erschlie-
BungsstraBe dar. Die ErschlieBungsmaBnahmen zum Aus-
bau der StraBe sind nach dem BauGB nicht erschlieBungs-
beitragsfdhig. Die Kosten werden von der Gemeinde ge-
tragen.

Die Mittel zum Ausbau der ErschlieBungsstrafBe werden
rechtzeitig im Haushaltsplan der Gemeinde bereitge-
stellt bzw. werden durch die Grundstiicksverk&ufe finan-

ziert. X

L

Fiir die Aufwendungen der Schmutzwasserkanalisation und
der Wasserversorgung erhebt die Gemeinde kostendeckende
Beitrdge nach dem Kommunalabgabengesetz.

Lunden, den &277 /993

A odle,

Gemeinde Lunden
- Biirgermeister -




