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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 2

der Gemeinde Lunden

fir das Gebiet "zwischen den StraBen Am K1iff und Schwarzer Weg"

1. Allgemeines

1.1

1.2

1.3

1.4

VYerhiltnisse der Gemeinde

Die Gemeinde Lunden hat zur Zeit rund 1.180 Einwohner. Lunden liegt
in der ndrdlichen Marsch Dithmarschens an der BundesstraBe 5 und

an der Bundesbahnhauptstrecke Hamburg-Westerland.Lunden hat die Funk-
tion eines ldndlichen Zentralortes.

Lage des Bebauungsplangebietes

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem beiliegenden Ubersichts-
plan zu ersehen. Das Gebiet liegt ummittelbar siidlich der Gemeindegren-
ze Lehe zwischen den StraBen Am Kliff und Schwarzer Weg an der Eisen-
bahnlinie Heide-Husum.

Topographie -
Das ca. 1,5 ha groBe Gebiet des Plangeltungsbereiches liegt auf einer

Sanddiine mit moorigem Untergrund.

Eigentumsverhdltnisse

Die Eigentumsverhaltnisée sind aus dem nachgehefteten Eigentiimerverzeich-
nis zu ersehen. Soweit die Flichen des Plangeltungsbereiches noch im Pri-
vateigentum stehen, sollen diese vor ErschlieBung des Baugelindes von der
Gemeinde erworben werden.

Bei den Boderverkehrsgenehmigungen ist zur Auflage zu machen, da8 sich
die Verkdufer und Kiufer von Baugelinde den Festsetzungen des Bebauungs-
planes unterwerfen.
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1.5 Notwendigkeit der ErschlieSung

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ist erforderlich gewor-
den, um dem vorhandenen Bedarf an Baugrundstiicken fir Wohnhausbauten
und kleineren Gewerbebetrieben in eingeschossiger offener Bauweise Rech-

nung zu tragen.

Die GrdSe des Plangeltungsbereiches wurde notwendig, um den Bedarf zu
decken und um eine stidtebaulich vertretbare Gesamtgestaltung zu er-
reichen.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flichennutzungsplan der Gemeinde ent-
wickelt worden.

MaSpahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungs-
plan nicht zulassen, kdnnen bodenordnende MaBnahmen gem.§§ 45 £f. BBauG, bei
Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 £f. BBauG sowie bei Inanspruchnahme
privater Flichen fiir 5ffentliche Zwecke das Verfahren nach §§ 95 £f. BBauG

vorgesehen werden.

Die genannten MaBnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann durchgefihrt,
wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durch-
gefihrt werden konnen.

Versorgungseinrichtungen

3.1 Elektrischer Strom

Die Versorgung der Geb3ude mit elektrischer Energie erfolgt durch die
Schleswag. Die Stromzufiihrung im Plangeltungsbereich soll durch Erdka-

bel erfolgen.

Die StraSen werden ausreichend beleuchtet.
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3.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband Norder-
dithmarschen.

3.3 Feuerldscheinrichtungen

Das in den StraSen verlegte Wasserleitungsnmetz erhdlt in den vorgeschrie-
benen Abstinden Unterflurhydranten, die fiir L3schzwecke zu nutzen sind.

4. Entsorgungseinrichtungen

4.1 Millbesedtigung

4.2

Die Miillbeseitigung erfolgt in geschlossenen GeféBSen iber die zentrale
Miillabfuhr. Die Millbeseitigung ist durch die Satzung {iber die Abfall-
beseitigung im Kreis Dithmarschen geregelt.

Die Millgef#Be sind so aufzustellen, da8 sie weder von der StraBe noch
von Nachbargrundstiicken einzusehen sind.

Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit Ricksicht auf
die Reinhaltung der Gewdisser iiber Kanalisationsleitungen der gemeind-
lichen Abwasserkliranlage zur mechanisch-vollbiologischen Reinigung zu-
gefihrt.

Das anfallende Oberflichenwasser wird in die vorbandenen Vorfluter des
Sielverbandes Neuensiel geleitet.

Die Planung und Ausfiihrung der erforderlichen MaSnahmen zur Einleitung
des Oberflichenwassers in die Vorfluter hat im Einvernehmen mit den Fach-
behdrden, dem Deich- und Hauptsielverband in Hemmingstedt, dem Amt fir
Land~- und Wasserwirtschaft in Heide und der Wasserbehdrde des Kreises
Dithmarschen in Heide zu erfolgen.
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Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten wird seitens der Gemeinde ein An-
trag auf Genehmigung zur Einleitung des anfallenden Oberflichenwassers
in die Vorfluter bei der Wasserbehdrde gestellt. Diesem Antrag werden
entsprechend aufgestellte hydraulische Nachweise und ggfs. auch weitere
Unterlagen beigefigt.

StraBenerschlieBung

Die PlanstraSen "Am K1iff" und StraBe A sind als ErschlieBungsstraBen fir
die angrenzenden Baugrundstiicke in einem Mischgebiet festgesetzt worden.

Die zulissige Fahrgeschwindigkeit auf den geplanten StraSen imnerhalb des
Plangeltungsbereiches betrigt 50 km/h.

Bei der Planung ist an den Knotenpunkten die Verkehrsregelung "rechts vor
1inks" angenommen worden. Entsprechend dieser angenommenen Verkehrsregelung
an den Knotenpunkten sind auf den angrenzenden Grundstiicken die freizuhal-
tenden Sichtflichen nach RAST-E, Ziffer 6.5.5, festgesetzt worden.

Griinfliche - Spielplatz -

Die in der Planzeichnung - Teil A - festgesetzte Grinflédche - Spielplatz -
wird mit Spielgeriten fiir Kinder im Alter von 7 - 12 Jahren eingerichtet.
Der Spielplatz wird so angelegt, daB spielende Kinder nicht auf das an-
grenzende Bahngelinde gelangen kdnnen.
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8.

Das Anpflanzen von Biumen und StrZuchern

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfl&chen auf den Grundstiicken Nr. 11, 13,
15 und 17 sowie die Griinfliche - Spielplatz -, auf denen in der Planzeich-
nung zusdtzlich "das Anpflanzen von Biumen und Strduchern" festgesetzt wor-
den ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BBauG), haben die Funktion, das Baugebiet von
dem Geldnde der Deutschen Bundesbahn zu trennen und abzuschirmen.

Die Flichen sind von den jeweiligen kiinftigen Grundstiickseigentiimern mit
standortgerechten Bdumen und Strduchern zu bepflanzen und zu unterhalten.

Schallschutz

Der Plangeltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes grenzt im Osten
unmittelbar an das Geliinde der Deutschen Bundesbahn (Strecke Heide-Husum).

Nach {iberschliglichen Berechnungen werden die zuldssigen Immissionsschutz-
werte fiir ein Mischgebiet (MI) nach der DIN 18005 - Schallschutz im Stddte-
bau - von tags 60 dB A und nachts 45 dB j unter Beriicksichtigung der im Jah-
resdurchschnitt verkehrenden Ziige der Bundesbahn im Bereich der liberbaubaren
Grundstiicksflichen erreicht. Bei der Berechnung wurde ein Abstand von 50 m
von der Mitte der Schiene bis zun méglichen Bebauung sowie eine mindestens
13 m breite Bepflanzung mit Biumen und Strduchern zwischen der Bahn und der
kiinftigen Bebauung beriicksichtigt. Entsprechende Festsetzungen sind in der
Planzeichnung - Teil A - durch die iberbaubaren Grundstiicksflichen (Baugren-
zen) und durch Bindungen - das Anpflanzen von Biumen und Striuchern - getrof-
fen worden.

Nachweis des dquivalenten Dauerschallpegels nach DIN 18005:

Der durchschnittliche t3gliche Schienenverkehr ist den Angaben der Deutschen
Bundesbahn vom 10. 5. 1979 entnommen worden und ist Bestandteil der vorlie-

genden Begriindung.



a) tags 6.00 - 22.00 Uhr
Fernverkehr:
8 Reiseziige + 5 % + 3 Glterzige

8,4 + 3/16 = 11,4/16 = 0,71 Stck/h = 62 dB A
Nahverkehr:

29 Reiseziige + 4 Lokfahrten

29 + 4/16 = 33/16 = 2,06 Stck/h = 58 dB A

Der resultierende Pegel nach Ziffer 4 Tabelle 2 betrdgt am Tage 63,5 dB A

b) nachts 22.00 -~ 06.00 Uhr

2 Reiseziige
2/8 = 0,25 Stck/h

50 4B

A
Schallpegelabnahme:
- bel freier Schallausbreitung
50 m Abstand = 3 d8 A
- durch Bewuchs
ca. 13 m Tiefe = 2dB A
SdBA
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Die ErschlieBungskosten fiir den gesamten Plangeltungsbereich werden derzeit
auf rund 500.000,-f DM gesch&tzt. Der der Gemeinde aus diesen MaSnahmen ent-

stehende.Kbstenantell.betragx 10.% nach § 129 (1) BBauG, mithin derzeit
50.000,— DM.:® ~ ©

TR SIS T L

Den ErschlieBungskostenanteil beabsichtigt die Gemeinde aus Eigenmitteln
- Ricklage =_zu finanzieren._

Lunden, den

Gemeinde Lunden
- Birgermeister -



i 2 Pk %2

= 7 “lq 3

Ped v P o 3 \
" LA e : \

A= Vs i — !
— LA L ierd? ‘-
L i 47 »
S jT:t L 2710 SV Neuensie! L

Pumpstatj : ! Vornutef‘. e T

GRZ 0,25 | GRZ 0,20
GFZ 0,359 GFZ o,30

forttallende
- Abwassearleitung 2

GRZ 0,25
&FZ 0,35}
*

Kiiff

' / Fliche fir die Forstwjrt-
= e j / == —~—schaft, nur nutzbar mit
IR Z 2 \i / den .angrenzenden Grund-
A { stiicksteilen
¥ ; 1 [} -
' 2 3 = i
: : "
1 \ "N .
\
El \
._\
3y
\ ! |
Py 5
: ‘.'5""1__‘_‘ N
# - - -’
7o - wﬂ,,.r




PLANZEICHNUNG
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setz vom 6. Juli 1979 (BGBl. I S. 949), 8 1771 ADS
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28, Marz 1979 (
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:, § 9 Abs. 1 Nr. 16 BBauG
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Versorgungsflache - Umspannstation —

offener Grobeh

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BBauG

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BBauG
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' 1. Gestaltung der Gebdude:

II.

V.

Hohenlapge des

Garagen:

. IV, Einfriedigungen:

B

Im Bereich der

a) Dachform: Sattel— oder Wwalmdach ok
b) Dachneigung: 350 4.8° B SR
Ausnahme: 25°- 35° bei einem Walm,;' i
¢) AuBenwidnde: Verblendmauerwerk, Farbton ‘1ot biaﬂy
Ausnshme: 1) AuBenwande in weiBem Parbton _ _
k 2) Verblendmauerwerk, Farbton rot bi raun oder.gelb “bzw.
AuBenwinde in weiBem Farbton mit Teilflachen in Holz.

Wrdpﬁschoﬂfuﬁboden%

Die Oberkante des Erdgeschoﬁfuﬂbodens darf im Mittel die maximale lohe
von 0,80 m iiber die vorhandene uelundeobewflache im Bereich der iiberbau-

n

baren Grundflidche nicht iberschreiten.

AuBenwandprestaltung wie die Hauptgebﬁude. (18

.~ Einfriedigungen an den orfentlicheniVerkehrsflacheg

L“!",.-‘

schlossenen Mauern, einfachem Draht oder_einfachem% B heﬁdraht oder aus
groffléchigen Tafeln aus Metall, Kunatstoffcﬂer'H | erg’stellt werden.
Die maximale Hohe darf 1 oo m ube'1 nverkehrsflache

nicht iiberschreiten.

Flachern die von der Bsbauung : n Lok c¢htar :lS_ind Be-
pflanzungen und Einfriedi U
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INGENIEURBURO H. P. SASS

BERATENDER
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Dipl. - Ing. Hans Potor Sass - Beratender ingenieur VB! 2243 Albersdort STRASSENBAU

ihr Zeichen

. STATIK
An die WASSERWIRTSCHAFT
’ SPORTSTATTENBAU

Gemeinde Lunden GROSSERS ALLEE
— A 24
NordbabnhofdtraBe ' Amisi. TELETON 048 35/82 62

2243 ALBERSDORF

2247 L unden 19.§QV!QRV/
;o
[_ .
Unger Zeicher thre Nachricht v;m Tag
Sa/Be . 17. November 1981

Betr.: B.-Plan Nr. 2 "Am Kliff" in der Gemeinde Lunden

Sehr geehrte Herren!

Auf der Grundlage des von Ihnen erhaltenen Bebauungsplanes
haben wir Vorentwurf und Kosteniiberschlag erstellt.

Die StraBe "Am K1iff" wird um rd. 120 m verldngert und an den
Schwarzen Weg angebunden; es entsteht somit eine Querverbindung
von der B 5 bis zum Schwarzen Weg.

Der Schwarze Weg wird auf einer L&nge von rd. 180 m in Richtung
Gemeindegrenze zu Lehe hin ausgebaut.

Die StraBe "A" des Bebauungsplanes wird rd. 104 m lann und
erh&lt einen Wendeplatz, an dem 5 Parkpldtze angeordnet sind.

Am Vorfluter Neuensiel wird eine Notzufahrt angelegt, die Ver-
bindung zur StraBe "A" hat. ;
Die Ausbaubreiten ergeben sich aus den Bebauungsplan.

Die Schmutzwasserkanalisation wird an die vorh. Leituny ange-
schlossen.

Die Dberfléchenentmésserung wird in den Vorfluter Neuensiel
eingeleitet.
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FUr die Durchfiihrung dieser Vorhahen werden voraussichtlich

folgende Kosten entstehen:

Los I Schuwarzer leg

Fahrbahn 75.000,-- DM . AR
Gehuwege 10.000,-- DM 1 ¢8R
RW-Kanal 16.000,~-- DM e AR
Summe netto 101.000,-- DM
+ 13 % Must. 13.130,-- DM
Fir Insgemeinkosten,
Unvorhergesehenes und
zur Abrundung 10.870,~-~ DM
Summe Los I Schwarzer Weg 125.000,-- DM
Los IT B.-Plan StraBe "A" ynd "Am K1iff"
Fahrbahn 125.000,-- DN A.BP
Gehwege 25.000,-- DM
Notzufahrt 30.000,-- DM
Grundstiickszufahrten  20.000,-- DM ___ A.RF
SW-Hauptkanal 4,8.000,-- DM __ A3
RU~-Hauptkanal 40.000,-- DM _ ABA
SW + RW Hausan-
schluBleitungen 25.000,-- DM 481
Freimachen des Bau-
feldes und sonstige
Nebenarbeiten 27.000,-- DM N A B
Summe netto 340.000,~~- DM
+ 13 % Must. LL.200,-- DM
Fir Insgemeinkosten,
Unvorhergesehenes und
zur Abrundung 35.800,-- DM

Summe Los II

Ubertrag:

420.000,-- DM

545,000,-- DM




Ubertrag: 545,000,-- DM

Los III Beleuchtung, Spielplatz

X Beleuchtung 12.000,-- DM
X Spielplatz 18.000,-- DM
Summe netto 30.000,-- DM
+ 13 % Mwst. 3.500,-- DM
Fir Insgemeinkosten,
X Unvorhergesehenes und
zur Abrundung 1.100,-- DM
Summe Los III 35.000,-~ DM

Los IV lWasserversorgung

Wasserleitung durch den
WBV Norderdithmarschen oatra

17.000,-- DM

Summe netto 17.000,-- DM
+ 13 % Must. 2.210,-- DM
Fir Insgemeinkosten,

Unvorhergesehenes und
zur Abrundung 790,-- DM

Summe Los IV 20.000,-- oM /. B

Gesamtsumme rd. 600.000,-- DM

=g g b S

Ich hoffe, Ihnen mit diesen Angaben gedient zu haben.

Mit freundlichem GruB

////);/2112 éfﬁ:ulx?

DIPLANG.H.P. SASS Z % E%
BERATENDER INGENIEUR V3
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