ERLAUTERUNGSBERICHT

zur 3. /'inderung des FlIdchennutzungsplanes
der Gemeinde Linden

Allgemeines

Die Gemeinde Linden verfigt Uber einen Fidchennutzungsplan, den der Her
Innenminister des Landes Schleswig-Holstein am 02.09.1975 genehmigt hat.

Zwischenzeitlich sind eine Reihe von Teilflichen durch die 1. und 2. Anderung
des Fléichennutzungsplanes der stddtebaulichen Entwicklung angepasst wor-
den.

Der Flachennutzungsplan tréagt den wirtschaftlichen, verkehrlichen, kulturellen
und verwaltungsmdaBigen Gegebenheiten unter BerUcksichtigung der bisher
bekannten Zielsetzung fir die weitere ortsplanerische und bauliche Entwicklung
Rechnung.

Stadtebauliche Entwicklung und Planungsziele der Gemeinde

Eine weitere Anderung des Fidchennutzungsplanes ist nunmehr erforderlich
geworden, um auch weiterhin der fortschreitenden stddtebaulichen Entwick-
lung in der Gemeinde vorbereitend Rechnung zu tragen.

Die Gemeinde verfigt Uber mehrere realisiete Bebauungspldne fir eine
Wohnbebauung. Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 4 stehen nur noch we-
nige Grundsticke zur Verflgung. Die Gemeinde beabsichtigt nunmehr, die
Wohnbebauung nérdlich der bebauten Ortslage, zwischen der Gemein-
destraBe 63 (G 63) / LandesstraBe 150 (L 150) und der vorhandenen Bebauung
weiterzuentwickeln. Fir den westlichen Teilbereich der vorliegenden Ande-
rungsflédche in einer GréBe von rd. 3 ha soll eine verbindliche Bauleitplanung
durchgefihrt werden. DarUber hinaus wird die &stliche Fldche als kiinftige Er-
weiterungsfliche Uberplant, um die entstehende Licke kinftig erschlieBen zu
k&nnen. Langfristig ist eine Wohnbauentwicklung weiter nach Westen bis an die
vorhandene Bebauung &stlich der G 63 vorgesehen.

Die vorhandenen Bebauungspldne sind weitgehend realisiert. Die Gemeinde
beabsichtigt nunmehr, einen weiteren Bebauungsplan fUr eine Wohnbebau-
ung aufzustellen. Fir den westlichen Teilbereich der Anderungsfldche soll der
Bebauungsplan Nr. 5§ aufgestellt werden. Zur Durchfihrung des Bebauungspla-
nes Nr. 5§ werden neben den einbezogenen bebauten Grundstiicken an der
HauptstraBe die z. Z. landwirtschaftlich genutzten FlGdchen als

Wohnbaufldchen (W)

ausgewiesen.



Der Entwurf zur verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan  Nr. 5) sieht
neben den bebauten GCrundsticken 27 unbebaute Grundsticke in
eingeschossiger offener Bauweise in einem allgemeinen Wohngebiet (WA) vor.
Die GréBe des Anderungsbereiches wurde notwendig, um den vorhandenen
und Uberwiegenden Eigenbedarf bis zum 2010 entsprechend den landespla-
nerischen Zielsetzungen zu decken. Durch den Bebauungsplan wird mit einer

Zunahme von max. 48 Wohneinheiten (WE) gerechnet.” siche Punit 3 dlir (hnwe'se
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Bei der Ausweisung der Wohnbaufldchen sind die Belange des Umweltschutzes
fUr die kUnftige Wohnbevélkerung berlcksichtigt worden. Es ist nicht zu erwar-
ten, dass das kinftige Wohngebiet durch Immissionen, wie z. B. aus der Land-
wirtschaft, Gewerbe oder durch Verkehr unzumutbar beeintrdchtigt wird. Emis-
sionstrdchtige Gewerbebetriebe und landwirtschaftliche Betriebe mit Inten-
sivlierhaltungen liegen nicht im Einwirkungsbereich der Wohnbaufldchen. Die
Bauflachen liegen in einer Entfernung von rd. 90 m von der L 150 entfernt.
Nach einer Berechnung des Beurteilungspegels nach der DIN 18005 - Schall-
schutfz im Stadtebau - werden die zul@ssigen Orientierungswerte fUr allgemeine
Wohngebiete geringfigig um ca. 0,5 dBa in den Nachtzeiten Uberschritten
(siehe Anlage zum vorliegenden ErlGuterungsbericht). Wesentliche Beeintrdch-
tigungen werden dadurch nicht erwartet. SchallschutzmaBnahmen werden
hinsichtlich der geringen Uberschreitung der Orientierungswerte nicht fir erfor-
derlich gehalten.

Die ausgewiesenen Wohnbauflachen grenzen im SUiden unmittelbar an die
vorhandene Bebauung nérdlich der HauptstraBe. Dieser Bereich der vorhan-
denen Ortslage beidseitig der HauptstraBe wird noch durch einen dérflichen
Charakter mit teilweise landwirtschaftlichen Hofgrundsticken gepragt. Die
Landwirtschaft ist jedoch weitgehend aufgegeben worden. DarUber hinaus
sind in diesem Bereich kleinere Gewerbebetriebe untergebrachi. Nach dem
rechtswirksamen Fldchennutzungsplan werden die bebauten Fldchen als Dorf-
gebiete (MD) ausgewiesen. Aufgrund der Umstrukturierung der vorhandenen
landwirtschaftlichen Betriebe und der geplanten Wohnbebauung, werden
diese Grundstiicke im vorliegenden Anderungsbereich des Fldchennutzungs-
planes nunmehr entsprechend der vorhandenen Bau- und Nutzungsstruktur als

gemischte Baufldchen (M)

ausgewiesen. Durch die Anderung der Baufléchen sollen die allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gesichert werden. Ne-
ben dem Wohnen sollen auch die vorhandenen Gewerbebetriebe zugelassen
werden, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Bei der verbindlichen Bau-
leitplanung wird ein Mischgebiet festgesetzt. Die Uberwiegende eingeschossige
offene Bauweise soll erhalten werden.

Durch die Realisierung des kinftigen Baugebietes auf den z. Z. Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzten Flachen werden nach dem Landesnaturschutzge-
setz (LNatSchG) Schleswig-Holstein Eingriffe in Natur und Landschaft vorberei-
tet. Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind
nach dem LNatSchG so gering wie moglich zu halten.
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Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 werden Eingriffsminimierungen

sowie die Ausgienchs und ErsatzmaBnahmen®nach dem ersteliten Grinord-sche Phi /A
nungsplan’ im Rahmen des in der Aufstellung befindlichen Landschaftsplanessicha Pei U
berlcksichtigt. Da die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nicht vollsténdig im
raumlichen Zusammenhang des Baugebietes ermdglicht werden kénnen und

dies aus okologischen Grinden auch nicht sinnvoll erscheint, beabsichtigt die
Gemeinde das verbleibende Ausgleichsdefizit auBerhalb des Bebauungsplan-

gebietes zu kompensieren. Neben den im Bebauungsplan vorgesehenen Aus-
gleichsmaBnahmen soll der Eingriff darlber hinaus durch die sUdwestlich der

Ortslage ausgewiesene Fldche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft kompensiert werden. Es handelt

sich hierbei um eine intensiv genutzte landwirtschaftlich genutzte Fldche im Be-

reich der Lindener Au, die durch extensive Grinlandnutzung zu einem arten-

reichen Feuchtgrinland entwickelt werden soll. Die im Eigentum der Ge-

meinde befindliche Fldche hat eine GréBe von rd. 2,4 ha. Die genaue
Fidchenbilanzierung erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. Fir

eine eventuell verbleibende Restfléiche richtet die Gemeinde ein Okokonto

ein.” Die vorgesehene Gesamtfldche fir den Naturschuiz wird bei dergehe P A
vorliegenden 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes als

FlGche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

ausgewiesen.

Mit der Umsetfzung des Baugebietes verschiebt sich der Ortsrand von Linden
teilweise nach Norden. Die kinftige Bebauung stellt mit den langfristig vorge-
sehenen Erweiterungsfldchen nach Westen eine Amondierung der Sied-
lungsstrukturen in der nérdlichen Ortslage dar.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Linden befindet sich in der Aufstellung undt
ist somit noch nicht abgeschlossen. Die Gemeinde hat im-Rahmen der vorlie-
genden Bauleitplanung eine Ausnahme-von der Verpflichtung zur Aufstellung®'®"¢ Pt 4
eme;l.g/n_cﬁgb_ojtsplanes “eim Ministerium for Umwelt, Natur und Forsten ge-

stetit:

Das kinftige Baugebiet des Bebauungsplanes Nr. 5 wird an das vorhandene
GemeindestraBennetz und an die Ver- und Entsorgungsanlagen angebunden.

Das Schmutzwasser wird mit RUcksicht auf die Reinhaltung der Gewdsser Uber
Kanalisationsleitungen der gemeindlichen Kl@ranlage zugefUhrt.

Linden, den /5. 12. 2000

il folr

Gemeinde Linden
- BUrgermeister -




Anlage zum Erlduterungsbericht zur 3. i‘«nderung des Fldchennutzungsplanes

der Gemeinde Linden

Ermittlung der Beurteilungspegel nach DIN 18005 - Schallschutz im Stédtebau -

1. Allgemeines

Die bei der nachfolgenden Berechnung verwendeten Zahlen {ber die durch-
schnittlichen taglichen Verkehrsmengen des Jahres (DTV) entstammen den Anga-
ben des StraBenbauamtes Heide fUr das Prognosejahr 2010 (DTV 95 + 15 %).

DTV = 3092 (LKW-Anteil tags 11,2 % und nachts = 14 %)

Der StraBenbelag in dem Streckenabschnitt der L 150 besteht aus Asphaltbeton.
Die max. Héchstgeschwindigkeit betrdgt 100 km/h.

Der Abstand von der Mitte der Fahrbahn der L 150 bis zum nérdlichen Rand der
Wohnbaufldche betragt rd. 100 m.

2. Ermittlung des Beurteilungspegels

Mt = 0,06 x D1V

M = 0,008 x DTV

Pt = 11.2%

Pn = 14,0 %

Mt = 006 x 3092 = 186 Fz/h

Mn = 0008 x 3092 = 25 Fz/h

Lt = 62,5-0,5+0+0+0-8 = 54dBjx < 55
Ln = 545-05+0+0+0-8 = 46dB,y > 45

3. Beurteilung

Die Crientierungswerte fUr Verkehrsl&rm nach dem Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1
werden fUr aligemeine Wohngebiete in den Nachtzeiten geringfigig Uberschritten.
Die erforderlichen SchallschutzmaBnahmen werden im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ermittelt.



Erfullung der Hinweise aus der Genehmigung vom 21.03.01

1. Auf Seite 3 des Erléuterungsberichtes wird der Text in Zeile 2 um die
Rechtsgrundlage fir die MaBnahmeflGche ergdnzt:

e .. sowie die Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen gemdB § é LNafSchG nach dem
GrUnordnungsplan ...."

2. GleichermaBen auf Seite 3 Zeile 18 wird der Begriff ,,Okokonto* erlGutert:

e .. richtet die Gemeinde ein Okokonto ein. GemdB § 135 a Abs. 2 Satfz 2 BauGB
kann die Gemeinde MaBnahmen zum Ausgleich bereits vor den BaumaBnah-
men und der Zuordnung durchfthren. Dies wird die Gemeinde im Sinne einer als
Einheit zu betrachtenden MaBnahme tun. Uberschissige Kontingente werden zur
Kompensation von zukinftigen Eingriffen z. B. im Rahmen der Ausweisung weite-
rer Baufléchen bzw. -gebiete genutzt.”

3. Auf Seite 2 wird der 1. Absatz wie folgt erweitert:

L J mit einer Zunahme von max. 48 Wohneinheiten (WE) gerechnet. Durch den
Abschluss eines Raumordnungsvertrages gem. § 13 Bundesraumordnungsgeseiz
im Rahmen der parallel erfolgenden verbindlichen Bauleifplanung verpflichtet
sich die Gemeinde, den bei der értlichen Bedarfsdeckung bis zum Jahr 2010 ent-
stehenden Entwicklungsspielraum von weniger als 31 Wohnungen nicht zu Uber-
schreiten.”

4. Die Aussage zum Verfahrensstand des Landschaftsplanes auf Seite 3 im ersten
Satz wird folgendermaBen richtig gestellt:

e .. nach MaBgabe des am 23.03.2000 festgestellten und somit wirksamen Land-
schaftsplanes beriUcksichtigt.”

Der nachstehende Absatz

e ,..Der Landschaftsplan der Gemeinde Linden befindet sich in Aufstellung...”

auf Seite 3 des Erléuterungsberichtes entfdllt.

5. Die in Anlage ,Ermittlung der Beurteilungspegel” verwendeten KUrzel bedeuten:

o M maBgebliche stindliche Verkehrsstérke tags
Mn maBgebliche stindliche Verkehrsstdrke nachts
DTV durchschnittliche tagliche Verkehrsstérke
pt mittlerer LKW-Anteil tags
Pn mittlerer LKW-Anteil nachts
L Beurteilungspegel tags
Ln Beurteilungspegel nachts

Lm (25) Mittelungspegel im Abstand von 25 m von der Mitte der Quelle

A Lsso  Korrektur fur unterschiedliche StraBenoberfléchen

A Lv Korrektur fur unterschiedliche Geschwindigkeiten

A Lsig  Zuschlag fur Steigungen

Alsy Korrektur for unterschiedliche Absténde zwischen Immissionsort und
Fahrstreifen

A Lk 7u- oder Abschlag fur bestimmte Ger&usche, Ruhezeifen, Situationen

Die Berechnungsformel fir die Ermittlung des Beurteilungspegels setzt sich wie folgt
zusammen:

Lt = Lm@9+Alsto +ALv+ Alsig +A4 Lk -4 Ls,
ln = Lm@)+Alsto +Alv+ Alsig + ALk -A L,




