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ERLAUTERUNGSBERICHT

zur 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes der

Gemeinde Linden
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FLACHENNUTZUNGSPLAN LINDEN

LAGE UND UBERSICHT DER GEMEINDE
IM KREIS DITHMARSCHEN
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Allgemeines

Die Gemeinde Linden verfiigt iiber einen Fl&chennutzungsplan,
den der Herr Innenminister des Landes Schleswig-Holstein am
02.09.1975 genehmigt hat.

Der Flachennutzungsplan trdgt den wirtschaftlichen, verkehr-
lichen, kulturellen und verwaltungsmé@Bigen Gegebenheiten unter
Beriicksichtigung der bisher bekannten Zielsetzung fiir die
weitere stddtebauliche Entwicklung Rechnung.

Planungsziele der Gemeinde

Nach den Zielsetzungen der Gemeinde Linden war entsprechend

den Ausweisungen des Fldchennutzungsplanes eine Verdichtung der
Ortslage durch eine Liickenbebauung und durch eine verbindliche
tiberplanung einzelner Freiflidchen geplant. Diese Zielvorstellung
ist nach Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 1 (allgemeines
Wohngebiet am westlichen Orisxrand) auch weiter verfolgt worden,
in dem die Gemeinde fiir eine Freifldche in der Ortsmitte, silid-
lich der HauptstraBe (ehemalige L 150) den Bebauungsplan Nr. 3
aufgestellt hat. Der Bebauungsplan sah Festsetzungen in einem
Dorfgebiet (MD) vor.

Umfangreiche Untersuchungen im Rahmen der DorferneuerungsmafB-
nahmen haben zu dem Ergebnis gefiihrt, daB sowohl der genehmigte
Flachennutzungsplan und insbesondere der Bebauungsplan Nr. 3
die Belange der Landwirtschaft nicht mehr ausreichend beriick-
sichtigt.

Ein eingeholtes landwirtschaftliches Sachverstédndigengutachten
hat bestdtigt, daB Entwicklungsmdglichkeiten der landwirtschaft-
lichen Betriebe mit einer betriebswirtschaftlich angemessenen
Tierhaltung, insbesondere Schweinehaltung nicht mehr gegeben
sind, wenn die unbebauten Flichen in der Ortslage (Hauskoppeln
der Betriebe) mit Wohnhdusern bebaut werden.

Die Gemeinde beabsichtigt mit der vorliegenden Planung, den
dérflichen Charakter mit der landwirtschaftlichen Struktur

in der Ortslage zu erhalten.

Die bauliche Entwicklung, insbesondere die Wohnbebauung soll sich
auBerhalb der Immissionsbereiche der landwirtschaftlichen Betriebs



¥

an den &stlichen Ortsrand, zwischen der vorhandenen Bebauung

und dem weiter 8stlich gelegenen Schulgrundstiick verlagern.
Die Anderung des Flichennutzungsplanes berilicksichtigt weitere
Teilflichen, die der fortgeschrittenen Entwicklung angepaBt

worden sind.

Gemischte Baufldchen (M) und Dorfgebiet (MD)

Teildnderungsbereich 1 und 2

Die unmittelbar am &stlichen Ortsrand, n&rdlich und siidlich der
HauptstraBe z. Z. landwirtschaftlich genutzten Flédchen (Teil-
inderungsbereiche 1 und 2) werden zur Durchfiihrung des Be-
bauungsplanes Nr. 4 als gemischte Baufl&dchen (M) ausgewiesen.
Die Flichen haben zusammen eine Gr&Be von ca. 2,3 ha.

Der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 4 sieht Festsetzungen fir

20 Baugrundstiicke in einem Dorfgebiet vor. Der Bebauungsplan
soll auch den &rtlichen Wohnbaubedarf der Gemeinde fiir die
nidchsten 8 bis 12 Jahre bis ca. 1995 decken.

Bei der verbindlichen Bauleitplanung werden die Belange der
landwirtschaftlichen Betriebe beriicksichtigt. Das Baugebiet
liegt ca. 120 m 8stlich einer lndwirtschaftlichen Hofstelle
ohne Intensivtierhaltung. In der Anlage zum Erléduterungsbe-
richt der vorliegenden Anderung des Fldchennutzungsplanes

sind die Immissionsbereiche der landwirtschaftlichen Betriebe
unter Beriicksichtigung einer angemessenen kiinftigen Erweiterung
der Tierhaltung (Schweine) dargestellt worden. Das kiinftige
Baugebiet liegt auBerhalb der dargestellten Immissionsbereiche
(siehe Anlage). Zur Abschirmung des Baugebietes zu den west-
lich gelegenen landwirtschaftlichen Betrieben ist bei der
verbindlichen Bauleitplanung am Westrand des Bebauungsplanes
ein 6,0 m breiter Griinglirtel nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a

festgesetzt worden.

Die innere Erschliefung des Baugebietes soll abschnittsweise

erfolgen. Zunidchst ist eine Bebauung beidseitig der ausge-



bauten HauptstraBe vorgesehen. Die ErschlieBungsanlagen sind
in der Weise geplant, daB eine kiinftige Erweiterung des Bau-

gebietes nach Osten ermdglicht werden kann.

Um kiinftigen Bodenspekulationen entgegenzuwirken, ist auf eine
weitere Bauflichenausweisung im &stlichen AnschluB an das Bau-

gebiet verzichtet worden.

Langfristig soll sich die kiinftige Bebauung zwischen der vor-
handenen Bebauung am &stlichen Ortsrand und den ausgewiesenen
Gemeinbedarfsflichen - Schule, Sportplatz - entwickeln. Der
iber die ausgewiesenen Bauflichen hinausgehende Bedarf an Bau-
flichen soll nach Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 4 durch
eine kiinftige Anderung des Flichennutzungsplanes gesichert

werden.

Teildnderungsbereich 2 a

Im siidwestlichen AnschluB an die vorgenannten gemischten Bau-
flichen (M) beidseitig der HauptstraBe ist eine weitere ge-
mischte Baufliche (M) - Teilidnderungsbereich 2 a - in einer
GréBe von ca. o,7 ha entsprechend dem vorhandenen Bedarf an
Baugrundstiicken durch die Grundstiickseigentiimer ausgewiesen
worden.

Bei der verbindlichen Bauleitplanung ist fiir diese Fl&dche unter
Beriicksichtigung der landwirtschaftlichen Belange ebenfalls ein

Dorfgebiet in eingeschossiger offener Bauweise festzusetzen.

Eine kiinftige Bebauung der ausgewiesenen Baufliche der Teil-
dnderungsfléche 2 a stellt eine Abrundung der bebauten Ortslage
mit den geplanten Bauflédchen an der HauptstraBe am Bstlichen
Ortsrand dar.

Die ErschlieBung der ausgewiesenen Baufléche ist durch die
angrenzende ausgebaute GemeindestraBSe und durch die vorhandenen

Ver- und Entsorgungsanlagen sichergestellt.

Fliche flir die Landwirtschaft (Teil&dnderungsbereiche 5, 6 und 7)
Die in der Ortslage liegenden unbebauten Fl&chen, die nach dem

genehmigten Fl&chennutzungsplan teilweise als Dorfgebiete und



als Wohnbaufldchen dargestellt waren, werden nunmehr als Fldchen
fiir die Landwirtschaft ausgewiesen. Die auBerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile und in den Immissionsbereichen der
landwirtschaftlichen Betriebe liegenden Fldchen (s. Anlage) sind
fiir eine Wohnbebauung nicht geeignet. Die Teil&dnderungsfldche 5
schlieBft das bisher als Dorfgebiet ausgewiesene und durch den
Bebauungsplan Nr. 3 verbindlich iiberplante Gebiet ein.

Die Beschliisse zum genehmigten, jedoch nicht rechtskrdftig ge-
wordenen Bebauungsplan sollen aufgehoben werden. Als Ersatz-
fliche fiir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 sind die vorge-
nannten gemischten Bauflichen (Anderungsbereiche 1 und 2) aus-

gewiesen worden.

Flidchen fir den Gemeinbedarf

Dorfplatz (Teildnderungsfldche 3)

Westlich des Hennstedter Weges, zwischen der LandesstraBe 150
und der HauptstraBe ist eine Fldche von o,5 ha Gr&Be als

Fliche fiir den Gemeinbedarf - Dorfplatz - ausgewiesen worden.

Die Gemeinde hat auf dieser Fliche einen Dorfplatz mit einem
Dorfgemeinschaftshaus (Blockhaus), Spielplatz, Reitbahn und
8ffentliche sanitdre Anlagen errichtet.

Das bisher ausgewiesene Gewerbegebiet wird in der bisherigen
GrdBe auf absehbarer Zeit nicht bendtigt. Fiir die Neuansiedlung
kleinerer Gewerbebetriebe stehen im nord&stlichen Bereich des
ausgewiesenen Gewerbegebietes freie Fl&dchen in einer GroBSe von
ca. 0,6 ha zur Verfiigung. Die Gemeinde beabsichtigt, den Bebau-
ungsplan Nr. 2 in absehbarer Zeit fiir das Gewerbegebiet unter
Einbeziehung des Dorfplatzes neu aufzustellen.

Bei der verbindlichen Bauleitplanung sind insbesondere fiir den
Dorfplatz die erforderlichen Flidchen filir den ruhenden Verkehr zu
beriicksichtigen. Es werden weiterhin Festsetzungen fiir die Er-
haltung der vorhandenen Biume und Str&ucher vorgesehen. Die an
den Grundstiicksgrenzen vorhandenen Knicks sollen erhalten werden.
Die baulichen Anlagen sind in eingeschossiger Bauweise errichtet

worden.



2.3.2 Flichen fiir den Gemeinbedarf - Bolz/Spielplatz - Teildnderungs-

2.4

bereich 12

Im unmittelbaren 8stlichen AnschluB an das Schulgrundstiick, O&st-

lich der Ortslage ist eine weitere ca. 0,55 ha groBe Fldche fir
den Gemeinbedarf - Bolz/Spielplatz - ausgewiesen worden.

Die Gemeinde beabsichtigt, die ausgewiesene Fl&che zu erwerben
und neben den vorhandenen Sportplatzanlagen einen Bolz- und
Spielplatz zu errichten. Der kiinftige Bolzplatz soll als Ubungs-
platz dem Vereinssport, dem Schulsport und dem freien Sport zur
Freizeitgestaltung dienen. Die ErschlieBung der Gesamtanlage

ist iiber die ausgebaute StraBe An der Schule gesichert. Bei der
Anlage des Bolz- und Spielplatzes sollen die vorhandenen Knicks

erhalten werden.

Wohnbaufl&chen (W) Teilinderungsbereiche 10 und 11

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1, am slidwestlichen Ortsrand,
sind 2 kleinere Flichen als Wohnbauflichen ausgewiesen worden.
Diese Flichen sind bei der vorliegenden Anderung des Fl&dchen-
nutzungsplanes entsprechend den Festsetzungen der verbindlichen
Bauleitplanung angepaBt worden. Die Teildnderungsfldche 1o ist
nach der rechtsverbindlichen 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 1
bebaut.

Fiir den Teildnderungsbereich 11 hat die Gemeinde eine 2. Znderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 beschlossen. Neben einem verkehrsge-
rechten AnschluB der ErschlieBungsstraBe "01ddrp" an die Haupt-
straBe (ehemalige L 150) werden 2 weitere Grundstiicke filir eine
Wohnhausbebauung innerhalb der ausgewiesenen Baufldche vorge-
sehen. Bei der Bebauungsplanung wird auf der Nordwestseite eine
Anpflanzungsbindung mit standortgerechten B&umen und Strduchern
zur Abschirmung der Grundstilicke zur HauptstraBe vorgesehen. Der
vorhandene Knick an der HauptstraBe soll zus&dtzlich erhalten
werden. Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sollen so festgesetzt
werden, daB eine Bebauung nur in der 8stlichen H&l1lfte der ausge-
wiesenen Baufliche erfolgen kann. Die &uBere Gestalt der bau-
lichen Anlagen werden durch Festsetzungen den vorhandenen Ge-

bduden angepaBt.
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Griinflichen - Parkanlage - (Teil&nderungsbereiche 8 und 9)

Die Griinflichen der Teilidnderungsbereiche 8 und 9, die nach dem
genehmigten Flichennutzungsplan innerhalb der Baufl&dchen als
Dorfgebiete dargestellt waren, sind nunmehr als private und

8ffentliche Griinflidchen - Parkanlage - ausgewiesen worden.

Wihrend die Teilfl&che 8 als privates Grundstiick mit Tankstellen-
betrieb genutzt wird, ist die im Eigentum der Gemeinde stehende
stidlich gelegene Teilfliche 9 als Gedenkstédtte (Denkmal) herge-
richtet. Die ausgewiesenen Griinfldchen sollen erhalten werden.

Fliche fiir die Beseitigung von Abwasser - Kldranlage -

(Teildnderungsbereich 4)

Ca. 600 m 8stlich der bebauten Ortslage ist eine landwirtschaft-
liche Fliche in eine Fliche fiir die Beseitigung von Abwasser

- Kliranlage - umgewandelt worden.

In dieser Fliche ist im Jahre 1981 eine gemeindliche Teichklédr-
anlage in Betrieb genommen worden.

Das anfallende Schmutzwasser aus der bebauten Ortslage wird tber
die ausgebauten Kanalisationsleitungen der gemeindlichen Kl&r-
anlage zur mechanisch vollbiologischen Reinigung zugefilihrt. Die
Entwisserungsanlagen des kiinftigen Bebauungsplanes Nr. 4 werden
an die vorhandene Schmutzwasserkanalisation angeschlossen. Das
geklidrte Abwasser wird in die vorhandenen Vorfluter des Sielver-

bandes Broklandsautal geleitet.

Landschaftsbild

Durch eine aufgelockerte Bebauung der ausgewiesenen Baufléchen und
durch die Erhaltung der Flichen fiir die Landwirtschaft und der
Griinflichen in der Ortslage soll der lindliche Charakter mit der
gewachsenen d8rflichen Struktur erhalten werden. Das natlirliche
gemeindliche Landschaftsbild wird durch die Ausweisungen der
Knderungsflichen im Fl&chennutzungsplan nicht beeintrédchtigt.




Die ausgewiesenen Baufldchen und die Fldche fiir die Beseitigung
von Abwasser - Kldranlage - werden durch standortgerechte Bdume
und Striucher entsprechend dem Landschaftsbild eingegriint. Die
vorhandenen Biume und Knicks sind zu erhalten. Bei der verbind-
lichen Bauleitplanung bzw. Errichtung einzelner Anlagen werden

hierfiir die erforderlichen Festsetzungen bzw. MaBnahmen getroffen.

Linden, den 7/¢.7 1485
Gemeinde Linden
- Blirgermeister -
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Beglaubigter Auszug

~avs dem Informationsdienst fiir das Amt Kirchspielslandgemeinde
Hennstedt Nr.: 16_/19.85 vom _ 19,04, 19 85

PR ———————— e e e e e

.. LINDEN
BEKANNTMACHUNG DER GENEHMIGUNG DER 1. ANDE-

RUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEIN-
DE LINDEN

Die von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 22.11. 1984
beschiossene 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Linden wurde mit ErlaR des Innenministers des Landes
Schleswig-Holstein vom 28.3.1985 - Az.: IV 810b-512.111 -
51.68 - mit einem Hinweis nach § 6 des Bundesbaugesetzes 1979
genehmigt.
Der Hinweis wurde berlicksichtigt.
Die Genehmigung wird hiermit bekanntgemacht.
Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lin-
den wird mit dem Beginn des 20.4.1985 wirksam.
Jedermann kann die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
und den Erlauterungsbericht dazu in der Amtsverwaltung in’
Hennstedt, Zimmer 8, wahrend der Dienststunden einsehen und ’
uber deren Inhalt Auskunft erhalten.
Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des
Bundesbaugesetzes bei der Aufstellung dieser Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Ausnahme der Vorschriften iber.
die Genehmigung und die Bekanntmachung ist unbeachtlich, wenn
sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung
gegenuber der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Der Sach-
i verhalt, der die Verletzung begrinden soll, ist darzulegen.
Hennstedt, den 12.4.1985  Amt
Kirchspielslandgemeinde Hennstedt
Der Amtsvorsteher
Gosau
Veréffentlicht im Informationsdienst fur das Amt Kirchspiels-
landgemeinde Hennstedt am 19.4.1985.
: ‘ Der Amtsvorsteher

-

P
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Der vorstehendelhuszug aus dem Informationsdienst flir das
Amt Kirchspielslandgemeinde Hennstedt, dem amtlichen
Bekanntmachungsblatt filir das Amt und die amtsangeh&rigen
Gemeinden, wird hiermit beglaubigt.

Hennstedt, den 24.04. 19 85

Der Amtsvorsteher
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