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Gemeinde Lehe

8. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplans der Gemein-
den Lunden, Lehe und Krempel

Erlauterungsbericht

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

Das Gebiet der 8. Anderung des gemeinsamen Fl&chennutzungsplans der Gemein-
den Lunden, Lehe und Krempel liegt in der Gemeinde Lehe stdlich der Bergstrale,
und ostlich der MilhlenstraRe. Das Gebiet liegt westlich der Bebauung der Peter-
Swyn-StraBe (LandesstraBe 156) und ca. 130 m nérdlich der Rosenstrale.

Ziel und Zweck der Planung ist, innerhalb des vorhandenen Siediungsgebietes der
Gemeinde Lehe bislang landwirtschaftlich genutzte Flachen einer Wohnbebauung
zuzufithren. Vorbereitend ist es erforderlich, die rund 2,6 ha grofe Flache als Wohn-
bauflache auszuweisen. Es soll eine dérflich gepragte Bebauung von insgesamt ca.
30 Grundstiicken mit voraussichtlich etwa 40 Wohneinheiten entstehen. Es ist beab-
sichtigt, die Bebauung abschnittsweise zu realisieren.

Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplans wird die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 6 durchgefihrt.

2. Planerische Vorgaben

2.1 Landesraumordnungsplan und Regionalplan

GemaR Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein von 1998 (LROPI) liegt die
Gemeinde Lehe innerhalb eines Raumes mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus
und Erholung. Ostlich der Gemeinde liegt das Eider-Treene-Sorge-Gebiet als Raum
mit besonderer Bedeutung fiirr Natur und Landschaft. Nordlich schlieRt die Eider als
Schwerpunkt- und Verbundachsenraum an.

GemaR Ziffer 7.1 (4) LROPI kénnen Gemeinden auRerhalb der Siedlungsschwer-
punkte im Planungszeitraum 1995 bis 2010 eine Flachenvorsorge fur den Woh-
nungsbau in Héhe von bis zu 20 Prozent des Wohnungsbestandes von Anfang 1995
treffen (6rtlicher Bedarf).

Die Gemeinde Lehe bildet mit dem landlichen Zentralort Lunden ein {iberwiegend
baulich zusammenhangendes Siedlungsgebiet. Die Siedlungsentwicklung im Nahbe-
reich Lunden soll gestirkt werden (vgl. Regionalplan fir den Planungsraum VvV -
Kreise Dithmarschen und Steinburg-, Neufassung 1983, Ziffer 5.12 Nr. 16).
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2.2 Landschaftsplan

Die Flachen des Plangebiets liegen innerhalb der im Landschaftsplan der Gemeinde
Lehe ausgewiesenen ,Grenzen der Siedlungsentwickiung® und werden als soge-
nannte Siedlungslandschaft bezeichnet. Die 8. Anderung des Flachennutzungsplans
ist mithin aus dem Landschaftsplan entwickelt.

Es handelt sich bei den als Griinland genutzten Flachen tiberwiegend um Flachen
mit allgemeiner Bedeutung fir Natur und Landschaft, so dass zur Bewaltigung der
Eingriffsregelung insbesondere auch aufgrund der innerdrtlichen Lage kein Griinord-
nungsplan erforderlich wird.

Die Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ist bei der nur.rund 2,6 ha groBen Flache nicht erforderlich, da die
unteren Schwellenwerte einer Flachenversiegelung nicht erreicht werden.

3. Erlauterungen zu den Plandarstellungen

Planungsziel ist die Schaffung neuer Flachen fur Wohnbauland. Im Plangebiet wer-
den entsprechend Wohnbaufiachen ausgewiesen. Von Ost nach West verlauft im
sidlichen Plangebietsbereich ein gemeindlicher Vorfluter, der als Wasserflache
-Vorfluter- dargestellt wird und erhalten werden soll. Die ordnungsgeméfe Unterhal-
tung des Gewassers ist sicherzustellen.

Die Umgebung des Plangebietes ist baulich bereits stark gepragt. Ostlich zur Lan-
desstraRe und sidlich Richtung Ortsmitte sind gemischte Baufléchen ausgewiesen,
westlich und nordwestlich an der Muhlen- und an der BergstraRe befinden sich
Wohnbauflachen. Nérdlich liegen gemaft Flachennutzungsplan landwirtschaftiiche
Flachen, die jedoch im Bereich der Bergstrale teilweise ebenfalls bebaut sind.

Die unmittelbar angrenzenden gemischten Bauflachen sind durch eine Wohnbebau-
ung gepragt. Eine landwirtschaftiiche Hofstelle ist im Umgebungsbereich des Plan-
gebietes nicht mehr vorhanden.

Verkehrsemissionen der Landesstrae haben bereits nach weniger als 25 m Abstand
zur Fahrbahnmitte unter Beriicksichtigung der Verkehrsmengenkarte 2000 fur
Schleswig-Holstein (DTV 2000 = 2568 Kfz / 24 h) und einer Prognose bis zum Jahr
2017 die Grenzwerte der StraBenverkehrslarmschutzverordnung (16. BimSchV) fur
allgemeine Wohngebiete erreicht. Nach rund 40 m Abstand zur Fahrbahnmitte wer-
den die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten (berechnet nach RLS 90). Die
Grenzen des Plangebietes halten mindestens 40 m Abstand zur Landesstrae 156
ein.

Die dufere Anbindung erfolgt Gber Mihlenstrale und BergstraRe an die Landesstra-
Re 156. Fur die innere ErschlieBung sind mehrere private und 6ffentliche Stichwege
vorgesehen, so dass das Gebiet abschnittsweise erschlossen werden kann. Die
MuhlenstraRe ist im Zuge der ErschlieBung zu verbreitern.

Bei dem Plangebiet handelt es sich historisch um eine hochwasserfreie natirliche
Anhéhe, die frilher besiedelt und beackert wurde. Dies ist durch Funde belegt. M6gli-
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che weitere Funde sind gemaR § 15 des Denkmalschutzgesetzes dem Archéaologi-
schen Landesamt in Schleswig (0 46 21 — 38 70) zu melden.

Auf die Beteiligung von Kindern und Jugendlichen bei Planungen und Vorhaben der
Gemeinde gemaR § 47 f der Gemeindeordnung (GO) wird hingewiesen.

4. Belange von Natur und Landschaft

Der Landschaftsplan der Gemeinde weist die Flachen des Plangebietes als Sied-
lungsflachen aus. Aufgrund der umgebenden Bebauung innerhalb des Siedlungszu-
sammenhangs und der derzeitigen Nutzung als Pferdekoppel ist von einer Flache mit
allgemeiner Bedeutung fur Natur und Landschaft auszugehen.

Entlang der MuhlenstraRe ist gem&B Landschaftsplan die Anlage einer straRenbe-
gleitenden Baumreihe vorgesehen. Zur Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut
Wasser soll der vorhandene Graben weiterhin als offenes Gewésser erhalten wer-
den.

Far die 2,6 ha groRe Plangebietsfliiche besteht Giberschlégig ein Ausgleichsbedarf fur
den Eingriff in das Schutzgut Boden in Hohe von 0,6 ha. Die Gemeinde sieht derzeit
keine Méglichkeit, innerhalb des Gemeindegebietes eine Ausgleichsflache bereitzu-
stellen.

Es ist beabsichtigt, den Ausgleich innerhalb des Amtsbereichs zu realisieren. Der
Ausgleich soll auf vorhandenen und der Unteren Naturschutzbehérde bekannten
Ausgleichsflachen des Deich- und Hauptsielverbandes in unmittelbarer Néahe zur Ei-
der in der Gemeinde Sankt Annen (Gemarkung Sankt Annen-Osterfeld, Flur 1, Flur-
stlick 2 / 24) erfolgen.

5. Ver- und Entsorgung

Es ist beabsichtigt, dass auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser
auf den Bauflachen selbst zur Versickerung zu bringen. Das auf den StraBenflachen
anfallende Niederschlagswasser wird einen im Bereich des Vorfluters zu errichten-
den Regenriickhaltebecken zugefiihrt cder dem Vorfluter direkt zugeleitet.

Das Schmutzwasser wird an das vorhandene Leitungsnetz der Gemeinde Lehe an-

geschlossen und der értlichen Kléranlage zugefihrt. Die sonstige Ver- und Entsor-
gung wird im ortstiblichen Rahmen gesichert.
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