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1. Stadtebauliche Grundsituation

Die Gemeinde Kleve verfugt nicht Uber einen wirksamen Fléchennutzungsplan; der

vorliegende Bebauungsplan reicht aus, um die stidtebauliche Entwicklung zu
ordnen.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 3 regelt die bauliche Entwicklung der Gemeinde
Kleve etwa bis zum Jahre 2010. Durch die spezifische Lage des
Plangeltungsbereiches innerhalb des Siedlungsgebietes sind weitergehende
Planungen nicht erforderlich.

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfaBt eine Flache von ca. 1,10 ha. Es befindet sich im sldlichen
Teil des Siedlungskérpers.

Begrenzt wird das Plangebiet

- im Westen durch die StraBe “Unter dem Freiland” sowie hieran
anschlieBenden Uberwiegend durch Wohnnutzung gepréagten Bereichen (u.a.
Wohnbaufléchen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 1),

- im Norden durch vorhandene Wohnnutzungen stdlich der StraBe “Stderdorp”
sowie mittelbar durch Sport- und Spielplatzflachen,

- im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen im AnschluB an den
vorhandenen Verbandsvorfluter, die perspektivisch einer Erweiterung der
durch den vorliegenden Bebauungsplan festgesetzten Wohnnutzung
zugefiuhrt werden sollen,

- im Slden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen als Ubergang zum freien
Landschaftsraum.

Das Gelande féllt, abgesehen von einem Plateau am Sldwestrand des
Geltungsbereiches, von Nordwesten nach Suludosten geringfligig ab; die
durchschnittliche Héhe betréagt ca. 5,5 bis 7,0 m (..NN. Die Béden sind aus humosen
Sanden Uber hellen Sandhorizonten aufgebaut. Wasserflhrende Schichten sind in
65 - 70 cm Bodentiefe Uber lehmigen stauenden Schichten anzutreffen.

3. Notwendigkeit der Planaufstellung und stadtebauliche
MaBnahmen

Der Gemeinde Kleve wird durch den Regionalplan des Planungsraumes |V des
Landes Schleswig-Holstein als Hauptfunktion die Wohnfunktion sowie als
1. Nebenfunktion die Agrarfunktion zugeordnet. Die Gemeinde Kleve mit 426
Einwohnern (Stand: 31-12-1997) liegt im nérdlichen Teil Dithmarschens an der
LandesstraBe 149. Die Gemeinde Kleve hat derzeit erhebliche Probleme mit der
Deckung der vorhandenen &rtlichen Nachfrage nach Wohnbaugrundstlicken. Die
Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde ist abgeschlossen und selbst
Restgrundstiicke bzw. Baullcken, durch die in jungerer Vergangenheit der Bedarf
an Flachen zur Schaffung privaten Wohneigentums abgefedert werden konnte, sind
kaum noch vorhanden.



Zur Deckung des vorhandenen &rtlichen Bedarfes an adéquaten Flachen entschlof3
sich die Gemeinde Kleve zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 3.
Durch die ErschlieBung des Plangebietes soll kurzfristig der (iberwiegende Teil des
Bedarfes an Wohnbauflachen abgedeckt und somit einer zu beflirchtenden
Abwanderung vornehmlich jungerer Bevélkerungsanteile entgegengewirkt werden;
zudem wird im betreffenden Bereich der Siedlungskérper abgerundet und die
bauliche Entwicklung auch unter Berlicksichtigung einer perspektivisch geplanten
Ostlichen Erweiterung bis an die StraBe “Slderdérp” und den vorhandenen
Schnittweg zum Abschlu3 gebracht.

Die ErschlieBung des Bereiches erfolgt durch die StraBe “Unter dem Freiland”, die
zur Sicherung eines ausreichenden Ausbaues bis zum Anbindungsbereich an die
Stra3e “Slderddrp” Bestandteil des Plangeltungsbereiches ist, sowie durch die neu
herzurichtende PlanstraBe A, die perspektivisch auch zur weitergehenden
ErschlieBung der &stlich angrenzenden Flache genutzt und dann bis an den
Gstlichen Verlauf der StraBe “Stderdérp” herangeflhrt werden soll. Die
“FeinerschlieBung” der einzelnen Baugrundstlicke erfolgt zudem durch mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen, sog. Privatwegen. Dem vorhandenen
ortlichen Bedarf entsprechend werden Baugrundsticke in einer GréBe von
Uberwiegend 600 - 700 m? geschnitten; bei einer festgesetzten GRZ von 0,3 wird ein
far das Gemeindegebiet durchschnittlicher Versiegelungsgrad erzielt. Durch die
Festsetzung “nur Einzelhduser zulassig” soll die Kleinteiligkeit der kunftigen
Bebauung gewahrleistet werden. Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse wird dem
Ortsbild folgend mit maximal 1 begrenzt.

Die Bauflaichen werden als Allgemeine Wohngebiete -WA- festgesetzt; zur
Vermeidung méglicher Beeintrachtigungen der angestrebten Wohnqualitat innerhalb
der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVvO
ausnahmsweise zuléssigen Nutzungsarten

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen flr Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen, da mit diesen
Nutzungen in der Regel ein zuséatzliicher Verkehrsaufkommen und somit
gegebenenfalls umfeldunvertrédgliche Emissionen verbunden sind.

Weiterhin werden auf der Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 Abs. 4 LBO
gestalterische Festsetzungen getroffen, die unter Berlcksichtigung des
vorhandenen umgebenden, durch Wohnnutzungen gepragten Baubestandes fur
eine gewisse “Ortstypik” sorgen.

GemaR des Jugendférderungsgesetzes Schleswig-Holstein ist Kindern auf Spiel-
und Bolzplatzen Gelegenheit zum Spiel im Freien anzubieten. Die Gemeinden
haben den Spielplatzbedarf durch die Anlage von Spiel- und Bolzplatzen zu decken,
soweit nicht fur Kleinkinder auf den Baugrundsticken selbst Spielméglichkeiten
herzurichten sind. Innerhalb der Ortslage in mittelbarer N&he zum Plangebiet sind
ndrdlich der StraBe “Stderddérp” durch die vorhandene Sport- und Spielplatzaniage
hervorragende Spielmdéglichkeiten in Form groB3flachiger und gut ausgestatteter
Spielplatzflachen gegeben, so daB auf die Festsetzung weiterer Spielplatzflichen
innerhalb des Plangeltungsbereiches verzichtet wird.

Der gut erschlossene, unmittelbar stdlich an das Plangebiet angrenzende freie
Landschaftsraum steht den zuklinftigen Bewohnern des Plangeltungsbereiches flr
die Erholung zur Verfligung, so daB auf die Festsetzung &quivalenter Flachen
innerhalb des Gebietes verzichtet werden kann.
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Innerhalb des Plangeltungsbereiches befindet sich derzeit eine Freileitung der
Schleswag-AG; diese wird im Zuge der Umsetzung der GesamtmaRnahme durch
ein Erdkabel ersetzt werde.

Die Unterhaltung des &stlich im Plangeltungsbereich gelegenen und nachrichtlich
Ubernommenen Verbandsvorfiuters kann zukiinftig Uber die &stlich angrenzenden
Fléchen vorgenommen werden; die Gemeinde Kleve als EigentuUmerin auch dieser
Flachen sichert dem Sielverband die notwendige Zugénglichkeit zu.

Am Sudrand des Plangebistes verlauft ein Knickabschnitt, der als nachrichtliche
Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB in der Planzeichnung bericksichtigt ist.

Am Nordrand des Plangeltungsbereiches befindet sich ein Grenzgraben, der sowohl
far Teilflachen des Plangebietes wie auch fur die nérdlich angrenzenden Flachen
Entwésserungsfunktion hat; um diesen Graben auch perspektivisch adaquat
unterhalten zu kénnen sind Flachen in einer Breite von 5,0 m mit Geh- und
Fahrrechten zugunsten der Gemeinde Kleve belastet.

Die der Begrindung als Anlage beigeflgte landschaftsplanerische Stellungnahme
zum Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Kleve beschreibt im Detail die erforderliche
Eingriffsminimierung sowie notwendige Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen als
“Kompensation” des Gesamteingriffes in den Naturhaushalt auf der Grundlage einer
detaillierten Bilanzierung.

Die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich mit Ausnahme des
Verbandsvorfluters im Eigentum der Gemeinde Kleve.

4. VerkehrserschlieBung und -anbindung

Die &auBere ErschlieBung des Plangeltungsbereiches an das Ubergeordnete
StralBenverkehrsnetz erfolgt tUber die StraBe "Unter dem Freiland” und die StralBe
“Suderdérp” an die “HauptstraBe” (L 149). :

Der vorhandene Ausbauquerschnitt der StraBe “Unter dem Freiland” ist fur ihre
Funktion nicht ausreichend. Der durch die vorliegende Planung betroffene und
innerhalb des Plangeltungsbereiches liegenden StraBenabschnitt wird in Anlehnung
an den Ausbauquerschnitt der anschlieBenden PlanstraBe A mit einer
Fahrbahnbreite von 4,75 m sowie einem einseitigem Gehweg in einer Breite von
1,60 m ausgebaut (Schnitt A - A); somit wird auch die sichere Fuhrung des
fuBlaufigen Verkehres sichergestellit.

Die innere ErschlieBung erfolgt durch eine neu herzustellende Verkehrsflache
(Profil A). Das Profil dieser PlanstraBe orientiert sich hinsichtlich der effektiven
Fahrbahnbreite (4,75 m) am StraBentyp AS 2, Tabelle 19 (Entwurfselemente in
Wohngebieten in Orts- oder Stadtrandlage) der EAE 85/95. Die PlanstraBe wird mit
einem FuBweg in einer Breite von 1,75 m sowie einem kombiniertem Park- und
Grlunstreifen zur Aufnahme des 6ffentlichen ruhenden Verkehres in einer Breite von
2,0 m ausgestattet; auch diese Planung entspricht dem o.a. StraBentyp AS 2. Auf
die Festsetzung eines beidseitigen FuBweges wird aufgrund der geringen
Nutzungsdichte sowie aus Kostengriinden verzichtet.

Bis zur geplanten Fortfuhrung der PlanstraBe A zur ErschlieBung der &stlich
angrenzenden Flachen mit AnschiuB an die StraBe “Slderdorp” wird eine
provisorische Wendeanlage mit einem Durchmesser von 20,0 m hergerichtet. Die
Gemeinde Kleve verpflichtet sich, eine geeignete Flache zur Verfligung zu stellen
und entsprechend herzurichten.



Fur insgesamt 6 Baugrundstlicke wird die ErschlieBung planungsrechtlich durch die
Festsetzung von mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der jeweiligen
EigentiUmer zu belastende Flachen in einer Breite von jeweils 3,50 m gesichert.

5. Ruhender Verkehr

Far den Plangeltungsbereich wird aufgrund der landlichen Pragung des
Gesamtbereiches mit einer Endauslastung von 14 Wohneinheiten gerechnet.

Die erforderlichen Stellplatze sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken herzurichten.

Der EAE 85/95, Punkt 5.2.1.2 folgend sind in geplanten Baugebieten ohne private
Stellplatzdefizite in der Regel eine Parkmoglichkeit im &ffentlichen Bereich flr etwa
3 - 6 Wohnungen zur Verfligung zu stellen. Bei einem voraussichtlichen Bedarf von
14 Stellplatzen sind im Plangeltungsbereich insgesamt 3 o&ffentliche Parkplatze
vorgesehen, die hinsichtlich ihrer Anzahl der landlichen Pragung mit geringer Dichte
des Plangebietes entsprechen.

Die notwendigen &ffentlichen Parkflachen werden ausschlieBlich im Verlauf der neu
herzustellenden PlanstraBe A in Langsaufstellung in Form eines Parkstreifen
angeordnet.

Der zu erwartende Bedarf an &ffentlichen Parkflachen ist somit abgedeckt.

6. Naturschutz und Landschaftspflege

Die der Begrundung als Anlage beigeflgte landschaftsplanerische Stellungnahme
bewertet den Eingriff und nimmt die erforderliche Eingriffsbewertung und
-bilanzierung vor.

Zur Kompensation der zu erwartenden Eingriffe wird im westlichen Bereich der
Nachbargemeinde Hennstedt am “Klever Weg” (L 149) eine im Besitz der Gemeinde
Kleve befindliche Grinlandflache bereitgestellt. Der Gemeinde ist es trotz
erheblicher Anstrengungen nicht gelungen, eine geeignete Ausgleichsflache auf
ihrem eigenen Gemeindegebiet zu finden, die angekauft werden kann. Zur
Verflgung steht lediglich eine Parzelle auf dem Gebiet der Gemeinde Hennstedt, die
sich jedoch im Eigentum der Gemeinde Kleve befindet und unmitteibar an die
gemeinsame Grenze der beiden Gemeinden anschilief3t.

Die Entfernung zu Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 betragt ca. 1,5 km.
Naturraumlich liegt die Flache wie das B-Plan-Gebiet im Bereich der Geest. Die
Flache ist Teil eines groBraumigen ehemaligen Abbaugebietes zur Gewinnung von
Sand und Kies. Noérdlich angrenzend befindet sich ein durch die Abbautatigkeit
entstandener Teich mit relativ steiler Boschung. Im Westen schiie3t sich ein kleiner
Laubmischwald (Schulwald) an. Nach Osten hin grenzen eine Grinlandfldche und
das Grundstick eines Einfamilienhauses an.

Die Herrichtung der Kompensationsflache sowie der &ffentlichen Flachen innerhalb
des Bebauungsplangeltungsbereiches entsprechend der landschaftsplanerischen
Stellungnahme erfoigt durch die Gemeinde Kleve. So ist pro Parkplatz je ein
heimischer, standortgerechter Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang
von 14 - 16 cm zu pflanzen. Die Pflanzflache im StraBenraum ist mit
Landschaftsrasen RSM 7.1.2 einzus@en und als Extensivrasenflache zu pflegen.



Im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen werden durch die Gemeinde Kieve
Knickverbesserungen vorgenommen; die bestehenden Licken im Gehdlzbestand
werden 2-reihig im 1,56 x 1,5 m Verband mit heimischen, standortgerechten
Strauchern bepflanzt. Die Gehélze werden zuklnftig abschnittsweise in einem
Turnus von 10 - 15 Jahren auf den Stock gesetzt. Das Bepflanzen des Knickwalles
mit nicht-heimischen Arten ist unzuléssig.

Die Sicherung der Kompensationsfiiche auBerhalb des Gemeindegebietes erfoigt
durch eine entsprechende interkommunale Vereinbarung; die Herrichtung der
Flache in der durch die landschaftsplanerische Stellungnahme beschriebenen Form
erfolgt zeitgleich mit den ErschlieBungsmaBnahmen.

Die Umsetzung der Vorgaben flir die festgesetzten Bauflachen obliegt den jeweiligen
Grundstickseigentimern. Die Umsetzung wird durch geeignete privatrechtliche
Vereinbarungen sichergestellt. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist die Errichtung von
baulichen Anlagen sowie die Lagerung von organischen oder unorganischen
Materialien nicht zuléssig.

7. Ver- und Entsorgung

71 Al beseiti

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird durch Anschiu3 an das
vorhandene Mischwasserkanalisationssystem der vorhandenen gemeindlichen
Klaranlage zur Reinigung zugeflhrt. Das anfallende Niederschlagswasser wird tber
getrennte Kandle gesammelt und anschlieBend in die Vorflut geleitet. Die
entsprechende wasserrechtliche Genehmigung zur Einleitung wird rechtzeitig
eingehoilt.

72 \Wasser

Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch AnschluB an das Versorgungsnetz des
Wasserbeschaffungsverbandes Norderdithmarschen.

Elektrizitat

Die Versorgung mit Gas und Elektrizitdt erfolgt durch AnschiuB an das
Versorgungsnetz der Schleswag AG.

aseitigun
Die Abfallbeseitigung erfolgt in geschlossenen Behéaltern Uber die zentrale

Abfallbeseitigung. Die Abfallbeseitigung ist durch die Satzung Uber die
Abfallbeseitigung des Kreises Dithmarschen geregelt.

75 F I8scheinricht

Als Feuerldscheinrichtungen werden in erforderlichen Abstanden und erforderlicher
Zahl Unterflurhydranten angeordnet.



8. MafBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Flachen des Plangeltungsbereiches stehen im Eigentum der Gemeinde Kleve;
bodenordnende MaBnahmen gemaB §§ 45 ff BauGB, Grenzregelungsverfahren
nach §§ 80 ff BauGB sowie bei Inanspruchnahme privater Fléchen flr &ffentliche

Zwecke Verfahren nach §§ 85 ff BauGB werden somit nicht erforderlich.

9. Flachenbilanz

Bruttobauland ha %
Aligemeine Wohngebiete -WA- 0,92 78,63
vorhandene Knickflachen 0,02 1,71
offentliche Verkehrsflachen 0,16 13,68
Vorfluter 0,07 5,98

1,17 100,00
10. Kosten

Fur die festgesetzten ErschlieBungsanlagen wurde in etwa der folgende Aufwand

zuzuglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer ermittelt:

- Erd- und Nebenarbeiten
- Mischwasserkanalisation
- Hausanschllsse

- StraBenentwasserung

- StraBenbau

DM 30.000,--
DM 45.000,--
DM 20.000,--
DM 10.000,--
DM  135.000,--
DM 240.000,--

Die Kosten werden in die Investitions- und Haushaltsplanung der Gemeinde Kleve

aufgenommen.

Aufgrund des §§ 127 ff BauGB in Verbindung mit der ErschlieBungsbeitragssatzung
ist die Gemeinde Kleve berechtigt, zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten
Aufwandes fur ErschlieBungsanlagen ErschlieBungsbeitrage zu erheben. Geman
der ErschilieBungsbeitragssatzung tragt die Gemeinde Kleve 10 v. H. des

beitragsféahigen ErschlieBungsaufwandes.



Far die Aufwendungen der Abwasserbeseitigung (Schmutz- und
Niederschlagswasser) erhebt die Gemeinde Kleve AnschluBbeitrage auf der
Grundlage des § 8 Kommunalabgabegesetz (KAG) in Verbindung mit der Beitrags-
und Gebuhrensatzung zur Abwassersatzung.

Aufgrund des § 8a Abs. 4 des Bundesnaturschutzgesetzes ist die Gemeinde Kleve
berechtigt, die Kosten flr Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nach § 8a Abs. 3 des
Bundesnaturschutzgesetzes auf die zugeordneten Grundstiicke zu verteilen.
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Beglaubigter Auszug

aus dem Informationsdienst fiir das Amt Kirchspielslandgemeinde Hennstedt

Nr.:

3% 19 Y vom 24 04.

19 99

Gemeinde Kleve

Bekanntmachung der Genehmigung

des Bebauungsplanes Nr. 3

der Gemeinde Kleve fiir das Gebiet .
»Sudlich des Dorfes zwischen den Stralen
Silidendorp, Schnittweg und

Unter dem.Freiland*

Der Landrat des Kreises Dithmarschen hat mit Bescheid vom
08.09.1999, Az.: 622.60/060, den von der Gemeindevertretung
in der Sitzung am 16.07.1989 als Satzung beschlossenen Be-
bauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Kleve fir das Gebiset ,stidlich
des Dorfes zwischen den Strafen Sidenddrp, Schnittweg und
Unter dem Freiland®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) genehmigt. Die Erteilung der Genehmi-
gung wird hiermit bekanntgemacht. Der Bebauungsplan tritt mit
Beginn des 25.09.1999 in Kraft. Alle Interessierten konnen den
genehmigten Bebauungsplan und die Begrindung von diesem
Tag an in der Amtsverwaltung Hennstedt in 25779 Hennstedt,
Kirchspieisschreiber-Schmidt-Str. 1, Zimmer 10, wéahrend der
Sprechstunden einsehen und tber den Inhalt Auskunft erhaiten.
Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nm. 1 und 2 BauGB
bezeichnsten Verfahrens- und Formvorschriften ist unbeacht-
lich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekannt-
machung schriftlich gegeniber der Gemsinde geltend gemacht
worden ist. Mangel der Abwégung sind unbeachtlich, wenn sie
nicht innerhalb von sieben Jahren seit dieser Bekanntmachung
schriftlich gegeniber der Gemeinde geitend gemacht worden
sind. Dabesi ist der Sachverhalt, der die Verietzung oder den
Mangel begriinden soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4

" BauGB iber die fristgeméfRe Geltendmachung etwaiger Ent-

schadigungsanspriiche flr Eingriffe durch diesen Bebauungs-
plan in eine bisher zulassige Nutzung und ber das Erldschen
von Entschadigungsansprichen wird hingewiesen.

KIFRY |

Unbeachtlich ist ferner eine Verletzung der in § 4 Abs. 3 GO be-
zeichneten landesrechtlichen Formvorschriften Gber die Ausfer-
tigung und Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung sowie
eine Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften der Ge-
meindeordnung, wenn sie nicht schriitlich innerhalb sines Jah-
res seit Bekanntmachung der Satzung gegentiber der Gemein-
de und der Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der
Tatsache, die die Verletzung ergibt, geltend gemacht worden
ist.

Hennstedt, 15.09.1999

Amt Kirchspielslandgemeinde Hennstedt
- Der Amtsvorsteher -

fir die Gemeinde Kleve
i. A.: Trettin

Abgedruckt im Informationsdienst fir das Amt Kirchspielsland-
gemeinde Hennstedt am 24.09.1999.

2l

Der vorstehende Auszug aus dem Informationsdienst fiir das Amt Kirchspielslandge-
meinde Hennstedt, dem amtlichen Bekanntmachungsblatt fiir das Amt und die amts-
angehorigen Gemeinden, wird hiermit beglaubigt.

Hennstedt, 2 4, 09. 19 _?ﬁ_

Der Amt&orsteher
i A.:
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Gemeinde Kleve Eingriffsbewertung und -bilanzierung zum B-Plan Nr. 3

Anhang:

— Liste heimischer, standortgerechter Gehélze zur Bepflanzung der Flichen
mit Pflanzbindung

Kartenteil:

— Bestands- und Entwicklungsplan, Mafistab 1: 1.000
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2.3

Gemeinde Kleve Eingriffsbewertung und -bilanzierung zum B-Pla{ Nr. 3

Veranlassung

Die Gemeinde Kleve beabsichtigt zur Deckung des 6rtlichen Wohnflachenbedarfs die Aufstellung
eines Bebauungsplanes.

Die Planung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft nach § 8 Abs. 1 BNatSchG dar und unter-
liegt damit der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Die folgenden Ausfiihrungen umfassen in Text und Karte eine Bewertung und Bilanzierung der zu
erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt sowie Mafinahmenvorschlige zur Minimierung und
Kompensation gemiB § 8 LNatSchG.

Einfiihrung in das Plangebiet

Lage im Raum

Die Gemeinde Kleve liegt im nordlichen Teil des Kreises Dithmarschen, etwa 10 km nérdlich der

“Kreisstadt Heide. Die Siedlungsberéiche der Ortslage Kleve befinden sich im Bereich der

Dithmarscher Geest. Nordlich und westlich grenzen groBraumig die Niederungen der Eider bzw.
der Broklandsau an.

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Kleve schlieft siidlich der Ortslage an die
vorhandene Bebauung an der StraBe “Siidendérp* an. Die &dufiere ErschlieBung erfolgt iiber die
ostlich angrenzende StraBe “Unterm Freiland“, die bis zur Einmiindung der geplanten
ErschlieBungsstraBe Teil des Plangebietes ist, da zur Aufnahme des zu erwartenden Verkehrs ihr
Ausbau erforderlich ist. Ostlich und siidlich des Plangebietes liegen landwirtschaftliche
Nutzfldchen.

Zur Kompensation der zu erwartenden Eingriffe wird im westlichen Bereich der Nachbargemeinde
Hennstedt am “Klever Weg*“ (L 149) eine im Besitz der Gemeinde Kleve befindliche Griinland-
fliche bereitgestellt. Die Entfernung zum Plangebiet des Bebauungsplanes Nr 3 betrdgt ca 1,5 km.
Naturrdumlich liegt die Fliche wie das B-Plan-Gebiet im Bereich der Geest. Die Fliche ist Teil
eines grofirdumigeren ehemaligen Abbaugebietes zur Gewinnung von Sand und Kies. Nordlich an-
grenzend befindet sich ein durch die Abbautitigkeit entstandener Teich mit relativ steiler Boschung,
Im Westen schliefit sich ein kleiner Laubmischwald (Schulwald) an. Nach Osten hin grenzen eine
Griinlandfléche und das Grundstiick eines Einfamilienhauses an.

Beschreibung des Plangebietes

Der Plangeltungsbereich umfaBt eine Fliche von ca. 1,17 ha, davon entfallen auf den gegenwirtig
als Griinland genutzten, zu iiberbauenden Bereich etwa 1,05 ha.

Das Plangebiet schlieit im Osten den an den fiir die Bebauung vorgesehenen Bereich angrenzenden
Vorfluter 09.22.00 des Sielverbandes Broklandsautal ein. Im Siiden bildet ein Knick die Grenze zur
anschlieBenden Ackerfléche. Der im Osten angrenzende bzw. im Plangeltungsbereich befindliche
Fahrweg “Unterm Freiland“ wird auf seiner Westseite von einer Baumreihe mit davorliegendem
Graben begleitet.

Eine detaillierte Beschreibung der Naturraumausstattung des Plangebietes erfolgt in Kap. 3.

Beschreibung des Eingriffs

Der grofite Teil des Plangebietes wird als allgemeines Wohngebiet mit eingeschossiger, offener
Bauweise ausgewiesen. Fiir den im Plangeltungsbereich liegenden Abschnitt der StraBe “Unterm
Freiland* ist im Hinblick auf den zu erwartenden Verkehr ein Ausbau vorgesehen.
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Gemeinde Kleve Eingriffsbewertung und -bilanzierung zum B-Plan Nr. 3

Der mit der Einrichtung des Bebauungsplanes verbundene Eingriff in den Naturhaushalt ist nicht
vermeidbar, da in der Gemeinde Kleve dringender Wohnbedarf besteht. Mit den derzeitig in der Ge-
meinde noch verfiigbaren Baulandreserven (Restgrundstiicke bzw. Bauliicken) kann die erhebliche
Nachfrage nach rtlichen Wohnbaugrundstiicken nicht befriedigt werden.

Zur verkehrlichen AnschlieBung des Baugebietes ist der Ausbau der StraBe “Unterm Freiland® im
Abschnitt bis zur Einmiindung in die StraBe “Siidendorp* erforderlich. Vorgesehen ist eine 4 m
breite asphaltierte Fahrbahn als Ersatz fiir die bestehende Betonspurbahn und der Bau eines
FuBiweges auf der 6stlichen Seite.

In Kap. 3 werden die Auswirkungen des Vorhabens auf den Naturhaushalt (Konflikte) differenziert
nach den Schutzgiitern sowie geeignete MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs dargestellt.

Allgemeine Planungsvorgaben

Landschaftsprogramm (Entwurf)

Das Landschaftsprogramm fiir das Land Schleswig-Holstein liegt seit Mai 1997 als Entwurf vor. In
ihm werden die Entwicklungsziele des Naturschutzes auf Landesebene dargestelit.

Die Gemeinde Kleve liegt nach dem Landschaftsprogramm iiberwiegend im sogenannten Funk-
tionsraum 2, der die Sicherung und Entwicklung von Landschaftsriumen mit besonderen
standdrtlichen Voraussetzungen zum Ziel hat. Die Einstufung griindet sich auf die Bedeutung der
Eider-Treene-Sorge-Niederung als Schwerpunktraum des Schutzgebiets- und Biotopverbund-
systems der landesweiten Planungsebene und als Priifgebiet fiir den Aufbau des Programmes
“Natura 2000“ der EG-Vogelschutzrichtlinie. Hinzu kommt die Bedeutung des Gemeindegebietes
fiir die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie als Erholungsraum.
Unmittelbare Konsequenzen fiir die Planung im betrachteten Landschaftsausschnitt ergeben sich
hieraus aber nicht (vgl. auch Kap. 3.1.4).

Landschaftsrahmenplan

Der giiltige Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum IV (Dithmarschen, Steinburg) stammt
aus dem Jahre 1984 und wird wie der Regionalplan gegenwirtig neu gefat. Im Landschafts-
rahmenplan werden die iiberrtlichen Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele
des Naturschutzes dargestellt.

Im Landschaftsrahmenplan ist das gesamte Gemeindegebiet von Kleve siidlich einer Linie Nordfeld
- westliche Broklandsau als Gebiet mit besonderer Erholungseignung dargestellt. Fiir den relativ
Kleinen Landschaftsausschnitt des B-Plangebietes Nr. 3 ist eine besondere Erholungseignung aber
nicht erkennbar (vgl. Kap. 3.1.5) und braucht daher nicht besonders beriicksichtigt zu werden.
Weitere konkrete Planungen oder Handlungshinweise fiir den fiir die Siedlungserweiterung vorge-
sehenen Bereich ergeben sich aus dem Landschaftsrahmenplan nicht.

Landschaftsplan

Fiir den Landschaftsplan der Gemeinde Kleve liegt die Bestandsaufnahme und -bewertung bereits
vor. Gegenwirtig wird der Entwicklungsteil erarbeitet.

Der vorliegende Fachbeitrag stellt eine vorgezogene landschaftsplanerische Stellungsnahme zur
Bewertung der sich aus dem Planvorhaben ergebenden 6kologischen Risiken fiir den Naturhaushalt
dar.
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3.1.1

3.1.2

Gemeinde Kleve Eingriffsbewertung und -bilanzierung zum B-PlanNr. 3

Bestand / Auswirkungen der Planung

Landschaftshaushalt und Landschaftsbewertung

Relief

Von einem “Plateau mit einer Gelindehthe von etwas iiber 7 m tiber NN im siidwestlichen Teil
fillt das Geldnde in Richtung auf den Vorfluter bis auf etwa 6 m iiber NN im Nordosten und
Siidosten des Plangebietes ab. Abgesehen von dem hoher gelegenen Siidwestteil weist der iibrige
Bereich des Plangebietes eine Struktur aus verlandeten Griippen und Beeten auf. Die Nord-Siid
verlaufenden Griippen haben bei einer Breite von rund einem Meter eine Tiefe von etwa 30 cm.

Aus der Reliefstruktur ergeben sich keine Einschrinkungen fiir das Vorhaben.

Boden und Wasser

Die Entstehung von Baugebieten fiihrt durch Versiegelung und Veranderung des Bodengefiiges
zwangsldufig zur Beeintrachtigung und zum Verlust von Boden, der ausgeglichen werden muS.

Der Verlust und/oder die Beeintrichtigungen sind unvermeidbar, es sei denn, auf die Durchfiihrung
des Vorhabens wiirde verzichtet. Die Entscheidung dariiber ist auf Ebene der gemeindlichen
Abwigung unter Beriicksichtigung der vorliegenden Aussagen des Landschaftsplanentwurfes
gefallen.

Grundstzlich ist eine Minimierung durch die Festsetzung einer moglichst geringen Grundflichen-
zahl méglich. Die GrundstiicksgréBe einerseits und der Flichenbedarf fiir ein durchschnittliches
Wohngebdude andererseits setzen dieser Méglichkeit jedoch Grenzen. Dariiber hinaus ist der
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit dem knappen Gut "Landschaft" zu beachten, wobei zu
beriicksichtigen ist, da der Landschaftsverbrauch - sonst gleichbleibende Bedingungen vorausge-
setzt - mit sinkender Grundfldchenzahl steigt.

Mit der Festsetzung einer Grundflichenzahl von 0,3 fiir das allgemeine Wohngebiet wurde ein orts-
typischer Wert gewihlt.

Grundlage der Einschitzung der Bodenverhiltnisse im Plangebiet sind die Bodenkarte im MabBstab
1:25.000 (Blatt 1720, Weddingstedt) sowie im Rahmen einer Voruntersuchung durchgefiihrte
Bodenerkundungen.

Nach der oben genannten Bodenkarte im MaBstab 1:25.000 sind die Béden im Plangebiet als
podsolierte Gleye (Grundwasserbdden) aus humosem Sand und Sand iiber lehmigen Sand bis Sand
anzusprechen. Die lehmigen Sande sind im nérdlichen Bereich des Plangebietes anzutreffen und
werden von Mergel (Lehm) unterlagert.

Die Darstellung der Bodenkarte wird durch die mit einem Piirkhaver vorgenommenen eigenen
Bodensondierungen bestitigt. Lediglich der Mergel (Lehm) konnte aufgrund der auf 1 m begrenzten
Bohrtiefe nicht nachgewiesen werden. Freies Grundwasser wurde in den tiefer liegenden Bereichen
des Plangebietes ab etwa 65 - 80 cm unter Flur angetroffen. Fiir den etwa 1 m hoher gelegenen
sidwestlichen Teil ist dagegen von einem deutlich hoheren Grundwasserflurabstand auszugehen.

Hinsichtlich der Leistungsfahigkeit der Béden fiir die landwirtschaftliche Produktion stellen die
vorhandenen Grundwasserbéden einen guten bis mittleren Griinlandstandort dar, fiir eine
Ackernutzung sind sie weniger geeignet.

Insgesamt ist fiir das Plangebiet von einer fiir die Geest leicht unterdurchschnittlichen Wertigkeit
des Bodens fiir die landwirtschaftliche Nutzung auszugehen.
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Gemeinde Kleve Eingriffsbewertung und -bilanzierung zum B-Plan Nr. 3

Der im Plangebiet vorhandene Bodentyp des Gleys kommt auf der Dithmarscher Geest
insbesondere im Ubergang zu den Niederungen relativ hiufig vor. Aufgrund des in groferen Teilen
des Plangebietes vorhandenen Grundwasserstandes von weniger als 100 cm unter Flur, ist das
Plangebiet aber als von besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz einzuschitzen. Diesem
Sachverhalt wird bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs durch erhdhte Verhiltniszahlen
Rechnung getragen (vgl. Kap. 5.3).

Fiir die Grundwasserneubildung besitzen Sandbdden aufgrund ihrer Wasserdurchlissigkeit prinzi-
piell eine hohe Bedeutung. Die teilweise Versiegelung des Bodens ist daher als erheblicher Eingriff
in den Wasserhaushalt zu bewerten. Zur Minimierung des Kontaminationsrisikos werden
Tankstellen und Gartenbaubetriebe als in Allgemeinen Wohngebieten (WA) ausnahmsweise
zuliissige Nutzungen ausgeschlossen. Die Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser auf
den Grundstiicken ist dagegen aufgrund des hohen Grundwasserstandes nicht moglich.

Als offenes Gewisser Bestandteil des Plangebietes ist der am Ostrand des zu bebauenden Bereiches
verlaufende Verbandsvorfluter 09.22.10 des Sielverbandes Broklandsautal. Um Anschlu8 an die auf
der Ostseite des Vorfluters verlaufende Schmutzwasserleitung zu gewinnen, muB} im Zuge der
ErschlieBung des Baugebietes der Graben auf einer Lange von ca. 6 m verrohrt werden. Geplant ist
die Verrohrung fiir den 6stlich an die ErschlieBungsstraBe angrenzenden Grabenabschnitt. Eine
genaue Abgrenzung erfolgt aber erst im Rahmen der Ausfiihrungsplanung.

Ein zweiter, wesentlich kleinerer Graben verlduft zunichst am Westrand der Strale “Unterm
Freiland“und dann entlang des Nordrandes des geplanten Baugebietes. Im Abschnitt der
Wegunterquerung und 6stlich davon ist das Gewdsser auf etwa 25 m verrohrt. Der Graben nimmt
das von der als Baugebiet vorgesehenen Griinlandfliche stammende Drinwasser auf und leitet es in
den 0Ostlich angrenzenden Verbandsvorfluter weiter.

Durch die Planung wird in den Graben nicht eingegriffen. Er soll der Entwisserung der
angrenzenden Grundstiicke dienen.

Gelindeklima

Das Klima in Schleswig-Holstein ist durch die Lage zwischen Nord- und Ostsee mit im
Jahresverlauf geringen Temperaturamplituden charakterisiert. Bei iiberwiegend westlichen,
lebhaften Winden ist im Raum Kleve eine Jahresniederschlagsmenge von etwa 800 mm zu
verzeichnen.

Fiir das Plangebiet ist mit fiir den Geestbereich Kleves typischen lokalklimatischen Verhiltnissen
zu rechen. Durch die sich im Siidwesten und Norden anschliefende Bebauung und die im {ibrigen
Umgebungsbereich vorhandenen Knicks wird die durchschnittliche Windgeschwindigkeit
herabgesetzt.

Die geplante Bebauung und Eingriinung 1dBt keine wesentliche Anderung des Gelidndeklimas
erwarten. Die Bedeutung der Fliche fiir den &rtlichen Luftmassenaustausch ist gering
einzuschitzen, da aufgrund der Reliefsituation keine Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet besteht.
Die Entstehung eines Baugebietes ist im allgemeinen mit der Anpflanzung von Baumen und Stréu-
chern, d. h. mit der Entwicklung von dauerhafter Vegetation verbunden. Diese iibernimmt u. a. auch
klimatische Funktionen, so daB zusitzliche Mainahmen zur Minimierung des Eingriffs unter
klimatischen Gesichtspunkten nicht erforderlich sind.
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Gemeinde Kleve Eingriffsbewertung und -bilanzierung zum B-Plan Nr. 3

Lebensraumausstattung

Der fiir die Wohnbebauung vorgesehene Teil des Plangebietes stellte sich zum Zeitpunkt der
Kartierung im August 1998 als sehr intensiv von Schafen beweidetes Griinland dar:

Die hoher gelegenen Teile des Griinlandes im Siidwesten des Plangebietes sowie die Beete
zwischen den Griippen werden von typischen Arten des Wirtschaftsgriinlandes eingenommen.
Dominierendes Gras ist das Deutsche Weidelgras (Lolium perenne), daneben treten Gemeines
Rispengras (Poa ftrivialis), Wolliges Honiggras (Holcus lanatus) und Weide-Kammgras
(Cynosurus cristatus) auf. Letztere Art deutet auf nicht allzu nahrstoffreiche Verhiltnisse hin.
An Kriutern kommen vor: Gemeine Schafgarbe (Achillea millefolium), Frauenmantel
(Alchemilla spec.), Génsebliimchen (Bellis perennis), Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense),
Breit-Wegerich (Plantago major), Kriechender HahnenfuB (Ranunculus repens), Gemeiner
Léwenzahn (Taraxacum officinale) und WeiB-Klee (Trifolium repens).

In den verlandeten Griippen finden sich eine Reihe von Pflanzenarten feuchter Standorte
(Flutrasen, stark degeneriertes Feuchtgriinland). Vorherrschende Pflanzenarten sind Knick-
Fuchsschwanz (Alopecurus geniculatus) und Flutender Schwaden (Glyceria fluitans). Aulerdem
treten mit geringerer Deckung Wiesen-Schaumkraut (Cardamine pratensis), Behaarte Segge
(Carex hirta), Kroten-Binse (Juncus bufonius), Flatter-Binse (Juncus effusus) und Scharfer
HahnenfuB (Ranunculus acris) auf.

Insgesamt ist die Griinlandfliche zwar als relativ artenreich zu bewerten, die fast nur in den ehe-
maligen Griippen vorhandenen wertgebenden Arten feuchter Standorte lassen eine Einstufung der
Gesamtfléche als “Sonstiges Feuchtgebiet gemiB § 7 Abs. 2 Satz 9 Landesnaturschutzgesetz aber
nicht zu. Der Flache kommt daher nur eine allgemeine Bedeutung fiir den Naturschutz zu.

Ahnlich wie der Eingriff in den Boden ist der Verlust landwirtschaftlicher Nutzfldche - und damit
auch des Lebensraumes, den diese fiir wildlebende Tiere und Pflanzen darstellt - unvermeidlich.
Intensiv genutztes Griinland stellt jedoch einen haufigen Standort in der heutigen Agrarlandschaft
dar, die an diese Standorte gebundenen Arten und Lebensgemeinschaften sind von daher nicht
gefihrdet.

Als “Landschaftsbestandteil mit besonderer Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz® ist der das
Plangebiet im Siiden begrenzende Knick mit einer Linge von ca. 100 m einzustufen:

Der Wall hat zumeist eine Héhe von 0,5 bis 0,7 m und ist als leicht degradiert zu bewerten.
Uberhilter fehlen véllig. Der Knick ist lediglich sehr locker und abschnittsweise liickig von
niedrigwiichsigen Striuchern, Stieleiche (Quercus robur), WeiBdorn (Crataegus monogyna),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), die eine Hohe von 2 bis max. 5 m aufweisen, bewach-
sen.

Die Krautschicht ist dem gegeniiber geschlossen, und iippig ausgebildet. Sie setzt sich zumeist
aus nitrophilen Arten zusammen: Brennessel (Urtica dioica), Beifu (Artemisia vulgaris),
Knaulgras (Dactylis glomerata), Kanadische Goldrute(Solidago canadensis), Rainfarn
(Tanacetum vulgare), Quecke (Agropyron repens), Kletten-Labkraut (Galium aparine), Him-
beere (Rubus idaeus), Wurmfarn (Dryopteris filix-mas), Gemeine Rispe (Poa trivialis), Acker-
Kratzdistel (Cirsium arvensis), WeiBe Lichtnelke (Silene pratensis).

Der Knick unterliegt als geschiitzter Biotop den Bestimmungen des § 15b LNatSchG. Eingriffe
miissen von der zustindigen Naturschutzbehdrde genehmigt werden und sind auszugleichen.

Die Planung sieht keinen Eingriff in den Knick vor. Erfahrungsgemi kommt es in Wohngebieten
aber durch unsachgemiBe Pflege und girtnerische Nutzung zu Beeintrichtigungen der
Knickfunktion. Zur Minimierung der Beeintriichtigung wird deshalb die Festsetzung eines
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Gemeinde Kleve Eingriffsbewertung und -bilanzierung zom B-Plan Nr. 3

Knickschutzstreifens auf den Grundstiicken entlang des Knicks empfohlen. Erginzend wird die
Nachpflanzung von Geholzen (s. Anhang) zur Knickverbesserung empfohlen.

Der die &stliche Begrenzung des Plangebietes bildende Verbandvorfluter besitzt ein technisch
ausgebautes Regelprofil und wird regelmifig gerdumt.

Der Boschungsbereich des Grabens wird von einer typischen, artenreichen Ruderalflur bewach-
sen, die sich vor allem aus Brennessel (Urtica dioica), Quecke (Agropyron repens), Knaulgras
(Dactylis glomerata), Kletten-Labkraut (Galium aparine), Rotem Straufigras (Agrostis tenuis),
Rotschwingel (Festuca rubra), Gemeiner Rispe (Poa trivialis), Weie Lichtnelke (Silene praten-
sis) BeifuBl (Artemisia vulgaris), Rainfarn (Tanacetum vulgare), Brombeere (Rubus fruticosus
agg.) sowie im Sohlenbereich Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea) und Flatterbinse (Juncus
effusus) zusammensetzt.

Auferhalb des Plangebietes am Siidostrand stocken zwei groBere alte Weiden.

Im nérdlichen Abschnitt des Grabens stocken am westlichen Grabenrand einzelne Erlen und
Vogelbeeren, von denen zwei Exemplare eine H6he von ca. 8 m (Stammdurchmesser ca. 20 cm)
erreichen.. Sie sollten erhalten bleiben.

Zum Schutz des Vorfluters vor Stoffeintrigen und zur landschaftlichen Einbindung des Baugebietes
wird die Anlage eines 2 m breiten mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzenden Schutzstreifens auf
den Grundstiicken empfohlen.

Die Strafle “Unterm Freiland* wird auf ihrer Westseite von einer Erlen- und Birken-Baumreihe mit
straBenseitig vorgelagertem Graben begleitet. Die Bdume haben einen Stammumfang von ca. 40 -
50 cm. Der Graben stellt sich als typischer Randgraben dar, ohne Besonderheiten im Bewuchs.

* Durch den erforderlichen Ausbau der StraBe wird in Graben und Baumreihe nicht eingegriffen.

Landschaftsbild / Erholung

Das Bebauungsplangebiet ist als typischer Landschaftsausschnitt der Dithmarscher Geest anzu-
sprechen. Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes wird zunéchst geprigt durch den Uber-
gang vom Siedlungsrand in die freie Landschaft. Durch die vorhandene Wohnbebauung nérdlich
und siidwestlich des vorgesehenen Wohngebietes ist bereits eine Vorbelastung durch
Siedlungselemente gegeben. Stérend wirkt sich auch eine das Plangebiet querende Freileitung aus.
Diese soll durch ein Erdkabel ersetzt werden.

Das Plangebiet und die &stlich und siidlich anschlieBenden Landschaftsteile werden geprigt durch
landwirtschaftliche Nutzfldchen und das vorhandene Knicknetz. Insbesondere im siidlich des
Plangebietes liegenden Landschaftsausschnitt bilden die Knicks eine geschlossene Kulisse.

Der das Plangebiet im Siiden begrenzende Knick besitzt eine besondere Bedeutung fiir die
Eingriinung des Vorhabens. Seine liickige Gehdlzstruktur macht aber eine Liickenbepflanzung
erforderlich.

Da durch das Planvorhaben kein grundsitzlich neuer Siedlungstyp entsteht, d. h. der bestehende
Siedlungsrand sich lediglich etwas nach Siiden verschiebt, wird der Landschaftscharakter weder
erstmalig noch erheblich verdndert. Minimiert wird der Eingriff zudem durch die allein zugelassene
eingeschossige Einzelhausbebauung, die fiir das Ortsbild keinen grundsitzlich neuen Siedlungstyp
bedeutet. Bei Beriicksichtigung der vorgeschlagenen BegriinungsmaBnahmen, ist eine hdhere
Empfindlichkeit des Landschaftsbildes fiir den zu iiberplanenden Bereich nicht gegeben.

Eine besondere Erholungsfunktion ist fiir das Plangebiet nicht erkennbar. Der Bereich ist durch

Wege nicht erschlossen und kann nur von der Strafle “Unterm Freiland® aus eingesehen werden.
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Gemeinde Kleve Eingriffsbewertung und -bilanzierung zum B-Plan'Nr. 3

Planung / Malinahmen fiir Ausgleich und Ersatz

Vorschlige zur Ubernahme in den Bebauungsplan oder zur vertraglichen
Regelung

Flichen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

(§ 9 (1) 20 BauGB)

Plangebie

Knickverbesserung

Die bestehenden Liicken im Gehdlzbestand sind 2-reihig im 1,5 x 1,5 m Verband mit heimischen
standortgerechten Strduchern zu bepflanzen.

Die Geholze sind abschnittsweise in einem Turnus von 10 - 15 Jahren auf den Stock zu setzen.

Ausgleichsfliche “Klever Weg

Aufsetzen eines Knicks

Der Knickwall ist mit einer Hohe von 1 - 1,2 m, einer Basisbreite von 3 m und einer Kronenbreite
von 1,5 m herzustellen.

Der Wall ist 2-reihig im 1,5m x 1,5m Verband mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu
bepflanzen. Je begonnene 25 m Knick ist ein heimischer, standortgerechter Baum (Hochstamm,
Stammumfang 14/16 cm) zu pflanzen.

Die Geholze sind abschnittsweise in einem Turnus von 10 - 15 Jahren auf den Stock zu setzen. Die
Baume sind als Uberhiilter zu erhalten.

Sukzessionsfliche

Der Oberboden auf der Fliche ist abzuschieben. Das anfallende Material kann zur Herstellung des
geplanten Knickwalles verwendet werden.

In der Folge ist die Fldche der Selbstentwicklung (Sukzession) zu iiberlassen.
Entwisserungsmafinahmen sowie stoffliche Ein- oder Auftrige zum Zwecke der Diingung, Pflege,
Bodenverbesserung oder zur Lagerung von Réum- und Schnittgut sind nicht zulidssig.

Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bidumen, Striu-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewiissern

(§ 9 (1), 25b BauGB in Verbindung mit § 9 (1) 11 BauGB

Pflanzung von EinzelbZiumen im Strafienraum

Es ist je ein heimischer, standortgerechter Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von
14-16 cm pro Parkplatz zu pflanzen.

Die Pflanzfliche ist mit Landschaftsrasen RSM 7.1.2 einzusiien und als Extensivrasenfliche zu
pflegen.

Flichen zum Anpflanzen von Biiumen, Striuchern und sonstiger Bepflanzung

Die Flédchen sind als 2 m breite Geholzstreifen mit heimischen, standortgerechten Striuchern und
Bédumen zu bepflanzen.

Die Errichtung von baulichen Anlagen und Nebenanlagen sowie die lingerfristige Lagerung von
organischen oder unorganischen Materialien aller Art ist nicht zulissig.

Zur ErschlieBung von Grundstiicken erforderliche Zu- und Ausfahrten im Bereich der StraBe
“Unterm Freiland® sind bis zu einer Breite von 4 m je Grundstiick zulissig.
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4.1.3

4.14

4.1.5

4.2
4.2.1

Gemeinde Kleve Eingriffsbewertung und -bilanzierung zum B-Plan Nr. 3

Textliche Festsetzungen fiir Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25a BauGB)

Einfriedungen

Zur Einfriedung der Grundstiicksgrenzen sind nur aus heimischen Laubgehdlzen aufgebaute,
geschnittene Hecken zuldssig, sofern keine Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und
sonstiger Bepflanzung vorgesehen sind.

Textliche Festsetzungen zur Minimierung der Beeintriichtigung von Boden- und
Wasserhaushalt

(§ 9 (1), 4, 14 BauGB und § 92 LBO)

Fir die Grundstiickszufahrten, die 6ffentlichen Gehwege und Parkplatze sowie die privaten Stell-
plitze sind nur wasserdurchlissige Ausfihrungen zulissig. Bituminése Baustoffe und groBflachige
Betonplatten iiber 0,25 m? werden nicht zugelassen.

Textliche Festsetzungen zum Knickschutz
(§ 9 (1), 10 und 25b BauGB)

Der vorhandene Knick ist zu erhalten. Das Erhaltungsgebot schlieBt eine regelmiBige Pflege des
Knickbewuchses durch Knicken im 10 - 15-jghrigen Umtrieb ein.

Im Abstand von 3 m vom KnickfuB aus gemessen ist
— die Errichtung von baulichen Anlagen und Nebenanlagen sowie
— die langerfristige Lagerung von organischen oder unorganischen Materialien aller Art

nicht zuléssig.
Das Bepflanzen des Knickwalles mit nicht-heimischen Arten ist unzulissig.

Erlduterungen

Flichen und Mafinahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Knickverbesserung

Fir den nur spérlich mit Gehdlzen bewachsenen Knick am Siidrand des Baugebietes sind
Liickenbepflanzungen mit Gehélzen vorgesehen (s. Liste im Anhang). Auf die Pflanzung von als
Uberhiltern zu entwickelnden Hochstimmen sollte verzichtet werden, um eine zu starke
Beschattung der nordlich angrenzenden Grundstiicke zu vermeiden. Die Gehdlzpflanzung dient
neben der Steigerung der dkologischen Wertigkeit des Knicks auch der landschaftlichen Einbindung
des Vorhabens.

leichsfliche “Klev «
Der Gemeinde ist es trotz erheblicher Anstrengungen nicht gelungen, eine geeignete Ausgleichs-
fliche auf ihrem eigenen Gemeindegebiet zu finden, die angekauft werden kann. Zur Verfiigung
steht lediglich eine Parzelle auf dem Gebiet der Gemeinde Hennstedt, die sich jedoch im Eigentum
der Gemeinde Kleve befindet und unmittelbar an die gemeinsame Grenze der beiden Gemeinden
anschliefit..

Bei der geplanten Ausgleichsfliche handelt es sich um eine ehemalige Sand-/Kiesgrube, die aktuell
intensiv als Griinland genutzt wird und einen Teil des ehemaligen Abbaugebietes nordwestlich der
Ortslage Hennstedt darstellt. Nach Aufgabe der Rohstoffgewinnung wurde das gesamte Abgra-
bungsgebict cntweder wicder in landwirtschaftliche Nutzung genommen (Griinland) oder der unge-
stérten Sukzession iiberlassen. Desweiteren sind groBflichige Gewisser entstanden, die teilweise
extensiv genutzt werden.
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Gemeinde Kleve Eingriffsbewertung und -bilanzierung zum B-Planir. 3

Die geplante Ausgleichsflache liegt am siidwestlichen Rand dieses Gebietes zwischen einer groBen
wassergefiillten Kuhle (Niveau der geplanten Ausgleichsfliche ca. 2 m ilber dem Wasserspiegel des
Gewissers) und dem Klever Weg (Niveau der geplanten Ausgleichsfliche ca. 1-5 bis 2,5 m unter-
halb der StraBe). Das Geldndeniveau eines dstlich anschlieBendes bebautes Grundstiick liegt ca. 3 m
hoher, der Feldweg am Westrand ca. 1,5 bis 3 m héher.

Das Griinland stellt sich als méBig artenreiche, von typischen Intensivgrisern beherrschte Weide
(Mahweide) dar, in der neben Deutschem Weidelgras (Lolium perenne) vor allem auch Knaulgras
(Dactylis glomerata) vorherrschen. Weitere Arten sind: Wolliges Honiggras (Holcus lanatus),
Wiesenkerbel (Anthriscus sylvestris), Vogelmiere (Stellaria media), Gemeine Rispe (Poa trivialis),
Wiesen-Rispe (Poa pratensis), Rotes StrauBgras (Agrostis tenuis), Weicher Storchschnabel
(Geranium molle), Léwenzahn (Taraxacum officinale), Kratzdistel (Cirsium vulgare) und das Moos
Brachythecium rutabulum.

Das Gelédnde ist schwachwellig ausgebildet und hat am westlichen Rand der Parzelle das héchste
Niveau. Von hier aus fillt die Oberfléiche nach Osten und Westen leicht ab. Auch der &stlich an die
geplante Ausgleichsfliche anschlieBende Griinlandbereich zeichnet sich durch die beschriebene
Zusammensetzung der Grasnarbe aus. Einziges Strukturelement innerhalb der geplanten Aus-
gleichsfléche sind 6 in einer Reihe stehende Biume (Birke, Eiche, Vogelbeere). Vermutlich handelt
es sich um Reste eines ehemaligen Knickwalls, da die Wurzelképfe ca. 50 cm hoch frei stehen.

Die Begrenzung zu der nordéstlich anschlieBenden Fliche bildet ein ca. 1 m hoher, mit Lirchen
(Hohe ca. 4 m) bepflanzter Wall.

Der westliche Teil der Gesamtparzelle wird von dem ehemaligen Schulwald der Gemeinde Kleve
eingenommen. Der ca. 40 Jahre alte Bestand setzt sich vor allem aus Spitzahorn, Schwarzerle,
Stieleiche, Lirche, Sandbirke, Rotbuche, Fichte und Roteiche zusammen. Die sehr liickige Kraut-
schicht besteht {iberwiegend aus Quecke (Agropyron repens) und GroBer Sternmiere (Stellaria
holostea). Weitere Arten sind Brombeere (Rubus fruticosus), Himbeere (Rubus idaeus), Rotes
Strauf3gras (Agrostis tenuis) und Flatterbinse (Juncus effusus).

Aufgrund der Lage als Teil eines ehemaligen, heute groBtenteils brachliegenden Abbaugebietes,
dem insgesamt eine hohe lokale Bedeutung fiir den Naturschutz zukommt, eignet sich die geplante
Ausgleichsfliche in besonderem Mafe fiir MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege. Eine als Ausgleich fiir die auf der Eingriffsfliche verloren gehenden Griippen und die
Teilverrohrung des Verbandsgewissers wiinschenswerte Entwicklung von Feuchtstandorten wiire
jedoch mit erheblichen Bodenbewegungen und dem Transport von Aushub verbunden, um
wasserfiihrende bzw. stauende Schichten zu erreichen. Die Entwicklung auf dieser Fliche sollte aus
Sicht des Naturschutz vielmehr in Richtung einer nahrstoffarmen Sukzession gehen. Als
Voraussetzung hierfiir wire ein oberflichiges Abschieben der Grasnarbe sinnvoll, das am &stlichen
Rand der Ausgleichsfliche zu einem Knickwall aufgeschoben werden kénnte. Dieser sollte dann
mit heimischen Baum- und Straucharten (s. Liste im Anhang) bepflanzt werden.

Aus der Bilanzierung des erforderlichen Ausgleichsaufwands fiir die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 3 (vgl. Kap. 5) ergibt sich ein deutlicher UberschuB an zur Verfiigung stehender Aus-
gleichs- und Ersatzfléiche.

Nach dem am 1. Januar 1998 neu in Kraft getretenen Bau- und Raumordnungsgesetz (BauROG)
kann die Ausgleichsmafnahme auf der gesamten Fliche durchgefiihrt werden und nachtréglich be-
stimmten Eingriffen durch Festsetzungen zugeordnet und abgerechnet werden (Okokonto).

Im konkreten Fall bedeutet dies, daB die Gemeinde den iiberschiissigen Teil der Ausgleichsfliche
zur Kompensation zukiinftiger Eingriffe vorhalten und auch die entstandenen Kosten fiir Erwerb
und Durchfiihrung der MaBnahme umlegen kann.

Spiter aus dem Okokonto zugeordnete Flichen miissen durch verwaltungsinterne Schriftstiicke oder
durch Darstellungen im Flichennutzungsplan oder Landschaftsplan als Flichen fir MaBnahmen mit
Ausgleichsfunktion und der anrechenbare Ausgleichsumfang durch erginzende Erlduterungen
kenntlich gemacht werden.
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5.2

Gemeinde Kleve Eingriffsbewertung und -bilanzierung zum B-Plan Nr. 3

Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen

Entlang der westlichen und stlichen Grenze des fiir die Wohnbebauung vorgesehenen Bereiches
soll auf den Grundstiicken ein 2 m breiter Gehélzstreifen angelegt werden. In ihrer 6kologischen
Funktion sind die Geholzstreifen dhnlich wie Knicks zu bewerten, sie tragen aber auch wesentlich
zur Einbindung des Vorhabens in die Landschaft bei. Fiir den im Osten angrenzenden Vorfluter
wird zudem ein wirksamer Schutz vor Stoffeintréigen gewihrleistet.

Die fiir die Bepflanzung geeigneten Arten kdnnen der Anlage zu diesem Erlduterungstext
entnommen werden.

Ausgleich / Bilanzierung

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt in Anlehnung an den “Gemeinsamen Runder-
la des Innenministers und der Ministerin fiir Umwelt und Natur zum Verhiltnis der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht vom 3. Juli 1998.

Flidcheniibersicht

Grundstiicksfléichen
Grundstiicke, GRZ 0,3 9.040 m?
davon maximal zuldssige Versiegelung (x 0,45) 4.068 m?

Verkehrsflichen, ErschlieBung

Stralenraum “Unterm Freiland* 810 m?
" Fahrbahnfliche der PlanstraBe A 415 m?
Zufahrten mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten 355 m?
 Gehwege (Planstrafie A) 135 m?

kombinierter Park- und Griinstreifen, Stellflichen, Bankette (Planstrafle A) 245 m?

Fliichen mit Pflanzbindung
Flachen mit Pflanzbindung im Bereich der Grundstiicke 420 m?
Pflanzfldchen unter Baumen im StraBenraum 30 m?

Sonstige Flichen

Erhalt von Knicks 150 m?
Verbandsvorfluter 340 m?

Schutzgut “Arten- und Lebensgemeinschaften®

tifizierung in
Durch den Eingriff wird nur in Fldchen mit lediglich allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz
eingegriffen. Dabei werden 7 Griippen (Gesamtldnge ca. 600 m bei etwa | m Durchschnittsbreite)
mit  Vegetationsbestinden feuchter Standorte beseitigt. Durch die Verrohrung des
Verbandsvorfluters geht auf einer Léange von 6 m ein offener Gewisserabschnitt verloren.
Fiir den angrenzenden Knick ist von einer Beeintrichtigung durch unsachgemifie Pflege und
gértnerische Nutzung auszugehen.
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Gemeinde Kleve Eingriffsbewertung und -bilanzierung zum B-Plan Nr. 3

Ausgleich

Ein Ausgleich fiir den Verlust der Griippen und die Teilverrohrung des Verbandsvorfluters ist
funktional im Plangebiet und auf der vorgesehenen Ausgleichsfliche nicht moglich (vgl. Kap.
4.2.1). Als ErsatzmaBinahme wird die Herstellung von 100m Knick am Ostrand der
Ausgleichsfliche vorgeschlagen.

Zur Minimierung der Becintrichtigung des an das Baugebiet grenzenden Knicks wird die
Einrichtung eines Knickschutzstreifens als Festsetzung empfohlen.

Schutzgut “Boden*

Da fiir einen groBeren Teil des Plangebietes von Grundwasserstinden auszugehen ist, die ganzjihrig
weniger als 1 m unter Flur betragen, kommt der Fliche eine besondere Bedeutung fiir den
Naturschutz zu. Fiir die Berechnung des Ausgleichsbedarfs werden daher gegeniiber den im oben
erwédhnten RunderlaB empfohlenen Werten (0,5 bzw. 0,3) mit 0,8 fiir vollversiegelte Flichen und
0,5 fuir teilversiegelte Flichen deutlich hdhere Verhltniszahlen zugrunde gelegt.

ifizierung des Eingriffs
Es wird zwischen vollversiegelten und teilversiegelten Flichen differenziert. Die vollversiegelten
Fldchen setzen sich zusammen aus

— dem Anteil der Grundstiicke, der iiberbaut werden darf (GRZ zzgl. zuldssiger Uberschreitung)
und den

— Fahrbahnflachen der ErschlieBungsstraBen (Planstr. A und “Unterm Freiland*)

Es werden voll versiegelt:

~ aus Grundstiicken 4.068 m?
— aus Fahrbahnflichen 815 m?
Summe 4,883 m?

Die teilversiegelten Flichen umfassen die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Zufahrten
zu den riickwértigen Grundstiicken, die FuBwege, die vorgesehenen Stellflichen im StraBenraum
sowie den kombinierten Park- und Grilnstreifen entlang der PlanstraBe A, auch wenn hier nicht die
gesamte Flache versiegelt wird.

Es werden teilversiegelt:

— aus mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Zufahrten 355 m?
— aus dem kombinierten Griin- und Parkstreifen entlang der Planstralie A 245 m?
— aus Gehwegfléchen (“Unterm Freiland®, PlanstraBe A) 295 m?
— aus Stellflichen _35m?2
Summe 930 m?
Ausgleich/Ersatz

In Anlehnung an den ErlaB (s.0.) wird der Flichenbedarf wie folgt ermittelt:

4.883 m? vollversiegelte Flidchen x 0,8 3.906 m?
930 m? teilversiegelte Flichen x 0,5 _465 m?
Summe 4371 m?

Dieser Flichenbedarf kann reduziert werden um diejenigen offentlichen Flichen, die durch
Festsetzungen naturnah zu gestalten sind. In diesem Sinne anrechenbar sind nur die Pflanzflichen
fir Einzelbdume im StraBenraum. Flichen mit Pflanzbindung im Bereich der privaten Grundstiicke
werden dagegen nicht beriicksichtigt.
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Gemeinde Kleve Eingriffsbewertung und -bilanzierung zum B-Plan Nr. 3

Aufgrund der geringen FlachengroBe von nur 30 m? fiir Pflanzflichen wird auf die Anrechnung bei
der Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs verzichtet.

Die ermittelte Fliche von 4.371 m? ist als “Flé4che fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® bereitzustellen.

Hierzu wird im Bereich der Ausgleichsfliche “Klever Weg® eine entsprechende Fliche dem
Bebauungsplan Nr.3 zugeordnet (vgl. Karte). Da die Ausgleichsfliche im Gebiet der
Nachbargemeinde Hennstedt liegt, ist zur Sicherung der Fliche eine interkommunale Vereinbarung
zwischen den Gemeinden Hennstedt und Kleve erforderlich.

Es wird der Gemeinde empfohlen, die AusgleichsmaBnahme auf der gesamten Fléche von 7.300 m?
durchzufihren. Nach Abzug des sich aus dem Bebauungsplan Nr.3 ergebenden
Kompensationsbedarfs, verbleiben der Gemeinde 2929 m?, die als Okokonto fiir Ausgleich und
Ersatz zukiinftiger Eingriffe zur Verfiigung stehen (vgl. Kap. 4.2.1).

Schutzgut “Wasser*

Aufgrund des hohen Grundwasserstandes im Plangeltungsbereich kann das aus der Entwisserung
der Dachflichen stammende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken selbst nicht versickert
werden. Es wird wie das aus der Entwiésserung der StraBenflichen stammende Wasser iiber Misch-
kanalisation gesammelt und in die Vorflut geleitet.

Schutzgut “Klima*“

Der mit dem Vorhaben verbundene Eingriff in das Klima wird durch die entstehende Vegetation,
insbesondere durch die Steigerung des Anteils an Geholzen, ausgeglichen.

Schutzgut “Landschaftsbild*

Der Eingiff in das Schutzgut “Landschaftsbild“ wird durch die BegriinungsmaBnahmen innerhalb
des Baugebietes sowie die Liickenbeflanzung mit Gehélzen auf dem Knick am Siidrand der zu
iiberbauenden Flache ausgeglichen.
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Gemeinde Kleve Eingriffsbewertung und -bilanzierung zum B-Pla.'" Nr. 3

ANHANG
Liste heimischer, standortgerechter Gehblze zur Bepflanzung der Flichen mit Pflanzbindung

Bi
Sandbirke (Betula pendula)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Esche (Fraxinus excelsior)
Feldahorn (Acer campestre)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Straucher

WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Gemeiner Hartriegel (Cornus mas)
Kornelkirsche (Cornus sanguinea)
HaselnuB (Corylus avellana)

Echter Kreuzdorn (Rhamnus carthaticus)
Gemeiner Faulbaum (Rhamnus frangula)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europeae)
Hundsrose (Rosa canina)

Bibernellrose (Rosa pimpinelliflioa)

uf S ickwall ist a anzen fol holze zuldssig:

Weildorn (Crataegus monogyna)
Gemeiner Hartriegel (Cornus mas)
Kornelkirsche (Cornus sanginea)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Haselnuf} (Corylus avellana)

Schlehe (Prunus spinosa)

Hundsrose (Rosa canina)

Holunder (Sambucus nigra)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europeae)
Echter Kreuzdorn (Rhamnus carthaticus)
Gemeiner Faulbaum (Rhamnus frangula)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Sandbirke (Betula pendula)

Stieleiche (Quercus robur)
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