Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Hollingstedt
fUr das Gebiet ,,westlich der ortlichen Bebauung, sidlich entlang
der HauptstraBe (Teil A) und sidwestlich des Auwiesenweges,
unmittelbar nérdlich der Wallener Au (Teil A 1)"

Allgemeines
Die Gemeinde Hollingstedt hat z. Z. rd. 350 Einwohner.

Hollingstedt liegt im norddstlichen Teil Dithmarschens an der LandesstraBe 150
(L 150) und rd. 4 km &stlich von Hennstedt entfernt.

Nach dem Regionalplan des Planungsraumes IV des Landes Schleswig-Holstein
ist die Wohnfunktion Hauptfunktion, die Agrarfunktion erste Nebenfunktion und
die Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion zweite Nebenfunktion der Ge-
meinde.

Lage und Topographie des Bebauungsplangebietes

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem Ubersichtsplan im MaBstab

1 : 10.000 zu ersehen. Das Baugebiet (Teil A) liegt westlich der bebauten Orts-
lage, stdlich der L 150 (HauptstraBe). Die Ausgleichsfldchen (Teil A 1) liegen ca.
1000 m sUdd&stlich der Ortslage, im Niederungsgebiet der Wallener Au.

Das ca. 1,8 ha groBe Geestbodengeldnde des Plangeltungsbereiches (Teil A)
hat ein leichtes Gefdlle nach SUiden und liegt im Mittel ca. 6 m Uber NN.

Eigentumsverhdltnisse

Die gesamten FlGchen des Bebauungsplanes (Teil A) sind von der Gemeinde
zum Zwecke der BaulanderschlieBung angekauft worden.

Bei evil. Bodenverkehrsgenehmigungen ist zur Auflage zu machen, daB sich
die Verkaufer und Kaufer von Baugeldnde den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes unterwerfen.

Notwendigkeit der ErschlieBung und Planungsziele der Gemeinde

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich geworden, um dem vor-
handenen Bedarf an Baugrundsticken fir Wohnhausbauten in eingeschossiger
offener Bauweise Rechnung zu tragen. Die GréBe des Plangeltungsbereiches
wurde notwendig, um den Uberwiegenden Eigenbedarf der Gemeinde bis
zum Jahre 2010 zu decken und um eine wirtschaftliche Ldsung der Erschlie-
BungsmaBnahmen zu erreichen. Es sollen 18 unbebaute Baugrundstiicke und
ein bebautes Grundstiick Uberwiegend fir den ,,Einfamilienhausbau" in zwei Er-
schlieBungsabschnitten erschlossen werden. Das Baugebiet wird entsprechend
den Planungszielen der Gemeinde und in Anlehnung an die vorhandene



Wohnbebauung in der westlichen Ortslage Uberwiegend als allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die Grundsticke Nr. 17 - 19 werden darUber
hinaus als Mischgebiet (M) festgesetzt, um den kinftigen Bedarf an
Gewerbebetrieben in der Gemeinde decken zu kdnnen.

Um die Wohnstruktur in der westlichen Ortslage zu festigen, werden entspre-
chend dem vorhandenen Bedarf Uberwiegend Einzelh&user als
wEinfamilienh&user® mit max. 2 Wohnungen festgesetzt. Fir einen Teilbereich
(Grundsticke Nr. 14 - 19) an der HauptstraBe soll darUber hinaus eine
verdichtete Bebauung zugelassen werden. Auf diesen Grundsticken ist auch
eine Bebauung mit Doppelhd&usern zuldssig. Insgesamt soll jedoch die vorhan-
dene aufgelockerte Bebauung am westlichen Ortsrand erhalten und gefestigt
werden.

Zur Vermeidung einer BeeintrGchtigung fUr die kinftige Wohnbevdlkerung ist
die zuldssige Nutzung der Baugebiete eingeschrénkt worden. Im gesamten
Baugebiet (WA/MI) sind keine Gartenbaubetriebe und Tankstellen zuldssig. Von
diesen Betfrieben und Anlagen werden Beeintrdchtigungen erwartet, wie z. B.
Larmbelastigungen durch zusatzlichen Kfz-Verkehr oder durch L&rm und/oder
GerUche durch die Betriebe selbst. Neben den vorgenannten Nutzungsbe-
schrdnkungen werden in dem festgesetzten Mischgebiet weiterhin die nach

§ 6 Abs. 2 und 3 BauNVO zuldssigen Vergnlgungsstdtten nicht zugelassen
(siehe Text Teil B). Der Standort fir Vergnigungsst&tten im Westen der Ortslage
direkt an der L 150 sowie die vorhandene und geplante Wohnstruktur I&Bt der-
artige Nutzungen nicht zu. Von diesen Nutzungen werden Stérungen durch zu-
satzlichen Kfz-Verkehr und Kommunikationsl@rm insbesondere in den Nachtzei-
ten erwartet.

Bei den Festsetzungen des allgemeinen Wohngebietes sind weitere Belange
des Umweltschutzes beachtet worden. Es ist nicht zu erwarten, daB das kinf-
tige Wohngebiet durch Immissionen, wie z. B. aus der Landwirtschaft, Gewerbe
oder durch Verkehr unzumutbar beeintrdchtigt wird. Landwirtschaftliche Be-
triebsgrundstlcke mit Intensivtierhaltungen sowie emissionstréchtige Gewer-
bebetriebe liegen nicht im Einwirkungsbereich des vorliegenden Baugebietes.

Das Baugebiet grenzt unmittelbar an die L 150. BezUglich der Larmimmissionen
durch den StraBenverkehr der L 150 ist eine Berechnung der Beurteilungspegel
nach DIN 18005 - Schallschutz im St&dtebau - durchgefihrt worden (siehe An-
lage zur vorliegenden Begrindung). Danach werden die Orientierungswerte
fir allgemeine Wohngebiete auf den Grundsticken Nr. 1 und 14 - 16 geringfi-
gig Uberschritten. Im Hinblick auf § 1 Abs. 5 BauGB werden zur Sicherstellung
gesunder Wohnverhdltnisse auf den betroffenen Grundstiicken passive Schall-
schutzmaBnahmen fUr AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen mit Sichtverbin-
dung zur L 150 zum Schutz gegen den Verkehrslarm festgesetzt (siehe Text Teil B
des Bebauungsplanes). Durch die getroffenen SchallschutzmaBnahmen wer-
den auf den betroffenen Grundsticken die nach DIN 18005 - Schallschutz im
Staddtebau - vorgegebenen Immissionsrichtwerte fir allgemeine Wohngebiete
eingehalten.
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Die Gemeinde Hollingstedt verfigt noch nicht Uber einen rechtswirksamen Fl&-
chennutzungsplan. Der vorliegende Bebauungsplan reicht aus, die bauliche
Entwicklung in der Gemeinde zu ordnen. Der Bebauungsplan steht der bisheri-
gen baulichen Entwicklung nicht entgegen.

MaBnahmen fir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Be-
bauungsplan nicht zulassen, kdnnen bodenordnende MaBnahmen nach §§ 45
ff. BauGB, bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie bei
Inanspruchnahme privater Fi&chen fir &ffentliche Zwecke das Verfahren nach
§§ 85 ff. BauGB vorgesehen werden.

Die MaBnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann vorgesehen, wenn
sie nicht oder nicht rechtizeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefihrt
werden kdnnen.

Versorgungseinrichtungen

Stromversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit elekirischer Energie erfolgt durch die
Schleswag.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im Plangeltungsbereich erfolgt durch den Wasserbe-
schaffungsverband Norderdithmarschen.

Feuerl&scheinrichtungen

Das in den StraBen zu verlegende Wasserleitungsnetz erhdlt in den vorge-
schriebenen Absténden Unterflurhydranten, die eine ausreichende Brandbe-
kdmpfung sicherstellen.

Fernmeldeeinrichtungen

Das Baugebiet wird an das vorhandene Fernmeldenetz der Deutschen Tele-
kom angeschlossen.

Entsorgungseinrichtungen

MUllbeseitigung

Die MUllbeseitigung erfolgt Uber die zentrale Millabfuhr. Sie ist durch Satzung
Uber die Abfallbeseitigung im Kreis Dithmarschen geregel.



7.2 Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit RUcksicht auf die
Reinhaltung der Gewdsser Uber Kanalisationsleitungen im Mischsystem der ge-
meindlichen Abwasserkl@ranlage (Teichanlage) zur Reinigung zugefihrt.

Das anfallende Oberfladchenwasser und das gekldrte Abwasser wird in die vor-
handenen Vorfluter des Sielverbandes Wallenerautal geleitet.

Das auf den einzelnen Baugrundsticken anfallende Oberfldchenwasser ist zur
Anreicherung des Grundwassers auf denselben in den Untergrund einzuleiten
(z. B. Sickerschdchte oder Vermieselungsanlagen). Etwaige Versickerungsein-
richtungen sind entsprechend den standértlichen Gegebenheiten optimal zu
gestalten (siehe Arbeitsblatt A 138 - Bau und Bemessung entwdasserungstech-
nischer Anlagen zur Versickerung von nicht schddlich verschmutztem Nieder-
schlagswasser - der Abwassertechnischen Vereinigung (ATV)).

Die Planung und AusfUhrung der erforderlichen MaBnahmen zur Einleitung des
Oberflachenwassers und gekldrten Schmutzwassers in die Vorfluter hat im Ein-
vernehmen mit den Fachbehdrden zu erfolgen. Die technischen Bestimmun-
gen zum Bau und Beftrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung gemanB
Bekanntmachung der Ministerin fir Natur, Umwelt und Landesentwicklung des
Landes Schleswig-Holstein vom 25.11.1992 werden beachtet.

8.  StraBenerschlieBung
Die duBere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Uber die L 150.

Die Baugrundsticke innerhalb des Baugebietes werden Uber die HauptstraBe
(L 150) und Uber die PlanstraBen A und B erschlossen.

Die Gemeinde beabsichtigt, die ErschlieBungsstraBen verkehrsberuhigt auszu-
bauen. Dabei sollen die PlanstraBen A und B sowie die HauptstraBe entspre-
chend den Festsetzungen so ausgebaut werden, daB durch verschiedene ver-
kehrsberuhigende MaBnahmen, wie z. B. reduzierte Fahrbahnbreiten, Park-
platze innerhalb der Fahrbahn, Fahrbahnverengungen oder Aufpflasterungen
eine natirliche Verkehrsberuhigung erreicht werden kann. Eine Verkehrsberu-
higung nach Zeichen 325/326 StVO wird jedoch nicht beabsichtigt.

Die StraBe A mindet direkt in die L 150. Die Anbindung wird so konzipiert, daB
ein verkehrsgerechter Ausbau des Knotenpunktes erfolgt. Bei einem kinftigen
Ausbau dieser ErschlieBungsstraBe wird fir den EinmUndungsbereich ein detail-
lierter Entwurf, bestehend aus dem Lageplan im MaBstab 1 : 500, Hdhenplan
und Entwdasserungseinrichtungen und Regelquerschnitt mit Deckenaufbauan-
gaben erstellt und dem StraBenbauamt in Heide rechtzeitig vor Baubeginn zur
Prifung und Genehmigung vorgelegt.

Die Entwurfsgeschwindigkeit betragt allgemein 50 km/h.
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Bei der Bemessung der Sichtdreiecke an den StraBenknotenpunkten und -ein-
mindungen ist die L 150 entsprechend ihrer Qualifikation als Ubergeordnete
HauptverkehrsstraBe beurteilt worden. An der EinmUndung der StraBe B in die
StraBe A ist eine Vorfahrtsregelung von ,rechts vor links" vorgesehen.

Im Hinblick auf eine kinftige Erweiterung des Baugebietes nach Stden ist auf
die Festsetzung eines Wendeplatzes am sUdlichen Ende der StraBe A verzichtet
worden. Die GrundstUcke Nr. 3 - 5 sind aus den vorgenannten Griinden nur un-
ter erschwerten Bedingungen von den Mullfahrzeugen zu erreichen. Bis zur Er-
weiterung des Baugebietes sind die MUllgefdBe von den betroffenen Grund-
stUcken bis zur EinmUndung der StraBe B zur MUllentsorgung bereitzustellen.

Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforderlichen Stellpldtze
sind auf den GrundstUcken selbst zu errichten.

Die Festsetzung der offentlichen Parkpl&tze richtet sich nach Ziffer 5.2.1.2 der
EAE 85/95. Danach ist ein Parkplatz fir 2 - 6 Wohnungen festzusetzen. Im Hin-
blick auf die geplante dérflich aufgelockerte Bau- und Nutzungsstruktur wer-
den die offentlichen Parkpldtze in einem Verhd&linis von 1 : 5 zu den notwendi-
gen Pflichtstellplatzen vorgesehen. Es werden rd. 25 Wohneinheiten (WE) er-
wartet.

25/5 = 5 Ooffentliche Parkplatze erforderlich.

Die &ffentlichen Parkplatze sind in ausreichender Anzahl innerhalb des Bebau-
ungsplanes festgesetzt worden.

Spielmdoglichkeiten fir Kinder
Der Spielplatzbedarf fUr Kleinkinder ist auf den Grundstiicken selbst zu decken.

FUr schulpflichtige Kinder im Alter von é - 14 Jahren soll der Spielplatzbedarf
durch den vorhandenen Spielplatz innerhalb der Ortslage gedeckt werden.
Der Spielplatz liegt in angemessener Entfernung (ca. 200 m) zum vorliegenden
Bebauungsplan.

Natur- und Landschaftsschutz

Die Realisierung des Bebauungsplanes, Erichtung der baulichen Anlagen und
ErschlieBungsanlagen, stellen nach dem Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
Schleswig-Holstein einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Das Land-
schaftsbild wird beeintrachtigt.

Die Versiegelung &Sffentlicher Verkehrsflichen wird neben der Versiegelung der
FIGchenanteile durch Bebauung zu einer Beeintréchtigung der Bodenfunktion
fGhren. Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die kiinftige Bebauung und
durch den Bewuchs beeintrachtigt.



Nach § 6 LNatSchG sind die drtlichen Erfordernisse und MaBnahmen zur Ver-
wirklichung der Ziele des Naturschutzes auf der Grundlage des Landschafts-
rahmenplanes und unter Beachtung der Ziele der Raumordnung und Landes-
planung in Landschaftspldnen und ggf. auch durch einen Grinordnungsplan
darzustellen. Der Landschaftsplan der Gemeinde Hollingstedt befindet sich im
Aufstellungsverfahren.

Im Rahmen der Aufstellung des Landschaftsplanes hat die Gemeinde fUr den
Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes eine Eingriffsbewertung ein-
schlieBlich Bilanzierung und Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzfldchenbedarf
(6kologisches Gutachten) erarbeiten lassen. Dabei sind die Grundsatze zur
Minimierung der Eingriffe nach dem LNatSchG beachtet worden.

Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen finden bei der Planung zum Land-
schaftsplan fir das gesamte Gemeindegebiet Niederschlag.

Die nach der Untersuchung erforderlichen Minimierungs-, Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen werden weitgehend im Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes Teil A festgesetzt:

- Begrenzung der Grundfldchenzahl und der &ffentlichen Verkehrsfldchen um
die Versiegelungsflachen relativ gering zu halten,

- Begrenzung der Hohen der baulichen Anlagen zur Vermeidung einer wesent-
lichen Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes,

— das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern auf den privaten Grundstiicks-
fldchen und den &ffentlichen Verkehrsfldchen,

- Einschrankung der Bodenversiegelung durch die Verwendung von wasser-
durchlassigem Material bei den GrundstlUckszufahrten, Stellplatzen sowie bei
den &ffentlichen Gehwegen und Parkplatzen,

- das Anpflanzen von Hecken mit heimischen standortgerechten Laubgehdl-
zen zur Eingrinung der GrundstUcke untereinander,

- Knickverbesserung und Schutz der vorhandenen Knicks durch von der Be-
bauung freizuhaltende FiGdchen sowie die Errichtung von neuen Knicks,

- Festsetzung zur Versickerung des Oberfldchenwassers auf den Privatgrund-
stUcken zur Anreicherung des Grundwassers.



12.

12.1

Durch die vorbeschriebenen Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen kd&n-
nen die mit dem geplanten Baugebiet verbundenen Eingriffe nicht vollst&ndig
kompensiert werden (siche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung im beigehefteten
Okologischen Gutachten). Es verbleibt ein Ausgleichsdefizit von 3.473 m?
Ausgleichsfldche, das im Geltungsbereich Teil A des Bebauungsplanes nicht
abgedeckt werden kann. Die Gemeinde Hollingstedt stellt daher auBerhalb
des Plangeltungsbereiches eine weitere Fidche fir AusgleichsmaBnahmen im
Niederungsgebiet der Wallenerau siddstlich der Ortslage zur Durchflhrung
entsprechender NaturschutzmaBnahmen zur Verfigung. Es handelt sich hierbei
um eine intensiv genutzte Grinlandfldche. Die Fldche wird im Rahmen der
wAusgleichsmaBnahmen aus der intensiven Nutzung genommen und der Suk-
zession Uberlassen. Die EntwicklungsmaBnahmen sind dem &kologischen Gut-
achten zu entnhehmen. Die vorgenannte Ausgleichsfldche wird Bestandteil der
vorliegenden Bebauungsplansatzung. Sie wird in einem zweiten Geltungsbe-
reich Teil A 1 als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Durch die vorgenannten MaBnahmen werden die Eingriffe des Bebauungspla-
nes vollstandig kompensiert.

Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden nach dem &kologischen Gut-
achten im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen durchgefihrt. Bei den privaten
MaBnahmen werden die Grundstickseigentimer dazu entsprechend in den
Kaufverirdgen verpflichtet.

Das &kologische Gutachten wird als Anlage der vorliegenden Begrindung
zum Bebauungsplan beigefigt.

Kosten / Finanzierung
Kosten

Zur Durchflhrung des Bebauungsplanes werden nachfolgende Kosten ge-
schatzt:

a) Grunderwerb (Bruttobauland)
Baugebiet _

b) ErschlieBungskosten
Ausbau der PlanstraBen und Errichtung
des FuBweges an der HauptstraBe
einschl. der Oberfldchenentwdésserung

und Beleuchtung 300.000,00 DM
c) Abwasserbeseitigung 180.000,00 DM
d) AusgleichsmaBnahmen re- 11.000,00 DM

e) Planungskosten (Bauleitplanung) rd. 15.000,00 DM
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Finanzierung

Das Baugebiet ist zum Zwecke der BaulanderschlieBung von der Gemeinde
angekauft und bezahlt worden. Die Finanzkraft der Gemeinde wird dadurch
nicht mehr beansprucht.

Der beitragsf@hige ErschlieBungsaufwand nach § 127 BauGB (Kosten zum Aus-
bau der ErschlieBungsstraBen) betré&gt rd. 300.000 DM. Der der Gemeinde aus
diesen MaBnahmen entstehende Kostenanteil betrégt 10 % des beitragsfahi-
gen ErschlieBungsaufwandes, mithin rd. 30.000 DM. Der nach dem BauGB bei-
tragsf&hige ErschlieBungsaufwand wird Uber AblSsevertrdge mit den kinftigen
GrundstUckseigentimern und aus den Grundsticksverkdufen finanziert. Der
gemeindliche Anteil wird rechtzeitig bei der Finanzplanung der Gemeinde
berlcksichfigt. Sofern die gemeindliche Satzung zur Erhebung von Erschlie-
Bungsbeitrdgen unvollstdndig oder unzureichend ist, wird diese entsprechend
gedndert.

Aufwendungen fir die zentrale Kldranlage fallen nicht an, da die vorhandene
gemeindliche Kldranlage ausreicht, den vermehrten Schmutzwasseranfall auf-
zunehmen. FUr die Aufwendungen der Schmutzwasserkanalisation werden ko-
stendeckende BeitrGdge nach dem Kommunalabgabengesetz (KAG) erhoben.

Die Aufwendungen fUr die Herstellung der Wasserversorgungseinrichtungen
trégt der Wasserbeschaffungsverband Norderdithmarschen. Die Finanzkraft der
Gemeinde wird dadurch nicht belastet.

FUr Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, die nicht durch die kUnftigen Grund-
stUckseigentimer selbst durchzufiihren sind, werden kostendeckende BeitrGge
nach der durch die Gemeinde zu beschlieBenden Satzung zur Erhebung von
Kostenerstattungsbetrdgen nach § 135 ¢ BauGB erhoben.

Die Planungskosten werden nach Rechtskraft des Bebauungsplanes, voraus-
sichtlich im Jahre 1999 bei der Haushaltsplanung durch allgemeine Haus-
haltsmittel gedeckt.

Die ErschlieBung des Baugebietes soll je nach dem Bedarf an Baugrundsticken
in mindestens zwei ErschlieBungsabschnitten erfolgen. Der erste Abschnitt wird
voraussichtlich im Jahre 2000 erschlossen.
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Anlage zur BegrUndung des Bebauungsplanes Nr. 1

der Gemeinde Hollingstedt

Ermittlung der Beurteilungspegel nach DIN 18005 - Schallschuiz im St&dtebau -

2.1

Allgemeines

Die bei der nachfolgenden Berechnung verwendeten Zahlen Uber die durch-
schnifflichen tdglichen Verkehrsmengen des Jahres (DTV) enfstammen den
Angaben des StraBenbauamtes Heide fUr das Prognosejahr 2010 (DTV 95 + 15 %).

DTV = 1204 (LKW-Anteil tags und nachts = 6,4 %)

Der StraBenbelag in dem Streckenabschnitt der L 150 besteht aus Asphaltbeton.
Die max. Hochstgeschwindigkeit betragt 50 km/h.

Der Abstand von der Mitte der Fahrbahn der L 150 bis zum ndrdlichen Rand der
Uberbaubaren GrundstUcksflachen auf den Grundsticken Nr. 1 und 14 - 19 betragt
rd. 13 m.

Ermittlung des Beurteilungspegels

in 10 m Abstand (GrundstUcke Nr. 1 und 14 -19)

Mt = 006 x DIV

Mn = 0,008 x DTV

pt = 64%

Pn = 6.4 %

Mi = 006 x 1204 = 72 Fz/h

Mn = 0008 x 1204 = 10 Fz/h

L=y = 57,5-0,5-5+0+0+3,5= 555dBx > 55 < 40

ln = 49 -05-5+0+0+35= 47,0dBn > 45 < 50



2.2

in 40 m Abstand (GrundstUcke Nr. 10 - 13)

Lzt = 57,5-05-5+0+0-25 = 49,5dB;a < 55 (60)
Tn = 49 -0,5-5+0+0-25 = 41,0dBp < 45 (50)
Beurteilung

Die Orientierungswerte fUr Verkehrsl@rm nach dem Beiblatt 1 zur DIN 18005,
Teil 1 werden fUr allgemeine Wohngebiete auf den Grundsticken Nr. 1 und
14 - 16 Uberschritten. Auf den betroffenen Grundsticken werden passive
SchallschutzmaBnahmen vorgesehen. Auf den Ubrigen Grundsticken
werden die Orientierungswerte nicht emreicht.

Die Orientfierungswerte betragen

a) fir allgemeine Wohngebiete (WA) tags 55 dBa) und nachts 45 dBa
b) fUr Mischgebiete (M) tags 60 dBa) und nachts 50 dBx)
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- Liste heimischer, standortgerechter Geholze zur Bepflanzung der Flichen
mit Pflanzbindung '

Kartenteil:

- Bestands- und Entwicklungsplan, Mafstab 1: 1.000
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Gemeinde Hollingstedt Eingriffsbewertung und -bilanzierung zum B-Plan Nr. 1

Veranlassung

Die Gemeinde Hollingstedt beabsichtigt zur Deckung des ortlichen Wohnfldchenbedarfs die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes.

Die Planung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft nach § 8 Abs. 1 BNatSchG dar und unter-
liegt damit der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Die folgenden Ausfithrungen umfassen in Text und Karte eine Bewertung und Bilanzierung der zu
erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt sowie MaBnahmenvorschldge zur Minimierung und
Kompensation gemal § 8 LNatSchG. '

Einfiihrung in das Plangebiet

Lage im Raum

Die Gemeinde Hollingstedt liegt im nérdlichen Teil des Kreises Dithmarschen, etwa 10 km norddst-
lich der Kreisstadt Heide. Die Siedlungsbereiche der Ortslage Hollingstedt befinden sich im Bereich
der Dithmarscher Geest. Nordlich und siidlich grenzen grofBraumig die Niederungen der Eider bzw.
der Wallener Au an.

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Hollingstedt liegt im westlichen Bereich der
Ortslage Hollingstedt siidlich der HauptstraBe. Es schlieit westlich an eine einzeilige, jlingere
Wohnbebauung an. Nérdlich der HauptstraBe ist eine dltere Wohnbebauung mit z.T. groBeren Gér-
ten vorhanden. Von der ostlich gelegenen Bebauung an der Strae “Siiderheide” wird das Plange-
biet durch eine Griinlandflache getrennt.

Zur Kompensation der zu erwartenden Eingriffe wird im siidostlichen Gemeindebereich am Au-
wiesenweg eine 1,1 ha groBe genutzte Feuchtgriinlandfldche bereitgestellt. Die Entfernung zum
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr 1 betrégt ca 0,9 km. Naturrdumlich liegt die Fliche im Bereich
der Wallener Au - Niederung. Die umgebenden Flichen werden intensiv als Griinland genutzt. Ca.
50 m norddstlich befinden sich auf einem Geestausldufer zwei kleinere Waldstiicke sowie der
Buschsammelplatz der Gemeinde.

Beschreibung des Plangebietes

Der Plangeltungsbereich umfafit eine Flache von ca. 1,823 ha.

Der groBte Teil des Plangebietes wird derzeit als Intensivgriinland genutzt. Der westlichste Bereich
wird von einem ilteren Einfamilienhaus mit Nutzgarten eingenommen. Angrenzend an ein aufer-
halb des Plangebietes gelegenes bebautes Grundstiick befindet sich im Nordosten eine kleinere
Fldche mit gerodeten Nadelgehdlzen.

Das Plangebiet wird im Westen, Siiden sowie im Osten im Bereich des angrenzenden Griinlandes
von Knicks begrenzt. Im Norden gehort neben dem Knick auch das unbefestigte Straenbankett der
HauptstraBe zum Plangeltungsbereich.

Eine detaillierte Beschreibung der Naturraumausstattung des Plangebietes erfolgt in Kap. 3.

Beschreibung des Eingriffs

Der groBte Teil des Plangebietes wird als allgemeines Wohngebiet mit eingeschossiger, offener
Bauweise ausgewiesen. Lediglich fiir den westlichen Bereich mit dem vorhandenen einzeln
stehenden Haus und zwei weitere Grundstiicke ist eine Kennzeichnung als Mischgebiet vorgesehen.

Der mit der Einrichtung des Bebauungsplanes verbundepe Eingriff in den Naturhaushalt ist nicht
vermeidbar, da in der Gemeinde Hollingstedt dringender Wohnbedarf besteht. Mit den derzeitig in
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der Gemeinde noch verfiigbaren Baulandreserven (Restgrundstiicke bzw. Bauliicken) kann die er-
hebliche Nachfrage nach &rtlichen Wohnbaugrundstiicken nicht befriedigt werden.

In Kap. 3 werden die Auswirkungen des Vorhabens auf den Naturhaushalt (Konflikte) differenziert
nach den Schutzgiitern sowie geeignete Mainahmen zur Minimierung des Eingriffs dargestellt.

Allgemeine Planungsvorgaben

Landschaftsprogramm (Entwurf)

Das Landschaftsprogramm fiir das Land Schleswig-Holstein liegt seit Mai 1997 als Entwurf vor.
Gegenwirtig befindet es sich im Anhorungsverfahren. In ihm werden die Entwicklungsziele des
Naturschutzes auf Landesebene dargestellt.

Die Gemeinde Hollingstedt liegt nach dem Landschaftsprogramm iiberwiegend im sogenannten
Funktionsraum 2, der die Sicherung und Entwicklung von Landschaftsrdumen mit besonderen
standortlichen Voraussetzungen zum Ziel hat. Die Einstufung griindet sich auf die Bedeutung der
Eider-Treene-Sorge-Niederung als Schwerpunktraum des Schutzgebiets- und Biotopverbund-
systems der landesweiten Planungsebene und als Priifgebiet fiir den Aufbau des Programmes
“Natura 2000 der EG-Vogelschutzrichtlinie. Unmittelbare Konsequenzen fiir die Planung im
betrachteten Landschaftsausschnitt ergeben sich hieraus aber nicht (vgl. auch Kap. 3.1.4).

Hinzu kommt fiir den siidwestlichen Gemeindeteil die geplante Ausweisung dieses Bereiches als

_ Wasserschutzgebiet. Nach der vorliegenden Planung reicht das Wasserschutzgebiet bis an den

westlichen Rand der Ortslage Hollingstedt heran. Dem Grundwasserschutz kommt daher im Plan-
gebiet besondere Bedeutung zu.

Landschaftsrahmenplan

Der giiltige Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum IV (Dithmarschen, Steinburg) stammt
aus dem Jahre 1984 und wird wie der Regionalplan gegenwirtig neu gefat. Im Landschafts-
rahmenplan werden die iiberdrtlichen Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele
des Naturschutzes dargestellt.

Im Landschaftsrahmenplan ist der grofite Teil des Gemeindegebietes von Hollingstedt als Gebiet
mit besonderer Erholungseignung dargestellt. Fiir den relativ kleinen Landschaftsausschnitt des B-
Plangebietes Nr. 1 ist eine besondere Erholungseignung aber nicht erkennbar (vgl. Kap. 3.2) und
braucht daher nicht besonders beriicksichtigt zu werden.

Weitere konkrete Planungen oder Handlungshinweise fiir den fiir die Siedlungserweiterung vorge-
sehenen Bereich ergeben sich aus dem Landschaftsrahmenplan nicht.

Landschaftsplan

Fiir den Landschaftsplan liegt ein von der Gemeinde Hollingstedt beschlossener Entwurf vor, fiir
den das Anhérungsverfahren mit der Beteiligung der “Triger offentlicher Belange® und der Offent-
lich bereits abgeschlossen ist. Gegenwirtig findet in der Gemeinde die Abwégung iiber die vorge-
brachten Einwendungen und Bedenken statt.

Im Rahmen des Landschaftsplanes werden potentielle Siedlungserweiterungsflachen hinsichtlich
des von einer Bebauung ausgehenden Risikos fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
bewertet. Fiir den Bereich des kiinftigen Bebauungsplanes Nr. 1 wird von einem geringen Risiko
ausgegangen. Im Vergleich hierzu werden die Risiken auf den iibrigen in Frage kommenden
Flachen zumindest in Teilaspekten hoher eingeschétzt.
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Gemeinde Hollingstedt Eingriffsbewertung und -bilanzierung zum B-Plan Nr. 1

Bestand / Auswirkungen der Planung

Landschaftshaushalt und Landschaftsbewertung

Relief

Das Plangebiet ist bei einer Gelindehthe von etwa 6 m iiber NN nur schwach reliefiert. In den
westlich, siidlich und &stlich angrenzenden Bereichen fillt das Gelédnde etwas ab, das Plangebiet
weist also eine schwach ausgepréigte Kuppenlage auf.

Aus der Reliefstruktur ergeben sich keine Einschrinkungen fiir das Vorhaben.

Boden und Wasser

Grundlage der Einschitzung der Bodenverhiltnisse im Plangebiet sind die Bodenkarte im MaBstab
1:25.000 (Blatt 1721, Tellingstedt).

Vorherrschendes Bodensubstrat im Plangebiet sind schwachlehmige Sande iiber Sand mit einzelnen
Lehmlagen.

Nach der oben genannten Bodenkarte im Mafstab 1:25.000 ist der Boden im Plangebiet als
schwach podsolierte Rosterde aus FlieBerde iiber Sand anzusprechen. Es handelt sich um einen
Boden mit hoher Wasserdurchlassigkeit. Die Grundwasserstinde liegen durchweg tiefer als 2 m
unter Flur.

Hinsichtlich der Leistungsfihigkeit der Boden fiir die landwirtschaftliche Produktion stellt die
Rosterde einen mittleren Griinland- und Ackerstandort dar. Durch das sandige Substrat sind die
nutzbare Feldkapazit4t und das Bindungsvermdgen fiir Nihrstoffe stark herabgesetzt.

Insgesamt ist fiir das Plangebiet von einer fiir die Geest leicht unterdurchschnittlichen Wertigkeit
des Bodens auszugehen.

Der im Plangebiet vorhandene Bodentyp der Rosterde kommt auf der Dithmarscher Geest relativ
héufig vor. Daher ist er, auch aufgrund der bereits weit fortgeschrittenen Bodenentwicklung und des
Grundwasserstandes von durchgehend mehr als 100 cm unter Flur, nur als von allgemeiner
Bedeutung fiir den Naturschutz einzuschétzen.

Die Entstehung von Baugebieten fiihrt durch Versiegelung und Veridnderung des Bodengefiiges
zwangsldufig zur Beeintrachtigung und zum Verlust von Boden, der ausgeglichen werden muB.

Fiir die Grundwasserneubildung besitzen Sandb&den aufgrund ihrer Wasserdurchlissigkeit prinzi-
piell eine hohe Bedeutung. Die teilweise Versiegelung des Bodens ist daher als erheblicher Eingriff
in den Wasserhaushalt zu bewerten. Zur Minimierung sollte die Versickerung von unbelastetem
Niederschlagswasser auf den Grundstiicken vorgesehen werden.

Die hohe Wasserdurchlédssigkeit des Bodens bedingt auch ein erhdhtes Risiko der Kontamination
des Grundwassers durch trinkwassergefdhrdende Stoffe. Da das Plangebiet wahrscheinlich am
Rande eines in ndherer Zukunft auszuweisenden Wasserschutzgebietes liegt, sollten Tankstellen
und Gartenbaubetriebe durch Festsetzung im Bebauungsplan ausgeschlossen werden.

Gelindeklima

Das Klima in Schleswig-Holstein ist durch die Lage zwischen Nord- und Ostsee mit geringen Tem-
peraturamplituden charakterisiert. Bei iiberwiegend westlichen, lebhaften Winden ist im Raum
Hollingstedt eine Jahresniederschlagsmenge von etwa 800 mm zu verzeichnen.

Das Geldndeklima wird geprégt durch die gegeniiber westlichen Winden relativ exponierte Lage
des Plangebietes. Durch die vorhandene Bebauung und die Knicks wird dieser Einflu aber deutlich
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gemildert. Es ist daher fiir das Plangebiet von fiir den Geestbereich Hollingstedts durchschnittlichen
Windgeschwindigkeiten und daraus folgend auch mit durchschnittlichen Temperaturen zu rechnen.
Durch die geplante Bebauung und die EingriinungsmaBnahmen ist keine wesentliche Anderung des
Geldndeklimas zu erwarten, auch wenn durch die Erhthung der Oberflichenrauhigkeit eine Ver-
ringerung der Windgeschwindigkeiten bewirkt wird. Die Bedeutung der Fliche fiir den 6rtlichen
Luftmassenaustausch ist gering einzuschétzen, da aufgrund der Reliefsituation keine Funktion als
Kaltluftentstehungsgebiet besteht.

Die Entstehung eines Baugebietes ist im allgemeinen mit der Anpflanzung von Biumen und Striu-
chern, d. h. mit der Entwicklung von dauerhafter Vegetation verbunden. Diese iibernimmt u. a. auch
klimatische Funktionen, so daB zusétzliche MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs unter
klimatischen Gesichtspunkten nicht erforderlich sind.

Lebensraumausstattung

Der Grofiteil des Plangebietes wird aktuell als Intensivgriinland genutzt. Dominierende Arten sind
Deutsches Weidelgras (Lolium perenne) und Gemeine Quecke (Agropyron repens).

Die Flache wird durch den Eingriff in ihrem Bestand beseitigt. Da intensiv genutzte Agrarfldchen
aber weit verbreitet und auch die an diese Standorte angepaBten Lebensgemeinschaften nicht
gefdhrdet sind, kommt ihr nur eine allgmeine Bedeutung fiir den Naturschutz zu.

Auch der Nutzgarten im Westen sowie die weitgehend gerodete, kleinfldchige Fichtenanpflanzung
(“Weihnachtsbaumkultur®) im Nordosten des Plangebietes stellen schnell ersetzbare Strukturen
ohne besondere Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz dar.

Als “Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz® sind die das Plangebiet
begrenzenden Knicks einzustufen. Insgesamt besitzen sie eine Lange von rund 510 m.

Der entlang der HauptstraBe verlaufende Knick weist einen weitgehend geschlossenen 1-5m
hohen Geholzbestand mit dominierend WeiBdorn (Crataegus monogyna) und untergeordnet Holun-
der (Sambucus nigra), Schwarzerle (Alnus glutinosa) und Kreuzdorn (Rhamnus catharticus) auf.
Demgegeniiber ist der das Plangebiet im Siiden begrenzende Knick nur spirlich mit Gehélzen
bewachsen. Ein einzelner Eichen-Uberhilter steht in der Nihe des bei einer Erweiterung des Bau-
gebietes geplanten westlichen Knickdurchbruchs. In der Krautschicht dominieren Draht-Schmiele
(Deschampsia flexuosa), Weiches Honiggras (Holcus mollis) und Gemeine Quecke (Agropyron
repens). Insgesamt ist der Zustand dieses Knicks als gest6rt zu bewerten.

Starker von Bdumen geprégt ist der am &stlichen Rand des Plangebietes verlaufende Knick. Im
nordlichen und siidlichen Abschnitt kommt jeweils ein Ahorn mit einem Stammdurchmesser von
30 cm vor. Im mittleren Abschnitt stehen mehrere Linden mit Stammdurchmessern von 15 - 40 cm.
Teilweise stocken die Baume nicht als echte Uberhilter auf dem Wall, sondern unmittelbar am &st-
lichen KnickfuB, liegen also auflerhalb des Plangebietes. Die Strauchschicht ist nur wenig ent-
wickelt, in der Krautschicht dominiert die auf Eutrophierung hinweisende Gemeine Quecke
(Agropyron repens).

Der Knick an der westlichen Plangebietsgrenze weist nur wenige Geholze auf (Weildorn,
Holunder). In der Krautschicht dominieren ruderale Arten und Gartenfliichtlinge.

Die Knicks unterliegen als geschiitzte Biotope den Bestimmungen des § 15b LNatSchG. Eingriffe
miissen von der zustdndigen Naturschutzbehdrde genehmigt werden und sind auszugleichen.

Die Planung sieht insgesamt 5 Knickdurchbriiche auf einer Ladnge von zusammen 42 m vor. Un-
mittelbar erforderlich sind der 12 m breite Knickdurchbruch zur Anbindung der Erschliefungs-
straBe sowie zwei jeweils 9 m breite Durchbriiche fiir die an der HauptstraBBe gelegenen Grund-
stiicke. Fiir eine langfristig umzusetzende Erweiterung des Baugebietes sind im stidlich an das
Plangebiet angrenzenden Knick zwei weitere Knickdurchbriiche vorgesehen, die aber erst bei un-
mittelbarem Bedarf realisiert werden. )

Im tbrigen wird in die bestehenden Knicks nicht eingegriffen. Erfahrungsgemdl kommt es in
Wohngebieten aber durch unsachgemifle Pflege und gértnerische Nutzung zu Beeintrachtigungen
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der Knickfunktion. Zur Minimierung der Beeintrichtigung wird deshalb die Festsetzung eines
Knickschutzstreifens auf den Grundstiicken entlang der Knicks empfohlen.

Landschaftsbild

Das Bebauungsplangebiet ist als typischer Landschaftsausschnitt der Dithmarscher Geest anzu-
sprechen. Das Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes wird zunichst geprigt durch den Uber-
gang vom Siedlungsrand in die freie Landschaft. Durch die vorhandene Wohnbebauung nérdlich
und siidlich der Hauptstraf3e ist bereits eine Vorbelastung durch Siedlungselemente gegeben.

Das Plangebiet und die westlich und siidlich anschliefenden Landschaftsteile werden geprigt durch
landwirtschaftliche Nutzflichen und das vorhandene relativ dichte Knicknetz. Insbesondere im
siidwestlich des Plangebietes liegenden Landschaftsausschnitt bilden die Knicks eine geschlossene
Kulisse. Die das Plangebiet begrenzenden Knicks sind als landschaftstypisch zu bewerten und
kdnnen mafigeblich zur Eingriinung des Vorhabens beitragen.

Da durch das Planvorhaben kein grundsitzlich neuer Siedlungstyp entsteht, d. h. der bestehende
Siedlungsrand sich lediglich etwas nach Siidwesten verschiebt, wird der Landschaftscharakter
weder erstmalig noch erheblich verdndert. Auch aufgrund der guten Voraussetzungen fiir eine hin-
reichende landschaftliche Einbindung, ist eine hthere Empfindlichkeit des Landschaftsbildes fiir
den zu iiberplanenden Bereich nicht gegeben.

Bedeutung fiir die Erholung

Eine besondere Erholungsfunktion ist fiir das Plangebiet nicht erkennbar. Der Bereich ist durch
Wege nicht erschlossen und kann nur von der Hauptstra3e aus eingesehen werden.

Verkehrsanbindung

Das geplante Bebauungsgebiet wird von der als LandesstraBe klassifizierten HauptstraBe (L 150)
aus erschlossen. Der Bebauungsplan sieht fiir die von der HauptstraBe aus zu erschlieBenden
Grundstiicke zwei Stellplitze im Fahrbahnbereich vor. Dies bedeutet fiir den in das Dorf
einfahrenden Verkehr vor der Einmiindung der geplanten ErschlieBungsstraBe eine
Fahrbahnverengung, von der eine gewiinschte Reduzierung der durchschnittlichen Geschwindigkeit
des KFZ-Verkehrs erwartet werden kann.
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Planung / MaBBnahmen fiir Ausgleich und Ersatz

Vorschlige zur Ubernahme in den Bebauungsplan oder zur vertraglichen
Regelung

Flichen und Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

(§ 9 (1) 20 BauGB)

Plangebiet

Aufsetzen von Knicks

Die Knickwille sind in einer H6he von 1-1,2 m, einer Basisbreite von 3 m und einer Kronenbreite
von 1,5 m herzustellen.

Die Wiille sind 2-reihig im 1,5 m x 1,5 m Verband mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu
bepflanzen.

Die Geholze sind abschnittsweise in einem Turnus von 10 - 15 Jahren auf den Stock zu setzen.

Knickverbesserung

Die bestehenden Liicken im Gehdlzbestand sind 2-reihig im 1,5 x 1,5 m Verband mit heimischen,
standortgerechten Strauchern zu bepflanzen.

Die Gehdlze sind abschnittsweise in einem Turnus von 10 - 15 Jahren auf den Stock zu setzen.

Ausgleichsfléiche “Auwiesenweg*

Sukzessionsfliche

Die Flache ist der Selbstentwicklung (Sukzession) zu iiberlassen.

Entwisserungsmalinahmen sowie stoffliche Ein- oder Auftrige zum Zwecke der Diingung, Pflege,
Bodenverbesserung oder zur Lagerung von Rdum- und Schnittgut sind nicht zulissig.

Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen Striiu-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern

(§ 9 (1), 25b BauGB in Verbindung mit § 9 (1) 11 BauGB

Pflanzung von Einzelbiumen im Straflenraum

Es ist je ein Baum der Art “Birke* (Betula pendula) als Hochstamm mit einem Stammumfang von
14-16 cm zu pflanzen.

Die Pflanzfldche ist mit Landschaftsrasen RSM 7.1.2 einzusien und als Extensivrasenfldche zu
pflegen.

Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstiger Bepflanzung
Die Flachen sind zu 100 % mit heimischen, standortgerechten Striuchern und Biaumen gemiB der
dem Erlduterungstext anliegenden Liste zu bepflanzen.

Textliche Festsetzungen fiir Bepflanzungen
(§ 9 (1) 252 BauGB)

Einfriedungen
Zur Einfriedung der seitlichen Grundstiicksgrenzen sind nur aus heimischen Laubgehdlzen aufge-
baute, geschnittene Hecken zuldssig.
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Textliche Festsetzungen zur Minimierung der Beeintrichtigung von Boden- und
Wasserhaushalt

(§ 9(1), 4, 14 BauGB und § 92 LBO)

Fiir die Grundstiickszufahrten, die 6ffentlichen Gehwege und Parkplitze sowie die privaten Stell-
platze sind nur wasserdurchlidssige Ausfiihrungen zulissig. Bitumingse Baustoffe und groBflichige
Betonplatten iiber 0,25 m? werden nicht zugelassen.

Das Niederschlagswasser aus der Entwisserung der Dachfldchen ist auf den Grundstiicken zu ver-
sickern.

Textliche Festsetzungen zum Knickschutz
(§ 9 (1), 10 und 25b BauGB)

Die von der Planeinrichtung nicht betroffenen Knicks sind zu erhalten. Das Erhaltungsgebot
schlieBt eine regelméBige Pflege des Knickbewuchses durch Knicken im 10 - 15-jahrigen Umtrieb
ein. '

Im Abstand von 3 m vom KnickfuB} aus gemessen ist

- die Errichtung von baulichen Anlagen und Nebenanlagen sowie
- die langerfristige Lagerung von organischen oder unorganischen Materialien aller Art

nicht zuléssig.

Das Bepflanzen der Knickwille mit nicht-heimischen Arten ist nicht zuléssig. Die fiir die Bepflan-
zung geeigneten Arten sind der Anlage zum Erlduterungstext zu entnehmen.

Die zur verkehrlichen Anbindung kiinftiger Baugebiete vorgesehenen MaBnahmen (Anlage von
Verkehrsflichen, Erstellung von Knickdurchbriichen und Rodung von Gehglzen) bleiben solange
ausgesetzt, bis ein unmittelbarer Bedarf zur Umsetzung besteht.

Erliuterungen

Flichen und Mafinahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Aufsetzen von Knicks / Knickverbesserung :
Zur Abschirmung des Wohngebietes wird an der 6stlichen Grenze des als Mischgebiet ausge-

wiesenen Bereiches des Plangebietes auf 25 m Linge ein Knick neu aufgesetzt. Weiterhin wird das
vorhandene “Heckloch® am Nordostende des entlang der HauptstraBe verlaufenden Knicks
geschlossen. Zum Aufsetzen der Wille kann das aus den Knickdurchbriichen anfallende Material
verwendet werden.

Zusitzlich sind Liickenbepflanzungen mit Gehdlzen des nur spirlich mit Striuchern bewachsenen
Knicks am Siidrand des Baugebietes vorgesehen. Auf die Pflanzung von als Uberhiltern zu
entwickelnden Hochstdmmen sollte verzichtet werden, um eine zu starke Beschattung der nérdlich
angrenzenden Grundstiicke zu vermeiden. Die Geholzpflanzung dient neben der Steigerung der
okologischen Wertigkeit des Knicks auch der landschaftlichen Einbindung des Vorhabens.

Ausgleichsfliache “Auwiesenweg™
Die Fldche ist aktuell als Feuchtgriinland mit der Ausbildung von artenarmen Flutrasen anzu-

sprechen. Durch intensive Beweidung ist die Vegetation stark zertreten und in ihrem Gesamtzu-
stand als gestdrt zu bewerten. Dominierende Arten sind Knick-Fuchsschwanz (Alopecurus
geniculatus), Weifles Strauigras (Agrostis stolonifera) und Rohr-Glanzgras (Phalaris arundinacea).
Daneben kommen u. a. vor: Hunds-StrauBgras (Agrostis canina), Deutsches Weidelgras (Lolium
perenne), Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Flammender HahnenfuB (Ranunculus
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flammula), Wolliges Honiggras (Holcus lanatus), Flatter-Binse (Juncus effusus) und Draht-
Schmiele (Deschampsia flexuosa).

Es ist vorgesehen, die Flache vollstindig aus der Nutzung zu nehmen und der Sukzession zu iiber-
lassen. Mittel- bis langfristig konnen sich so wertvolle Pflanzengesellschaften der Nafbrachen
etablieren. Eine alternative extensive Nutzung erscheint aufgrund der Trittempfindlichkeit und der
nicht ausreichenden GréBe der Flidche wenig sinnvoll.

Die Fldche liegt in einem fiir den regionalen Biotopverbund wichtigen Ubergangsbereich zwischen
dem Schwerpunktbereich des Siidermoors bei Schwienhusen und der Nebenverbundachse der
Wallener Au - Niederung.

Aus der Bilanzierung des erforderlichen Ausgleichsaufwands fiir die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 1 (vgl. Kap. 5) ergibt sich ein deutlicher UberschuB an zur Verfiigung stehender Aus-
gleichs- und Ersatzfliche.

Nach dem am 1. Januar 1998 neu in Kraft getretenen Bau- und Raumordnungsgesetz (BauROG)
kann die AusgleichsmaBnahme auf der gesamten Fliche durchgefiihrt werden und nachtriglich be-
stimmten Eingriffen durch Festsetzungen zugeordnet und abgerechnet werden (Okokonto).

Im konkreten Fall bedeutet dies, daB die Gemeinde den iiberschiissigen Teil der Ausgleichsfliche
zur Kompensation zukiinftiger Eingriffe vorhalten und auch die entstandenen Kosten fiir Erwerb
und Durchfiihrung der Mafnahme umlegen kann.

Spéter aus dem Okokonto zugeordnete Flichen miissen durch verwaltungsinterne Schriftstiicke oder
durch Darstellungen im Flachennutzungsplan oder Landschaftsplan als Fléchen fiir Mafnahmen mit
Ausgleichsfunktion und der anrechenbare Ausgleichsumfang durch erginzende Erlduterungen
kenntlich gemacht werden.

Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen

Fiir den zentralen Bereich des Baugebietes ist die Anlage eines 4 m breiten, ebenerdigen Geholz-
streifens auf den Grundstiicken vorgesehen. In ihrer 6kologischen Funktion ist die Fliche dhnlich
wie ein Knick zu bewerten, sie tragt aber auch wesentlich zu einer optischen Untergliederung des
Siedlungsbereiches bei. Durch die Aussage, daB diese Flichen zu 100 % mit heimischen, standort-
gerechten Baumen und Stréduchern zu bepflanzen sind, werden andere Nutzungen ausgeschlossen.
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5.1

3.2

Gemeinde Hollingstedt Eingriffsbewertung und -bilanzierung zum B-Plan Nr. 1

Ausgleich/Bilanzierung

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt in Anlehnung an den “Gemeinsamen Runder-
lal des Innenministers und der Ministerin fiir Umwelt und Natur zum Verhiltnis der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht vom 3. Juli 1998.

Flacheniibersicht
Grundstiicksflichen
Grundstiicke, GRZ 0,3 15.050 m?
davon maximal zuldssige Versiegelung (x 0,45) 6.772,5 m?

Verkehrsflichen, ErschlieBung

Fahrbahnfldche der Straflen A, B 1.130 m?
Gehwege ca. 620 m?
Stellfldchen/ Parkplétze 75 m?
Straflenbankette Hauptstrafie 580 m?

Flichen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Plangebiet)

Grundflache neu anzulegender Knicks 87 m?

Flichen mit Pflanzbindung

Flachen mit Pflanzbindung im Bereich der Grundstiicke 740 m?
Pflanzfldchen unter Bdumen im StraBenraum 60 m?
Erhalt

Erhalt von Knicks 700 m?

Schutzgut “Arten- und Lebensgemeinschaften®

Quantifizierung des Eingriffs
Es werden 42 m Knick durch Knickdurchbriiche beseitigt. Unter Beriicksichtigung eines Ausgleich-

verhiltnisses von 1:2 wird hierfiir die Neuanlage von 84 m Knick erforderlich.

Ausgleich
Der Eingriff bedarf der besonderen Ausnahmegenehmigung nach § 15b LNatSchG.

Im Rahmen des Vorhabens werden 29 m Knick neu geschaffen und ca. 200 m degradierter Knick
durch Liickenbepflanzungen aufgewertet. Dariiber hinaus wird auf einem Teil der Grundstiicke ein
185 m langer und 4 m breiter ebenerdiger Gehdlzstreifen als Fléche mit Pflanzbindung angelegt, der
dhnliche 6kologische Funktionen wie ein Knick iibernimmt.

Der Eingriff in die vorhandenen Knicks kann damit als ausgeglichen gelten.
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3.3

Gemeinde Hollingstedt Eingriffsbewertung und -bilanzierung zum B-Plan Nr. 1

Schutzgut “Boden*
Quantifizierung des Eingriffs

Es wird zwischen vollversiegelten und teilversiegelten Fldchen differenziert. Die vollversiegelten
Flachen setzen sich zusammen aus
— dem Anteil der Grundstiicke, der iiberbaut werden darf (GRZ zuziigl zulissiger Uberschreitung)

und den
— Fahrbahnflachen der ErschlieBungsstrafien.

Es werden voll versiegelt: .
- aus Grundstiicken 6.772,5 m?

- aus Fahrbahnflichen 1.130,0 m?
Summe 7.902,5 m?

Die teilversiegelten Flachen umfassen die FuBwege sowie alle Flichen, deren volle Versiegelung
per Festsetzung ausgeschlossen worden ist.
Es werden teilversiegelt:

- aus Gehwegflichen 620 m?
- aus Stellflichen 75 m?
Summe 695 m?

Ausgleich/Ersatz
In Anlehnung an den ErlaB (s.0.) wird der Fldchenbedarf wie folgt ermittelt:

7.902,5 m? vollversiegelte Flidchen x 0,5 3951 m?
695 m? teilversiegelte Flachen x 0,3 209 m?
Summe 4.160 m?

Dieser Flachenbedarf wird reduziert um diejenigen Flichen, die durch Festsetzungen naturnah zu
gestalten sind. In diesem Sinne anrechenbar sind die Flidchen mit Pflanzbindung auf den Grund-
stiicken, die Pflanzflachen fiir Einzelbdume im StraBenraum sowie die Grundflichen neuangelegter
Khnicks, ungeachtet der Tatsache, da} ein Teil der neugeschaffenen Knicks als Ausgleich fiir ent-
stehende Knickliicken fungiert. Flachen und MaBnahmen kénnen im Hinblick auf den Ausgleich
Mehrfachfunktionen iibernehmen. Dies gilt insbesondere fiir die Knicks.

75 % der naturnah festgesetzten Flichen mit Pflanzbindung

740 m?x 0,75 555 m?
75 % der Pflanzfldchen unter Straflenbiumen

60 m?2x 0,75 45 m?
100 % der Grundflache neugeschaffener Knicks 87 m?
Summe 687 m?

Es verbleibt eine Restfliche von 4.160 m? - 687 m® = 3.473 m?, die als “Fliche fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® bereitzustellen ist.
Hierzu wird im Bereich der Ausgleichsfliche “Auwiesenweg® eine entsprechende Fliche dem
Bebauungsplan Nr. 1 zugeordnet (vgl. Planzeichnung). Es wird der Gemeinde empfohlen, die Aus-
gleichsmaBnahme auf der gesamten Fléche von 11.015 m? durchzufiihren. Nach Abzug des sich aus
dem Bebauungsplan Nr. 1 ergebenden Kompensationsbedarfs, verbleiben der Gemeinde 7542 m?,
die als Okokonto fiir Ausgleich und Ersatz zukiinftiger Eingriffe zur Verfiigung stehen (vgl.
Kap. 4.2.1). :
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5.4

5.5

5.6

Gemeinde Hollingstedt Eingriffsbewertung und -bilanzierung zum B-Plan Nr. 1

Schutzgut “Wasser*

Der Eingriff in den Wasserhaushalt wird ausgeglichen, indem das aus der Entwésserung der Dach-
flachen stammende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken selbst versickert wird und das
stdrker verschmutzte Niederschlagswasser aus der Entwisserung der StraBenflichen iiber Misch-
kanalisation gesammelt und der zentralen Kldranlage der Gemeinde Hollingstedt zugeleitet wird.

Schutzgut “Klima*“

Der mit dem Vorhaben verbundene Eingriff in das Klima wird durch die entstehende Vegetation,
insbesondere durch die Steigerung des Anteils an Gehélzen, ausgeglichen.

Schutzgut “Landschaftsbild“

Der Eingiff in das Schutzgut “Landschaftsbild“ wird durch die BegriinungsmaBnahmen innerhalb
des Baugebietes sowie die Liickenbeflanzung mit Geholzen auf dem Knick am Siidrand der zu
iberbauenden Flache ausgeglichen.

Kostenschéitzung

Knickherstellung
Knickherstellung, inkl. Pflanzarbeiten, Pflanzmaterial, Wildschutzaun:
ca. 40 DM/Ifm x 29 m 1.160 DM

Knickverbesserung
Liickenbepflanzungen, Pflanzmaterial
ca. 5 DM/Ifm x 200 m ~ 1.000 DM

Extensivrasen auf Pflanzfldchen fiir StraBenbiume
Bodenbereitung, Saat, 1 Schnitt
ca. 3 DM/m? x 60 m? 180 DM

Straflenbaumpflanzungen :
Durchschnittl. Pflanzkosten: ca. 600 DM/Baum
Pflanzgut: ca. 100 DM/Stck.

Gesamt: 700 DM/Stck. x 5 3.500 DM
Grunderwerb

Ausgleichsflache “Auwiesenweg™

3.473 m® x 2 DM/m? 6.946 DM
Gesamtsumme 12.786 DM
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Gemeinde Hollingstedt ' Eingriffsbewertung und -bilanzierung zum B-Plan Nr. 1

ANHANG

Liste heimischer, standortgerechter Geholze zur Bepflanzung der Flichen mit Pflanzbindung

Biume 2. Ordnung

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Speierling (Sorbus domesticus)
Feldahorn (Acer campestre)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Striucher

Weilldorn (Crataegus monogyna)
Gemeiner Hartriegel (Cornus mas)
Kornelkirsche (Cornus sanguinea)
HaselnuB (Corylus avellana)

Echter Kreuzdorn (Rhamnus carthaticus)
Gemeiner Faulbaum (Rhamnus frangula)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europeae)
Hundsrose (Rosa canina)

Bibernellrose (Rosa pimpinelliflioa)

Auf den neu herzustellenden und bestehenden Knickwéllen ist nur das Pflanzen folgender Gehdlze

zuldssig:

Weilldorn (Crataegus monogyna)
Gemeiner Hartriegel (Cornus mas)
Kornelkirsche (Cornus sanginea)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
HaselnuB (Corylus avellana)

Schlehe (Prunus spinosa)

Hundsrose (Rosa canina)

Holunder (Sambucus nigra)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europeae)
Echter Kreuzdorn (Rhamnus carthaticus)
Gemeiner Faulbaum (Rhamnus frangula)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Sandbirke (Betula pendula)

Stieleiche (Quercus robur)
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