SATZUNG
UBER DEN
VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 17
DER
GEMEINDE HENNSTEDT 35
KREIS DITHMARSCHEN A

Gebiet nérdlich der Tellingstedter StraBe in einer Tiefe von ca. 90 m und 6stlich
Tellingstedter StraRe Hausnummer 9 in einer Tiefe von ca. 100 m

TEXT (TEILB)

ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90

TEIL A- M. 1:500
o , , = j
im il
Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO -) in der Bekanntmachung 1
der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1990 | S. 132), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), und

die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PldnzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. 2011 | S. 1509)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE .

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

01. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 1 Abs. 6 und 11 Abs. 3 BauNVO)

. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Innerhalb des gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzten Sonstigen
Zweckbestimmung: "Lebensmittel-Discounter" Sondergebietes (SO) mit der ZweCkbeStimmung

SO
K BANVO) ,Lebensmittel-Discounter" sind nur zulassig:
Gemarkung HennStedt’ Flur 8 2. MaR der baulichen Nutzung

\ h

Sonstige Sondergebiete

SATZUNG

9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO - Lebensmittel-Discounter mit einer Verkaufsfliche von maximal 800 n |
S 3 ’ UBERSICHTSKARTE
gr:gdgécwéi CRY -Laden, sonstige Verkaufsstellen und nicht wesentlich stérende A
au . . \ . . . ' g
GRAODE Dienstleistungs-, Handwerks- oder Gewerbebetriecbe mit einer e cfeccann
Nutzflache von zusammen max. 50 m?2,
Zahl der Voligeschosse als HochstmaR i
20 BauNVO . | | [ "
I (5 20 BaUNVO) 02. MaR der baulichen Nutzung e
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO) © Jente e L "
Héhe baulicher Anlagen in Meter tiber einem Bezugspunkt, ' N
iboonn | als Hochstmat: Von den Héhenbeschrankungen sind untergeordnete Bauteile wie e
UberNN | irsthohe z.B. FH 13,0 m tber NN ‘ | i g . g ‘ :
Schornsteine, Antennenanlagen und Blitzableiter ausgenommen.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen file & W (g ¢\l . Rt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 03. Sichtfelder e iirchprstabe—pe\{BEp | |8 ¥ s
Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) e el g o
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO) "R
Die festgesetzten Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung und
6. Verkehrsflachen suchtbehlndernde'r Bepflan;ung von mehr alsl 0,7‘0 m Hoéhe Uber
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Fahrbahnoberkante der Tellingstedter StralRe freizuhalten.
\\ - Stal - . ’ _ , . . " . Ausgearbeitet vom
: e 04. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Buro fur Bauleitplanung S
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft At A ATt 2. 24516 Borhoud
48 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 6i. V. m. § 25 Abs. 3 LNatSchG) Tl (04323) 80 42 05 - Fax: (0432 80 43 01
Einfahrisbereich E-Mail: bauleltplan@aql.com
9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ‘ 4 . < g
P A6 ) a) Der an der Nordgrenze des Plangebietes festgesetzte Knick ist mit ‘
standortaerechten. einheimischen Gehdlzen zu bebflanzen. zu Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung
o . g . 2 ! (LBO Sch.—H.) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 26.02.2014 folgende
(B;;ex:tt)lsoqnﬁrELn-B::gg;Jsfahrt pﬂegen und dauerhaft zu erhalten. Satzung iber die den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17, fiir das Gebiet ndrdlich der
‘ e ) ' Tellingstedter StraBe in einer Tiefe von ca. 90 m und &stlich Tellingstedter StraBe Hausnummer 9
( GRZ 0 Sw b) Innerhalb des festgesetzten Knickschutzstreifens ist die Errichtung - in einer Tiefe von ca. 100 m Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
. e ’ 5. Grinflachen . auch baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen ebenso
K I FH 13,0 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) unzuldssig wie die Vornahme von Aufschittungen oder e a rensve rmer e -
tber NN Ab b > B
- ‘ Zweckbestimmung: grabungen. : ‘
Privat Private Grunflache
C) Der erforderliche Ausgleich fur die durch den vorhabenbezogenen 01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 08.04.2013
13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen Bebauung§plan M 17, AR ‘Emgrlf'fe In das Schutzgut P'e orti;fb::CheTB.TkZnntT?Chuni. dezlAt:fStegungsAbe:Chlf.se: 1s't”omd Os'oé'iom;umh ?bldrtUCk
fir MaRnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung ,Boden' wird durch Abbuchung von 5.590 Okopunkten aus dem m Amikehen Teil des Iniprmatiopsblaties des Amigs Rirchspigfiandgemeifidei tider ertbigt,
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) Okokonto der Gemeinde Dellstedt, Flurstiick 93, Flur 4, Gemarkung 02. 2ie friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
. ; , ‘ 3.05.2013 durchgefiihrt.
[T Umgrenzung von Fléachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege Tielenauthal, erbracht. . . . L ,, ) . ,
. H und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 03. Dle Behorden und sonstigen Trdger &ffentlicher ?elonge, die von der F’Ionu.mg beriihrt sein
W T: (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 05. Schutz vor SChédllChen Umwelte‘inwirkungen‘ konnen, wurden im Rahmen eines Scoping=Termins am 14.06.2013 unterrichtet und zur
(§ 9 Abs. 1 Nr 24 BauGB) ‘ Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Baume erhalten ' ' e R, :
‘ : ) ‘ ‘ 04. Die Gemeindevertretung hat am 17.08.2013 den Entwurf des Vorhabenbezogenen
6 ‘ ‘ ‘
‘ég% (3 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB) _ " NP, ) . _ Bebauungsplanes Nr. 17 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmi.
' Innerhalb der privaten Grinflache an der Westseite des Plangebietes |
) ist in dem Bereich zwischen der als zu erhalten festgesetzten Linde im 05. Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung
Baume anpflanzen Stden und der Garade an der Grenze des benachbarten Grundstiicks (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 15.10,2013
VVVVV 3 [ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB) . uaen u .er .a ag n er arenz . e e_ | un Stuc bis 18.11.2013 wdhrend folgender Zeiten: Montag, Dienstag und Freitag 8.00 — 12.00 Uhr,
o iehkriige | ' im Norden ein blickdichter Zaun oder ein Erdwall mit einer Héhe von Donnerstag 8.00 — 12.30 Uhr und 13.30 — 17.00 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
T - | o - mindestens 1’20 m als Blendschutz zu errichten und dauerhaft zu ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinwels, dass Stellungnahmen
OO OOC  Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern und . wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
o O tige Bepfl 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB unterhalten.
o O a?::’ :g:icke?\leal:‘::;ﬂgael?zf\g S r- uchstabe a) BauGB) werden konnen, am 26.08.2013 durch Abdruck im amtlichen Teil des Informationsblattes des
0. © QO ' T ' Amtes Kirchspiellandgemeinden Eider ortsiiblich bekannt gemacht.
06. Anpflanzen von Baumen und deren Erhalt
15. Sonstige Planzeichen (§ 9Abs. 1Nr.25aundb BauGB) 06. Die Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
: L , konnen, wurden gemdB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 30.08./20.09.2013 zur Abgabe
I ' l o E B A I B2 T Sl 2 S 3 2 SO AT ; einer Stellungnahme aufgefordert und von der &ffentlichen Auslegung benachrichtigt
(§ 9 Abs. 7 BauGB) Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen — '
L J von Baumen ist ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen, 20 1. AU T
_____ | dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (Empfehlung laut Hennstedt, den 7.l lfhe. S22 3
| = : %";9/'3)”:”1”%r"‘:‘“uf\'g"zh;g:l‘fcféf"P'atze Umweltbericht: Schwedische Mehlbeere [sorbus intermedia] oder
\\\\\\\\ [ - : . . . .
== Ligg M - | { : Hainbuche [Carpinus betulus], Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit \
\\\\\\\ Drahtballen, mindestens 14-16 cm Stammumfang gemessen in 1
16.Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen Meter Héhe). /
<2 i_m.i ___70__ ~ Sichtdreieck nach Richtlinie RAS-K-1 Zif. 3.4.3 07. Der katastermdBige Bestand am ..., o3 .zod . sowie die geometrischen Festleg@
e k————m===i====Gichtfelder auf bevorrechtigte Radfahrer der neuen stddtebaulichen Planung werden als_richtig bescheinigt.
R (Bereiche mit blau hinterlegter Schraffur sind von der Bebauung freizuhalten) 6 _
II. Ortliche Bauvorschriften
TSP Anbauverbotszone nach StWG gem. § 29 Abs. 1 a) (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO) Heide, den ..A9.23.224%
= (Abstand = 20 m von der Fahrbahnkante der L. 149 gemessen )
iy T 01. Die sichtbare Dachflache ist in einheitlicher Farbgebung zu gestalten. | \ J
Die Einheitlichkeit darf nur fir den etwaigen Einbau von Solar-
!K 08468 Ortsdurchfahrt mit Kilometerarigabe und/oder  Photovoltaikanlagen  oder  fur  Dachbegriinungen 3
MLy unterbrochen werden. @Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behtrden \
(Ubernahmen aus amtl. Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiiros Reinke:) und S°"‘St"93” Trdger i.)'ffentl.icher Belange am 26.02.2014 gepruft. |
%540 Vorhandene Gelandehthen 02. Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ist die Errichtung eines Das Ergebnis wurde mitgeteilt
| _ freistehenden Werbetragers (Pylon) im Bereich der Grundstiickszufahrt 09. Die Gemeindevertretung hat Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17, bestehend aus der
@;% Baume auRerhalb des Geltungsbereiches . . . - ais . . ‘ . : ‘
&5 ‘ mit einer max. Héhe von 6,5 m Uber Fahrbahnmitte der Tel‘llngstedter Plonze.lchnu‘ng" (Teil A) und d‘lem Text (Teil B), am ?(?.02.201‘4 als Satzung beschlossen
- 16 S0 30 4Ac . 56 1060 TITTTTT] Vorhandene Boschung StraRe zuldssig. Am Gebaude angebrachte Werbeanlagen dirfen den und die Begriindung durch einfachen Beschiuss, gebilligt.
- o . | First um maximal 1,50 m Uberragen. Reflektierende Werbeanlagen U 0% 204G /&
T [7700TT] Abbruch vorhandener Boschung (Wall bzw. Graben) oder solche mit wechselndem bzw. bewegtem Licht sind unzulssig. Hennstedt, den 30wt S0
abStabsSielSte
ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER \
/e\ Flurstiicksgrenze Il HinWEise
T = : ' ' - " : : R A : o = 15  Flursticksbezeichnung _ . ) _ . o Mie Satzung iber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17, bestehend aus der
SYSTEMSCHNITT' DARSTELLUNG OHNE NORMCHA ; KTER (tw.) Teilweise 01. Soliten wahrend der Erdarbeiten im Plangeblet Funde oder auffalllge Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), ijr‘d:hie_rmit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
, Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde
Vorhandene bauliche Anlagen als R L . . ) ‘ > .o e
Hauptgebaude unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen Hennstedt, den 2. 9.4
Vorhanden bauliche Anlagen als der Faf:hbehv‘orde" Zu sichern. .Verantworth.ch hierfur sind der
Nebengebaude Grundstickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten. \
Vorhandene bauliche Anlagen als
Gemeinnhitzige Gebaude . . _ _
02. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen / \
, , des Untergrundes wie abartiger Geruch. anormale Farbun , Austritt 11. Der Beschluss liber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17 durch die Gemeindevertretung
”I Nutzungsschablone v g_ S . 4 g. ’ 9 ¢ und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erkldrung auf
SCHNITT A - B M 1 . 100 T T von yerunre|n|gten FIElSSIQKelten’_ Ausgas.yngen oder Rest.e alt.er Dauer wdhrend der Sprechstunden von allen Interes§ierten eingesehen werden kann und die
baulichen Nutzung "U"(Géchnzahl ’ Ablagerungen (Hausmll, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist tiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 75 ";."6:,.-.2,.\./:). 7. ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Erhalting de Elctien T Zahlder | Firsthohe in Meter der Grundstuckseigentiumer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméafien In der Bekanntmachung ist auf die Magnc?ke‘it, ainé Verletzung von Verfahrens—
| Voligeschosse | goygepinkt Entsorgung des belasteten Bodenaushubes verpflichtet. Die Altlasten ;“d FOFmVOfS"gr‘;e“ U Ll Abfwagung. Lo LGS GRS U C L
? N o . % B . o " ) . . ) . ‘ , . do - . . , : . . .
-, sind UﬂVSFZUg"Ch dem Kreis Dlthmarschen, Fachdienst 231 Wasser, echtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BOL.A.GB) som‘e au |¢ Moghchkelt Entschqdlg.ungsc.mspruche
, | ) geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
A Ut LD B Boden und Abfa”: anzuzeigen. Auf die Rechtswirkungen des-8 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
L 2.40 N\ L 6.50 160 , 180 | ,ca 160 . . L o N DeNa (g
" Gehweg ’lg’l Fahrbahn erunstreifen’l Rad- und " ’| Die Satzung ist mithin am 6/3 5& ......... in Kraft getreten.
g Gehweg . ‘ : C/ ‘ //(f .
8 ‘ 03. Innerhalb von Baugenehmigungsverfahren ist zu beauflagen und/oder
‘ Versickerunpsgraben im Durchfilhrungsvertrag zu vereinbaren, dass Anlieferungen des Hennstedt den &
| M//»/,\y/(\ AGIAT vornandeer wal i rick Lebensmittel-Discounters  wdhrend des Zeitraums  zwischen
iy 22:00 - 6:00 Uhr ausgeschlossen sind und der Markt spatestens um it
21:30 Uhr schliefit. \




