SATZUNG DER GEMEINDE HENNSTEDT UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 12
FUR DAS GEBIET ZWISCHEN DEN STRASSEN FEDDERINGER STRASSE UND FRIEDHOFSTRASSE
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ZEICHENERKLARUNG:

Planzeichen

. FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGB UND BAUNVO 1990
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Erlauterung Rechtsgrundlage

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVvVO

Mischgebiete § 6 BauNVvVO

Beschrankung der Zahl der Wohnungen, § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

z.B. 2 Wohnungen pro Wohngebaude

MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

u. §§ 16 u. 17 BauNVvVO
Grundflachenzahl als
HochstmaB, z.B. 0,25

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB, z.B. |

Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

u. § 22 BauNvO
offene Bauweise

hur Einzelhauser zulassig

hur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Uberbaubare Grundstiicks-
flachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
u. § 23 BauNvO

Baugrenze

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

offentliche Parkflachen

Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

offentliche Griinflachen

Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelun-
gen, MaBnahmen und Flachen

fir MaBnahmen zum Schutz, zur
zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 BauGB

Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft, z.B. Extensivweide
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
von Baumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen

Wasserflachen § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Sonstige Planzeichen

Mit Geh- und Fahr- und Leitungsrechten § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

zu belastende Flachen

Umgrenzung der Flachen, die von der § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
Bebauung freizuhalten sind
Grenze des raumlichen Geltungs- § 9 Abs. 7 BauGB
bereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 1 Abs. 4 u. § 16 Abs. 5 BauNVvVO

Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

126

>\§ ;\

Flurstiicksbezeichnung, z.B. 126
vorhandene Flursticksgrenzen
entfallende Flurstliicksgrenzen
geplante Flurstiicksgrenzen
vorhandene Bebauung
entfallende Bebauung
Sichtdreieck

Anzahl der Parkpléatze, z.B. 2

Ordnungsnummer der Baublocke, z.B. 1

lll. NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 Abs. 6 BauGB)

vorrangige Flache fur den Naturschutz § 15a LNatSchG

(Kleingewésser)

vorhandene Knicks einschlieBlich der
landschaftspragenden Einzelbaume

§ 15b LNatSchG

Grenze der Anbauverbotszone § 29 StrwWG

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92
Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 18 - 09 - 2001 folgende Satzung lber den
Bebauungsplan Nr. 12 flir das Gebiet zwischen den StraBen
Fedderinger StraBe und FriedhofstraBe, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) , erlassen:

TEIL B: TEXT

1.

1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

3.1

3.2

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete - WA -

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete - WA - sind geméaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
die nachfolgend aufgefiihrten aushahmsweise zulassigen Nutzungsarten nach § 4 Abs. 3 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

unzulassig.

Mischgebiete - Ml -

Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete - Ml - sind geméB § 1 Abs. 5 BauNVO die nachfolgend
aufgefihrten allgemein zuldssigen Nutzungsarten nach § 6 Abs. 2 BauNVvVO

- Tankstellen
- Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung geprégt sind

unzulassig. Weiterhin ist geméan § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nhachfolgend aufgefiihrte aushahms-
weise zulassige Nutzungsart nach § 6 Abs. 3 BauNVO

- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auBerhalb der Teile des Gebietes, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung geprégt sind

unzulassig.

FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 Abs. 4 LBO)

Verblendmauerwerk, Putz oder Holz; Verblendmauerwerk mit Teilflachen in
Holz, Schiefer und/oder Kunstschiefer, wobei das Verblendmauerwerk
Uberwiegen muss. Wintergarten und Windfénge sind zulassig mit einer
tragenden Konstruktion in Holz, Metall oder Kunststoff.

AuBenwandgestaltung:

Dachform: Sattel-, Krippelwalm-, Walm- oder Pultdach.

15 - 48 Grad. Untergeordnete Décher sind allgemein zuldssig bis zu einer
Neigung von 75 Grad. Wintergarten und Windfange sind allgemein zuléssig
mit einer Dachneigung von 0 - 15 Grad oder wie das zugehérige Gebaude
(s. Ziff. 2.1).

Dachneigung:

Dacheindeckung: Pfannen-, Schiefer- oder Metallfalzeindeckung oder Vegetationsdacher sowie

flachige Anlagen zur Gewinhung von Sohnehenetgie.

AuBenwandgestaltung der Garagen sowie der offenen Garagen (Carports)
wie Gebédude (s. Ziff. 2.1). Dachneigung 0 - 15 Grad oder wie das zugehdrige
Gebéaude (s. Ziff. 2.3).

Garagen:

Nebenanlagen i. S. des

§ 14 Abs. 1 BauNVO: Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind zuléssig bis zu 30 m?

umbautem Raum sowie einer maximalen Firsthéhe von 2,50 m.

Einfriedigungen: Einfriedigungen sind nur als Hecken aus heimischen Laubgehélzen

zulassig; entlang der Verkehrsflachen sind zudem Friesenwalle zulassig.
Abgrenzungen zu StraBenverkehrsflachen dirfen eine Hohe von max. 1,00 m
Uber Oberkante Fahrbahn nicht Gberschreiten. Die Laubholzhecken kénnen
durch Maschendrahtziune bis 0,80 m Héhe erganzt werden.

HOHE BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2
Nr. 4 BauNVO)

Die Oberkanten der ErdgeschossfuBbéden (Rohbau) werden flr samtliche Baugrundstiicke mit
max. 0,50 m Gber der mittleren Héhenlage der jeweils zugehérigen StraBBenverkehrsflache - Gehweg -
festgesetzt.

Die maximal zuldssige Hohe von Geb&duden und Gebé&udeteilen lber Oberkante ErdgeschossfuBboden
(Rohbau) wird fir die Baublocke Nr. 1 bis Nr. 2 und Nr. 4 bis Nr. 18 mit 9,00 m festgesetzt.

SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der Baublécke Nr. 1 und Nr. 2 sind die dem sténdigen Aufenthalt von Personen dienenden

Raume an den von der Fedderinger StraBBe abgewandten Seiten der Gebaude anzuordnen. Ersatzweise
sind an den der Fedderinger StraBe zugewandten Fassaden bzw. AuBenbauteilen passive
SchallschutzmaBnahmen gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau' vorzusehen. Das erforderliche
Schallddammman fir die AuBenbauteile betrdgt min. 30 dB. Nachweise zur Schallddmmung nach DIN 4109
sind im bauordnungsrechtlichen Verfahren zu fihren.

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN
SIND UND IHRE NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im Bereich der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke) sind Nebenanlagen und

Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO unzulassig. Einfriedigungen, Bepflanzungen und sonstige
Nutzungen diirfen eine Héhe von 0,70 m Uber Oberkante Fahrbahn nicht Gberschreiten. Im Bereich der
Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke), sind Grundstiickszufahrten und
Stellplatze unzulassig.

MASSNAHMEN ZUR MINIMIERUNG DER BEEIN-

TRACHTIGUNG DES BODEN- UND WASSERHAUS-
HALTES (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Grundstiickszufahrten, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen sowie die

privaten Stellplatze sind in einer wasserdurchlassigen Ausfihrung herzustellen. Bituminése Baustoffe
und Betonplatten mit einer GréBe von mehr als 0,25 m? sind nicht zuléssig.

GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgréBe der Baugrundstiicke wird mit 500 m? festgesetzt.

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 02 - 11 - 2000. Die
ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Bekanntmachungsblatt
(Informationsdienst) am 24 - 11 - 2000 erfolgt.

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 20 - 02 - 2001
durchgefihrt.

Die von der Planung berlhrten Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 03 - 07 - 2001
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertetung hat am 06 - 03 - 2001 / 22 - 05 - 2001 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 09 - 07 - 2001 bis 08 - 08 - 2001 wahrend der Sprechstunden
hach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am 29 - 06 - 2001 im Bekanntmachungsblatt (Informationsdienst)
ortslblich bekanntgemacht.

Hennstedt, den

BURGERMEISTER

Der katasterméaBige Bestand am sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stédtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Meldorf, den

Leiter des Katasteramtes

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Trager 6ffentlicher Belange am 18 - 09 - 2001 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), am 18 - 09 - 2001 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt.

Hennstedt, den

BURGERMEISTER

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Hennstedt, den

BURGERMEISTER

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der

Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann

und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom bis ortstblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist

mithin am in Kraft getreten.

Hennstedt, den

BURGERMEISTER
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