PLANZEICHNUNG TEIL A
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom_2 7.04.1 945
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im amtlichen

Bekanntmachungsblatt “Informationsdienst fiir das Amt KLG Hennstedt” amZ2. ©9.
erfolgt.

Die frilhzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am_0. 0% 1446
durchgefiihrt worden.

Die von der, Planung beriihrten Triiger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
23031300 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am___1%.0Z. 1496 den Entwurf der 5. And./Erweiterung des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 5. And./Erweiterung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 43 .04 73 i¢
bis zum_4&. 05. 4456 wshrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich aus—
gelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemgcht
werden kénnen, am_0%.04, 'l“i'%é durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsbiatt
"Informationsdienst fiir das Amt KLG Hennstedt” ortsliblich bekanntgemacht worden.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenke‘n1 und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trdger offentlicher Belange am 24.0%. 1332 _gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Die 5. And./Erweiterung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(TeilA) und dem Text (TellB), wurde am_Z22.0%. 755 2von der Gemeindevertretung
als Satzung beschlossen. Die Begrﬁnd&ng zum Bebauungsplan wurde mit Beschiu

der Gemeindevertretung {2 0%, 149 gebilligt.
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Bilirgermeister

Hennstedt, den

6. Der katastermdBige Bestand a sowie die geometrischen Feststellungen

als richtig bescheinigt.

Leiter des Kota;‘leromtes

q des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) un Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.
Hewnsiedt den OW. 022587 e

10. Die 5. And./Erweiterung des Bebauungsplanes, sowie die Stelle bei der der Plan
auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am___22.¢8 234 2 ortsiiblich
bekanngemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
der Verletzung von Verfahrens—und Formvorschriften und und von Mingeln der
Abwidigung sowie auf die Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die
und Erldschen von Entschddigungsanspriichen ( § 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Satz 1 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am_23 2¥. M497% in Kraft getreten.

Hennstedt, den 25 .07 15477
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SATZUNG DER GEMEINDE HENNSTEDT UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4 - 5. AND/ERWEITERUNG
FOR DAS GEBIET "AM MUHLENBERG, BEREICH OSTLICH DER FELDSTRASSE UND DER SIEDLERSTRASSE

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 23. November 1994 (BGBI. | S. 3486),

in Verbindung mit § 2 MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch vom 28. April 1993 ( BGBI. | S.

622 ), sowie nach § 92 der Landesbauordnung vom 11. Juli 1994 (GVOBI.

Schl.—H. S. 321) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 4. 0% 194 % folgende Satzung liber die 5. Anderung/Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4
flir das Gebiet ” Am Miihlenberg, Bereich &stlich der FeldstraBe und der SiedlerstraBe”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Zeichenerklarung

Festsetzungen

Erlduterungen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Aligemeines Wohngebiet

Zahl der Voligeschosse (I) als Hochstgrenze
Grundfldchenzahl

offene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenze, die nicht iiberschritten werden darf
StraBenbegrenzungslinie

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastene Fldchen
zugunsten der Anlieger der Grundstiicke Nr. 4 und 5

Darstellung ohne Normcharakter

vorhandene Flurstiicksgrenze
wegfallende Flurstiicksgrenze
geplante Flurstiicksgrenze
Flurstiicksnummer

Grundstiicksnummer

vorhandene bauliche Anlagen
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9 Abs. 7 BauGB

9 Abs.
sowid

9 Abs.
16 Abs.

9 Abs.

1 Nr. 1 BauGB
4 BauNVO

1 Nr. 1 BauGB sowie
2 urid 17 BauNVO

1 Nr. 2 BauGB sowie

22 Abs. 2 BauNVO

”

9 Abs.

1 Nr 2 BauGB sowie

23 BauNVO

9 Abs.

9 Abs.

9 Abs.

1 Nr 11 BauGB

1 Nr. 25 a BauGB

1 Nr. 21 BauGB

TEXT TEIL B

Nutzungsbeschriénkungen innerhalb der allgemeinen Wohngebiete — WA -
4 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzngsarten

—
°

— Gartenbaubetriebe,
— Tankstellen

werden nicht zugelassen ( § 1 Abs. 6 BauNVO).

1.2 Die nach §4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zuldssigen Wohngebdude diirfen nicht mehr als
2 Wohnungen haben ( § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

2. Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 92 LBO Schl.-H.)
2.1 Hauptgebdude

— Dachform: Sattel—, Walm oder
Kriippelwalmdach,
Pultdach.

— Dachneigung: 30° bis 50°

— Ausnahmen: — bis 60° bei einem Walmdach
— 15-30° bei einem Pultdach

— Dacheindeckung Dachpfannen oder Schiefer,
Solaranlagen

— AuBenwinde: Verblendmauerwerk
oder AuBenwandputz
gestrichen

— Ausnahmen: — Verblendmauerwerk

oder AuBenwandputz
gestrichen
mit Teilfldchen in
anderen Materialien.
Das Verblendmauerwerk
oder der AuBenwand-—
putz miissen iiberwiegen
— Holz

2.2 _Garagen, Nebengebdude und Anbauten

— Dach: wie die Hauptgebdude

— Ausnahmen: Flachdach oder geneigte
Ddcher bis 30°

— AuBenwandgestaltung: wie die Hauptgebdude

— Ausnahmen: — Wintergdrten in Glas—

bauweise mit Holz—,
Kunststoff— oder
Metallkonstruktionen
— Carports in anderen
Materialien

2.3 Grundstiickszufahrten, die mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu be—
lastenden Fldchen und Stellpldtze

Die Grundstiickszufahrten, die mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu be—
lastenden Fldchen zugunsten der Anlieger sowie die privaten Stellpldtze sind nur

in wasserdurchidssigem Material zuldssig. Bitumindse Baustoffe und groBfldchige
Betonplatten Uber 0,25 m>werden nicht zugelassen.

3. Hohen der baulichen Anlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNV0)
3.1 _Sockelhthe

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens ( Sockelhthe im Rohbau) darf im
Mittel 0,6 m tiber OK der Geldndeoberfldche im Bereich der liberbaubaren Grund—
stiicksfldche nicht Uberschreiten.

3.2 Traufhohe

Die Trauththe (Schnittpunkt der AuBenwandfldche mit der Dachhaut) darf 4,0 m
tiber OK ErdgeschoBfuBboden nicht {liberschreiten.

4. Einfriedigungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 4 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNV0)

4.1 Einfriedigungen an den offentlichen Verkehrsfitichen diirfen nicht aus geschlosse—
nen Mauern iiber 0,6 m Hohe, Draht oder groBfldchigen Tafeln aus Metall, Kunst—
stoff, Holz oder Faserzement hergestellt werden. Die max. Hohe darf 1,00 m
Uber dem Gehweg der StraBenverkehrsfldche nicht {liberschreiten.

4.2 Einfriedigungen an den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind nur als
Hecker; mit heimischen Heckenpflanzen/—gehdlzen zuldssig ( § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB).

5.1

5.2

Hinweis:

Das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern ( § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die in der Planzeichnung Teil A fesgesetzten Fldchen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB sind mit heimischen standortgerechten Bdumen und Strduchern zu be—
pflanzen.

Auf dem privaten Grundstiicken Nr. 4-5 ist je 1 heimischer Baum als Hoch—
stamm mit einem Stammumfang von mindestens 8 cm zu pflanzen.

Niederschlagswasser ( § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB )

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den
Grundstiicken selbst zu versickern.

Schutzfldchen im Bereich der Knicks ( § 9 Abs. 1 Nr. 10 und 20 BauGB)

Im Bereich der Knicks sind auf den privaten Baugrundstiicken in einem Streifen
von 2 m vom KnickfuB keine baulichen Anlagen und Nebenanlagen zuldssig.

Zuordnung der Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen ( § 8a Abs. 1 BNaiSchG)

Die festgesetzten Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen sind durch die kiinftigen
Grundstlickseigentlimer selbst herzustellen:

— Die Bepflanzungen mit Bdumen und Strduchern und Einzelbdumen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB auf den privaten Grundstiicken.

— Die Anpflanzungen von Hecken an den seitlichen und hinteren Grundstiicken.
nach Ziffer 4.2 des Textes Teil B.

— Die Errichtung des Knicks auf den Grundstlicken Nr. 4 und 5 an der norddst—
lichen Plangeltungsbereichsgrenze.

Ubersichtsplan M. 1 : 10000

Bebauungsplan Nr. 4
- 5. And./Erweiterung -
der Gemeinde Hennstedt

Fiir das Gebiet "Am Miihlenberg, Bereich 8stlich der FeldstraBe
und der SiedlerstraBe”




