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Die Ubereinstimmung des Inhalts dieses Auszuges mit dem
Inhalt des Katasterbuchwerkes wird hiermit beglaubigt.
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 4 - 5. Anderung/Erweiterung
der Gemeinde Hennstedt

fiir das Gebiet "Am Miihlenberg, Bereich &6stlich der FeldstraBe

und der SiedlerstraBe"

Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Hennstedt ist im Jahre
1975 in Rechtskraft getreten.

Zwischenzeitlich ist der Bebauungsplan durch die 1. - 3.
Anderung der neuen ortsplanerischen Entwicklung angepaft
worden. Eine weitere 4. Anderung des Bebauungsplanes ist
aus verschiedenen Griinden bislang nicht in Rechtskraft ge-
treten.

Der Bebauungsplan sieht Festsetzungen fiir allgemeine Wohn-
gebiete vor. Das Baugebiet ist bis auf wenige Baugrundstiik-
ke nérdlich der StraBe Am Miihlenberg bebaut. Die Erschlie-
Bungsanlagen sowie die Ver- und Entsorgungsanlagen sind
hergestellt.

Notwendigkeit der ErschlieBung und Planungsziele der
Gemeinde

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 wird im Nord-
osten im Bereich der FeldstraBe durch die Siedlerstrafe be-
grenzt. Die Grundstiicke beidseitig der Siedlerstrafe liegen
weitgehend im “unbeplanten Innenbereich". Flir einen Teilbe-
reich der bebauten Grundstiicke &stlich der SiedlerstrafBie
wird nunmehr eine Bebauung der riickwdrtigen Grundstiicke be-
absichtigt. Teilweise ist eine Grundstiicksteilung vorgese-
hen.

Die Gemeinde beabsichtigt nunmehr, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir eine riickwdrtige Bebauung zu schaffen.
Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 wird ent-
sprechend erweitert. Die Grundstiicke werden nach dem vor-
handenen Bedarf neu geordnet.

Um die in der ndheren Umgebung des Erweiterungsbereiches
vorhandene Wohnbebauung mit “Einfamilienhauscharakter" auch
kiinftig zu erhalten und zu festigen, wird fiir das Erweite-
rungsgebiet ein eingeschrédnktes allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zuldssigen
Wohngebdude werden nur als Einzelhduser mit max. 2 Wohnun-
gen zugelassen.



Weiterhin werden die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNvVO
ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen
nicht zugelassen. Von diesen Betrieben und Anlagen werden

Beeintrdchtigungen durch Immissionen fiir das Wohngebiet er-

wartet, wie z. B. L&rmbel&stigungen durch Kfz-Verkehr oder

gelésiigungen durch Liarm und/oder Geriiche durch die Betrie-
e selbst.

Bei den Festsetzungen des allgemeinen Wohngebietes sind
weitere Belange des Umweltschutzes beachtet worden. Es ist
nicht zu erwarten, daB das kiinftige Wohngebiet wesentlich
durch Immissionen, wie z. B. aus der Landwirtschaft, Gewer-
be oder durch Verkehr beeintrdchtigt wird. Landwirtschaft-
liche Betriebe, immissionstr&chtige Gewerbebetriebe und
verkehrsintensive iiberértliche VerkehrsstraBen liegen nicht
im Einwirkungsbereich des Bebauungsplanes.

Das Baugebiet grenzt im Osten an das Freibadgeldnde der Ge-
meinde. Es ist nicht zu erwarten, daB das Wohngebiet we-
sentlich durch die Freizeiteinrichtungen beeintrédchtigt
wird. Nach einer gutachterlichen Untersuchung durch das Bii-
ro “"Masuch und Olbrisch, Oststeinbek" vom 02.10.1996 sind
fiir die Grundstiicke Nr. 1 - 5 keine wesentlichen Immissio-
nen zu erwarten. Fir die im Siiden angrenzenden Grundstiicke
wird eine weitere Wohnbebauung zum Schwimmbad hin nicht zu-
gelassen. Die betroffenen Grundstiicke sind entsprechend aus
der Anderung/Erweiterung des vorliegenden Bebauungsplanes
herausgenommen worden.

Der Geltungsbereich der Anderung/Erweiterung des Bebauungs-
planes grenzt im Osten unmittelbar an eine Abgrabungsfldche
- Kiesabbau -, die bis zum Jahre 1970 mit Hausmiill verfillt
worden ist. Nach den durchgefiihrten Bodenuntersuchungen
durch das "Analytiklabor Nord - Schuhmacher =" in Heide vom
17.12.1996 ergeben die Messungen keine Hinweise auf das
Vorhandensein von Deponiegas. Es wird davon ausgegangen,
daB von einer Gefdhrdung der kiinftigen Wohnbebauung nicht
ausgegangen werden kann.

Die vorgenannten Gutachten werden als Anlage der vorliegen-
den Begriindung beigefiigt.

Der Bebauungsplan wird aus dem rechtswirksamen Fl&chennut-

zungsplan der Gemeinde entwickelt. Aufgrund des vorhandenen
Bedarfs soll der Bebauungsplan nach dem MaBnahmengesetz zum
Baugesetzbuch zur Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der

Bevdlkerung dienen.



5.
5.1

MaB8nahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vor-
liegenden Bebauungsplan nicht zulassen, kdénnen bodenordnen-
de MaBnahmen nach den §§ 45 ff. BauGB, bei Grenzregelungen
das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie bei Inanspruchnah-
me privater Fldchen fiir ffentliche Zwecke das Verfahren
nach §§ 85 ff. BauGB vorgesehen werden.

Die MaBnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann vorgese-
hen, wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig im Wege freier
Vereinbarungen durchgefiihrt werden kdnnen.
Versorgungseinrichtungen

Stromversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie er-
folgt durch die Schleswag.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im Plangeltungsbereich erfolgt durch
den Wasserbeschaffungsverband Norderdithmarschen.

Feuerldscheinrichtungen

Das in den StraBen vorhandene Wasserleitungsnetz hat in den
vorgeschriebenen Abstdnden Unterflurhydranten, die eine
ausreichende Brandbekdmpfung sicherstellen.
Entsorgungseinrichtungen

Miillbeseitigung

Die Millbeseitigung erfolgt in geschlossenen GefdBen iiber
die zentrale Miillabfuhr. Sie ist durch Satzung iiber die Ab-
fallbeseitigung im Kreis Dithmarschen geregelt.

Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit
Riicksicht auf die Reinhaltung der Gewdsser iiber Kanalisati-
onsleitungen der vorhandenen gemeindlichen Kl&ranlage zur
Reinigung zugefiihrt. Das anfallende Oberfldchenwasser wird
in die vorhandenen Vorfluter des Sielverbandes Hennstedt
geleitet. Das auf den privaten Grundstiicken anfallende
Oberfldchenwasser ist zur Anreicherung des Grundwassers in
den Untergrund zu versickern. Die Versickerungseinrichtun-
gen sind entsprechend den jeweiligen standdrtlichen Gege-
benheiten optimal zu gestalten (siehe Arbeitsblatt A 138 -
Bau und Bemessung entwdsserungstechnischer Anlagen zur Ver-
sickerung von nicht schéddlich verschmutztem Niederschlags-
wasser - der Abwassertechnischen Vereinigung (ATV)).



Die Planung und Ausfiihrung der erforderlichen MaBnahmen zur
Einleitung des Oberfldchenwassers und gekldrten Schmutzwas-
sers in die Vorfluter hat im Einvernehmen mit den Fachbe-
hérden zu erfolgen. Die technischen Bestimmungen zum Bau
und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung gem&f Be-
kanntmachung des Ministers fiir Natur, Umwelt und Landesent-
wicklung des Landes Schleswig-Holstein vom 25.11.1992 wer-
den beachtet.

StraBenerschlieBung

Die Baugrundstiicke innerhalb des Baugebietes werden iiber
die ausgebaute SiedlerstraBe erschlossen. Die riickwédrtigen
Grundstiicke sind iiber die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
ten zu belastenden Fldchen zugunsten der Grundstiicke Nr.

4 und 5 mit Anbindung an die SiedlerstraBe erreichbar.

Die SiedlerstraBe ist verkehrsgerecht mit beidseitigen Geh-
wegen ausgebaut.

Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforder-
lichen Stellplédtze sind auf den Grundstiicken selbst zu er-
richten.

Nach Realisierung des Erweiterungsbereiches wird mit einer
Zunahme von 4 Wohneinheiten gerechnet. Danach ist 1 zusé&tz-
licher 6ffentlicher Parkplatz fiir Besucher erforderlich.
Die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 4 hat jedoch ge-
zeigt, daB die am Wendeplatz der Feldstrafe ausgebauten o6f-
fentlichen Parkplitze nicht ausgelastet sind. Da diese
Parkpldtze in angemessener Entfernung zum vorliegenden An-
derungsbereich liegen, sollen keine weiteren 6ffentlichen
Parkpldtze festgesetzt und ausgebaut werden.

Spielmdglichkeiten fiir Kinder (Spielplatz)

Der Spielplatzbedarf fiir das gesamte Baugebiet wird durch
den vorhandenen Spielplatz an der FeldstraBe gedeckt. Der
Spielplatz ist fiir alle Grundstlicke des vorliegenden Bebau-
ungsplanes in angemessener Entfernung iiber die vorgesehenen
ErschlieBungsstraBen erreichbar. Der vorhandene Spielplatz
ist mit Spielgerdten fiir schulpflichtige Kinder im Alter
von 6 - 14 Jahren eingerichtet.

Naturschutz und Landschaftspflege

Durch die innerdrtliche Lage des Anderungs-/Erweiterungsge-
bietes des Bebauungsplanes wird kein Eingriff in Natur und
Landschaft vorbereitet. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
werden nach dem Naturschutzrecht nicht erforderlich (siehe
auch gemeinsamer Erlaf des Innenministers und des Ministers
fiir Natur und Umwelt vom 08.11.1994).



10.

In Abgtimmung mit Qer unteren Naturschutzbehdrde des Krei-
ses Dithmarschen sind jedoch bei der vorliegenden Planung

gestsetzungen zur Minimierung von Eingriffen getroffen wor-
en:

- Begrenzung der Versiegelung durch Einschrénkung der
Grundflédchenzahl und durch die Festsetzung von durch-
ldssigen Oberfl&chenbelégen,

- die Einfriedigungen an den seitlichen und hinteren Grund-
stlicksgrenzen sind nur als Hecken mit heimischen Hecken-
pflanzen /-gehdlzen zuldssig,

- EingriinungsmaBnahmen auf den Grundstiicken durch Fest-
setzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB,

- das auf den privaten Grundstiicken anfallende Nieder-
schlagswasser ist auf den Grundstiicken selbst zu ver-
sickern,

- die Wiederherstellung eines Knicks an der Ostgrenze der
Grundstiicke Nr. 4 und 5 einschlief3lich der Festsetzung
von Schutzfldchen im Bereich der Knicks.

Weitere Beeintrichtigungen in Natur und Landschaft sind
nicht zu erwarten. Durch die Anderung/Erweiterung des Be-
bauungsplanes werden keine Knicks oder schiitzenswerte Land-
schaftsbestandteile beeintrédchtigt.

Kosten / Finanzierung

Die ErschlieBungsanlagen sowie die Ver- und Entsorgungsein-
richtungen sind hergestellt. ErschlieBungskosten fallen
nicht an. Der Ausbau der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
ten zu belastenden Flichen zugunsten der Grundstiicke Nr.

4 und 5 ist durch die Grundstiickseigentiimer vorgesehen und
zu finanzieren. Die betroffenen Flichen sind im Eigentum
bzw. werden durch die Grundstiickseigentiimer erworben und
verbleiben in deren Eigentum. Unterhaltungsarbeiten und
Folgekosten entstehen der Gemeinde nicht durch die genann-
ten MaBnahmen.

Aufwendungen fiir die zentrale Kl&dranlage fallen nicht an,
da die vorhandene Kliranlage ausreicht, den vermehrten
Schmutzwasseranfall und das von den 6ffentlichen Verkehrs-
flichen anfallende Oberflichenwasser aufzunehmen. Fiir die
Aufwendungen der Schmutzwasserkanalisation werden kosten-
deckende Beitrdge nach dem Kommunalabgabengesetz (KAG) er=
hoben.



Die Aufwendungen fiir die Herstellung der Wasserversorgungs-
einrichtungen einschlief3lich der Ldschwasserversorgung
triagt der Wasserbeschaffungsverband Norderdithmarschen. Die
Gemeinde Hennstedt erhebt zur Deckung der dafiir an den Was-
serbeschaffungsverband zu leistenden Verbandsbeitrdge ko-
stendeckende AnschluBbeitrdge, 6ffentlich-rechtliche Er-
stattungsbeitrdge und Benutzungsgebiihren nach der Beitrags-
und Gebilihrensatzung filir die Wasserversorgung. Die Finanz-
kraft der Gemeinde wird dadurch nicht belastet.

Kosten fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fallen nicht an.
Die Bepflanzungen mit standortgerechten B&umen und Strau-
chern, Hecken, sowie die Errichtung des Knicks auf den
Grundstiicken 4 und 5 sind durch die kiinftigen Grundstiicks-
eigentiimer selbst vorzunehmen.

Die Planungskosten in HShe von rd. 6.000,00 DM zur Ande-
rung/Erweiterung des Bebauungsplanes werden nach Rechts-
kraft des Bauleitplanes, voraussichtlich im Jahre 1997 bei
der Haushaltsplanung durch allgemeine Haushaltsmittel be-
riicksichtigt.
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Hennstedt, den (4. 02- #7@
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Gemeinde Hennstedt
- Biirgermeister -




Beglaubigter Auszug

aus dem Informationsdienst fiir das Amt Kirchspielslandgemeinde Hennstedt

Nr. : 34/1997 vom 22.08.1997

Auf die Vorschriflen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB dber die frisigemzRe Ge! tendmachung etwaiger Entscha-
digungsanspriche fur Eingriffe in eine bisher zulzssige Nutzung
durch diese Bebauungsplan-Anderung und Ober das Er]oschen
von Enisrhcdrgungsanspruchen wird hmgemesen

Hennstedt, 13.6.1297 3 i

Amt KIFChSpJE siandgemeinde hennsiedt

Bekanntmachung der 5. Enderung - Der Amlsvorsteher- "2 o in il L 2

Amthche Bekanntmachungen
- derGemeinden. /.. - :

‘1A Ut L - . -ul's R .. §2 '“‘dl
des Bebauungsplanes Nr. 4 s, TS Lt T :

der Gemeinde Hennstedt fiir das Gebiet :(/eri enthc,;hl durch Abdruck im hforrrahmsduenst %ur das Amt
»Am Mihlenberg, Bereich osti:ch der Feidsfraﬁe , Kirchspielslandgemeinde Hennsted! am 22.8.1996,
und der SiedierstraBe® -~ ~ ‘ [

Die Gemeindeveriretung Hennstedt ha! in der Silzung am
21.4.1297 die 5. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 4 der Ge-|
meinde Hennstedt fir das Gebiet ,Am Mihlenberg, Bereich &st-
lich der FeldstraBe und der Siedlerstrafe”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Tetl B) als Sstzung be-
schiossen. Ein Genehmigungs- oder Anzeigeverizhren ist gemal
§ 2 Abs, 6 des Mn?nahme'maese*zes zum Baugesetzbuch nicht
erforderlich. |
Die Anderung des Bebauungspianes tritt it Beginn_ des
16.8.1897 in Kraft. Jedermann kann die Bebauungsplan-Ande-
rung und die Begrindung dazu von diesem Tage an in der Amts-
verwaltung ‘Hennsledt  in  Hennstedt, Kirchspielsschreiber-
Schmidi-Str. 1, Zimmer 10, wéhrend der Dienststunden einsehen
und Dber den inkzlt Auskun erhalten. :

Eine Verlefzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nm. 1 und 2 BsuGB
bezeichneten Verlzhrens- und Formvorschrifien ist unbeachilich,
wenn sie nicht innerhaib eines Jahres seit d'e~er Bekannima-
chung schrittlich gegendber der Gemeinde geliend gemacht wor-
den ist, Mingel der Abwagung sind unbeachtlich, wenn sie nicht
innerhzib von sieben Jahren seit dieser Bekann‘.machung schrift-
_ lich gegeniber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Da-

bei ist der Sachverhalt, der die Verlelzung ocer den Mangel be-
grinden soll, darzutegen (§ 275 Abs. 1 BauGB). |
Unbezchtlich ist ferner eine Verletzung der in § 4 Abs. 3 der Ge-
meindeordnung fir Schieswig-Holstein bezeichnelen lzandesrecht-
lichen Formvorschrifien Ober die Ausfertigung und Egkannima-
chung der Bebauungsplan-Salzung sowie eine Verietzung von,
Verfahrens- und Formvorschrifien der Gemeindeordnung, wenn
sie nicht schriftich innerhzlb eines Jzhres seit Bekannimachung
der Satzung gegenlber der Gemeinde unier Bezeichnung der
verietzien Vorschrift und der Talsache, die due Verletzung ergibt,
geltend gemacht worden ist.

Der vorstehende Auszug aus dem Informationsdienst fiir das Amt Kirchspielsland-
gemeinde Hennstedt, dem amtlichen Bekanntmachungsblatt fiir das Amt und die amts-
angehdrigen Gemeinden, wird hiermit beglaubigt. )

Hennstedt, 22.08.1997

Der Amtsvorsteher
I A.:




