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1. Grundlagen und Rahmenbedingungen

1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf

Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind das Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung seiner Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), die
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990; zuletzt geédndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011, und die Landesbauordnung fur das
Land Schieswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009 (GVOBI. Schi.-H. S. 6), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Januar 2011 (GVOBI. Schl.-H.
S. 3).

Verfahrensschritte: Datum:

Aufstellungsbeschluss 08.04.2013
Friihzeitige Behérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB 14.06.2013
Frahzeitige Offentlichkeitsbeteil;gem. § 3 (1) BauGB 23.05.2013

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 07.08.2013
To6B-Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB 30.08.2013
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB 03.09. - 07.10.2013
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB 26.02.2014

1.2 Vorgaben iibergeordneter Planungen

Die Gemeinde Hennstedt ist nach der Landesverordnung zur Festlegung der
Zentralen Orte und Stadtrandkermne vom 08. September 2009 als landlicher
Zentralort festgelegt. GemaR dem Regionalplan fir den Planungsraum [V,
Fortschreibung 2005, leben im Nahbereich der Gemeinde Hennstedt
ca. 5.200 Einwohner (Stand: 31.12.2003).

In landlichen Zentralorten, in deren Nahbereich mehr als 5.000 Einwohner
leben, durfen nach Ziff. 2.8 (5) des 'Landesentwicklungsplanes Schleswig-
Holstein 2010' (LEP) Einzelhandelseinrichtungen zur Deckung des Grund-
bedarfs mit bis zu 2.000 m? Verkaufsflaiche je Einzelvorhaben angesiedelt
werden. Im vorliegenden Fall ist beabsichtigt, einen Lebensmittel-Discounter mit
einer Verkaufsfliche von max. 800 m? sowie einen separaten Backshop mit
einer Verkaufsflache von max. 50 m? zu errichten. Da die Verkaufsflachen in
der Summe den Schwellenwert von 800 m? tiberschreiten, ist das Kriterium fir
eine 'groRflachige Einzelhandelseinrichtung' erfillit.

Der geplante Standort liegt am Siedlungsrand im bisherigen AuRenbereich.
Dadurch, dass zum einen der Standort im Westen an die bestehende
Bebauung angrenzt und zum anderen auf der gegeniiberliegenden Straen-
seite mit der Tankstelle und der westlich angrenzenden Bebauung
Siedlungsstrukturen bestehen, wird die Einzelhandelseinrichtung Bestandteil
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des baulich zusammenhéangenden Siedlungsgebietes werden, so dass das
siedlungsstrukturelle Integrationsgebot erfllt wird.

In der Gemeinde Hennstedt besteht zur Zeit eine Einzelhandelseinrichtung
(Verbrauchermarkt Sky), die ca. 150 m von dem geplanten Standort entfernt an
derselben StraRe liegt. Gegeniber dem Sky-Markt befinden sich auf der
anderen StraRenseite eine Bank und eine Apotheke. Es handelt sich insgesamt
um den zentralen Versorgungsbereich innerhalb des Ortes. Aufgrund der
geringen Entfernung zu dem geplanten Standort des Lebensmittel-Discounters
sind die Voraussetzungen fiir einen raumlichen und funktionalen Zusammen-
hang gegeben, so dass dem stadtebaulichen Integrationsgebot entsprochen
wird.

Um ihrer Verantwortung, fur ausgewogene Einzelhandels- und Versorgungs-
strukturen zu sorgen, gerecht zu werden, hat die Gemeinde die Durchfithrung
einer Veriraglichkeitsanalyse in Auftrag gegeben. Gegenstand der Unter-
suchung war die Frage, ob die geplante Ansiedelung des Lebensmittel-
Discounters zu wesentlichen Beeintrachtigungen der Funktionsfahigkeit
bestehender Einzelhandelseinrichtungen im Ort (hier: Verbrauchermarkt Sky)
-oder in den Nachbargemeinden (z. B. in Tellingstedt) fuhren kdnnte. Die
Vertraglichkeitsanalyse wurde von der Firma CIMA Beratung + Management
GmbH, Lubeck, durchgefiihrt. Der Abschiussbericht wurde am 23.03.2012
vorgelegt. Hiernach ergeben sich keine Beeintrachtigungen fur den Sky-Markt
im Ort sowie fiir die Einzelhandelseinrichtungen in den Nachbargemeinden. Die
Ergebnisse der Untersuchung werden im Rahmen der Begriindung zur
11. Anderung des Flachennutzungsplanes, die parallel durchgefiihrt wird und
die planungsrechtlich die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 17 vorbereitet, detailliert dargelegt (vgl. dort S. 4), so dass an dieser
Stelle auf eine Wiederholung verzichtet wird.

Im derzeit geltenden Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als 'Flache fiir die
Landwirtschaft' dargestelit. Die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes sieht
far das Plangebiet die Darstellung eines 'Sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung ‘'Lebensmittel-Discounter’ vor. Durch die Anderung des
Flachennutzungsplanes wird sichergestelit, dass die Festsetzungen des
Bebauungsplanes dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB entsprechen.

1.3 Ré&umlicher Geltungsbereich

Das ca. 0,97 ha gro3e Plangebiet liegt am 6stlichen Ortsrand. Es liegt 6stlich
der Wohnbebauung, die sich an der Nordseite der 'Tellingstedter Chaussee'/
‘Tellingstedter StraRe' (L 149) befindet. Das Plangebiet umfasst die Flache
nérdlich der LandstraBe in einer Tiefe von ca. 90 m und ostlich des
Grundstiickes Tellingstedter StraBe 9' in einer Ausdehnung von ca. 100 m
sowie den Stralenabschnitt, der parallel zur vorgenannten Flache und zu dem
Grundstiick Tellingstedter StraRe 9' verlautft.
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1.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet wird iiberwiegend von einer Griinlandfliche eingenommen. Es
handelt sich hierbei um eine Teilfliche einer Griinlandflache, die sich auBerhalb
des Plangebietes weiter nach Norden und Osten erstreckt. An der Stdseite der
Griinlandflache vertauft ein Knick. Der Knick ist nach § 21 LNatSchG geschiitzt.
Sudlich zum Knick verlauft parallel zu diesem ein Graben. Ein Abschnitt der
"Tellingstedter StraBe'/Tellingstedter Chaussee' und des an der Nordseite
parallel verlaufenden Rad- und Gehweges liegen ebenfalls innerhalb des
Plangebietes.

Das Gelande weist ein Gefille von Siiden nach Norden auf. Wahrend die
Strale bei einem Gelandeniveau von ca. 6,00 m GNN liegt, liegen die
Gelandehdhen im Siiden des Plangebietes bei ca. 4,00 m (INN.

2. Anlass und Ziele der Planung

2.1 Anlass der Planung

Die Gemeinde beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Ansiedelung eines Lebensmittel-Discounters zu schaffen. Mit der Ansiedelung
des Lebensmittel-Discounters soll die Versorgung der Einwohner mit Gutern
des taglichen Bedarfs im Ort verbessert werden. Der Lebensmittel-Discounter
ist als Ergénzung zu dem Sky-Markt vorgesehen. Da in Hennstedt bislang kein
Lebensmittel-Discountmarkt vorhanden ist, bei den Einwohnermn aber eine
starke Nachfrage nach dieser Betriebsform besteht, sind derzeit betréchtliche
Kauftkraftabfliisse aus dem Gemeindegebiet zu verzeichnen.

2.2 Ziele der Planung

Durch die Ansiedelung eines Lebensmittel-Discounters soll die Nahversorgung
fur die Einwohner verbessert werden. Hierdurch wird die Attraktivitit des
Wohnstandortes 'Hennstedt' gesteigert. Zudem wird lteren Menschen, die in
threr Mobilitat eingeschrankt wird, eine eigenstindige Versorgung in
Wohnungsnéhe ermaglicht.

Die stadtebaulichen Ziele lassen sich folgendermaRen zusammenfassen:

e  Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung
eines Lebensmittel-Discounters einschlieBlich Stellplatzanlage;

e  Starkung der Funkton der Gemeinde in ihrer {berortlichen
Versorgungsfunktion durch Schaffung einer weiteren Einkaufsmdglichkeit
in verkehrsgiinstiger Lage;
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o Vermeidung bzw. Verringerung auRerértlicher Einkaufsfahrten durch
Komplettierung des értlichen Angebotes;

e  Erhdhung der Attraktivitit der Gemeinde als Wohnstandort und der
Identifikation der Einwohner mit ihr.

3. Inhaite des Bebauungsplans
3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Der stadtebaulichen Zielsetzung entsprechend wird ein Sonstiges Sonder-
gebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ‘Lebensmittel-Discounter’
festgesetzt. Es dient der Ansiedelung eines Lebensmittel-Discountermarktes mit
einer Verkaufsfliche von max. 800 m2. Weiterhin sollen L&den, sonstige
Verkaufsstellen oder nicht stérende Dienstleistungs-, Handwerks- oder
Gewerbebetriebe mit einer Nutzflache von zusammen max. 50 m? zuldssig sein.

Aufgrund des Flachenbedarfs fiir das Ladengebaude und die Stellplatzanlage
mit ca. 70 Stellplatzen wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.
GemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO gilt die Grundflachenzahl von 0,8 als
HéchstmaR fir die mégliche Versiegelung. Eine Uberschreitung ist nicht
zulassig.

Die festgesetzten Baugrenzen ermdglichen die Errichtung eines Laden-
gebaudes mit den vorgesehenen Verkaufsflichen und den erforderlichen
Ré&umilichkeiten fir die Lagerung der Waren und den Betrieb des Einzelhandels-
geschéftes.

Damit sich das Geb&ude in das bestehende Ortsbild am Ortsrand eingefiigt,
wird eine Firsthohe von max. 13,00 m (NN festgesetzt. Bei Gelandehdhen
zwischen 4,00 und 5,00 m GNN ergibt sich eine Gebaudehéhe von 8,00 bis
9,00 m. Solite das Geldnde aufgeschittet werden, um das nach Norden
gerichtete Gefélle innerhalb des Gelandes auszugleichen, wiirde sich die
zuldssige Gebdudehthe um das MaR der Bodenaufschiittung reduzieren. An
dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass Bodenaufschiittungen oder
-abgrabungen, die eine Bodenflache (Grundflache) von mehr als 1.000 m? oder
eine Bodenmenge von mehr als 30 m® umfassen, gemaR § 11 Abs. 2
LNatSchG einer Genehmigung durch die untere Naturschutzbehérde bedirfen.

Von der vorgenannten Hohenbeschrankung sind untergeordnete Bauteile wie
Schornsteine, Antennenanlagen und Blitzableiter ausgenommen, da von ihnen
nur geringe optische Auswirkungen ausgehen.

Da keine Festsetzungen zu Dachform und Dachneigung erfoigen, ist sowohl ein
Pult- oder Flachdach, als auch ein leicht geneigtes Satteldach realisierbar. Das
MaR der baulichen Nutzung wird dadurch beschriankt, dass nur ein
Vollgeschoss zuldssig ist.
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Von der Festsetzung einer Bauweise gemaR § 22 BauNVO wird abgesehen, da
die Baugrenzen den zuldssigen Baukérper ausreichend bestimmen. Die Fest-
legung eines seitlichen Grenzabstandes ist in Hinblick auf den Umstand, dass
nur ein Geb&ude errichtet werden soll, nicht erforderlich. Die festgesetzten Bau-
grenzen erméglichen nicht den Bau eines Geb&udes, das langer als 50 m ist.

Im Hinblick auf die Einpassung des neu entstehenden Baukérpers und der
sonstigen baulichen Anlagen in das vorhandene Ortsbild sind zwei ortliche
Bauvorschriften in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen
worden. Diese betreffen die sichtbare Dachflache sowie Werbeaniagen.

Die sichtbare Dachfldche ist in einheitlicher Farbgebung zu gestalten. Die
Einheitlichkeit darf nur fur den etwaigen Einbau von Solar- und/oder Photo-
voltaikanlagen oder fiir Dachbegriinungen unterbrochen werden.

Innerhalb des 'Sonstigen Sondergebietes' ist die Errichtung eines freistehen-
den Werbetriagers (Pylon) im Bereich der Grundstiickszufahrt zuléssig. Die
Hohe des freistehenden Werbetragers darf max. 6,50 m tiber der Fahrbahn-
mitte der Tellingstedter Strale'/Tellingstedter Chaussee' betragen.

Am Gebaude angebrachte Werbeanlagen durfen den First um maximal 1,50 m
Uberragen. Reflektierende Werbeanlagen oder solche mit wechselndem bzw.
bewegtem Licht sind unzuléssig.

3.2 Griinordnung

Der Knick, der an der Sudseite der Grinlandfliche entlang des Radweges
verlauft, wird beseitigt. Es werden zwei Eichen (Stammdurchmesser: 65 cm /
70 cm) und eine Linde (Stammdurchmesser: 40 cm), die auf dem Knick
stocken, erhalten. Der Knick ist nach § 21 LNatSchG geschiitzt. Um den Knick
beseitigen zu kdnnen, wird eine Ausnahmegenehmigung nach § 30 Abs. 3
BNatSchG i. V. m. § 21 Abs. 3 LNatSchG benétigt. Die Ausnahmegenehmigung
muss bei der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Dithmarschen beantragt
werden.

Die Beseitigung des Knicks wird im Verhaltnis 1 : 2 ausgeglichen. Der erforder-
liche Ausgleich wird durch Knick-Neuanlagen an der Nord-, Ost- und Westseite
des Plangebietes erbracht. Der Knick ist mit einheimischen standortgerechten
Gehdlzen zu bepflanzen. Er ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der Knick
fungiert damit als Eingriinung gegentiber der angrenzenden Feldflur.

Zum Schutz der neuen Knicks werden Knickschutzstreifen mit Breiten, die
zwischen 3,00 und 5,50 m variieren, festgesetzt. In den Knickschutzstreifen
durfen keine baulichen Anlagen errichtet werden. Ferner durfen dort weder
Materialien gelagert, noch nach Fertigstellung der Gelandemodellierung Boden-
verdichtungen, Bodenaufschittungen oder Bodenabgrabungen vorgenommen
werden.
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An der Ostseite des Plangebietes wird siidlich des Knicks ein einzelner
einheimischer standortgerechter Laubbaum gepflanzt. Dieser ist dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Der Ausgleich fir die Bodenbewegungen und die Flachenversiegelungen
(Schutzgut Boden) wird Gber eine externe Ausgleichsfléche erbracht.

3.3 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet liegt an der 'Tellingstedter Chaussee' bzw. 'Tellingstedter
Stralle' und wird Uber diese erschlossen. Es handelt sich hierbei um die
Landstrale L 149. Der StraBenname wechselt im Bereich des Plangebietes. In
Richtung der Ortsmitte tragt die StraBe den Namen 'Tellingstedter StraRe'. Die
Landstrale L 149 stellt die Hauptverkehrsstrae innerhalb der Ortslage dar.

Eine Bushaltestelle befindet sich in ca. 150 m Entfernung in Richtung der
Ortsmitte.

Um den Kraftfahrzeugfahrern, die das Gelédnde des Lebensmittel-Discounters
verlassen, ein sicheres Einmiinden in die Tellingstedter StraBe'/Tellingstedter
Chaussee' zu ermdéglichen, werden zwei Sichtdreiecke (Sichtfelder) festgesetzt,
von denen sich eines auf den Kraftfahrzeugverkehr auf der Strale und eines
auf die Radfahrer auf dem Geh- und Radweg bezieht. Die beiden Sichtdreiecke
sind von jeglicher Bebauung und sichtbehindernder Bepflanzung von mehr als
0,70 m Hoéhe Ober der Fahrbahnoberkante der 'Tellingstedter Strae'/'Telling-
stedter Chaussee' freizuhalten.

Wasserversorgung
In der Tellingstedter StraBe'/Tellingstedter Chaussee' liegt eine Trinkwasser-

leitung, an die das Plangebiet angeschlossen werden kann. Die Wasser-
versorgung erfolgt durch den 'Wasserverband Norderdithmarschen'.

Léschwasserversorgung

Es ist ein Ldschwasservolumenstrom von mindestens 96 m® x h™' wber
mindestens zwei Stunden nachzuweisen. Die Léschwasserentnahmestellen
sind in einer maximalen Entfernung von 75 m Luftlinie (maximal 80 - 120 m
verlegte B-Druckschlauchleitung) zum Objekt herzustelien.

Abwasserentsorgung

a) Regenwasser

Von der urspriinglich vorgesehenen Absicht, das anfallende Oberflichenwasser
innerhalb des Plangebietes zu versickern, ist aufgrund der Bodeneigenschaften
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(Geschiebelenm, Geschiebemergel) Abstand genommen worden. Aus diesem
Grund wird von der Anlage einer Versickerungsmulde abgesehen. Stattdessen
soll das Oberflichenwasser in den Regenwasserkanal, der in der ,Tellingstedter
StraBe'/Tellingstedter Chaussee* verlauft, eingeleitet werden. Ein hydraulischer
Nachweis ist noch zu erbringen.

b) Schmutzwasser

Das Plangebiet kann an den vorhandenen Schmutzwasserkanal, der in der
'Tellingstedter StraRe'/Tellingstedter Chaussee' liegt, angeschlossen werden.

Fernmeldeeinrichtungen
Die Gemeinde Hennstedt ist an das Netz der Deutschen Telekom GmbH

angeschlossen.

Gas und Elektroenergie
Die Gemeinde Hennstedt wird mit Erdgas versorgt. Der Anschluss des

Plangebietes an das Erdgasnetz der Schleswig-Holstein Netz AG ist méglich.
Die Versorgung mit elektrischer Energie geschieht ebenfalls Uber die
Schleswig-Holstein Netz AG. Der Bauherr hat mit dem Versorgungsunter-
nehmen die erforderlichen Anschlusswerte rechtzeitig abzustimmen.

Abfall
Fur die Abfallbeseitigung sind die Bestimmungen der Abfaliwirtschaftsgesell-
schaft Dithmarschen mbH (AWD) mafigeblich.

3.4 Hinweise

Bodendenkmale

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt, ist
die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle
bis zum Eintreffen eines Vertreters der Fachbehérde zu sichemn. Verantwortlich
hierfur sind der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Aitlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verun-
reinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste aiter Ablagerungen (Haus-
miill, gewerbliche Abfille usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentiimer als
Abfallbesitzer zur ordnungsgeméfen Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubes verpflichtet. Die Altlasten sind unverziglich dem Kreis Dithmarschen -
Fachdienst 231: Wasser, Boden und Abfall - anzuzeigen.

Anlieferungen und Offnungszeiten des Lebensmittelmarktes
Wegen des Fehlens einer rechtlichen Festsetzungsméglichkeit wird als Hinweis
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aufgenommen, dass Anlieferungen des Lebensmittel-Discounters wahrend des
Zeitraumes zwischen 22:00 und 6:00 Uhr ausgeschlossen sind und der Markt
spatestens um 21:30 Uhr zu schlieRen hat. Dies ist entweder im
Baugenehmigungsverfahren zu beauflagen oder innerhalb des Durchfiihrungs-
vertrages zu vereinbaren.

3.5 MaRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden
Bodenordnende MaRnahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht

erforderlich. Soweit Veranderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht beab-
sichtigt sind, konnen diese in Form notarieller Vertrage durchgefithrt werden.

4. Flachen und Kosten

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Grundnutzung Fliche in m® _Prozent
Sonstiges Sondergebiet 4.698 48,5
StraBenverkehrsflache 1.785 18,4
Grinflachen 1.5626 15,7
Versickerungsmulde 537 55
Knick 541 5,6
Knickschutzstreifen 605 6,3
Gesamtflache 9.692 100,0

Der Vorhabentrager tragt die Planungskosten im Zusammenhang mit der
Durchfiihrung dieses Bauleitplanverfahrens auf der Basis der Honorarordnung
fur Architekten und Ingenieure (HOAI) einschlieBlich der erforderlichen Neben-
leistungen (Vermessung, Gutachten etc.).

5. Umweltbericht
5.1 Einleitung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. In der Begriindung zum
Bauleitplan sind entsprechend dem Stand des Verfahrens im Umweltbericht
nach der Anlage 1 zum BauGB die aufgrund der Umweltprifung ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht bildet
einen gesonderten Teil der Begriindung (§ 2 a BauGB). Mit dieser Regelung
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soll erreicht werden, dass im Umweltbericht alle umweltrelevanten
Informationen im Zusammenhang mit einer Bauleitplanung (hier:
Bebauungsplan) an einer Stelle gebiindelt vorliegen und inhaltlich nachvoll-
zogen werden koénnen. Die Verfahrensbeteiligten sollen in der Begriindung als
zentraler Quelle alle wesentlichen umweltrelevanten Aussagen zusammen-
gefasst vorfinden kénnen. Seine Biindelungsfunktion und seine Bedeutung als
ein wesentlicher Bestandteil der Begriindung kann der Umweltbericht jedoch
nur erfilllen, wenn er integrierter Bestandteil der Begriindung ist, d. h. als ein
separates Kapitel innerhalb der Begriindung gefihrt wird und nicht als bloRe
Anlage dazu, und wenn er tatsichlich alle umweltrelevanten Aussagen
inhaltlich zusammenfasst, d. h. eine Aufsplitterung umweltrelevanter Informati-
onen Uber die gesamte Begriindung vermieden wird. Zu den im Umweltbericht
zusammenzufassenden Informationen gehéren somit nicht nur die klassischen
Umweltthemen aus dem Bereich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(insbesondere Eingriffsregelung, Artenschutz etc.), sondern auch alle anderen
umweltrelevanten Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, soweit sie planungs-
relevant sind, wie z. B. die des Immissionsschutzes, des Bodenschutzes und
auch des Denkmalschutzes oder sonstiger Sachgiiter.

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleit-
planes

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 17 setzt ein 'Sonstiges Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung 'Lebensmittel-Discounter” fest. Damit werden
die Voraussetzungen firr die Ansiedelung eines Lebensmittel-Discounters
geschaffen. Zusatzlich zu dem Ladengebiude werden ca. 70 Stellplatze
entstehen.

b) Darstellung der Ziele des Umweltschutzes nach einschldgigen Fach-
gesetzen und Fachplinen, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung
sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der
Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz findet gemal § 1 a
Abs. 3 BauGB Anwendung. Die naturschutzrechtlichen Eingriffe werden
ermittelt und geeignete AusgleichsmaBBnahmen festgesetzt. Die Belange des
Artenschutzes sind hinsichtlich der Verbotstatbestande gemaB § 44 BNatSchG
geprift worden. Dariiber hinaus sind die Vorgaben des § 1 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG vom 14.05.1990) in Verbindung mit der
DIN 18005 Teil 1 (Juli 2002) - Schallschutz im Stadtebau -, § 1 a Wasserhaus-
haltsgesetz und § 1 Bundes-Bodenschutzgesetz beachtet worden.

Landschaftsrahmenplan (2005)

Im Landschaftsrahmenplan bestehen fur das Plangebiet folgende Ausweisun-
gen:
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- geplantes Wasserschutzgebiet,
- Gebiet mit besonderer Erholungseignung,
- strukturreiche Kulturlandschaftsausschnitte.

Fur das Wassergewinnungsgebiet Linden ist eine Ausweisung als Wasser-
schutzgebiet geplant. Das Wassergewinnungsgebiet erstreckt sich Uber
Flachen innerhalb der Gemeinden Linden, Hennstedt, Hollingstedt, Gliising,
Schalkholz und Tellingstedt. In Wasserschutzgebieten ergeben sich zum
Schutze des Grundwassers Nutzungseinschriankungen bzw. Auflagen fir
bestimmte Nutzungen, sofern von diesen Beeintrachtigungen fiir das Grund-
wasser ausgehen kénnen.

'Gebiete mit besonderer Erholungseignung' umfassen Landschaftsteile, die sich
aufgrund der Landschaftsstruktur und der Zugéanglichkeit der Landschaft
besonders fiir die landschaftsgebundene Erholung eignen.

Die Ausweisung von 'strukturreichen Kulturlandschaftsausschnitten' soll dazu
beitragen, dass Kulturlandschaften, die durch historische Landschaftselemente
gepragt sind, nach Méglichkeit erhalten werden. Der Landschaftsrahmenplan
gibt hierzu Planungsempfehlungen.

Landschaftsplan (1996)

Im Landschaftsplan sind die Griinlandflache als 'Intensivgriiniand’ sowie der an
der Sidseite der Griinlandflache verlaufende Knick als Bestand dargestelit. in
der Entwicklungskarte sind fur das Plangebiet weder Entwicklungsziele noch
MaRnahmen dargestelit. Es wird im Landschaftsplan somit von einer Fort-
fuhrung der landwirtschaftlichen Nutzung als Intensivgrinland ausgegangen.

Begriindung der Abweichung vom Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt am &stlichen Ortsrand der Gemeinde Hennstedt. Siidlich
der LandstraRe L 149 befinden sich gegeniiber dem Plangebiet eine Tankstelle
und ein Wohngebaude. Da durch die beiden Gebaude der Ortsrand an der
Suidseite der LandstraRe bereits ca. 85 m weiter nach Osten verlagert ist als an
der Nordseite, erscheint es fachlich vertretbar, an der Nordseite auf dieser
Lange ebenfalls eine Bebauung zuzulassen. Fir das Landschaftsbild wirden
sich keine Beeintrachtigungen ergeben, da durch die vorhandene Bebauung
bereits eine starke Vorbelastung besteht.

Die Planung sieht die Ansiedelung eines Lebensmittel-Discounters vor. Dies
wird zu der Beseitigung einer Griinlandflache fuhren. Der Knick, der sidlich der
Griinfliche verlauft, kann leider nicht erhalten werden, da er an der Frontseite
des entstehenden Betriebsgeléndes verlaufen wirde. Hierdurch ergeben sich
Konflikte hinsichtlich der Einsehbarkeit des Geléandes des geplanten Lebens-
mittelmarktes. Fir einen Lebensmittelmarkt, der allgemein aus dem taglichen
Durchgangsverkehr einen erheblichen Anteil seiner Kundschaft gewinnt, ist es
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von entscheidender Bedeutung, dass das Gebaude nach Méoglichkeit von

weitem sehr gut von der StraBe aus zu erkennen ist. Hierbei ist auch zu

bericksichtigen, dass die Fahrzeuge Uberwiegend mit mehr als 50 km/h

herannahen und innerhalb weniger Augenblicke das Gelénde des Lebensmittel-
marktes passiert haben.

Da es sich bei dem Knick um ein nach § 21 LNatSchG geschiitztes Biotop
handelt, ist sowohl eine Befreiung nach § 30 Abs. 3 BNatSchG i. V. m. § 21
Abs. 3 LNatSchG als auch eine Knick-Neuaniage in doppelter Liénge als
Ausgleich erforderlich.

Die Planung sieht vor, den Knick-Ausgleich auf dem Gelénde des Lebensmittel-
marktes zu erbringen. An der Nord- und Ostseite des Geléndes sowie im
nérdlichen Bereich an der Westseite befinden sich geeignete Standorte. Hier
sind keine Beeintrdchtigungen bzw. Nutzungskonflikte zu erwarten. Gleich-
zeitig wird das Betriebsgelénde an diesen Seiten wirksam eingegriint.

Gegen die Einbeziehung der Grinlandfliche in das Siedlungsgebiet zur
Schaffung eines 'Sonstigen Sondergebietes, in dem ein Lebensmittel-
Discounter angesiedelt werden soll, bestehen aus landschaftsplanerischer Sicht
keine Bedenken.

Gesetzlich geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft

Der Knick, der sudlich der Griinlandfliche entlang des Geh- und Radweges
verlauft, ist nach § 21 Abs. 1 LNatSchG gesetzlich geschiitzt.

5.2 Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

Es werden die Schutzgiter einzeln beschrieben und bewertet. Die Bewertung
orientiert sich an den Bestimmungen des Runderlasses 'Verhltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht', der im Jahr 1998 gemein-
sam vom Innenministerium und dem Ministerium fir Umwelt, Natur und Forsten
des Landes Schleswig-Holstein herausgegeben wurde.

a) Boden und Relief

Aufgrund der durchgefihrten Baugrunduntersuchung kénnen konkrete
Aussagen zu den anstehenden Béden gemacht werden. Es wurden sechs
Bohrproben untersucht, wobei die Bohrtiefen zwischen 4,00 m und 8,00 m
betrugen. Der Bodenaufbau besteht aus mehreren Horizonten, wobei der
Mutterboden (Oberboden) den oberen Bodenhorizont bildet. Die Mé&chtigkeit
des Mutterbodens variiert zwischen 0,30 m und 0,60 m. Bei den sechs Bohr-
proben wurden unterschiedliche Abfolgen der Bodenhorizonte festgestellt. Es
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kommen Sandbéden, Geschiebelehmbéden und Geschiebemergelbéden vor,
wobei letztere im Bodenaufbau die groten Machtigkeiten erreichen.

in vier Bodenproben stehen unter dem Mutterboden Sandbéden an. In drei
Fallen weisen die Sandboden (vorwiegend Mittelsand) Machtigkeiten zwischen
0,40 m und 0,80 m auf. Bei der vierten Bodenprobe erreichen die Sandbéden
eine Méachtigkeit von 2,60 m, wobei stellenweise Geschiebemergel-Bander und
Geschiebemergel-Lagen sowie Schiuffanteile vorkommen. In den anderen
beiden Bodenproben stehen unter dem Mutterboden Geschiebelehme an, die
jeweils eine Méachtigkeit von 1,00 m aufweisen.

Unter den Sandbdden (4 Bohrproben) und den Geschiebelehmen (2 Bohr-
proben) stehen bis zu den Endaufschlusstiefen, die zwischen 4,00 m und
8,00 m betragen, Geschiebemergelboden an. Diese weisen Machtigkeiten
zwischen 2,50 m und 7,00 m auf. Die starke Bandbreite ist darauf zuriick-
zufithren, dass die Endaufschlusstiefen 4,00 m, 6,00 m und 8,00 m betragen,
so dass sich hierdurch bereits Unterschiede von 2,00 m bis 4,00 m ergeben.

Das Plangebiet wird Gberwiegend landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Es
liegen somit Kulturbdden vor.

Das Geldnde weist zwei unterschiedliche Gefille auf. Innerhalb der Griinland-
flache verlduft das Gefille von Siid nach Nord. Im sidlichen Randbereich der
Grinlandflache liegt das Gelandeniveau bei ca. 5,50 m GNN, wihrend es im
nérdlichen Randbereich bei ca. 4,00 m liegt. Auf einer Entfernung von ca. 80 m
ergibt sich ein Héhenunterschied von 1,50 m, was einem Gefille von 1,9 %
entspricht. Die 'Tellingstedter Strae'/'Tellingstedter Chaussee' weist ein Gefille
von Ost nach West auf. Das Gelandeniveau liegt im Osten bei ca. 6,00 m (iNN
und im Westen bei ca. 4,00 m 4NN. Der Hohenunterschied betragt 2,00 m auf
einer Entfernung von ca. 110 m. Dies ergibt ein Gefalle von 1,8 %.

Bewertung
Die Béden haben aufgrund der anthropogenen Nutzung eine ‘allgemeine
Bedeutung' fir den Naturhaushalt.

b) Wasserhaushalt

Oberflichenwasser

An der Sudseite des Knicks verlaufen zwei Griaben, wobei die Knickb&schung
gleichzeitig die Grabenbéschung darstellt. Die Graben sind durch die ehemalige
Feldzufahrt getrennt. Die Graben dienen der Entwisserung der Strae und des
Rad- und Gehweges und sind nur zeitweise im Jahr wasserfiihrend.

Bewertung
Die Graben haben eine 'allgemeine Bedeutung' fir den Wasserhaushait.
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Grundwasser

Im vorliegenden Fall haben die anstehenden Bdden einen entscheidenden
Einfluss auf den Wasserhaushalt im Boden. Wahrend die Sandb&den eine gute
Versickerungsfahigkeit aufweisen, ist die Versickerungsfihigkeit der
Geschiebelehm- und Geschiebemergelbdden gering. Das fiihrt dazu, dass das
Niederschiagswasser dort, wo Sandbéden anstehen, versickern kann. Sobald
das Wasser die Geschiebelehm- und Geschiebemergel-Horizonte erreicht,
verlangsamt sich die Versickerung und es kommt zu einem Riickstau. Die
Geschiebelehm- und Geschiebemergel-Horizonte wurden zwischen 0,50 m und
3,00 m unter Flur angetroffen. Dies korrespondiert mit den Wasserstianden, die
in den sechs Bohrproben festgestellt wurden. Diese wurden zwischen 0,00 m
und 1,80 m unter Flur gemessen. Es handelt sich hierbei um Sickerwasser, das
sich aufgrund der geringen Versickerungsfahigkeit der Geschiebelehm- und
Geschiebemergelbdden aufstaut. Man spricht deshalb auch von 'Stauwasser'.
Da die wasserdurchlassigen Sandbéden nur eine geringe Mé&chtigkeit auf-
weisen, kann in niederschlagsreichen Witterungsperioden der Fall eintreten,
dass sie stellenweise bis zur Gelandeoberfliche mit Wasser gesittigt sind. Dies
wurde am 28.09.2012, als die Untersuchung durchgefiihit wurde, fiirr eine
Bohrprobe festgestellt. Das Sicker- bzw. Stauwasser ist lediglich oberflachen-
nah anzutreffen, eine Verbindung zu einem Grundwasserleiter oder tiefer
liegendem Grundwasser ist nicht gegeben.

Die Uberplante Flache liegt in der Zone Ill B des Wasserschutzgebietes ,Linden’
des Wasserverbandes Norderdithmarschen. Die Anforderungen der Wasser-
schutzgebietsverordnung ,Linden* vom 02. Oktober 2009 (genehmigungs-
pflichtige Tatbestdnde und Verbote) sind im Rahmen der Objekt- und
Freianlagenplanung zu beachten.

Bewertung
Das Plangebiet hat eine 'allgemeine Bedeutung' fiir den Wasserhaushalt.

c) Klima/Luft

Das Plangebiet besteht aus einer Griinlandfliche, einem Knick und einem
Strallenabschnitt nebst Rad- und Gehweg und den straenbegleitenden
Grinstreifen. Den groBten Flachenanteil nimmt hierbei die Griinlandfldche ein.

Die Bedeutung fir das Lokalklima ist abhangig von der vorhandenen Vegetation
und der GroRe der Vegetationsflachen. Griinlandflichen tragen aufgrund ihrer
geschlossenen Vegetationsdecke zur Kaltluftentstehung bei. Da Gehdlze mit
ihren Laubbléttern Schweb- und Schadstoffe aus der Luft herausfiltern, tragen
sie nicht nur zur Abkiihlung der Luft bei, sondern sind dariiber hinaus wichtig fir
die Frischluftentstehung.

Die Griinlandflache und die Gehdlze des Knicks haben eine klimatische

Wirkung, diese ist jedoch aufgrund der geringen Flachenausdehnung als gering
einzustufen.
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Bewertung
Das Plangebiet hat in seiner Gesamtheit eine 'aligemeine Bedeutung' fir das
Lokalklima.

d) Arten und Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet wurde am 17.07.2013 begangen. Hierbei wurden foigende
Biotoptypen aufgenommen:

Das Plangebiet wird iberwiegend von einer Grinlandflache eingenommen. Es
handelt sich hierbei um eine Teilfliche einer gréReren Griinlandflache. Die
Grinlandfliche wurde am Tag der Begehung im Verbund mit der &stlich
angrenzenden Grinlandflache von Kiihen beweidet. Die Vegetation wird von
Wirtschaftsgrasern (Wolliges Honiggras, Wiesen-Lieschgras, Gemeines Knaul-
gras, Deutsches Weidelgras) dominiert. Ferner ist der 'Stumpfblittrige Ampfer'
haufig anzutreffen. Feuchtezeiger bzw. Wechselfeuchtezeiger wurden nicht
festgestelit. Die Flache ist als "Artenarmes Intensivgriiniand’ einzustufen.

An der Sidseite der Grunlandfliche verlauft parallel zum Radweg ein Knick.
Der Knick besteht iberwiegend aus Bdumen. Vorkommende Baumarten sind
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia), Stieleiche (Quercus robur), Hain-
buche (Carpinus betulus), Vogel-Kirsche (Prunus avium) und Zitter-Pappel
(Populus tremula). Ferner stocken auf dem Knick zwei Kiefern. Im Westen des
Knicks bzw. im Ubergang zum Wohngrundstiick steht eine Linde. Sie steht auf
der Grenze des Plangebietes. Die meisten Baume haben einen Stammdurch-
messer, der zwischen 30 cm und 50 cm betragt, so dass sie der Altersklasse
'‘Schwaches bis mittleres Baumholz' angehéren. Zwei Eichen und eine Kiefer
haben einen Stammdurchmesser, der zwischen 60 cm und 70 cm betrigt, und
sind somit der Altersklasse 'Starkes Baumholz' zuzuordnen.

Die Strauchschicht wird zum einen durch die Verjingung der vorkommenden
Baume (Zitter-Pappel, Vogel-Kirsche, Hainbuche) und zum anderen durch
Arten wie Eberesche (Sorbus aucuparia), Hartriegel (Comus sanguinea),
WeiRdom (Crataegus spec.), Hasel (Corylus avellana), Brombeere (Rubus fruti-
cosus) und Hunds-Rose (Rosa canina) gebildet.

Der Knick ist nach § 21 LNatSchG geschiitzt.

An der Ostseite des Wohngrundstiickes Tellingstedter StraBe 9', das im
Westen an das Plangebiet angrenzt, verléuft eine Gartenhecke, deren Grund-
flache teilweise im Plangebiet liegt. Die Hecke wird von Ziergehélzen dominiert.
Sie hat eine gleichmaBige Héhe von 1,70 m und ist rechteckig geschnitten. In
dieser Hecke stehen einige einheimische Baume, die die geschnittene Ober-
kante der Hecke um mehrere Meter iiberragen.

An der Sudseite des Knicks verlaufen parallel zu diesem zwei Griben, die

durch die Feldzufahrt unterbrochen werden. Die Béschungen des Knicks und
der Graben gehen ineinander tber. Die Graben dienen der Entwésserung der
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Stralle und des Rad- und Gehweges. Sie sind nur zeitweise im Jahr, d. h. nach
starkeren Regenereignissen, wasserfilhrend. Am Tag der Gelandebegehung
waren sie trocken.

Entlang des Rad- und Gehweges und der Strale bestehen Saume, die von
Gras- und Staudenfluren eingenommen werden. Diese Sdume werden mehr-
mals im Jahr gemaht.

Bewertung

Der Knick hat aufgrund seines natiirlichen Charakters und seines Schutzstatus
eine ‘besondere Bedeutung' fiir den Naturschutz. Das Intensivgriiniand, die
Grében, die Gras- und Staudenfluren und die Gartenhecke haben dagegen eine
‘allgemeine Bedeutung' fiir den Naturschutz.

e) Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt am Siedlungsrand. An der Westseite grenzt Wohnbebau-
ung an. Auf der gegeniiberliegenden StraBenseite ist eine Tankstelle
angesiedelt. Auf dieser StraRenseite hat der Ortseingang einen gewerblichen
Charakter. Nordlich und dstlich des Plangebietes grenzt die Feldflur an, die
durch Griinlandflichen, die jeweils durch Knicks eingefasst sind, gepragt ist.
Durch die Orisrandlage ist das Landschaftsbild als vorbelastet einzustufen.

Bewertung
Das Plangebiet hat eine 'allgemeine Bedeutung' fir das Landschaftsbild.

f) Mensch, menschliche Gesundheit

Das Plangebiet grenzt an eine bestehende Wohnbebauung an. Die Wohn-
nutzung stellt besondere Anforderungen an das MaB der zuldssigen
Larmimmissionen, die von auBen auf die Wohngrundstiicke einwirken dirfen.
Fir die Beurteilung der zulassigen Larmimmissionen ist maflgebend, dass die
Wohngrundstiicke geméal Flachennutzungsplan planungsrechtlich in einem
'Dorfgebiet' (MD) liegen. Dies ist deswegen erheblich, weil fir ein 'Dorfgebiet’
andere Immissionsrichtwerte gelten als fiir ein 'Aligemeines Wohngebiet' (WA).

An dem Plangebiet fiihrt die Tellingstedter Strae'/Tellingstedter Chaussee'
vorbei. Parallel zur StraBe verlauft an dessen Nordseite ein kombinierter Geh-
und Radweg. Dieser Geh- und Radweg liegt im Wohnumfeld und kann fur
Freizeitaktivitaten (z. B. Radfahren) genutzt werden.

Bewertung

In der Planung ist dafiir Sorge zu tragen, dass sich fiir die bestehende Wohn-
nutzung im Umfeld des Plangebietes keine rechtserheblichen Beeintréachti-
gungen, insbesondere durch Larmimmissionen, ergeben.
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g) Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet befinden sich keine Kulturdenkmale, archéologischen Denkmale
oder sonstige Sachgiiter, die in der Planung zu beriicksichtigen wéren.

h) Wechselwirkungen

Zwischen den Schutzgitern bestehen keine Wechselwirkungen, die Giber die zu
den einzelnen Schutzgiitern behandeiten Aspekte hinausgehen.

5.3 Ermittlung des Eingriffs - Anwendung der Eingriffsregelung

a) Beschreibung der eingriffsrelevanten Festsetzungen des Bebauungs-
planes

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Errichtung eines Lebensmittel-Discounters und die Anlage einer Stellplatz-
anlage mit ca. 70 Stellplatzen.

Da das Plangebiet ein Gefille von ca. 1,50 m aufweist, ist eine Boden-
aufschiittung vorgesehen, um ein ebenes Gelénde herzustellen.

Der Knick, der nérdlich des Rad- und Gehweges verlauft, wird beseitigt.

b) Schutzgut Boden
Die Planung fihrt zu umfangreichen Flichenversiegelungen. Femer ist eine

umfangreiche Bodenaufschittung erforderlich, um ein ebenes Geldnde herzu-
stellen.

1. Flachenversiegelungen - Vollversiegelungen

a) Es wird ein Ladengeb&ude errichtet. Ferner
wird eine Steliplatzanlage mit ca. 70 Stell-
platzen angelegt.

Es wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt.

Die maRgebliche Grundstiicksflache betragt 4.698 m>.
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Die maximal zulassige Versiegelung betragt:
4698 m?x GRZ 0,8 = 3.758 m?

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO darf die fest-

gesetzte GRZ um bis zu 50 % fiir die Anlagen

von Garagen, Stellplatze und Zufahrten

sowie Nebenanlagen tberschritten werden,

sofern dies maximal zu einer GRZ von 0,8

fahrt.

Da im vorliegenden Fall eine GRZ von 0,8

festgesetzt ist, ist eine Uberschreitung

nicht zulassig. 0m?

b) Versiegelung des Zufahrisbereiches
zwischen der Stralle im Suden
und der Grundstiicksgrenze im Norden

Betroffene Grundflache:

Summe der Flachenversiegelungen - Vollversiegelungen

2. Flachenversiegelungen - Teilversiegelungen

Es werden keine Teilversiegelungen festgesetzt.

3. Bodenaufschiittungen

a) Zur Herstellung eines ebenen Geléndes ist eine um-
fangreiche Bodenaufschiittung erforderlich. Die geplante
ebene Fléche soll bei ca. 5,50 m UNN liegen. Dies ent-
spricht dem Gelandeniveau im siidlichen Randbereich
der Griinlandflache, der gleichzeitig den am héchsten
gelegenen Bereich darstelit. Bis zur Nordgrenze des
Plangebietes fallt das Geldnde um 1,50 m auf
ca. 4,00 m GNN ab. Ausgehend von dem geplanten
Gelandeniveau von 5,50 m NN miissen Béschungen
als Ubergang zu dem umgebenden Gelénde angelegt
werden. Die Boschungen stellen ebenfalls Boden-
aufschiittungen dar.
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DER GEMEINDE HENNSTEDT
Grundstiicksflache: 7.907 m?
1. Grundflache der
anzulegenden Knicks
180 m x 3,00 m = 540 m? 7.367 m?

Summe der Grundfidchen der
Bodenaufschiittungen 7.367 m*

Die Flachenversiegelungen und die Bodenaufschittungen stellen naturschutz-
rechtliche Eingriffe dar.

¢) Schutzgut Wasser

Oberflaichenwasser
Der Entwasserungsgraben, der westlich der bestehenden Feldzufahrt an der
Sudseite des Knicks verlduft, wird beseitigt. Hier wird die Zufahrt zu dem neuen
Betriebsgrundstiick des Lebensmittelmarktes entstehen.

Da der Entwéasserungsgraben weder fiir den Wasserhaushalt noch als Lebens-
raum fur Pflanzen und Tiere eine besondere Bedeutung hat, stellt dessen
Beseitigung keine erhebliche Beeintrachtigung dar.

Grundwasser

Flachenversiegelungen koénnen sich auf die Grundwasserneubildungsrate
auswirken. Dies hangt von der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Béden
ab. Im vorliegenden Fall stehen in tieferen Lagen Geschiebelehm- und
Geschiebemergelbéden an, die nur eine geringe Versickerungsfahigkeit
aufweisen, so dass eine Verbindung zu tiefer liegenden wasserfithrenden
Schichten (= freies Grundwasser) nicht gegeben ist. Aufgrund der Sandbdéden,
die Uber den Geschiebemergel- und Geschiebelehmbéden anstehen, sammelt
sich bei Niederschlagsereignissen im Plangebiet in den oberen Bodenschichten
Sicker- und Stauwasser.

Die Flachenversiegelungen fithren trotz ihres groBen Umfanges zu keiner
erheblichen Beeintrachtigung der Grundwassemeubildungsrate.

d) Schutzgut Klima/Luft
Der Verlust der Griunlandfiiche und des Knicks wird keine spirbaren

Auswirkungen auf das Schutzgut 'Klima/Luft' haben. Es ergeben sich somit
keine erheblichen Beeintrachtigungen.
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f)

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Verluste von Biotopflachen

Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz

o Beseitigung eines Knicks - Lange: 90,00 m

Der Betreiber des Lebensmittel-Discounters, der angesiedeit werden
soll, sowie die Verantwortlichen der Handelskette legen groBen Wert
darauf, dass das Ladengeb&ude von der Strale aus fir die vorbei-
fahrenden Kraftfahrzeugfahrer bereits von weitem gut erkennbar ist. Da
der Lebensmittel-Discounter aus dem téglichen Durchgangsverkehr
einen erheblichen Anteil seiner Kundschaft gewinnt, ist es wichtig, dass
er von den vorbeifahrenden Kraftfahrzeugfahrern wahrgenommen wird.
Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass der Lebensmittelmarkt am
Ortseingang liegt und dort viele Fahrzeuge mit mehr als 50 km/h heran-
nahen bzw. vorbeifahren, so dass sie innerhalb weniger Augenblicke
das Betriebsgelénde passiert haben. Eine gute Einsehbarkeit ist somit
ein wesentlicher Faktor fir den betriebswirtschaftlichen Erfolg des
Lebensmittelmarktes.

Die Beseitigung des Knicks stellt einen naturschutzrechtlichen Eingriff dar.
Da es sich bei dem Knick um ein geschiitztes Biotop nach § 21 LNatSchG
i. V. m. § 30 BNatSchG handelt, wird eine Ausnahmegenehmigung nach
§ 30 Abs. 3 BNatSchG i. V. m. § 21 Abs. 3 LNatSchG benétigt.

Flachen mit aligemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz

¢ Intensivgriinland
e Graben
e Gras- und Staudenflur

Die Beseitigungen der oben aufgefiihrien Biotoptypen stellen naturschutz-
rechtliche Eingriffe dar.

Schutzgut Landschaftsbild

Die Errichtung eines Ladengebéaudes fir einen Lebensmittel-Discounter und
einer Stellplatzanlage fur ca. 70 Stellplatze im bisher unbesiedelten AuBen-
bereich stellt einen Eingriff in das Landschaftsbild dar.
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5.4 Priifung der Belange des Artenschutzes gemadR Bundesnaturschutz-
gesetz

Aufgrund der Vorschriften zum Artenschutz nach § 44 BNatSchG ist zu priifen,
ob durch die Planung 'besonders geschiitzte' und 'streng geschiitzte' Tier- und
Pflanzenarten betroffen sind.

A) Sédugetiere

Fledermduse

Alle heimischen Fledermausarten stehen im Anhang IV der Flora-Fauna-
Habitat-Richtlinie (92/43/EWG) und zdhlen damit gema3 § 7 Abs. 2 Nr. 14
BNatSchG zu den 'streng geschiitzten' Arten.

Im Plangebiet bestehen keine Strukiuren, die von Fledermausen als
Wochenstubenquartiere oder Winterquartiere genutzt werden kénnen (wie z. B.
Gebdude oder Baumhdhlen in alten Baumen). Die Baume im Knick, die der
Altersklasse 'Starkes Baumholz' (ab 50 cm Stammdurchmesser) angehdéren,
kénnen in ihrer Borke Ritzen aufweisen, die von Fledermausen als Tages-
versteck genutzt werden kdnnen.

Es besteht eine artenschutzrechtliche Relevanz.

Die Planung sieht vor, dass der Knick, der Gberwiegend aus Bdumen besteht,
beseitigt wird. Die alteren Baume sollen jedoch erhalten werden. Es handelt
sich hierbei um zwei Eichen. Die Baume haben einen Stammdurchmesser von
65 cm bzw. 70 cm. Die Baume, die beseitigt werden, haben einen Stamm-
durchmesser, der zwischen 30 und 50 cm betragt. Lediglich eine Kiefer weist
einen Stammdurchmesser von 60 cm auf. Hier konnten sich in der Borke
Tagesverstecke befinden. Die Beseitigung dieses Baumes wird jedoch keine
Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der im Plangebiet vorkommenden
Fledermausarten haben, da in dessen Umfeld ausreichend andere Tages-
verstecke zur Verfugung stehen. Der Baum darf nur in dem Zeitraum beseitigt
werden, in dem die Fledermause in ihrem Winterquartier sind (Oktober bis
Marz).

Das Plangebiet wird dariiber hinaus von verschiedenen Fledermausarten als
Nahrungshabitat genutzt. Hierbei stellt das Plangebiet jeweils nur einen kleinen
Teilbereich der Jagdreviere der einzelnen Arten dar. Der Verlust dieser
Teilbereiche filhrt zu keiner Verschlechterung der Erhaltungszustinde der
vorkommenden Fledermausarten.

Fir die vorkommenden Fledermausarten ergeben sich durch die Planung keine
negativen Auswirkungen, wenn die nachfolgend aufgefiihrte Auflage einge-
halten wird.

Zum Schutz der Fledermausarten muss folgende Auflage eingehaiten
werden:
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¢ Die Baume, die im Knick stehen, diirfen nur innerhalb der gesetzlichen Frist
gemal § 27 a LNatSchG vom 1. Oktober bis zum 14. Marz gefalit werden.

B) Europiische Vogelarten

Alle europaischen Vogelarten zihlen gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG zu
den 'besonders geschitzten' Arten.

Der Knick stellt ein Bruthabitat fur verschiedene Vogelarten dar, die ihre Nester
im Geést von Baumen, Hecken und Gebiischen bauen. Aufgrund der Nahe zur
StraBe und zur Siedlung ist davon auszugehen, dass in dem Knick aus-
schlieBlich haufig vorkommende und weit verbreitete Vogelarten briten. Es
handelt sich hierbei um Vogelarten, die im Umfeld von Siedlungen vorkommen
und wenig stérungsempfindlich sind. Diese Vogelarten haben im Aligemeinen
einen guten Erhaltungszustand, so dass die mégliche Aufgabe von einzelnen
Brutplatzen keine erhebliche Stérung darstellen wiirde.

Grinlandflachen konnen ein Bruthabitat fir Offenlandbriter (u. a. Kiebitz,
Feldlerche) darstellen. Die Eignung einer Griinlandfliche héngt hierbei von
verschiedenen Faktoren ab. Im vorliegenden Fall schranken der Knick im
Siden, der berwiegend aus Biumen besteht, das besiedelte Grundstiick im
Westen, der Knick im Norden und die Gebiische (auf einem sparlich
bewachsenen Knick) an der Ostgrenze der Grinlandfliche deren Eignung als
Bruthabitat stark ein. Offenlandbriiter meiden die Nidhe zu hohen Gehélz-
strukturen wie Hecken und Knicks. Sie besiedeln weitrdumige offene Land-
schaftsbereiche. Wenn man beriicksichtigt, dass zum Beispiel die Feldlerche 50
bis 100 m Abstand zu hohen Knicks und Hecken einhalt, so wird deutlich, dass
die Griinlandflache nur sehr eingeschrénkt als Bruthabitat fiir diese Art geeignet
ist. Es wird deshalb davon ausgegangen, dass auf der Griinlandflache ein
Vorkommen der Feldlerche oder des Kiebitz ausgeschlossen werden kann.
Eine Art, die ebenfalls zu den Offenlandbriitern z&hit, aber weniger empfindlich
auf hohe Gehdizstrukturen reagiert, ist die Schafstelze. Diese Art ist ein
potentieller Brutvogel auf der Griinlandfiache.

Es besteht eine artenschutzrechtliche Relevanz.

Die Planung wird zu der Beseitigung des Knicks fithren. Dies fiihrt zu einem
Verlust von Bruthabitaten von verschiedenen Vogelarten. Um eine Tétung von
Individuen wahrend der Brutzeit und der Aufzucht der Jungen zu vermeiden,
darf die Beseitigung des Knicks nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 14. Méarz
eines Jahres erfolgen. Da in dem Knick ausschlieBlich Vogelarten vorkommen,
die allgemein h&ufig und weit verbreitet sind, ergeben sich keine Auswirkungen
auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen der vorkommenden
Vogelarten. Diese Vogelarten finden in der freien Landschaft und im Siedlungs-
umfeld zahireiche Brutméglichkeiten.

Der Wegfall eines wesentlichen Teilbereichs der Griinlandfliche, der eine
GréRe von ca. 0,7 ha hat, fuhrt zu der Beseitigung einer Teilfliche des
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potentiellen Brutreviers der Schafstelze. Da im Umfeld des Plangebietes zahl-
reiche Grinland- und Ackerflichen vorhanden sind, ist davon auszugehen,
dass fur die Schafstelze ausreichend Ausweichmdéglichkeiten fiir die Besetzung
eines neuen Brutplaizes bestehen. Eine Verschlechterung des Erhaltungs-
zustandes ist somit nicht zu erwarten.

Zum Schutz der europdischen Vogelarten miissen folgende Auflagen ein-
gehalten werden:

e Geholzbeseitigungen (Knick) durfen nur innerhalb der gesetzlichen Frist
gemal § 27 a LNatSchG vom 1. Oktober bis zum 14. Marz durchgefiihrt
werden.

o Die Baufeldraumung bzw. der Beginn der Erdarbeiten solite auBerhalb der
Brutzeit, d. h. in der Zeit vom 1. September bis zum 31. Marz erfolgen. Sollte
eine Einhaltung dieser Frist nicht mit dem geplanten Ablauf der Bauarbeiten
vereinbar sein, kann davon abweichend innerhalb der Brutzeit eine
Begehung durch einen Biologen erfolgen, um zu Uberprifen, ob auf dem
Geléande tatsachlich Vogel (Schafstelze) briiten. Sollte ein Nest besetzt sein,
ist dieses weitrdumig abzusichern, um dessen Zerstérung im Zuge der Bau-
arbeiten zu vermeiden. Die Absicherung des Geleges sollte unter Anleitung
eines Biologen erfolgen.

C) Amphibien

Die Graben, die an der Siidseite des Knicks verlaufen, stellen keine geeigneten
Laichgewasser fur Amphibien dar.

Es besteht somit keine artenschutzrechtliche Relevanz.

Flora

Far die Biotoptypen, die im Plangebiet festgestellt wurden, kann ein Vorkom-
men von hochgradig spezialisierten Pflanzenarten, die europarechtlich
geschitzt sind, ausgeschlossen werden.

Es ergibt sich somit keine artenschutzrechtliche Relevanz.
Fazit

Die geplante Beseitigung des Knicks und der Grinlandflache fithren zur
Beseitigung von Bruthabitaten von europaischen Vogelarten. Wenn die oben
aufgefuhrten Auflagen eingehalten werden, ergeben sich keine Verbots-
tatbestdnde nach § 44 BNatSchG. Da sich keine Auswirkungen auf die
Erhaltungszustdnde der lokalen Populationen der betroffenen Vogelarten
ergeben, sind aus artenschutzrechtlicher Sicht keine gesonderten Ausgleichs-
mafRnahmen erforderlich.
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5.5 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
a) Schutzgut Mensch

Der Betrieb des Lebensmittel-Discounters einschlieflich der Anlieferungen und
des Kfz-Verkehrs im Bereich der Stellplatzanlage fithrt zu Larmemissionen, die
sich auf die benachbarte Wohnbebauung westlich und stdlich des Plangebietes
auswirken. Zur Uberpriifung und Beurteilung der Larmimmissionen wurde eine
schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wird zwischen dem Tages-
zeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr) und dem Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr)
unterschieden. Da die benachbarten Wohngebéude im Flachennutzungsplan
als 'Dorfgebiet' (MD) dargestellt sind, gelten die Immissionsrichtwerte, die nach
der TA Larm fur 'Dorfgebiete’ einzuhalten sind.

Schallemissionen gehen von dem Kfz-Verkehr auf der Stellplatzanlage (An- und
Abfahrten, Ein- und Ausparken), dem Lkw-Verkehr bei der Waren-Anlieferung
(An- und Abfahrten), von der Entladung der Lkws sowie von den Geréaten der
Haustechnik (Verflissiger des Riickkihiwerks an der nérdlichen AuBenwand
sowie Abluftéffnungen an verschiedenen Stellen des Gebaudes) aus.

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass im Tages-
zeitraum auf den benachbarten Wohngrundstiicken die Immissionsrichtwerte
eingehalten werden. Fir den Nachtzeitraum gilt das jedoch nicht. Fur das
Wohngebdude, das westlich des Plangebietes liegt, ergibt sich fir das
Erdgeschoss eine geringfiigige Uberschreibung des zuldssigen Immissions-
richtwertes um 0,4 dB(A). Die schalltechnische Untersuchung geht davon aus,
dass der Lebensmittelmarkt bis 22.00 Uhr gedéffnet hat, so dass es
anschlieRend auf dem Parkplatz noch zu Verkehr durch abfahrende Pkws
(Kunden und Mitarbeiter) kommt. Da das Wohngebaude neben der Zufahrt zu
dem Betriebsgeldnde bzw. neben der Steliplatzanlage liegt (Entfernung: ca.
10 m), besteht hier eine direkte Betroffenheit.

Damit die Immissionsrichtwerte fiir das oben genannte Wohngeb&ude einge-
halten werden konnen, ist es erforderlich, dass es ab 22.00 Uhr keinen
Kfz-Verkehr auf dem Parkplatz gibt. Dies wird dadurch erreicht, dass der
Lebensmittelmarkt nur bis spatestens 21.30 Uhr getffnet hat, so dass gewahr-
leistet ist, dass Kunden und Mitarbeiter bis spatestens 22.00 Uhr das
Betriebsgelande mit ihren Pkws verlassen haben. Die Offnungszeiten werden
im Durchfuhrungsvertrag, der zwischen dem Vorhabentréger und der Gemeinde
Hennstedt abgeschlossen wird, festgeschrieben.

Die Ansiedelung des Lebensmittel-Discounters wird zu einer Erhéhung des
Verkehrsaufkommens auf der 'Tellingstedter Strae'/'Tellingstedter Chaussee'
(L 149) innerhalb der Ortslage und hierbei besonders im Bereich des &stlichen
Ortsausgangs sowie in dem StraBenabschnift, der zwischen dem Dorfzentrum
(Bank, Apotheke, Arztpraxis, Sky-Markt) und dem Standort des geplanten
Lebensmittel-Discounters liegt, filhren. Der zuséatzliche Verkehr, der auf der
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LandstraBe L 149 zu verzeichnen sein wird, wird sich jedoch nicht erheblich auf
die Lambelastung, die sich bereits heute durch den StraBenverkehr ergibt,
auswirken. Die Immissionsgrenzwerte, die nach der 16. Bundesimmissions-
schutzverordnung (= Verkehrslarmschutzverordnung) fiir 'Dorfgebiete’ gelten,
werden eingehalten.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich durch die Fahrzeuge, die die
Stellplatzanlage verlassen und hierbei in der Fahrgasse in westliche Richtung,
d. h. auf die Ostseite des Wohngebaudes ,Tellingstedter Chaussee 9* zufahren,
in den Raumen, die ihre Fenster an der Ostseite des Geb&dudes haben, eine
storende Blendwirkung ergeben kénnte. Um dem Abhilfe zu schaffen, wird an
der Westseite des Grundstiicks des Discounter-Marktes in dem Abschnitt, der
im Norden durch die Garage des Anwohners und im Siiden durch den Stamm
der zu erhaltenden Linde begrenzt wird, ein blickdichter Zaun oder ein Erdwall
mit einer Héhe von mindestens 1,20 m errichtet.

Eine Stellplatzbeleuchtung ist aus Sicherheitsgriinden fiir eine Stellplatzanlage
mit ca. 70 Steliplatzen erforderlich. Diesbezuglich wird in den Durchfilhrungs-
vertrag eine Regelung aufgenommen, wonach die Stellplatzbeleuchtung
spétestens um 22.00 Uhr abzuschaiten ist.

Durch den Betrieb des Lebensmittel-Discounters werden sich keine Beein-
trachtigungen fiir das Schutzgut 'Mensch' ergeben.

b) Schutzgut Boden

Der Bau eines Ladengebadudes und einer Stellplatzanlage fithrt zu Fléchen-
versiegelungen. Auf versiegelten Flachen kann der Boden keine biologischen
Funktionen mehr tbernehmen. Ein adiquater Ausgleich im Sinne der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes ware die Entsiegelung einer gleich
groBen Flache. Der Runderlass, der die Anwendung der Eingriffsregelung im
Rahmen der Bauleitplanung regelt, sieht neben der Entsiegelung als Alternative
die Méglichkeit vor, versiegelte Flachen im Verhéltnis 1 : 0,5 auszugleichen,
indem landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen in einen naturnahen Zustand
im Sinne des Naturschutzes tiberfiihrt werden. Von dieser Méglichkeit wird im
vorliegenden Fall Gebrauch gemacht.

Auf der Flache des Plangebietes werden Bodenaufschiittungen durchgefiihrt,
um ein ebenes Gelande herzustellen. Bodenaufschittungen stellen natur-
schutzrechtliche Eingriffe dar, die ausgeglichen werden missen.

Die naturschutzrechtlichen Eingriffe werden gemafl den geltenden Vorschriften
ausgeglichen. Die verbleibenden Umweltauswirkungen werden als unerheblich
eingestuft. Es werden sich keine bedeutsamen Verschlechterungen fir den
Naturhaushalt ergeben.
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¢) Schutzgut Wasser

Fur den Wasserhaushalt im Bereich des Plangebietes ergeben sich keine
Auswirkungen.

d) Schutzgut Klima und Luft

Fir das Schutzgut 'Klima und Luft' ergeben sich keine Auswirkungen.

e) Schutzgut Pflanzen und Tiere

Durch das Vorhaben werden im Wesentlichen eine Teilflache einer Griinland-
flache sowie ein ca. 90 m langer Abschnitt des Knicks beseitigt. Bei dem Knick
handelt es sich um ein gesetzlich geschiitztes Biotop. Die Beseitigung des
Knick-Abschnittes muss im Verhditnis 1 : 2 ausgeglichen werden.

f) Schutzgut Landschaftsbild

Die Planung fiihrt zu einer Erweiterung des bestehenden Siedlungsgebietes an
der Nordseite der Tellingstedter Strae'/Tellingstedter Chaussee’, wahrend an
der Siidseite bereits eine Bebauung (Tankstelle, Gewerbe, Wohngebéaude)
vorhanden ist. Das Plangebiet ragt in nérdlicher Richtung in die Feldflur hinein.
Hierbei wird die Flucht, die sich durch die Nordgrenzen der benachbarten
Grundsticke westlich des Plangebietes ergibt, Gberschritten. Das Plangebiet
sollte dort, wo es an die Feldflur angrenzt, d. h. an der Nord- und Ostseite sowie
im nérdlichen Bereich der Westseite, wirksam eingegriint werden.

g) Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet gibt es weder Kuiturgiter noch sonstige Sachgiiter.

h) Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den Schutzgutern bestehen keine nennenswerten Wechselwirkun-
gen.

5.6 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie artenschutz-
rechtliche Auflagen

a) VermeidungsmaBnahmen

Es werden keine VermeidungsmaBnahmen festgesetzt.
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b) MinimierungsmaBnahmen

e Von dem Baumbestand des Knicks werden drei Uberhilter, zwei
Eichen (Altersklasse 'Starkes Baumholz') und eine Linde (Altersklasse
'‘Schwaches bis mittieres Baumholz') erhalten.

c) Artenschutzrechtliche Auflagen

¢ Die Geholze (Baume und Straucher), die auf dem Knick stocken, diirfen
nur innerhalb der gesetzlichen Frist gemaR § 27 a LNatSchG vom
1. Oktober bis zum 14. Marz gefalit werden (Flederméause, Végel).

e Die Baufeldrdumung bzw. der Beginn der Erdarbeiten sollte auBerhalb
der Brutzeit, d.h. in der Zeit vom 1. September bis zum 31. Marz
erfolgen. Sollte eine Einhaltung dieser Frist nicht mit dem geplanten
Ablauf der Bauarbeiten vereinbar sein, kann davon abweichend inner-
halb der Brutzeit eine Begehung durch einen Biologen erfolgen, um zu
uberpriifen, ob auf dem Gelande tatsachlich Végel (Schafstelze) briiten.
Solite ein Nest besetzt sein, ist dieses weitraumig abzusichern, um
dessen Zerstérung im Zuge der Bauarbeiten zu vermeiden. Die
Absicherung des Geleges solite unter Anleitung eines Biologen erfol-
gen.

5.7 AusgleichsmaRnahmen

AusgleichsmaBnahme M 1 - Okokonto der Gemeinde Delistedt
Die Gemeinde Hennstedt nutzt das Okokonto der Gemeinde Dellstedt. Die
beiden Gemeinden treffen hierzu eine vertragliche Vereinbarung.

Die Flache des Okokontos liegt nordwestlich der Ortslage Dellstedt und hat eine
Gr6Re von 22.381 m2. Es handelt sich um das Flurstiick 93, Flur 4, Gemarkung
Tielenauthal. Die Flache liegt innerhalb des Naturschutzgebietes 'Delistedter
Birkwildmoor'. Sie umfasst drei ehemals intensiv genutzte Griinlandparzellen,
die von der 'Stiftung Naturschutz' zu Feuchtgriinland entwickelt wurden und nun
extensiv gepflegt werden.

Das Okokonto wird bei der unteren Naturschutzbehérde des Kreises gefiihrt. Es
weist ein ausreichendes Guthaben an Okopunkten aus.

Der Flachenanteil, der als Ausgleich fiir das Schutzgut '‘Boden’ bendtigt wird,
betragt 5.590 m2. Dies entspricht 5.590 Okopunkten.

AusgleichsmaBnahme M 2 - Anlage eines Knicks, Linge: 180 m
An der Nord- und Ostseite sowie im nordlichen Bereich der Westseite des Plan-
gebietes wird ein Knick angelegt. Der Knick dient der Eingriinung gegeniiber
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der angrenzenden Feldflur. Der Knickwall erhélt die StandardmaRe, die in
Schieswig-Holstein bei Knick-Neuanlagen iblich sind:

Breite des Knickwalles (Grundflache): 3,00 m
Breite der Knickkrone: 1,50 m
Hoéhe des Knickwalles: 1,00 m

Der geplante Knick unterteilt sich in drei Abschnitte an drei Seiten des Plan-
gebietes, wobei die Abschnitte miteinander verbunden sind. Die drei Abschnitte
haben folgende Langen:

Knickabschnitt an der Nordseite: 102,00 m
Knickabschnitt an der Ostseite: 55,00 m
Knickabschnitt an der Westseite: 23.00 m
Summe 180,00 m

Der Knick wird mit einheimischen standortgerechten Strauchern und Heistern
bepflanzt. Die genaue Pflanzanweisung wird in Kap. 5.11 beschrieben.

5.8 Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

Die Bilanzierung erfolgt auf Grundlage des gemeinsamen Runderlasses des
Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten -
Verhiltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht (IV 63 -
510.335/X 33 5120) - vom 03. Juli 1998 und den in der Anlage beigefligten
'Hinweisen zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
verbindlichen Bauleitplanung'.

a) Schutzgut Boden

Flachenversiegelungen

Die Flachenversiegelungen sind laut Runderlass im Verhéltnis 1 : 0,5 auszu-
gleichen, wenn es sich um Gebaudeflachen oder sonstige versiegelte Ober-
flachen (Vollversiegelungen) handelt.

Fur die Anerkennung als AusgleichsmaBnahme ist es erforderlich, dass intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flachen aus der Nutzung genommen werden und zu
einem naturnahen Biotop entwickelt werden.

im vorliegenden Fall wird das Okokonto der Gemeinde Dellstedt genutzt.

Fur die Flachenversiegelungen ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 1.906 m2.
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Bodenaufschiittungen

Zur Herstellung eines ebenen Geldndes wird das bestehende Gefélle durch
eine Bodenaufschittung ausgeglichen. Die Méchtigkeit der Bodenaufschiittung
betragt dort, wo das Geldnde am tiefsten ist, d. h. im nordlichen Randbereich,
ca. 1,50 m.

Im vorliegenden Fall ergeben sich fiir das geplante Betriebsgeldnde des
Lebensmittelmarktes zwei unterschiedliche Eingriffe, die Bodenaufschiittung
und die Flachenversiegelung. Da die Fléchenversiegelung fir sich genommen
mit dem Faktor 1 : 0,5 ausgeglichen wird (s. 0.), erscheint es fachlich vertretbar,
die Bodenaufschittung bezogen auf die betroffene Bodenflache ebenfalls mit
dem Faktor 1 : 0,5 auszugleichen. Dadurch ergibt sich in der Summe ein
Ausgleich im Verhéltnis von 1 : 1 fir die Bodenflichen, die sowohl von der
Aufschittung als auch von der Versiegelung betroffen sind. Die Bodenfliachen,
die nur durch die Aufschittung betroffen sind, werden demzufolge im Verhaltnis
1 : 0,5 ausgeglichen. In diesen Bereichen werden Griinflichen sowie die
Versickerungsmulde angelegt.

Fur die Bodenaufschittungen ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 3.684 m?
Der Ausgleich fur das Schutzgut 'Boden' wird insgesamt durch das Okokonto
der Gemeinde Dellstedt erbracht.

Es werden 5.590 m? (= 5.590 Okopunkte) in Anspruch genommen.

b) Schutzgut Wasser

Aufgrund der unter den Sandbdden anstehenden bindigen Geschiebelehm- und
Geschiebemergelbéden tragt das Niederschlagswasser, das in den Boden
einsickert, nicht zur Grundwasserneubildung bei. Statidessen bildet sich zeit-
weise Stau- und Schichtenwasser in den oberen Bodenschichten.

Ein zusatzlicher Ausgleich fiir das Schutzgut 'Wasser' ist nicht erforderlich.

¢) Schutzgut Klima/Luft

Fir das Schutzgut 'Klima/Luft' ergibt sich kein Ausgleichsbedarf.

d) Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Die Beseitigung eines 90,00 m langen Knick-Abschnittes ist im Verhéltnis 1 : 2

auszugleichen. Damit ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 180,00 m Knick-
Neuanlage.
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Es wird im Plangebiet an dessen Nord- und Ostseite sowie im ndrdlichen
Bereich der Westseite ein Knick angelegt. Die drei Knick-Abschnitte, die mit-
einander verbunden sind, haben zusammen eine Liange von 180,00 m. Es
handelt sich hierbei um die AusgleichsmaRBnahme M 2. Durch die festgesetzten
Knickschutzstreifen, die in ihren Breiten zwischen 3,00 und 5,50 m variieren,
wird sichergestellt, dass die Knickgeholze ausreichend in die Breite wachsen
kénnen.

Durch die geplante Knick-Neuanlage wird die Beseitigung des bestehenden
Knicks ausgeglichen.

GemaR dem Runderlass stellen die Beseitigungen von 'Flachen mit aligemeiner
Bedeutung fiir den Naturschutz' keine erheblichen Beeintréachtigungen fur das
Schutzgut 'Arten- und Lebensgemeinschaften' dar. Die Beeintrachtigungen
gelten deshalb mit der AusgleichsmaBnahme, die fur das Schutzgut '‘Boden’
erbracht wird, als ausgeglichen, wenn diese auch positive Auswirkungen auf
das Schutzgut 'Arten und Lebensgemeinschaften' hat. Diese Bedingung ist im
vorliegenden Fall erfiillt.

e) Landschaftsbild

Der Knick, der im Plangebiet an der Nord- und Ostseite sowie im nérdlichen
Bereiche der Westseite angelegt wird, fungiert zum einen als Ausgleich fiir das
Schutzgut 'Arten und Lebensgemeinschaften' und zum anderen als Ausgleich
fur das Schutzgut 'Landschaftsbild’. Der Knick wird das Plangebiet wirksam
gegeniiber der angrenzenden Landschaft abschirmen.
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Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

Eingriff Ausgleichs- Ausgleichs- Ausgleichs-
verhdltnis pflichtige fidche
Flidche
Schutzgut Boden ¢ Schutzgut Boden
Fldchen- Ausgleichs-
versiegelungen maBnahme M 1
1) Vollversiegelungen Okokonto der
Gemeinde
3811 m? 1:05 1.906 m? Dellstedt
Flache: 5.590 m?
Bodenaufschiittungen
1) Herstellung einer
planen Flache
sowie
Anlage von Boéschungen
7.367 m? 1:0,5 3.684 m?
Summe
Schutzgut Boden 5.590 m* 5.580 m?
Schutzgut Arten und o Schutzgut Arten-
Lebensgemeinschaften und Lebensgemein-
schaften
1) Beseitigung eines Ausgleichs-
Knicks mafnahme M 2
Lénge: 90,00 m 1:2 180,00 m Neuanlage
eines Knicks
Lange: 180,00 m
Summe
Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften 180,00 m 180,00 m
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Eingriff Ausgleichs- Ausgleichs- Ausgleichs-
verhiltnis pflichtige fliche
Fléche
¢ Schutzgut e Schutzgut
Landschaftsbild Landschaftsbild
Erweiterung des kein Ausgleichs-
Siedlungsgebietes qualitativ Flachenbezug maBnahme M 2
in die freie Landschaft
Neuanlage eines
Knicks an der
Nord- und Ostseite
sowie im ndrdlichen
Randbereich der
Westseite des
Plangebietes
Insgesamt 180,00 m
und
5.590 m* 5.590 m*

Die Eingriffe werden durch die dargesteliten AusgleichsmaBnahmen
vollstindig ausgeglichen.

5.9 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes

a) Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Planung fithrt zu einer Beseitigung eines 90 m langen Knick-Abschnittes
und einer Griinlandfliache. Die Errichtung des Ladengebaudes und der Bau der
Stellplatzanlage fiihren zu umfangreichen Flachenversiegelungen.

Es werden drei Baume, die im Knick stehen, erhalten.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird in einer Entwésse-
rungsmulde gesammelt, in der es zeitverzogert versickern wird.

Der Betrieb des Lebensmittel-Discounters wird innerhalb des Plangebietes ein
Verkehrsaufkommen erzeugen. Der Verkehr auf dem Parkplatz wird aufgrund
der niedrigen Fahrgeschwindigkeit, die dort gefahren wird, jedoch nur zu
geringen Larmemissionen fithren.

b) Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Die landwirtschaftliche Nutzung der Grinlandfliche wiirde fortgefiihrt werden.
Der Knick wiirde in seiner gesamten Lénge erhalten bleiben.
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5.10 Betrachtung von méglichen Planungsvarianten
a) Planungsvarianten innerhalb des Geltungsbereiches

Die Planung sieht vor, einen Lebensmittel-Discounter anzusiedeln. Die Anord-
nung des Ladengebéudes und der Stellplatze erfolgt unter dem Gesichtspunkt,
so wenig Flache wie méglich zu verbrauchen.

b) Planungsvarianten auBerhalb des Geltungsbereiches

Die vorliegende Planung bezieht sich auf einen Standort, der anhand
verschiedener Kriterien ausgewahlt wurde:

1. Der Standort liegt in Nahe des dorflichen Geschéftszentrums, das aus einer
Bankfiliale, einer Apotheke, einer Arztpraxis und einem Lebensmittelmarkt
(Sky) besteht.

2. Die Nahe zum bestehenden Sky-Markt ist besonders vorteithaft, da viele
Kunden beide Markte nutzen werden. Die geringe Entfernung von ca. 150 m
bedeutet, dass die Kunden selbst zu Fufl ohne groBere Mihe zwischen
beiden Lebensmittelméarkten verkehren kénnen.

3. Der Lebensmittel-Discounter entsteht in einem Bereich, in dem bereits auf
der gegeniiberliegenden StraRenseite ein Gewerbebetrieb (Tankstelle) ange-
siedelt ist.

Der gewsahite Standort stelit den besten Standort innerhalb der Orislage dar,
der fur die Ansiedelung des Lebensmittel-Discounters geeignet ist. Einen
Alternativstandort, der annahernd in gleicher Weise die oben genannten
Kriterien erfiilit, gibt es innerhalb der Gemeinde nicht.
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5.11 Kostenschatzung

Neuanlage eines Knicks an der Nord-, Ost- und Westseite
des Plangebietes

Lénge: 180 m

Breite: 3,00 m

2Zweireihige Bepflanzung

180 fdm x 4,00 EUR Knickprofil herstellen 720,00 EUR
360ifdm x 13,00 EUR Pflanzung (Straucher, Heister)
einschlieBlich Pflege 4.680,00 EUR
3661fdm x 10,00 EUR Wildschutzzaun/
Maschendrahtzaun 3.660,00 EUR
9.060,00 EUR
+ 19 % USt 1.721,40 EUR
Kosten Neuanlage Knick 10.781,40 EUR
Pflanzung eines Baumes
1 Ex. x 150,00 EUR Baum 150,00 EUR
1 Ex. x 50,00 EUR Pflanzarbeiten 50,00 EUR
1 Ex x 60,00 EUR Bindung (Pfahle, Material) 60,00 EUR
1Ex. x 20,00 EUR Stammschutz 20,00 EUR
1 m? x 15,00 EUR Rindenmulch, 10 cm dick 15,00 EUR
1 Ex. x 60,00 EUR Pflege (2 Jahre) 60,00 EUR
355,00 EUR
+ 19 % USt 67.45 EUR
Kosten Pflanzung Baum 422,45 EUR
Nutzung des Okokontos der Gemeinde Dellstedt
5590m* x  1,50€ Nutzung des Okokontos 8.385,00 EUR
Kosten Nutzung Okokonto 8.385,00 EUR
Gesamtkosten (brutto) 19.588,85 EUR
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5.12 Pflanzanweisung

Knick

Der Knick ist in der typischen Form und mit den Maen anzulegen, wie sie von
der oberen Naturschutzbehtrde grundsatziich festgelegt wurden. Die Grund-
flache des: Erdwalles ist demnach 2,50 m breit. Eine Breite von 3,00 m ist
ebenfalls zuldssig. Die Wallkrone erhélt eine Breite von 1,50 m. Die Wallh6he
betragt 1,00 m.

Anmerkung:
Im Zuge der Herstellung des Baugrundes fallt sowohl Mutterboden als auch

Mineralboden (Geschiebelehm, Geschiebemergel) an, der fir die Anlage des
Knickwalles verwendet werden kann.

Die Krone des Knicks ist mit einheimischen standortgerechten Gehdlzen
(Straucher und Heister) zu bepflanzen. In der Pflanzenliste (siehe Kap. 5.12 a)
sind Geholzarten aufgefuhrt, die fiir die Knick-Bepflanzung geeignet sind.

Aus der Pflanzenliste ist eine Auswahl hinsichtlich der zu verwendenden
Gehoélzarten zu treffen. Damit sich die Gehdlze nicht gegenseitig verdrangen,
soliten Geholze der gleichen Art in kleinen Gruppen gepflanzt werden.
Insgesamt ist darauf zu achten, dass sich die Bepflanzung der Hecke aus
verschiedenen Gehoblzarten zusammensetzt. Die Anlage einer Bepflanzung, die
nur aus einer Gehdlzart besteht, ist zu vermeiden.

Der Knick ist zweireihig zu bepflanzen. Der Pflanzabstand innerhalb der
Pflanzenreihe betragt 1,00 m, der Reihenabstand betragt 0,60 m. Der Pflanz-
boden ist mit Strohmuich zu bedecken.

Far die Straucher und Heister sind folgende Pflanzqualitaten zu wéhlen:

- Straucher, zweimal verpflanzt (2xv), 3 - 5 Triebe (Tr), ohne Ballen (0B),
60 - 100 cm

- Heister, zweimal verpflanzt (2xv), ohne Ballen (oB), 80 - 100 cm.

Der Knick ist wirksam gegen Wildverbiss zu schiitzen. Wihrend zu der
landwirtschaftlichen Fliche hin ein Wildschutzzaun (Hohe: 1,80 m)
errichtet werden solite, bietet es sich an, aus optischen Griinden auf der
Innenseite des Betriebsgeléindes einen Maschendrahtzaun (H6he: 1,20 m,
z. B. mit griiner Kunststoffummantelung) zu verwenden.

Einzelbaum
An der Ostseite des Plangebietes wird sudlich des anzulegenden Knick-
abschnittes ein Laubbaum gepflanzt.
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Fir den Laubbaum ist folgende Pflanzqualitat zu wahlen:

- Baumarten: siehe Pflanzenliste (Kap. 5.12 b)

- Hochstamm, dreimal verpflanzt (3xv), mit Drahtballen (mD),

mind. 14 - 16 cm Stammumfang.

5.13 Pflanzenliste

a) Einheimische standortgerechte Gehdlze fiir die Anlage eines Knicks

Heister

Acer campestre

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Prunus avium
Quercus robur
Sorbus aucuparia

Striaucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymuseuropaea
Malus sylvestris
Prunus padus
Prunus spinosa
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

b) Standortgerechte Laubbdume

Carpinus betulus
Sorbus intermedia

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hainbuche
Rot-Buche
Vogel-Kirsche
Stiel-Eiche
Eberesche

Roter Hartriegel

Hasel

Eingriffliger Wei3dorn
Zweigriffliger WeiRdomn
Gemeinese Pfaffenhiitchen
Holz-Apfel
Trauben-Kirsche

Schilehe

Hunds-Rose

Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Gewdhnlicher Schneeball

Hainbuche
Schwedische Mehlbeere
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5.14 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Es wurden keine technischen Verfahren angewandt.

5.15 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der An-
gaben

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.

5.16 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt (Monitoring)

Die Umweltbeeintrachtigungen entstehen durch die Bodenaufschiittung, die
Flachenversiegelungen und die Beseitigung eines 90,00 m langen Knick-
Abschnittes. Es handelt sich hierbei um Eingriffe in den Naturhaushalt, die im
Zuge der Baumafinahmen vorgenommen werden. Diese Eingriffe werden durch
geeignete MaRnahmen gemaR den geltenden Vorschriften ausgeglichen.

Nach Fertigstellung des Gebaudes und des Betriebsgeléandes (Stellplatzanlage)
ergeben sich keine weiteren Auswirkungen fiir die Umwelt. Aus diesem Grund
sind keine Monitoringmalnahmen erforderlich.

5.17 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Die Gemeinde Hennstedt beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir die Ansiedelung eines Lebensmittel-Discounters zu schaffen. Um das
Gelédnde nutzen zu kénnen, ist vorgesehen, das bestehende Gefille, das circa
zwei Prozent betrdgt, durch Bodenaufschiittungen auszugleichen. Das
Betriebsgeldnde wird einen hohen Versiegelungsgrad aufweisen. Um eine
uneingeschrankte Einsehbarkeit von der Strale aus fur den vorbeifahrenden
Fahrzeugverkehr, d. h. fur potentielle Kunden des Lebensmittel-Discounters zu
gewahrleisten, ist es erforderlich, den parallel zur StraBe verlaufenden Knick,
der eine Lange von 90 m aufweist, zu beseitigen. Der Knick ist nach § 21
LNatSchG geschitzt.

Die Beseitigung des Knicks, die Bodenaufschittungen und die Flachen-
versiegelungen stellen naturschutzrechtliche Eingriffe dar. Als Ausgleich fiir die
Beseitigung des Knicks wird auf dem Betriebsgelande an der Nord- und
Ostseite sowie im nordlichen Bereich der Westseite ein Knick mit einer
Gesamtlange von 180 m neu angelegt. Der Knick dient der Eingriinung des
Betriebsgeldandes gegeniiber der angrenzenden Feldflur. Die Flachenversiege-
lungen und die Bodenaufschittungen werden Uber das Okokonto der
Gemeinde Dellstedt ausgeglichen. Die Gemeinde Hennstedt schlieft hierzu
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einen Vertrag mit der Gemeinde Dellstedt ab, in dem die Zuordnung des
erforderlichen Flachenanteils und die Hohe der Kostenerstattung festgelegt
werden.

Um die Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG zu vermeiden, ist es
erforderlich, dass zwei Auflagen eingehalten werden. Diese beziehen sich auf

die Brutvogel, die in dem Knick und auf der Grinlandflaiche vorkommen
kénnen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hennstedt hat diese Begriindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17 in ihrer Sitzung am 26.02.2014
durch einfachen Beschluss gebilligt.

Aufgestellt gem. § 9 Abs. 8 BauGB

- e
Hennstedt, den ?C U/ 2 O/ Anne Riecke

(Blirgermeisterin)
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Zwischen

der Gemeinde Hennstedt
vertreten durch
die Biirgermeisterin, Frau Anne Riecke, nachfolgend ,,Gemeinde“ genannt

und

der Firma 4. Projektmanagement GmbH & CO. KG
vertreten durch
die Geschiiftsfiihrer Herrn Stéphane Krannich und Herrn Daniel Bauer,
beide geschiftsansédssig Bosterredder 7, 24601 Wankendorf
nachfolgend “Vorhabentrédger” genannt

wird nachfolgender
offentlich-rechtlicher Vertrag

geschlossen:
Praambel

Die Gemeinde Hennstedt stellt die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes und den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17 fiur das Gebiet in der Gemeinde Hennstedt
nordlich der Tellingstedter StraRe (L 149) in einer Tiefe von ca. 90 m und 6stlich
Tellingstedter Strale Nr. 9 in einer Tiefe von ca. 100 m auf. Dieser vorhabenbezogene
Bebauungsplan (B-Plan) wird aufgestellt, um eine Flache fir einen Lebensmittel-
Discounter und eine Béackerei bereit zu stellen. Die stadtebaulichen Planungsleistungen
werden durch das Biro fur Bauleitplanung, Am Alten Markt 9a, 24619 Bornhdved, Herr
Uwe Czierlinski im Namen und auf Rechnung des ErschlieBungstragers erbracht und im
stéandigen Kontakt mit der Gemeinde Hennstedt abgestimmt. Die Kosten fiir das Biro fur
Bauleitplanung, Bornhéved, sowie fir alle erforderlichen Gutachten, Planungen, Studien
etc. tragt allein der Vorhabentréager.

Der Vorhabentrdger beabsichtigt, die Flachen in diesem Gebiet entsprechend den
Festsetzungen des B-Planes fiir ein  Sondergebiet ,Lebensmittel-Discounter* zu
erschliefen.

Um die Ubernahme der Kosten fiir die Privatisierung von Planungsleistungen, den
Ausgleich sowie die Durchfiihrung stadtebaulicher und sonstiger MaRnahmen vorab
einvernehmlich verbindlich zu regeln, wird der

Durchfiihrungsvertrag nach § 12 Baugesetzbuch

und entsprechend dem Beschluss der Gemeindevertretung vom 17.12.2013 wie folgt
geschlossen:

§1
Vertragsziel und Vertragszweck

Das Vertragsgebiet umfasst die in Anlage 1 schraffiert gekennzeichnete Flache in der
Gemeinde Hennstedt nordlich der Tellingstedter Strale (L 149), stlich des Grundstiicks
Tellingstedter StraBe 9, sudlich landwirtschaftlicher Nutzflichen sowie einen Teil
StraRenland. Der Vorhabentrager beabsichtigt, auf der oben genannten Fliche einen



Lebensmittel-Discounter und eine Backerei zu errichten. Die Einzelheiten ergeben sich
aus dem als Anlage 2 beigefiigten Fassung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 17 (Stand vom 17.12. 2013).

Um gesicherte Rechtsgrundlagen fir die beabsichtigte Nutzung zu schaffen, ist von der
Gemeinde die Ausweisung eines Sondergebietes ,Lebensmittel-Discounter* erforderlich.
Weiterhin ist es erforderlich, den Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zu andern
(11. Anderung des Flachennutzungsplanes). Die Gemeinde beabsichtigt, fur das
Vertragsgebiet den B-Plan Nr. 17 aufzustellen, um damit die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Genehmigung des Vorhabens des Vorhabentragers zu schaffen.

Der Vorhabentrager hat ein dringendes Interesse an der Aufstellung des B-Planes. Er
beabsichtigt, nach MaBgabe der Regelungen dieses Vertrages und des als Anlage 2
beigefugten Planes des Biiros fiir Bauleitplanung, Bornhéved, auf dem Grundstiick das im
Entwurf beschriebene Vorhaben zu realisieren. Bebauungs-, Nutzungseinschrankungen
und Umweltauflagen kénnen sich aus dem kiinftigen B-Plan Nr. 17 ergeben.

Eventuell notwendige innere ErschlieBungsmaBnahmen des kinftigen B-Planes Nr. 17
fahrt der Vorhabentrager im eigenen Namen und auf eigene Rechnung durch. Der
Vorhabentrager verpflichtet sich, die Kosten der notwendigen stadtebaulichen und
landschaftsrechtlichen Planungen nach MaRRgabe dieses Vertrages zu tragen.

Die Vertragsparteien stellen ausdriicklich klar, dass durch diesen Vertrag eine
Verpflichtung der Gemeinde zur Aufstellung oder Anderung der Bauleitpldne nicht
begriindet wird und im Falle der Aufstellung oder Anderung der Bauleitplane auch keine
Verpflichtung beziiglich der Darstellung oder Festsetzung bestimmter Planinhalte besteht.
Die Parteien stellen weiter klar, dass die Gemeinde gema § 1 Abs. 4 BauGB an die
raumordnerischen Ziele gebunden ist.

Die Anlagen 1 und 2 sind Bestandteil dieses Vertrages.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, binnen zwei Jahren nach Rechtskraft des B-Planes
mit dem Bauvorhaben zu beginnen und dieses spatestens nach Ablauf von zwei weiteren
Jahren fertigzustellen.

§2
Sonstige Planungskosten

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Gemeinde von neben dem eigentlichen
Bauleitplanverfahren zusatzlich erforderlichen stadtebaulichen und landschaftsrechtlichen
Planungskosten fir Fachgutachten, wie z. B. Artenschutzgutachten (Faunistische
Analysen), Verkehrsgutachten u. A. frei zu halten und diese Leistungen auf eigene
Rechnung in Auftrag zu geben. Alle weiteren erforderlichen Dienstleistungen im
Zusammenhang mit der Erstellung der o. g. Bauleitplane, wie zum Beispiel
Vermessungskosten, werden ebenfalls auf eigene Rechnung durch den Vorhabentrager
beauftragt.

Eine Haftung der Gemeinde fiir etwaige Aufwendungen des Vorhabentragers, die von ihm
im Hinblick auf die Aufstellung des B-Planes Nr. 17 getétigt wurden bzw. werden, wird
ausgeschlossen. Fur den Fall der Aufthebung des B-Planes Nr. 17 oder fur den Fall, dass
der B-Plan aus welchen Grinden auch immer nicht zustande kommt, kénnen Anspriiche



gegen die Gemeinde nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fiir den Fall, dass sich
die Nichtigkeit des B-Planes im Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt.
Eine Riuckzahlung entstandener Kosten erfolgt durch die Gemeinde nicht.

§3
Stidtebauliche und landschaftsplanerische Planungen
Die Gemeinde bestimmt, wann und in welcher Form

- die Organisation und Durchfiihrung der Biirgerbeteiligung gem. § 3 BauGB,

- die Organisation und Durchfiihrung der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 BauGB,

- die Organisation und Durchfiihrung der Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2
BauGB,

- die Vorbereitung der Beschlussfassung durch die gemeindlichen Gremien durchgefiihrt
werden; sie kann hierzu die beauftragten Planer jederzeit ganz oder teilweise
heranziehen.

Der B-Plan-Entwurf muss den vom BauGB und den Durchfihrungsvorschriften
bestimmten Anforderungen entsprechen und fiir die offentliche Auslegung und die
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange uneingeschrankt
geeignet sein.

Zweck der vom Vorhabentrager zu erteilenden Planungsaufirage ist ausschlieBlich, die
Gemeinde von diesen Aufgaben im Zusammenhang mit dem Vorhaben des
Vorhabentragers zu entlasten und die Organisationsméglichkeiten des Vorhabentragers
und den planerisch-technischen Sachverstand der zu beauftragenden Planungsbiiros und
des Vorhabentragers durch die Gemeinde in Anspruch nehmen zu lassen. Es wird
ausdrucklich festgehalten, dass sich aus den Planungsauftragen fir den Vorhabentrager
kein Rechtsanspruch auf Aufstellung eines B-Planes oder einer sonstigen kommunalen
oder stadtebaulichen Satzung fur das Vertragsgebiet ableiten lasst. Die Rechte der
Gemeinde, insbesondere im Hinblick der gemeindlichen Gremien wahrend des
Aufstellungsverfahrens einschlielich eines evtl. Satzungsbeschlusses, bleiben unberiihrt.

§4
Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch die geplante Bebauung auf den festgesetzten Bauflachen entsprechend dem
B-Plan Nr. 17 werden durch eine groRflachige Versiegelung sowie eine nachhaltige
Veranderung des Landschafts- und Gemeindebildes Eingriffe in Natur und Landschaft
vorgenommen. Von den Vertragsparteien wird grundsatzlich angestrebt, dass der
erforderliche Ausgleich durch den Vorhabentrager und/oder auf dessen Kosten im
Vertragsgebiet oder extern selbst erbracht wird.

Die Verpflichtung zu Ausgleichs- und/ oder ErsatzmaRnahmen ergibt sich aus dem
kuinftigen B-Plan Nr. 17 sowie aus dessen Umweltbericht. Der Vorhabentrager verpflichtet
sich unwiderruflich, sadmtliche dem Ausgleich und Ersatz dienende MaRnahmen bis
spatestens zum Baubeginn auf seine Kosten durchzufiihren.

Der Ausgleich wird soweit wie méglich auf dem Grundstuck erfolgen. Zuséatzlich wird eine
Flache aus dem Oko-Konto der Gemeinde Dellstedt in einer GréRe von 5.580 gm in
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Anspruch genommen. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, pro gm in Anspruch
genommener Flache einen Betrag von 1,50 Euro an die Gemeinde Dellstedt zu zahlen.

§5
Oberflichenwasserbeseitigung

Far die Planung der Regenwasserbeseitigung der bebauten und befestigten Flachen im
Vertragsgebiet wird vom Vorhabentrager eine hydraulische Berechnung beauftragt. Die
Einleitung erfolgt nach dem jetzigen Planungsstand in die Regenwasserkanalisation der
Gemeinde Hennstedt. Die erforderlichen Absprachen mit dem Wasserverband sowie der
Wasserbehorde des Kreises Dithmarschen trifft der Vorhabentrager.

§6
Bepflanzung innerhalb des Plangebietes

Die Bepflanzung innerhalb des Plangebietes wird durch den B-Plan Nr. 17 und dessen
aufzustellenden Umweltbericht geregelt. Im Zuge der Baugenehmigung findet eine genaue
Abstimmung mit den entsprechenden Behérden statt.

§7
Anlieferung- und Offnungszeiten

Nachts zwischen 22.00 und 6.00 Uhr sind keine Liefer- oder Verladevorgéange zulassig.
Grundlage fur diese Einschrankung ist die Schalltechnische Untersuchung des Akustik-
Labor Berlin vom 14.05.2013. Dariiber hinaus werden die Offnungszeiten fir den
Discounter und die Backerei auf spatestens 21.30 Uhr beschrankt.

§8
Riicktrittsrecht

Far den Fall, dass innerhalb von zwei Jahren nach Vertragsschluss der Bebauungsplan fiir
das Vertragsgebiet nicht Planreife nach § 33 Abs. 2 BauGB in einer Form erlangt hat, dass
die oben genannten Vorhaben gebaut werden kénnen, ist der Vorhabentrager berechtigt,
von diesem Vertrag zurickzutreten. Ebenfalls ist der Vorhabentrager zum Rucktritt
berechtigt, wenn die Wirtschaftlichkeit des Vorhabens vor Baubeginn entfallt. Ein Ruicktritt
ist durch schriftliche Erklarung mit eingeschriebenem Brief gegeniiber der Gemeinde
auszuiben.

Die Gemeinde kann durch eingeschriebenen Brief gegeniber dem Vorhabentrager
zuriicktreten, wenn er die vertraglich vereinbarten Leistungen nach angemessener Zeit
nicht erbringt.

Die Riucktrittsrechte kénnen von beiden Vertragsparteien jeweils nur innerhalb von sechs
Monaten nach Eintritt der Ereignisse ausgelibt werden; danach entfallen diese
Rucktrittsrechte.



Treten der Vorhabentrager oder die Gemeinde aus den oben beschriebenen Griinden von
diesem Vertrag zuriick, so verbleibt es bei den nach diesem Vertrag geregelten
Kostentragungen. Insbesondere ist ein Anspruch des Vorhabentragers auf Erstattung von
Planungskosten oder sonstiger fur die Vorbereitung des Abschlusses und der
Durchfuhrung dieses Vertrages aufgewendeten Kosten ausgeschlossen. Gegenseitige
Schadensersatzanspriiche werden ebenfalls ausgeschlossen.

§9
Allgemeine Verhaltenspflichten

Die Parteien sind bemiiht, die erforderlichen Planungsverfahren und Arbeiten nach Kraften
zu unterstitzen. Die Ausarbeitung der Plane, Studien usw. hat in standiger Fihlungnahme
der Planer und des Vorhabentragers mit der Gemeinde und dem Amt Eider zu erfolgen.
Die Planer und der Vorhabentrager haben die Gemeinde und das Amt Eider laufend Gber
den Stand des Planungsverfahrens zu informieren. Die Gemeinde und das Amt Eider
kénnen jederzeit Einsicht in die Planungsunterlangen nehmen.

§10
Haftungsausschluss zugunsten der Gemeinde

Ein Anspruch auf Aufstellung eines Bauleitplans oder einer sonstigen kommunalen oder
stadtebaulichen Satzung kann durch diesen Vertrag nicht begriindet werden. Eine Haftung
der Gemeinde fir etwaige Aufwendungen des Vorhabentragers, die dieser im Hinblick auf
die Festsetzungen des B-Planes und den Vollzug dieses Vertrages tatigt, ist ausdriicklich
ausgeschlossen.

§ 11
Schlussbestimmungen, Ubergang auf Rechtsnachfolger
Vertragsanderungen oder Vertragserganzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der

Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist vierfach ausgefertigt. Die
Gemeinde und der Vorhabentrager erhalten je zwei Ausfertigungen.

Die Unwirksamkeit oder das Fehlen einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der
abrigen Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich,
unwirksame oder fehlende Bestimmungen durch soiche zu ersetzen, die dem Sinn und
Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschattlich entsprechen.

Die Gemeinde und der Vorhabentriager bestatigen die Angemessenheit der vertraglich
vereinbarten Leistungen und den sachlichen Zusammenhang mit der ErschlieBung des
B-Planes Nr. 17 der Gemeinde.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Verpflichtungen aus diesem Vertrag seinen
Rechtsnachfolgern aufzuerlegen. Bei einer Rechtsnachfolge ist dieses gegeniiber der
Gemeinde nachzuweisen.

Die Gemeindevertretung hat dem Vertragsabschluss und dem Vertragsinhalt durch
Beschluss am 17.12. 2013 zugestimmt.



Far die Entscheidung von Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist das Schleswig-
Holsteinische Verwaltungsgericht in Schleswig zustandig.

§12
Wirksamwerden

Der Vertrag wird mit der rechtsverbindlichen Unterzeichnung der Parteien wirksam.

Hennstedt, den Wankendorf, den (//S_ £ Z()fz//é
fur die Gemeinde Hennstedt ~ fur die 4. Pro;ektmana?ement G & Co. KG
Lx/ g Mé (( M <

(L.S. ) Stéphane Krannich Daniel Bauer
Burgermeisterin By o %



