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Entwicklung der Planung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Hennstedt mit seinen
Anderungen stellt die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches der
vorliegenden 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 als
Sonderbauflache - Golfplatz — Clubgebdude/Hotel dar. Die vorliegende
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Hennstedt ist somit
gemall 8 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
entwickelt.

Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,5 ha. Es befindet sich ca. 2 km
Ostlich des Siedlungskorpers der Gemeinde Hennstedt im Verlauf der
»Tellingstedter Chaussee” (L 149).

Begrenzt wird das Plangebiet

e im Norden durch die ,Tellingstedter Chaussee* (L 149) sowie die
anschliel3enden landwirtschaftlich gepragten Bereiche,

e im Westen durch eine vorhandene Waldflache,
e im Siuden ebenfalls durch eine vorhandene Waldflache,

e im Osten durch das Clubhaus des Golfclubs Gut Apelddér und die
angrenzenden zugehorigen Freiflachen.

Das Gelande weist eine Hohe von ca. 14,5 m 0.NN auf; topografische Bewegung
ist nicht gegeben.

Notwendigkeit der Planaufstellung und stadtebauliche MalRnahmen

Mit Stand vom 31-12-2003 wies die Gemeinde Hennstedt insgesamt 1.848
Einwohner auf. Die Gemeinde weist entsprechend der Darstellungen des
Regionalplanes fur den Planungsraum IV die Funktion als landlicher Zentralort auf.
Hennstedt ist amtsangehotrige Gemeinde und Verwaltungssitz des Amtes KLG
Hennstedt. Hennstedt ist Grund-, Haupt- und Realschulstandort sowie
Kindergartenstandort; Die Forderschule Tellingstedt unterhdlt die AuRRenstelle
Hennstedt. Zudem verfuigt Hennstedt Uber ein Freibad und einen Golfplatz.
Weiterhin weist die Gemeinde ein Windenergieeignungsgebiet auf.

1996 wurde der Golfplatz Gut Apelddr in Betrieb genommen. Durch diese
MalRnahme konnte die fremdenverkehrliche Infrastruktur wie das allgemeine
Freizeitangebot Dithmarschens erganzt und aufgewertet werden. Durch den
rechtsverbindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 wurden im Kern
zur  Abrundung des touristischen Angebotes des Golfplatzes die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Umbau einer vorhandenen Scheune
zu einem Aparthotel mit 30 Apartments fur den kurzfristigen Aufenthalt von

Golfspielern geschaffen.
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Im Zuge der Detaillierung der vorgenannten Planung ergibt sich nunmehr der
Wunsch der Betreiber, das Dienstleistungsangebot fur das Aparthotel um den
Sektor ,\Wellness” zu erweitern. Um in der aktuellen touristischen Gesamtsituation
auch im Hinblick auf die Konkurrenz auch aufRerhalb der Region perspektivisch
bestehen zu konnen, ist ein umfassendes Dienstleistungsangebot fir potentielle
Hotelnutzer insbesondere  unter  Bertcksichtigung des  erforderlichen
Investitionsvolumens unerlasslich. Zudem ist durch die vorhandene ndrdlich
gelegene Scheune auf dem Betriebsgrundstiick bereits ein geeignetes Gebaude
vorhanden, das durch Umbau die benétigten flankierenden Nutzungen aufnehmen
kann. Neben ,klassischen* Sauna-, Massage- und Fitnessbereichen werden auch
Kosmetik- und Beautypraxisbereiche untergebracht werden. Durch den Vorhaben-
und ErschlieBungsplan sowie den Durchfiihrungsvertrag werden zwischen der
Gemeinde und dem Vorhabentrager die zugelassenen Nutzungsfelder im Detalil
bestimmit.

Durch die vorliegende 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 15 der Gemeinde Hennstedt wird das bisher als Sondergebiet Golfplatz
— Aparthotel und Lager festgesetzte Baugrundstiick zuklnftig als Sondergebiet
Golfplatz - Aparthotel festgesetzt; die bisher fur das vorhandene nérdliche
Gebaude ausschlieBliche Nutzung als Lager wird aufgehoben und der
Nutzungskatalog unter Einbeziehung des Wellness-Bereiches auf das
Gesamtgrundstiick ausgeweitet.

Das festgesetzte Sondergebiet Golfplatz - Aparthotel dient der Nutzung durch
Beherbergungsbetriebe in Verbindung mit der Golfplatznutzung, der Unterbringung
von Saunen, Massage-, Fitness-, Kosmetik- und sonstigen Beautypraxen sowie
der Nutzung von Raumen zu Lagerzwecken in Verbindung mit dem
Golfplatzbetrieb und den hier zuldssigen Nutzungen.

Zur Abrundung des Nutzungskataloges sind mit der Haupthutzung in
Zusammenhang stehende Geschafts-, Blro- und Verwaltungsraume sowie
Stellplatze und Garagen zul&ssig.

Sonstige Nebenanlagen sind unzuléssig.

Weitergehende Regelungen beziglich der Strukturierung, Nutzung und
Verwaltung des Aparthotels mit Wellness-Bereich werden durch den Vorhaben-
und ErschlieBungsplan bzw. den Durchfiihrungsvertrag getroffen.

Die maximal zuladssige Grundflache (GR) wird mit 1.650 m? auf der Grundlage des
vorhandenen Gebaudebestandes festgesetzt; hierdurch werden nur geringfugige
Flachenerweiterungen zugelassen. Die ebenfalls durch den Gebaudebestand
vorgegebene Hohenentwicklung der Geb&ude bzw. Gebaudeteile wird durch die
verbindlichen Schnittdarstellungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
dokumentiert.

Eine Uberschreitung der Baugrenze im Bereich des Waldschutzstreifens durch
untergeordnete Bauteile wie z.B. Windfange, Balkone, Treppenhauser etc. wird
zugelassen. Diese Bauteile durfen maximal 3,0 m in den Waldschutzstreifen
hineinragen.

Weitergehende Festsetzungen werden durch den Bebauungsplan nicht getroffen;
der Vorhaben- und ErschlieBungsplan stellt jedoch die Baukdrper und deren
Nutzung innerhalb des Baugrundstiickes im Detail dar.



Im Plangebiet vorhandene und gemdR § 15b LNatSchG geschuitzte
Knickabschnitte werden ebenso wie der Waldschutzstreifen gemaf § 32 LWaldG
auf der Grundlage des 8§ 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in die Planung eingestellt.

Kinder und Jugendliche werden in den veroffentlichten Einladungen zu
gemeindlichen Sitzungen, in denen der vorliegende Plan erortert wird, gesondert
angesprochen und eingeladen.

Westlich und sidlich des Plangebietes befindet sich ein Waldstreifen, der von der
Forstbehtérde  Nordfriesland im  Waldkataster gefuhrt  wird. GemaR
8§ 32 Abs. 5 LWaldG ist aus brandschutztechnischen Grinden und zur
Bertcksichtigung  der  Windwurfgefahr  sowie zur  Vermeidung einer
Beeintrachtigung des Waldrandes ein Regelabstand baulicher Vorhaben zum
vorhandenen Wald von 30 m (Waldschutzstreifen) zu bertcksichtigen. Dem
Bestand entsprechend hat die zustindige Bauaufsichtsbehdrde mit Zustimmung
der Unteren Forstbehtrde die in der Planzeichnung Teil A vorgesehene
Unterschreitung dieses Regelabstandes auf 20 m im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanung zugelassen.

Der Plangeltungsbereich liegt weiterhin im Bereich des geplanten
Wasserschutzgebietes flir das Wasserwerk Linden des Wasserverbandes
Norderdithmarschen.

Durch die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde
Hennstedt werden keine zusétzlichen Eingriffe in  den Naturhaushalt
vorgenommen oder vorbereitet.

Die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich bereits im
Eigentum des Vorhabentragers.

VerkehrserschlieBung und -anbindung

Die auliere ErschlieBung des Plangeltungsbereiches und damit der Anschluss an
das Ubergeordnete Verkehrsnetz erfolgt direkt durch die L 149 (,Tellingstedter
Chaussee*). Die innere ErschlieBung erfolgt ausschlie3lich Uber private Flachen;
die Anordnung dieser Flachen wird durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
geregelt.

Durch die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde
Hennstedt werden keine Festsetzungen getroffen, die eine Erhdhung des
Verkehrsaufkommens nach sich ziehen. Die zusatzlich zugelassenen Nutzungen
erweitern primar den Dienstleistungskatalog des Aparthotels fiir seine zukinftigen
Gaste.

Des Weiteren wird auf die Ausfihrungen der Begrindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Hennstedt unter
Punkt 6 (Verkehrliche ErschlieBung / Ruhender Verkehr) verwiesen.



7.1

7.2

Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforderlichen Stellplatze
sind auf dem Baugrundstiick bzw. im angrenzenden Clubhausumfeld herzurichten.
Die Lage der Stellplatze wird durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
abschliel3end geregelt.

Ein Bedarf an offentlichen Parkplatzen ist nicht erkennbar.

Naturschutz und Landschaftspflege

Durch die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde
Hennstedt werden keine zusétzlichen Eingriffe in  den Naturhaushalt
vorgenommen oder vorbereitet.

Eine erneute Bilanzierung der geplanten Eingriffe in den Naturhaushalt ist somit
nicht erforderlich.

Umweltbericht
(Verfasser: Planungsbiiro Mordhorst GmbH)

Veranlassung / Methodik

Um Nutzungsanderungen im Bereich der vorhandenen Gebdude zuzulassen,
betreibt die Gemeinde Hennstedt die 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 15.

Zum Verfahren fand am 20. Dezember 2006 eine frihzeitige Behdrdenbeteiligung
(“Scoping“) statt. Der Untersuchungsumfang fir die Umweltprifung ist mit der
Gemeinde abgestimmt. Untersuchungsgebiet ist der Plangeltungsbereich.
Schutzgutbezogen werden benachbarte Nutzungen mit beriicksichtigt.

Wegen des geringen Umfangs der Plandnderung wurde auf die gesonderte
Erarbeitung eines landschaftstkologischen Fachbeitrages verzichtet. Der
vorliegende Umweltbericht wird daher um erforderliche griinordnerische Hinweise
erganzt.

Zur Einschatzung des Lebensraumpotenzials wurde am 20. Dezember 2006 eine
Begehung des Plangebietes vorgenommen. Weitere Grundlagen bilden die
Darstellungen des im Mai 2001 von der Gemeinde beschlossenen
Landschaftsplanes.

Wesentliche Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Umweltinformationen
und Hinweise auf erhebliche Kenntnisliicken haben sich nicht ergeben.

Beschreibung des Plangebietes und des Planvorhabens

Das rund 0,5 ha grol3e Plangebiet gehdrt zum Areal des Golfplatzes “Gut Apeldor”
ca. 1,8 km suddostlich der Ortslage Hennstedt. Es liegt unmittelbar sudlich der
LandesstraBe 149 (Tellingstedter Chaussee) Friedrichstadt — Hennstedt -
Tellingstedt — Albersdorf. Im Westen und Siden wird das Plangebiet von einer
Laubwaldparzelle begrenzt. Ostlich angrenzend befindet sich das Clubhaus des
Golfplatzes mit Restauration und Verwaltung.



7.3

Als Art der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan unverandert ein
Sondergebiet Golfplatz mit der Bestimmung Aparthotel fest. Die im Rahmen des
Anderungsverfahrens neu formulierten textlichen Festsetzungen erméglichen aber
eine Ausdehnung der Zimmervermietung auch auf das bestehende nordliche
Gebéude, fur das bisher eine Wellness-Anlage und eine Nutzung zu
Lagerzwecken im Zusammenhang mit dem Golfplatzbetrieb zuldssig war. Konkret
ist vorgesehen, das Obergeschoss des Lagergebdudes mit zusatzlich 14 Apart-
ments auszubauen. Das Untergeschoss bleibt im Wesentlichen weiterhin der
Nutzung als Lager (u.a. Caddyrdume) vorbehalten. Bauliche Erweiterungen der
Gebaudegrundflachen sind nicht vorgesehen. Die ErschlieBung erfolgt wie fur den
bestehenden Hotelbereich vom Gang zwischen den beiden Gebauden.

Die Stellplatze fur die zusatzlichen Apartments sind bereits hergestellt. Sie sind
parallel zur Landesstral3e an der nérdlichen Plangebietsgrenze angeordnet.

Ostlich des Plangebietes ist zur gefahrlosen Aufnahme der Abfallbehélter auch
des benachbarten Restaurationsbetriebes im Clubhaus eine Haltebucht an der
LandesstralRe fur die Mullfahrzeuge vorgesehen. Diese MaRhahme war schon seit
langerem geplant und ist keine unmittelbare Folge der vorgesehenen Erweiterung
des Hotelbetriebes. Die hiermit verbundenen Eingriffe werden gesondert
betrachtet.

Untersuchung der Schutzgiter / MalBhahmen zur Vermeidung und
Minimierung

Mensch

Das Plangebiet liegt aufRerhalb geschlossener Siedlungsbereiche. Erhebliche
Beeintrachtigungen der Einzelsiedlungen an der LandesstralRe 149 sind durch die
geringfugig zunehmenden Kraftfahrzeugverkehre nicht zu erwarten.

Die Golfplatz-Anlage “Gut Apeldor* hat eine besondere Bedeutung fir die
Erholung und den Tourismus in der Region. Mit der Erweiterung des Aparthotels
soll diese Funktion weiter gestarkt werden. Einschréankungen fur Ubrige
Erholungsuchende wie Spaziergadnger und Radfahrer sind damit nicht verbunden,
da das Plangebiet offentlich nicht zuganglich ist und die Anderung des
Bebauungsplanes nur geringfiigige Anderungen der Flachenstruktur bewirkt.

Der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern ist durch den Anschluss
an die regionalen und ortlichen Entsorgungssysteme gewahrleistet.

Pflanzen- und Tierwelt

Das Plangebiet umfasst mit den vorhandenen Gebauden, den westlich daran
anschlielenden Stellplatzflachen und dem Zufahrtsbereich zur Landesstralie
Uberwiegend bebaute bzw. versiegelte Flachen.

Der riuckwartige, sudliche Teil des Grundstiicks wird von einer gepflegten
Rasenflache mit einzelnen, tlw. auf einem randlichen Wall gepflanzten Strauchern
und Baumen eingenommen. Im Bebauungsplan sind Teilbereiche in der
Sudwestecke unverandert als “Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen* gemai} § 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB gesichert. Eingriffe sind hier nicht vorgesehen.

Durch die Planung nicht berthrt wird auch eine unmittelbar westlich der Zufahrt
zur Landesstral3e befindliche, augenscheinlich aber geschadigte Ulme mit 60 cm
Stammdurchmesser, die als zu erhalten festgesetzt ist.

Der bisherige Bebauungsplan sichert entlang der Landesstral3e im Nordosten des
Plangebietes einen 20 m langen Knickabschnitt. Mit der bereits erfolgten
Herstellung angrenzender Pkw-Stellplatze wurde wegen der beengten
Platzverhaltnisse die Geholzschicht beseitigt und der ehemalige Knickwall mit
50 cm Hohe und 1,2 m Breite in teilweiser Steinfassung neu profiliert.



AnschlieRend erfolgte eine Bepflanzung mit niedrigen Strauchern / Bodendeckern.
Die MaRnahmen bedeuten durch den Verlust der Knickfunktionen einen Eingriff in
den Naturhaushalt, der auszugleichen ist.

Aus grunordnerischer Sicht wird zur Eingriinung der Stellplatze empfohlen, auf der
Wallkrone erganzend eine Hecke aus heimischen Laubgehélzen zu setzen. Dabei
sind die Restriktionen, die sich aus der Einhaltung des Sichtdreieckes an der
Zufahrt zur LandesstralRe ergeben zu beachten. Die Pflanzung der Gehdlze sollte
zweireihig auf Licke mit einem Abstand von 0,5m in der Reihe und einem
Reihenabstand von 0,4 m erfolgen. Geeignete heimische, schnittvertragliche Arten
sind z.B. Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Gemeiner
Hartriegel (Cornus mas), Weil3dorn (Crataegus monogyna), Rotbuche (Fagus
sylvatica), Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) und Gemeiner Flieder
(Syringia vulgaris). Pflegemafinahmen (Schnitt) sind zum Schutz britender Vogel
erst nach dem 1. Juni eines Jahres vorzunehmen.

Im Stden und Westen grenzt eine rund 1,3 ha grof3e naturnahe Waldparzelle mit
bis zu 20 m hohen Laubbaumen an das Plangebiet an. Vertreten sind vor allem
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Esche (Fraxinus excelsior), Ross-Kastanie
(Aesculus hippocastanum), Stiel-Eiche (Quercus robur), Rot-Eiche (Quercus
rubra) und Berg-Ulme (Ulmus glabra). Gegeniiber den Geb&uden ist schon im
bisherigen Bebauungsplan ein Waldschutzstreifen von 20 m Breite festgesetzt.
Von der Plananderung wird diese Regelung nicht berthrt.

Vorkommen von Lebensstatten seltener und streng geschitzter Arten i.S. 8 10
Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG konnen aufgrund der Strukturarmut fir das Plangebiet
ausgeschlossen werden. Auch Beeintrdchtigungen der angrenzenden
Waldparzelle als potenzieller (Teil-) Lebensraum z.B. fir Habicht, Mausebussard,
Sperber, Waldkauz oder Waldohreule sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

Boden und Wasser

Mit dem Planvorhaben sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen von
Bodenfunktionen und des Wasserhaushalts verbunden.  Zusétzliche
Bodenversiegelungen erfolgen nicht. Der Stellplatzbereich parallel  zur
Landesstral3e 149 ist / wird wassergebunden mit Grobkies ausgefiihrt, so dass
Niederschlagswasser weiterhin versickern kann.

Nach den Planungen zur Wasserschutzgebietsausweisung des Wasserwerkes
Linden liegt das Plangebiet innerhalb der &uBeren Schutzzone 1l des zukinftigen
Wasserschutzgebietes. Die  Entfernung zu den  Trinkwasserbrunnen
(Schutzzonen 1) betragt etwa 1,7 km.

Besondere Risiken fur den Trinkwasserschutz durch die vorgesehene
Nutzungsénderung sind nicht erkennbar.

Klima und Luft
Erhebliche Auswirkungen des Planvorhabens auf das Klima und die Luftqualitat
sind nicht erkennbar.

Landschaftsbild

Durch das Vorhaben wird das Landschaftshild weder erstmalig noch erheblich
beeintrachtigt. Die Dimensionen des umzubauenden Gebaudes bleiben
unverandert. Fur die Stellplatze entlang der LandesstraBe 149 kann eine
Eingrinung durch die Bepflanzung des bereits neu hergestellten Walles
gewahrleistet werden.

Kultur- und Sachguter
Fur das Plangebiet ist ein Vorkommen von geschitzten Kulturdenkmalen nicht
bekannt. Auch sonstige Sachgdter sind nicht betroffen.



7.4

7.5

7.6

7.7

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Es sind keine relevanten, uber die bereits beschriebenen Auswirkungen
hinausgehenden  Wechselwirkungen  zwischen den  Umweltschutzgitern
erkennbar.

Planungsalternativen und Nullvariante

Die Entscheidung zur Umwidmung der ehemals landwirtschaftlich genutzten
Geb&ude des Plangebietes zu Hotel- und Lagerzwecken ist bereits mit der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 auf der Grundlage
des Flachennutzungsplanes gefallen. Eine Planungsalternative besteht daher nur
in dem Verzicht auf das Anderungsverfahren und damit die VergroRerung des
Hotelbereiches (Nullvariante).

Das Planvorhaben ist gegentber der bisherigen Gebaudenutzung als Lager nur in
geringem Umfang mit zusatzlichen Beeintrachtigungen der Umwelt-Schutzguter
verbunden. Dagegen werden bei Nichtumsetzung der Planung vorhandene
Potenziale fur eine Starkung des Tourismus in der Region nicht genutzt.

Maflnahmen zur Kompensation erheblicher Umweltauswirkungen

Das Vorhaben ist mit einem begrenzten, aber erheblichen Eingriff in das Schutzgut
Pflanzen- und Tierwelt (Knickbeseitigung auf 20 m Lange) verbunden.

Der erforderliche Ausgleich wird nach der am 30.8. 2005 erfolgten Aufhebung des
Knickerlasses vom 20.8. 1996 entsprechend den im Aufhebungserlass genannten
Verhéltniszahlen geregelt. Danach ist bei einem Ausgleichsverhéltnis von 1 : 2 die
Neuanlage von 40 m Knick erforderlich.

Innerhalb des Plangebietes ist eine solche Malihahme oder ein gleichwertiger
Ersatz sinnvoll nicht zu leisten. Daher wird die im Rahmen der Errichtung eines
Ferienhaus-Gebietes (vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 16) vorgesehene
Herstellung von mindestens 200 m Knick anteilig dem Eingriff zugeordnet.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt (Monitoring)

Die Umsetzung des Planvorhabens bedeutet lediglich im Hinblick auf das
Schutzgut Pflanzen- und Tierwelt eine begrenzte, aber erhebliche
Beeintrachtigung. Die damit verbundenen Umweltauswirkungen lassen sich aber
hinreichend genau bestimmen und unterliegen behdérdlicher Aufsicht. Auch Risiken
hinsichtlich weiterer, bisher nicht erkannter Umweltauswirkungen, sind gering
einzuschatzen.

Uber die fachgesetzlichen Verpflichtungen hinausgehende, besondere
UberwachungsmaRnahmen werden seitens der Gemeinde daher nicht fir
erforderlich gehalten.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Hennstedt plant die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 im
Bereich des Golfplatzes Gut Apelddr. Hier soll das bestehende Golfhotel erweitert
werden, indem das Obergeschoss des ndrdlich anschlielenden Geb&udes mit
zusatzlichen 14 Apartments ausgebaut wird. Bisher erfolgt hier eine Nutzung zu
Lagerzwecken fir den Golfplatzbetrieb. Grundriss und Grole des Gebaudes
werden durch das Vorhaben nicht verandert.

AuRerhalb des Gebaudes beschranken sich die Anderungen auf die Herstellung
von zusatzlichen Stellplatzen fir die Hotelgaste entlang der nérdlich an das
Plangebiet angrenzenden Landesstralle 149. Diese Baumalinahme ist bereits
umgesetzt. Dabei erfolgte eine Befestigung der Stellplatze mit Grobkies, so dass

Eingriffe in die Schutzgiter Boden und Wasser weitgehend vermieden wurden.
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8.1

8.2

8.3

8.4

Die beengten Platzverhdltnisse lassen aber den Erhalt eines 20 m langen
Knickabschnittes nicht zu. Zum Ausgleich des Eingriffs ist die Neuherstellung von
40 m Knick im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16
vorgesehen, mit dem nérdlich der Landesstral3e die Errichtung von Ferienhausern
umgesetzt wird.

Weitergehende Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen sind nicht
erkennbar. Hinweise auf Vorkommen seltener und streng geschutzter Arten liegen
nicht vor.

Auch erhebliche Eingriffe in die verbleibenden Umwelt-Schutzgiter Mensch, Klima
und Luft, Landschaftsbild und Erholung sowie Kultur- und Sachguter sind mit dem
Vorhaben nicht verbunden.

Besondere UberwachungsmaRnahmen der Planumsetzung, die {iber das von den
Fachbehorden geleistete MalR hinausgehen, sind nicht erforderlich.

Eine Planungsalternative besteht nur in dem Verzicht auf das Vorhaben.
Moglichkeiten zur Starkung des Tourismus in der Region werden dann nicht
ausgeschopft.

Die unmittelbar 6stlich des Plangebietes an der Landesstral’e vorgesehene
Haltebucht fur Mullfahrzeuge ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Hier kommt
es zur Beeintrachtigung eines kurzen Knickabschnittes, die aber durch eine
Verschiebung des Walles und Bepflanzung mit heimischen Gehdlzen weitgehend
minimiert werden kann.

Ver- und Entsorgung

Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit Ricksicht auf die
Reinhaltung der Gewasser in geeigneten Kanalen der gemeindlichen Klaranlage
zur mechanischen — vollbiologischen Reinigung zugefihrt.

Das auf dem Baugrundstick anfallende Niederschlagswasser wird auf dem
Grundstick selbst versickert. Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone 11l A
des geplanten Wasserschutzgebietes fir das Wasserwerk Linden des
Wasserverbandes Norderdithmarschen.

Wasser

Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des
Wasserverbandes Norderdithmarschen.

Elektrizitat

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz
der E.ON-Hanse AG.

Gas

Die Versorgung mit Gas erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der
E.ON-Hanse AG.
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Telekommunikation

Der Anschluss an das Telekommunikationsnetz erfolgt zum Zeitpunkt der
Umsetzung der Gesamtplanung.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt in geschlossenen Behaltern Uber die zentrale
Abfallbeseitigung. Die Abfallbeseitigung ist durch die Satzung Uuber die
Abfallbeseitigung des Kreises Dithmarschen geregelt.

Feuerldscheinrichtungen

Als Feuerldscheinrichtungen sind in erforderlichen Abstdnden und erforderlicher
Zahl durch den Vorhabentrdger Unterflurhydranten angeordnet. Im Zuge der
Detailplanung sind durch den Vorhabentrdger die erforderlichen Abstimmungen
mit den zustandigen Fachbehdrden durchzufihren.

Maflnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Das Gesamtgelande befindet sich im Eigentum des Vorhabentragers; allgemein
gilt jedoch:

Soweit sich das zu bebauende Gelande in privatem Eigentum befindet und die
jetzigen Grundsticksgrenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden
Bebauungsplan nicht erlauben, muissen bodenordnende MaRnahmen gemaf
88 45 ff BauGB, bei Grenzregelungen das Verfahren nach 8§ 80 BauGB sowie bei
Inanspruchnahme privater Flachen fir offentliche Zwecke das Verfahren nach
88 85 ff BauGB vorgesehen werden.

Die vorgenannten MalRnahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann durchgeftihrt
werden, falls die geplanten MalRnahmen nicht oder nicht zu tragbaren
Bedingungen oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefihrt
werden koénnen.

Flachenbilanz

Bruttobauland ha %
Sondergebiet Golfplatz — Aparthotel 0,48 92,30
vorhandene Knicks / Erhaltungsbindungen 0,04 7,70

0,52 100,00
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11. Kosten

Der Gemeinde Hennstedt entstehen durch die Umsetzung der Planungsinhalte
und deren Planung keine Kosten. Mit dem ErschlieBungstrdger wird ein
Durchfuihrungsvertrag geschlossen.

SCHLUSSBEMERKUNG

Die Begrundung zum rechtsverbindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 15 der
Gemeinde Hennstedt bleibt neben der vorliegenden Begriindung weiterhin Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Hennstedt, den

- Blurgermeister -



