SATZUNG DER GEMEINDE HEMME UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3

FUR DAS GEBIET "DORFSTRARE 55 - FEUERWEHRGERATEHAUS"

TEIL A: PLANZEICHNUNG
Es gilt die BauNVO 2017

M. 1:500

ZEICHENERKLARUNG:

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

I. FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGB UND BAUNVO 2017
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ManR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
u. §§ 16 u. 17 BauNVvO

Grundflache mit Flachenangabe als

GR 900 m? HéchstmaR, z.B. GR 900 m?
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B.I
Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
u. § 23 BauNVO
X X XY ) Baugrenze

Flachen fiir den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Flachen fiir den Gemeinbedarf

F/D

- Feuerwehr / Dorfgemeinschaftshaus -

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie
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Wasserflachen § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Graben

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

§ 9 Abs. 7 BauGB

Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

53/9 Flurstiicksbezeichnung, z.B. 53/9

M——>¢ Flurstiicksgrenze, kiinftig entfallend

vl

vorhandene Gebdude

geplante Gebdude

Kreis Dithmarschen, Gemeinde Hemme, Gemarkung Hemme, Flur 3

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 26.01.2022. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im Info-Blatt des Amtes KLG Eider
am 04.02.2022.

2. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 27.07.2022
durchgefiihrt.

3. Die Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein konnen, wurden
gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 16.05.2022 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 27.07.2022 den Entwurf des B-Planes mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 12.09.2022 bis 14.10.2022 wihrend der Dienstzeiten nach
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wiahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, am 02.09.2022 im Info-Blatt des Amtes KLG Eider ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Inhalt Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter ,https://www.amt-eider.de/index.php/amtl-bekanntmachung
ins Internet eingestelit.
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6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 02.09.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Hemme, den 17.10.2022
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7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen
sowie Gebdude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellit sind.
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Herausgeber: Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 02.11.2022 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
am 02.11.2022 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Hemme, den 07.11.2022

10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Hemme, den 07.11.2022 DS
Bﬁrg}gmeister
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11. Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der Gemeinde
und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wihrend der Sprechstunden von allen e
Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ( €0 g QLY
im Info-Blatt des Amtes KLG Eider ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Miangeln
der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Maoglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls

TEIL B: TEXT

1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB)

Die Uberschreitung des MaRes der baulichen Nutzung durch Grundflichen der in § 19 Abs. 4 BauNVO
aufgefiihrten Anlagen ist bis zu einer maximalen Versiegelung von 2.100 m? allgemein zulissig
(8§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

2. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

2.1 Die Oberkanten der ErdgeschossfuBbdden (Rohbau) werden mit max. 0,50 m iiber der mittleren
Héhenlage der jeweils zugehorigen ErschlieBungsfliche festgesetzt.

2.2 Die maximal zuldssige Hohe von Geb&duden iiber Oberkante ErdgeschossfuBboden (Rohbau)
wird mit 8,0 m festgesetzt.

3. MABRNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bauzeitenregelung:

Die BaumaRnahmen finden auerhalb der Brutzeit (Brutzeit 01. Mrz bis 15. August) der wertgebenden
Arten (Bodenbriiter und Rohrichbriiter) statt. Falls die Arbeiten nicht auBerhalb der Brutzeit der wert-
gebenden Arten erfolgen kénnen, sind als VermeidungsmaRnahmen vorzusehen:

II\),ie Baufeldrdumung findet vor Beginn der o.g. Brutzeit (01. Mérz bis 15. August) vom 16. August bis Anfang
arz statt.

- Die vorzeitige Baufeldraumung mit anschlieBendem kontinuierlichem Baubetrieb stellt hinreichend sicher,
dass wihrend der Bauzeit keine Ansiedlungen von Brutvégeln erfolgen.

- Féllt der Baubeginn bzw. die Baufeldrdumumg in die Brutzeit, so ist sicherzustellen, dass boden- und
réhrichtbriitende Végel durch die BaumaRnahmen nicht erheblich gestért bzw. deren Gelege nicht zerstort
werden. Vor Baubeginn sind Baufeld und betroffene Gehélze von einer fachkundigen Person auf Gelege
hin zu Giberpriifen. Sind keine Gelege vorhanden und findet nach der Kontrolle kein kontinuierlicher
Baubetrieb statt, sind Ansiedlungen von Brutvigeln durch gezielte Vergramungsmafnahmen
(z.B. Flatterbander) zu verhindern. Werden Gelege bei der ersten bzw. den weiteren Begehungen gefunden,
ist Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde zu halten.

Die BaumaRBnahmen am Bestandsgebdude finden in den Wintermonaten (01. Dezember bis 28./29. Februar)
wihrend der Fledermaus-Winterruhe statt. Falls die Arbeiten nicht innerhalb der Winterruhe erfolgen, sind
als VermeidungsmaRnahme vorzusehen:

- Tagesversteckpotentiale am Dach des Bestandsgebéudes sind wihrend der Winterruhe zwischen
01. Dezember bis 28./29. Februar zu verschlieRen.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 02.11.2022
folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 3 fiir das Gebiet
"DorfstraBe 55 - Feuerwehrgeriatehaus", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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