Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Delve

fur das Gebiet nordlich der Bebauung SiiderstraBe und Kleenbahndamm, ostlich An <nick, sudlich Gruner Weg

(MiUhlenkoppeln)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 86 Landesbauordnung (LBO SH) wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom 22.09.2022 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 13.12.2021.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
,‘Aushang am 14.04.2022 erfolgt.

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 22.09.2022 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
wurde am 14.06.2022 durchgefiihrt.

3. Die Gemeindevertretung hat am 14.06.2022 den Entwurf des Bebauungs-
planes und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

8. Die Gemeindevertretung hgt~ggp~~$'egauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und demgTé&t‘(féﬂ B):am 22.09.2022 als Satzung beschlos-
sen und die Begrijndung_»j'cfurch“i('emfac:hgﬁ);,. eschluss gebilligt.

i)

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung und die umweltbezogenen
Stellungnahmen haben in der Zeit vom 18.07.2022 bis 19.08.2022 nach § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
mteressierten schriftlich, zur Niederschrift oder elektronisch abgegeben
_.erden konnen, im Info-Blatt Nr. 13 am 08.07.2022 ortsublich bekannt
gemacht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit tiber das Internet nach § 4a Abs. 4 BauGB
fand liber BOB SH statt.
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6. Es wird bescheinigt, dass alle’im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flurstiicksgrenzen und -bezeichnu ie Gebadude in den Planunterlagen

fiir Vermessung und
ation (LVermGeo SH)

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt

Auskunft erteilt, sind am l%[(_(v'z 2, ..... durch Aushang -ertsublieh v Q‘V‘
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, ein
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriiche (8 44 BauGB) hingewiesen wor-
den. Auf die Rechtswirkunazezdéésf 4%!95 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
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Die Satzung ist mithin am «. in Kraft getreten.
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ZEICHENERKLARUNG
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

Allgemeine Wohngebiete

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

Grundflachenzahl

max. Anzahl der Geschosse

max. zulassige Firsthohe

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, BAUWEISE (§ 9 ABS. 1

Baugrenze

offene Bauweise zulassig

Einzel- und Doppelhauser zulassig

HOCHSTMAB FUR DIE GROBE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9
ABS. 1 NR. 3 BAUGB)

MindestgrundstiicksgroBe in m?

HOCHSTZULASSIGE ZAHL VON WOHNUNGEN IN
WOHNGEBAUDEN (S 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB)

Maximale Anzahl von Wohnungen in
Wohngebauden

STRABENVERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
FuB-/Radweg

offentliche Stellplatze

StraBenbegrenzungslinie

FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND (§ 9 ABS.

Flachen, die von Bebauung freizuhalten
sind - Schutz- und Pflegestreifen

FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, FUR DIE REGELUNG
DES WASSERABFLUSSES UND ZUM HOCHWASSERSCHUTZ (8 9
ABS. 1 NR. 16 BAUGB)

Flachen fur Wasserwirtschaft und
Hochwasserschutz - Entwasserungsmulde

FLACHEN FUR GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE (§ 9 ABS. 1

Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

FLACHEN MIT BEPFLANZUNGSBINDUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 25b

Flachen fir die Erhaltung von Baumen und
Strauchern (s. textl. Festsetzung)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (8 9 Abs. 7 BauGB)

PLANZEICHEN OHEN NORMCHARAKTER

Vorschlag Grundstiicksabgrenzung

Flurstucksnummern

Flurstlicksgrenzen

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; §§ 1 und 4 BauNVO)

1.1 Nutzungsausschlusse

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind folgende Nutzungen nicht zulassig:
- nicht-storende Gewerbebetriebe (einschlieBlich Ferienwohnungen gemah §
13a Satz 1 BauNVO)

- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

1.2 Ausnahmsweise zulassige Nutzungen

Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind nur als Ferienwohnungen gemaR

§ 13a Satz 2 BauNVO ausnahmsweise zulassig, wenn sie gegenuber einer
Wohnnutzung im selben Gebaude von baulich untergeordneter Bedeutung sind.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; §§ 18 BauNVO)
Bezugspunkt der Festsetzung zur Gebaudehohe ist die mittlere Hohe der an das
Baugrundstiick angrenzenden StraBenbegrenzungslinie. Sofern das
Baugrundstiick nicht an eine StraBenverkehrsflache angrenzt, ist der
Bezugspunkt die mittlere Hohe der StraBenbegrenzungslinie, die an die
Flache(n) angrenzt, die zur ErschlieBung des Baugrundstiicks dient/dienen.

3. Flachen und MaBnahmen fiir den Hochwasserschutz und die
Abwasserableitung (§ 9 (1) Nr. 16) BauGB

Die innerhalb der festgesetzten Flache bestehende Entwasserungsmulde ist
ohne Verbau, Befestigung oder Profilveranderung der Boschungen zu erhalten
und so zu pflegen und frei zu halten, dass das Aufnahmevolumen und die
Durchgangigkeit jederzeit gewahrleistet sind.

4. Flachen mit Bindungen fiir die Bepflanzung mit Baumen und Strauchern
(89 (1) Nr. 25b) BauGB

Innerhalb der entsprechend festgesetzten Flachen sind vorhandene Gehdlze zu
erhalten und zu pflegen. Liicken sind entsprechend einer Knickbepflanzung zu
erganzen. Ausfalle sind zu ersetzen.

5. Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Ba. 1 Nr. 21 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Flachen sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
zugunsten der jeweiligen Grundstiicksanlieger vorzusehen.

6. Gestaltungsvorgaben (8 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBO SH)

6.1 Einfriedigungen

Als Abgrenzung der Baugrundstiicke zu den StraBenverkehrsflachen sowie zu
den Flachen fiur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind Einfriedungen ohne
Durchsicht nur bis zu einer Hohe von max. 0,80 m iiber Oberkante Fahrbahn
zulassig.

6.2 Stellplatze und Zufahrten

Auf den Baugrundstlicken sind je Wohneinheit zwei Stellplatze nachzuweisen.
Grundstiickszufahrten und -wege sowie nicht liberdachte Stellplatze sind mit
wasserdurchlassiger Decke herzustellen.

6.3 Grundstiicksgestaltung

Die freien Grundstlicksflachen sind mit Pflanzen zu gestalten. Flachige nicht
versickerungsfahige Gestaltung sowie Stein-, Schotter- oder Kiesschiittungen
sind - auBer bei Wegen, Zufahrten und Nebenanlagen - unzulassig.

6.4 VerstoBe/Ordnungswidrigkeit:

Ordnungswidrig gemal § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig gegen die unter den Ziffern 6.1 bis 6.3 aufgefiihrten Festsetzungen
gemal § 86 Abs. 3 LBO zu Einfriedungen, Stellplatze und Zufahrten sowie
Freiflachengestaltungen verstoBt.

Hinweise

Artenschutz

Zur Vermeidung der Schadigung und Totung von Individuen sowie zur
Vermeidung der Schadigung und Vernichtung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten der Geholzbriter durfen die Knicks nur auBerhalb der Brutzeit im
Winterhalbjahr vom 01.10.-28.02. beseitigt oder zuriickgeschnitten werden.

Es gelten die BauNVO 2017 und die PlanZVO 1990
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Nr. Anderungen Datum Gez.

2 Korrektur Stiche, Entwasserungsmulde 31.05.22 | Me

1 Anpassung an Verm. und Entw. StrafBe 31.01.22 Me
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