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Gemeinde Delve Bebauungsplan Nr. 7 Begriindung

1. Plangrundlagen

1.1 Anlass und Ziel der Planung

In der Gemeinde Delve besteht eine anhaltend hohe Nachfrage nach Wohnraum, speziell auch
nach Wohneigentum. Dies hangt sicherlich mit der vergleichsweise guten Ausstattung der
Gemeinde bzw. dem vielfaltigen und lebendigen Gemeindeleben zusammen, das daflr sorgt,
dass viele Einwohner auch nach Familiengriindung sowie im Ruhestand hier bleiben wollen
bzw. auch wieder zuriickkommen wollen.

Bei einer Analyse der Innenpotentialflachen im Jahr 2020 (als Anlage der Begriindung
beigefligt) wurden zwar 50 Flachen untersucht. Die Analyse ergab jedoch nur drei Flachen mit
eingeschrankt guter Eignung, so dass der Wohnraumbedarf nicht rein Uber
InnenentwicklungsmalRnahmen abgedeckt werden kann. Das jingste Baugebiet im Bereich
Am Knick/Vérwinn im siidwestlichen Randbereich von Delve hat keine Kapazitaten mehr zur
Verfugung. Die (in der Innenanalyse noch aufgenommenen) letzten freien Grundstiicke sind
mittlerweile verauliert, befanden sich zum Zeitpunkt der Planaufstellung im Bau bzw. waren
bereits bebaut.

Deshalb hat sich die Gemeinde entschlossen, anschliellend an dieses Neubaugebiet sowie
an weitere bebaute Grundsticke, im Anschluss an den zusammenhangenden
Siedlungsbereich ein weiteres Baugebiet auszuweisen.

Der Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 7 wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13b
Baugesetzbuch alter Fassung (BauGB a.F.) aufgestellt und Ende 2022 in Kraft gesetzt. Auf die
Anfertigung eines Umweltberichts wurde entsprechend der gesetzlichen Vorschriften
verzichtet. Das Bundesverwaltungsgericht hat mit Urteil vom 18.07.2023 (4 CN 3.22)
entschieden, dass der damalige § 13b BauGB a.F. nicht mit dem Europarecht vereinbar und
damit unanwendbar war. Der B-Plan 7 Delve wurde daraufhin gertigt und ist dementsprechend
unwirksam. Deshalb hat die Gemeinde beschlossen, die Verfahrensfehler mit einem
erganzenden Verfahren gemaf § 214 Abs. 4 BauGB zu beheben und den B-Plan riickwirkend
(wieder) in Kraft zu setzen.

1.2 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans (B-Plan) Nr. 7 umfasst das Gebiet hinter der
bestehenden Bebauung an der Suderstral’e und dem Griinen Weg, norddstlich der Strafle Am
Knick und damit im Anschluss an den B-Plan Nr. 6. Das Plangebiet hat eine Gréfkenordnung
von ca. 2,1 haund liegt am noérdlichen Rand des Siedlungsbereichs. Es umfasst die Flurstlicke
190/1 und 189/1 der Flur 9 der Gemarkung Delve. Die genaue Abgrenzung des Plangebiets
ist der Planzeichnung zu entnehmen. Die Flachen wurden bisher als Grinland genutzt und
sind mit Knicks umgeben. Ein weiterer Knick zog sich durch das Plangebiet. Im 6stlichen Teil
bestand eine FulRwegverbindung vom bestehenden Siedlungsbereich nach Norden zur
umgebenden Landschaft.

Die Gemeinde Delve mit rund 761 Einwohnern (Quelle: Statistisches Amt fur Hamburg und
Schleswig-Holstein, Stichtag 31.12.2022) liegt knapp 8 km vom Unterzentrum Hennstedt und
etwa 16 km vom Mittelzentrum Heide entfernt direkt an der Eider.
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Gemeinde Delve Bebauungsplan Nr. 7 Begriindung

1.3 Raumordnungsplanung

Gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) besteht eine Anpassungspflicht der kommunalen
Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung.

Die Ziele der Raumordnung fur die Gemeinde Delve werden im Landesentwicklungsplan
(LEP) aus dem Jahr 2021 und im Regionalplan IV aus dem Jahr 2002 festgelegt.

Delve hat keine zentralértliche Funktion. Delve gehdrt zum Nahbereich des Unterzentrums
Hennstedt. Grundsatzlich ist in allen Gemeinden eine Wohnungsbauentwicklung fir den
ortlichen Bedarf moglich. Diese soll sich an vorhandenen Bedarfen orientieren, die zuklnftige
demographische Entwicklung bericksichtigen und dem Grundsatz Innenentwicklung vor
AuRenentwicklung folgen (Kapitel 3.6.1 LEP).

Die stadtebauliche Entwicklung soll grundsatzlich in raumlicher und infrastruktureller
Anbindung an bestehende Ortsteile entstehen (Kapitel 3.9 LEP). Die Innenentwicklung hat
Vorrang vor der Auf3enentwicklung.

Laut im Aufstellungsverfahren 2020 erstellter Innenpotentialanalyse, die den Planunterlagen
beigefligt ist, sind 3 Grundstlicke im Innenbereich bedingt fiir eine stadtebauliche Entwicklung
geeignet, nur auf eines hat die Gemeinde Zugriff. Der Wohnraumbedarf kann also nicht durch
Innenentwicklung gedeckt werden.

In den Gemeinden ohne zentralortliche Funktion wird zunachst pauschal ein wohnbaulicher
Entwicklungsrahmen von 10 % des Wohnungsbestands angenommen, der nicht Gberschritten
werden darf. Gemal LEP bezieht sich die Bestandsbetrachtung auf den Stichtag 31.12.2020
und der Planungszeitraum erstreckt sich von 2022 bis 2036. Allerdings steht die Ausnutzung
des wohnbaulichen Rahmens unter dem Vorbehalt der nachweisbaren Bedarfsentwicklung fur
die ortliche Bevdlkerung.

Im Jahre 2001 hat die Gemeinde ein Baugebiet mit rund 25 Grundstlicken flir die Bebauung
mit Einfamilienhdusern ausgewiesen (B-Plan Nr. 6). Die Grundsticke sind mittlerweile alle
verkauft und bebaut, bis auf 4 zusammenhangende Grundstiicke, die mit der 3. Anderung von
2020 flir eine NachverdichtungsmalRnahme vorgesehen sind. Hier sollen 8 Wohneinheiten
(WE) entstehen. Die Marktsituation fur Wohnraum ist — wie im Zusammenhang mit den
Innenentwicklungspotentialen bereits dargestellt — in Delve angespannt. Es gibt kaum Angebot
fir den Bedarf, der auch regelmafig bei der Gemeinde angefragt wird. Da sich seit
Planaufstellung bereits deutlich mehr Interessenten gemeldet haben als Grundstiicke im
Plangebiet moéglich sind, hat die Gemeinde einen Kriterienkatalog fiir die Grundstlicksvergabe
erstellt, der von der Gemeindevertretung beschlossen wurde. Dabei genie3en ortsansassige
oder familiar oder beruflich mit der Gemeinde verbundene Interessenten fir Dauerwohnungen
die hochste Prioritat.

Zum genannten Stichtag 31.12.2020 hatte Delve einen Bestand von 368 Wohnungen. Es
ergibt sich somit ein wohnbaulicher Rahmen von 37 neuen Wohneinheiten bis 2036. Davon
sind jedoch die bereits 2022 fertiggestellten sowie die in Umsetzung befindlichen neuen
Wohnungen genauso abzuziehen wie die im Innenbereich und in bereits rechtskraftigen
Bebauungsplanen verfigbaren Wohnbaupotentiale.
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Gemeinde Delve Bebauungsplan Nr. 7 Begriindung

Nach Kenntnis und Ermittlung der Gemeinde sind demnach 12 Wohneinheiten abzuziehen
(einschlieRlich der freien bzw. in Bau befindlichen Grundstiicke im B-Plan 6 sowie der
Innenentwicklungsflache, auf die die Gemeinde Zugriff hat), so dass noch 25 Wohneinheiten
des wohnbaulichen Rahmens verbleiben.

Im vorliegenden Bebauungsplan sind ca. 20 Baugrundstlicke geplant. Auch wenn maximal 2
Wohnungen je Wohngebaude zugelassen werden, um Bauherren nicht in unzulassiger Weise
einzuschranken, ist damit zu rechnen, dass weit Uberwiegend Einfamilienhduser entstehen (im
B-Plan 6 war dies ausschliellich der Fall). Im gesamten Gebaudebestand der Gemeinde
betragt der Anteil an Wohngebduden mit zwei Wohnungen 8,8 %, so dass die Annahme
gerechtfertigt erscheint, dass im Bereich des B-Plan 7 nicht mehr als 22 Wohneinheiten
entstehen dirften. Dennoch wird damit der wohnbauliche Entwicklungsrahmen nahezu
ausgeschopft. Es ist also eine zeitliche Streckung der Entwicklung notwendig, die die
Gemeinde durch Steuerung der ErschlieBungsmalRnahmen sowie des Grundstiicksverkaufs
gewahrleisten kann, da sich die Plangebietsflachen im Eigentum der Gemeinde befinden.

Die Zahl der Wohnungsfertigstellungen in Delve betragt im Durchschnitt ca. 1,3 pro Jahr,
allerdings mit deutlichen Schwankungen (z.B. 3 Fertigstellungen 2017, jeweils 4 in den Jahren
2019 und 2020, keine in 2014-16 sowie 2018).

Der Einwohneranteil der 30-49jahrigen, die in der Gegenwart eine Hauptnachfragegruppe flr
Eigenheimbau bzw. -erwerb darstellen, ist in Delve, ahnlich wie in anderen landlichen
Gemeinden, kontinuierlich zurtickgegangen, wobei sich die absolute Zahl in den letzten Jahren
stabilisiert. Bemerkenswert ist auch, dass die Zahl der unter 30jahrigen in den letzten 10
Jahren weitgehend gleich geblieben ist. Dazu ist die Zahl der 50-64jahrigen, die im Rahmen
der Erstellung eines Altersruhesitz ebenfalls als eine Hauptinteressentengruppe fir den
Wohnungsneubau gelten kénnen, deutlich angestiegen, wahrend die Zahl der Gber 64jahrigen
nur leicht ansteigt bzw. in den letzten Jahren stagniert.

Die Gemeinde weist also eine durchaus tragfahige Altersstruktur auf. Die Planung zielt
insbesondere auch auf die Zielgruppen der jlingeren Familiengrinder sowie der
Erwerbstatigen in den letzten Jahren und Jahrzehnten vor dem Ruhestand, die in den
nachsten Jahren verstarkt zur Wohnungsnachfrage beitragen kénnten. Bei der Gemeinde liegt
derzeit bereits eine Interessenliste vor, Uberwiegend aus 6rtlichen Bewohnern, die die Zahl der
geplanten Grundstuicke bei weitem Ubersteigt.
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Abb. 1 Auszug LEP 2021
(ohne MaRstab)

Die Gemeinde liegt laut LEP in einem Vorbehaltsraum flir Natur und Landschaft. In der
Konkretisierung des Regionalplans sind jedoch nur wenige Flachen im Gemeindegebiet
entsprechend ausgewiesen. Das Plangebiet liegt nicht in der Nahe dieser Flachen.

Der LEP stellt fiir den Bereich der Gemeinde aufterdem einen Entwicklungsraum fiir Tourismus
und Erholung fest. Dies wird durch den Regionalplan IV noch konkreter als Gebiet mit
besonderer Bedeutung fir Tourismus und Erholung hervorgehoben. Diese Ausweisung wird
durch die vorliegende Planung jedoch nicht berihrt, da das Plangebiet bisher keine
touristische Nutzungsrelevanz hat.

Abb. 2 Auszug
Regionalplan (ohne
MaRstab)

I 3

. 7%, JHennstedt
- 't - B — I...:‘-—-
L Ny \r |
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Gemeinde Delve Bebauungsplan Nr. 7 Begriindung

Auf den Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum lll (Stand Januar 2020) und den
Landschaftsplan der Gemeinde Delve (Stand 2000) wird im Umweltbericht naher
eingegangen (siehe Kapitel 3.2.9).

1.4 Flachennutzungsplanung (FNP)

Das Plangebiet ist im FNP der Gemeinde Delve mit der 1. Anderung/Berichtigung als
Wohnbauflache dargestellt worden.

2. Planinhalte und Auswirkungen

Die Gemeinde Delve liegt im Nordosten Dithmarschens an einer Eiderschleife. Sie besteht aus
zwei Siedlungsbereichen, die im Bereich der Siderstral’e durch einseitige Bebauung
miteinander verbunden sind: dem alten Siedlungskern mit der Kirche als nérdlichen Teil und
dem Ortsbereich Schwienhusen im Studen. Der Ort ist nach wie vor landwirtschaftlich gepragt.

Wie oben bereits ausgefihrt, ist allen Gemeinden grundsatzlich eine
Wohnungsbauentwicklung fir den értlichen Bedarf moglich. Diese soll sich an vorhandenen
Bedarfen orientieren, die zukinftige demographische Entwicklung berlcksichtigen und dem
Grundsatz Innenentwicklung vor Au3enentwicklung folgen.

Der letzte B-Plan (Nr. 6, Am Knick, Vérwinn) datiert aus dem Jahre 2001. Die ausgewiesenen
30 Baugrundstiicke sind mittlerweile vollstandig bebaut oder werden dies in kurzer Zeit sein,
wahrend weiterhin grofde Nachfrage besteht, insbesondere aus der 6rtlichen Bevdlkerung
heraus. Andere geeignete Entwicklungspotenziale im Innenbereich sind nicht vorhanden bzw.
nicht fir die Gemeinde verfugbar. Um den Bedarf nach Baugrundstiicken fur die ortliche
Bevolkerung zu decken, ist daher eine Erweiterung der Siedlung unumganglich. Die Gemeinde
Delve beabsichtigt zu diesem Zweck mit dem vorliegenden B-Plan eine Erweiterung der Ortes
hinter der vorhandenen Bebauung an der Siderstrafte. Vorgesehen sind 20 Baugrundstiicke
fir den Bau von Einfamilienhausern (EFH).

2.1 Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt werden allgemeine Wohngebiete (WA) von etwa 1,9 ha GrofRe, um die Nutzung in
die benachbarte Wohnbebauung sowie den anschlielenden B-Plan Nr. 6 einzupassen. Es
werden rund 20 Grundstiicke entstehen.

Ausnahmsweise zulassig sind in einem WA in der Regel Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flr
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen. Da der B-Plan Nr. 7 Wohnzwecken dienen
soll, werden diese Regelausnahmen jedoch ausgeschlossen. Einzig Ferienwohnungen
(planungsrechtlich gemall § 13a Baunutzungsverordnung (BauNVO) als
Beherbergungsbetriebe einzustufen, wenn sie nur einen Teil des Gebaudes einnehmen) sind
ausnahmsweise zulassig, wenn sie sich bezlglich der Geschossflache unter die Wohnnutzung
im selben Gebaude unterordnen, also nur begleitende Nutzung sind. Dies wird aus Sicht der
Gemeinde als wohngebietskonform angesehen, weil erstens durch die Unterordnung
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sichergestellt ist, dass kein Wohngebaude durch Feriennutzung verdrangt werden kann, und
zweitens integrierte Ferienwohnungen stadtebaulich dhnliche Nutzungsmuster aufweisen wie
Wohnnutzung, so dass sie den Gebietscharakter nicht verandern. Die Gemeinde sieht diese
Ausnahme als erforderlich bzw. dem Planungsziel férderlich an, weil sie u.U. jungen Familien
und anderen weniger kapitalstarken Bewohnern, die auch Zielgruppen der Planung sind, die
Eigenheimfinanzierung erleichtern.

2.2 MaR der baulichen Nutzung, Anzahl der Wohnungen

Wie im angrenzenden B-Plan Nr. 6 betragt auch im B-Plan 7 die festgesetzte GRZ 0,3. Dieses
Mal ist ausreichend und angemessen fir die Ausnutzung des Grundstlicks in ortsublicher
Bebauung.

Ebenfalls wie im B-Plan Nr. 6 sollen zwei Vollgeschosse zulassig sein, um auch neuere
Bauformen zu ermdglichen, die kompakter und damit flacheneffizienter sind. Die Firsthéhe
wird auch hier auf 9,30 m (einschlielllich Sockelhéhe) begrenzt, so dass auch
zweigeschossige Gebaude insgesamt nicht hdher werden dirfen als eingeschossige mit
ublicher Dachform, um die Verschattung von Nachbargrundstiicken zu minimieren.

Die Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude wird auf héchstens zwei beschrankt. Damit soll
dazu beigetragen werden, den Rahmen der ortsvertraglichen Wohnbauentwicklung nicht zu
Uberschreiten, ohne die Bauherren unzulassig einzuschranken. Im bisherigen
Wohngebaudebestand Delves betragt der Anteil von Gebauden mit zwei Wohnungen unter
9%. Im letzten Neubaugebiet des B-Plans Nr. 6 sind keine Gebaude mit zwei Wohnungen
entstanden. Es ist also davon auszugehen, dass auf den geplanten 20 Grundstlicken nicht
mehr als zwei Gebadude mit zwei Wohnungen entstehen werden, so dass eine
ortsangemessene Wohnbauentwicklung gewahrt wird (s.a. Kap. 1.3).

2.3 Uberbaubare Grundstilicksflache, Bauweise, Mindest-
grundsticksgrofRen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird mit Baufenstern im Bebauungsplan ausgewiesen.
Es wird dabei nur ein Regelabstand zur Strale und zu angrenzenden Gehdlzstrukturen (s.a.
Kap. 2.5) von 3,00 m vorgesehen, zur Entwasserungsmulde im Siden (s.a. Kap. 2.4) von 2
m, ansonsten sollen die Bebauungsmadglichkeiten nicht weiter eingeschrankt werden.

Grundsatzlich sind entsprechend der benachbart vorhandenen Bebauung Einzel- und
Doppelhauser in offener Bauweise zulassig.

Um zu vermeiden, dass Grundstlicke, fir die eine Einzelbebauung vorgesehen ist, durch
Teilung (und z.B. Doppelhausbebauung) dichter bebaut werden als vorgesehen (und fir die
Siedlungslage stadtebaulich angemessen ware), wird eine Mindestgrundstlicksgroéfie von 500
m? festgesetzt, die die Untergrenze ortsublicher Einfamilienhausgrundstiicke darstellt.
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2.4 ErschlieBung

Das Baugebiet wird mit einer leicht verschwenkten Stichstral’e mit Wendeplatz erschlossen.
Diese Straltenverkehrsflachen werden als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt, da
ausschlieBBlich Anwohnerverkehr stattfindet und deshalb andere Nutzungen (Spielen,
Aufenthalt) auch ermdglicht werden sollen. Dies stellt keine Festlegung einer bestimmten
Strallenraumgestaltung  oder  strallenverkehrsrechtlichen  Einstufung dar  (z.B.
Verkehrszeichen verkehrsberuhigter Bereich - ,Spielstral’e”), sondern bestimmt nur die
stadtebaulich-baurechtliche Funktion.

Der Verkehrsraum ist breit genug gewahlt, dass eine Fahrbahn fur Begegnungsverkehr, ein
fur FulRganger vorbehaltener Bereich sowie ein Seitenstreifen (z.B. flr Versorgungsleitungen,
Bepflanzung oder 6ffentliche Parkplatze) mdglich sind.

Die nordlichen Grundstlicke in 2. Reihe erhalten ihre ErschlieBung per Stichstraen. Der erste
Stich im Westen geht dabei in einen FuBweg Richtung Griner Weg uber und wird
dementsprechend als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Die anderen
beiden Stiche dienen ausschlieBlich der ErschlieBung von (jeweils zwei geplanten)
Baugrundsticken und koénnen daher Privatflachen bleiben, die mit entsprechenden
Uberwegungsrechten ausgestattet sind. Es wird darauf hingewiesen, dass Miillbehalter von
diesen Grundstlicken zur ErschlieBungsstralle gebracht werden missen, da die
Entsorgungsfahrzeuge mangels Wendemaoglichkeiten nicht in die Stiche einfahren dirfen.
Aufgrund der geringen Entfernung stellt dies jedoch keine Nutzungseinschrankung dar.

Am geplanten Wendeplatz sind einige Offentliche Stellplatze aullerhalb der bendtigten
Wendeflache festgesetzt und im Anschluss ein weiterer Fuliweg, der an den bestehenden Weg
nordostlich des Plangebiets anschliet und eine Verbindung zum Ortskern sowie eine
Notzufahrt fur Einsatzfahrzeuge bietet.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wurde in der Strale ein Regenwasserkanal
vorgesehen. Eine Bodenuntersuchung (GSB, Bredenbek, 30.05.2022, Anlage 2 zur
Begriindung) hat ergeben, dass die anstehenden schluffigen Béden nicht wasserdurchlassig
sind. Eine Versickerung des Niederschlagswasser ist also bisher nicht erfolgt und kann auch
zukunftig nicht erfolgen. Daher wird der Regenwasserkanal auch fur das ablaufende
Oberflaichenwasser der Baugrundstiicke dimensioniert. Um  Uberlastungen des
Gewassersystems zu verhindern, ist fur eine schadlose, verzégerte Einleitung des durch
zusatzliche Versiegelung teilweise schneller aus dem Plangebiet abflieRenden Wassers Sorge
zu tragen. Dies erfolgt auRerhalb des Geltungsbereichs durch Aufweitung eines
Rickhalteteichs in Nachbarschaft zum Geltungsbereich des B-Plans 6. Das
Niederschlagswasser beider B-Plan-Gebiete wird dorthin geleitet, zwischengespeichert und
gedrosselt an die Vorflut abgegeben.

Am sudlichen Rand des Plangebiets besteht derzeit eine Mulde. Diese wird als zu erhaltende
Anlage fiur die Wasserwirtschaft bzw. den Wasserabfluss festgesetzt, um durch
Zwischenspeicherung und Verdunstung des Niederschlagswassers von den entsprechenden
Grundstucken die Eingriffe in den Wasserhaushalt zu minimieren. Ebenfalls der Pufferung bzw.
verzogerten Ableitung dient die Festsetzung von Beschrankungen der Versiegelung von
Nebenflachen auf den Grundstiicken (s.a. 3.5).

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes muss eine Ldschwasserversorgung von
mindestens 48 m?h fiir eine Dauer von zwei Stunden sichergestellt werden. Sofern dies nicht
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Uber vorhandene Leitungen und Entnahmestellen erfolgen kann, sind in der
ErschlieBungsplanung entsprechende neue Anlagen vorzusehen. Diese dirfen nicht mehr als
75 m von den Grundstticken entfernt liegen.

Durch das Plangebiet verlauft derzeit eine Abwasserdruckleitung aus dem Gebiet des
benachbarten B-Plans Nr. 6. Diese wird bericksichtigt bzw. verlegt, so dass sie ausschliellich
Uber offentliche Verkehrsflachen verlauft.

2.5 Grinordnung

Im Bestand wurde das Plangebiet auf der Nord-, Ost- und Sidseite von Knicks, also
geholzbestandenen Wallhecken umgeben. Der nérdliche Knick ist dabei Teil eines Redders,
also eines Doppelknicks, in dem der Grine Weg verlauft. Zudem verlief innerhalb des
Plangebiets ein weiterer Knick. Insgesamt handelt es sich um 578 laufende Meter (Ifdm). Der
Uberwiegende Teil der Plangebietsflachen sind mafig artenreiches Wirtschaftsgrinland

Unabhangig von der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (s. dazu auch Kap. 3.4) mdchte
die Gemeinde diese Strukturen als Lebensraum sowie als charakteristische Ortsbildelemente
soweit wie moglich erhalten. Etwa 48 Ifdm missen fir notwendige Knickdurchbriiche (fur
Zuwegungen) bzw. die geplante Bebauung beseitigt werden. Die Ubrigen bisherigen Knicks
werden jedoch entsprechend als Flachen mit Erhaltungsbindung fir Bepflanzung festgesetzt
und mit jeweils 3 m breiten Streifen umgeben, die von Bebauung freizuhalten sind, um die
Geholze entsprechend zu schitzen. Die Anwohner werden durch Festsetzung verpflichtet, den
ihrem  Grundstick zugehdrigen Abschnitt fachgerecht, das heilit gemal den
Lourchfihrungsbestimmungen zu Knickpflege“ des Landes Schleswig-Holstein (Amtsbl SH
2017, 272), zu pflegen, zu erhalten und zu erganzen.

Als ortliche Bauvorschrift wird auBerdem festgesetzt, dass Grundstlickszufahrten und -wege
sowie nicht Uberdachte Stellplatze mit wasserdurchlassigen Decken zu gestalten sind, um die
Auswirkungen der Neubebauung auf den ortlichen Wasser- und Bodenhaushalt zu
vermindern.

Aus gleichem Grund sowie aus ortsgestalterischer Sicht wird festgesetzt, dass freie
Grundstticksflachen zu bepflanzen sind und nicht mit Stein-, Schotter- oder Kiesschuittungen
oder wasserundurchlassigen Materialien (z.B. Folienunterbau) gestaltet werden drfen. Eine
ahnliche Vorschrift findet sich bereits in der Landesbauordnung SH, jedoch will die Gemeinde
dies als entsprechende Gestaltungsvorgabe unmissverstandlich klarstellen.

2.6 Gestaltungsvorgaben

Als zusatzliche ortliche Bauvorschriften wird vorgegeben, dass blickdichte Einfriedigungen zu
den StraRenverkehrsflachen nur maximal 0,80 m hoch sein durfen (bezogen auf Fahrbahnni-
veau) und dass je Wohneinheit zwei Stellplatze auf dem Privatgrundstiick nachzuweisen
sind.

Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen GmbH B Grossers Allee 24 B 25767 Albersdorf Seite 8



Gemeinde Delve Bebauungsplan Nr. 7 Begriindung

Zum einen soll damit die Nutzbarkeit und nutzergerechte Gestaltung des 6ffentlichen Stra-
Renraums gesichert werden. Insbesondere fir Kinder waren hohe, wandartige Einfriedigun-
gen und verstarktes KfZ-Parken im StralRenraum mit einer Minderung des Sicherheitsgefuhls
und der Aufenthaltsqualitat verbunden. Gerade dies soll im Neubaugebiet jedoch sicherge-
stellt werden.

Zum anderen dient die Festsetzung zu den Stellplatzen dazu, Verkehrsbehinderungen durch
im Stralenraum parkende Fahrzeuge zu verhindern. Die Erfahrung zeigt, dass im landlichen
Raum meist zwei oder gar mehr KfZ je Haushalt benétigt werden, hinzu kommen Gaste- und
vermehrter Lieferverkehr, die bei der Strallenraumgestaltung zu bericksichtigen sind.

2.7 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
2.7.1 Baugrund

Gemal der durchgefiihrten Baugrunduntersuchung (GSB, Bredenbek, 30.05.2022, Anlage 2
zur Begriindung) besteht der Baugrund unter dem nicht tragfahigen Mutterboden (ca. 0,6 —
0,8 m Machtigkeit) aus ortlichen Sanden sowie Geschiebelehm und -mergel, die grundsatz-
lich ausreichend tragfahig flr die geplante Bebauung sind, bei den Geschiebelehmen und -
mergeln jedoch nur, sofern sie nicht in aufgeweichter Konsistenz auftreten.

Die vorliegende Untersuchung stellt nur eine Grobabschatzung dar, um die grundséatzliche
Umsetzbarkeit der Planung zu belegen. Sie ersetzt ausdricklich keine grundstlicksbezogene
Baugrunduntersuchung und -beurteilung im Zuge der konkreten Bauabsichten.

2.7.2 Archaologischer Denkmalschutz

Es wird ausdricklich auf § 15 DSchG verwiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder iber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grund-
stlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung ei-
ner oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es
ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Ver-
pflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

2.7.3 Brandschutz

Far Grundstlcke in zweiter Baureihe von der ErschlieBungsstra3e im Bereich der geplanten
Stichwege sind ggf. Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr (7 x 12 m) freizuhal-
ten. Brandschutzregelungen und -nachweise sind grundsatzlich im Rahmen bauordnungs-
rechtlicher Verfahren zu beachten.

Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen GmbH B Grossers Allee 24 B 25767 Albersdorf Seite 9



Gemeinde Delve Bebauungsplan Nr. 7 Begriindung

2.7.4 Berucksichtigung der Interessen von Kindern und Jugendlichen und deren
Beteiligung

Grundsatzlich betrifft die Planung die Interessen von Kindern und Jugendlichen nicht im be-
sonderen Male Uber die Betroffenheit anderer Bevolkerungsgruppen hinaus, weshalb eine
spezielle Beteiligung ausschlieRlich fur diese Gruppe als nicht erforderlich angesehen wird.
Ebenso wie andere Altersgruppen sind sie in erster Linie als potentielle zukiinftige Bewohner
oder Bewohner angrenzender Gebiete betroffen. Als spezielle Arten von Interessen kénnen
dabei insbesondere spezifische Anforderungen als Verkehrsteilnehmer sowie fiir Freizeitein-
richtungen angenommen werden. Dies betrifft jedoch nicht direkt den Regelungsbereich bzw.
Geltungsbereich der Bauleitplanung. Die genaue Berticksichtigung bzw. Ausgestaltung er-
folgt auf nachfolgenden Ebenen. Ebenso berlicksichtigt die Gemeinde etwaige Planungsfol-
gen wie z.B. den grolkeren Bedarf an Betreuungs- und Bildungsangeboten durch neuen Ein-
wohner.

3. Umweltbericht

Gemal § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Gemeinden verpflichtet, fir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltpriifung durchzufihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

3.1 Inhalte und Ziele der Bauleitplanung

3.1.1 Angaben zum Standort
Das Plangebiet befindet sich naturraumlich in der ,Heide-ltzehoer-Geest".

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans (B-Plan) Nr. 7 umfasst das Gebiet hinter der
bestehenden Bebauung an der Stderstralle und dem Griinen Weg, norddstlich der Stralle Am
Knick und damit im Anschluss an den B-Plan Nr. 6. Das Plangebiet hat eine Gréfkenordnung
von ca. 2,1 ha und liegt am nérdlichen Rand des Siedlungsbereichs. Die Flachen wurden
bisher als Grinland genutzt und sind mit Knicks umgeben. Ein weiterer Knick zog sich durch
das Plangebiet. Im &stlichen Teil bestand eine FuRwegverbindung vom bestehenden
Siedlungsbereich nach Norden zur umgebenden Landschaft.

Im Vorfeld des Planverfahrens wurde eine Innenentwicklungs- und
Standortalternativenprifung durchgefihrt, die ergeben hat, dass keine stadtebaulich besser
einzustufende Flachenpotentiale far die Befriedigung des bestehenden
Wohnbauflachenbedarfs in der Gemeinde bestehen.

3.1.2 Art des Vorhabens

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Realisierung von allgemeinen Wohngebieten
(WA) geplant. Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) liegt bei 0,3.

Die Gemeinde beabsichtigt, auf den Flachen in erster Linie Ein- und Zweifamilienhausbau in
standortgerechter, ortsangemessener Bauweise zuzulassen. Zur Gestaltung der Gebaude
werden ortliche Bauvorschriften erlassen. Die Hohe baulicher Anlagen wird Uber die maximale
Firsthéhe auf 9,3 m begrenzt.
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Das Plangebiet ist Gber die Zufahrt ,An Knick“ ber das benachbarte Wohngebiet an das
offentliche Strallennetz angebunden.

Die das Baugebiet umschlieBenden Knicks innerhalb des Plangebietes bleiben zum grof3en
Teil erhalten, werden jedoch ,entwidmet‘, da sie zuklnftig direkt an die privaten
Wohngrundstiicke anschlielRen. Die genaue Lange der Knickeingriffe und -ausgleiche wird im
Kapitel 3.4.2 dargestellt.

Die Festsetzungen zum Schutz und zur Erhaltung und Pflege der entwidmeten Knicks sowie
sonstige MalRnahmen werden im Kapitel 3.4 ,Vermeidung, Verhinderung, Minimierung und
Ausgleich® beschrieben.

3.2 Umweltschutzziele aus ubergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen

Fachgesetze und -verordnungen

Far das Bauleitplanverfahren ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017, zuletzt
geandert am 20.12.2023, zu beachten. Darin sind insbesondere § 1 (6) Nr. 7, § 1 a, § 2 (4)
sowie § 2 a BauGB beziglich Eingriffsregelung und Umweltprifung relevant. Es wird daher
ein Umweltbericht als Teil der Begrundung erstellt.

Fir die einzelnen Belange des Umweltschutzes gemal® § 1 (6) Nr. 7 BauGB werden im
Folgenden die in den Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes dargestellt sowie die Art, wie diese im Bauleitplan berticksichtigt wurden.

Die auf Ebene der Europaischen Union bestehenden, in Gesetzen niedergelegten Ziele sind
in nationales Recht ibernommen worden und entsprechend in Bundesgesetzen festgelegt.
Die  Umweltschutzziele auf kommunaler Ebene sind in den Fachplanen
Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan festgelegt.

3.2.1 Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt
Gesetzliche Vorgaben

In § 1 (2) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind allgemeine Anforderungen zur
Sicherung der biologischen Vielfalt benannt:

"Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen
Geféhrdungsgrad insbesondere eine lebensfdhige Population wild lebender Tiere und
Pflanzen einschliel3lich ihrer Lebensrdume zu erhalten und der Austausch zwischen den
Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedlungen zu erméglichen.”

Daruber hinaus hei3t es im § 1 (3) Nr. 5 BNatSchG:

"Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope
und Lebensstétten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu
erhalten.”

Diese Ziele wurden insbesondere beriicksichtigt durch:

- Inanspruchnahme von Flachen mit geringer bis allgemeiner Bedeutung flr den
Naturschutz,
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- AusgleichsmalRnahmen fir Inanspruchnahme von Freiflachen,
- Weitgehende Erhaltung und Ausgleich der vorhandenen Knicks,

- Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Vorschriften des § 44 BNatSchG.

3.2.2 Natura 2000 -Gebiete
Gesetzliche Vorgaben

Der § 31 des BNatSchG nennt die Verpflichtungen des Bundes und der Lander zum Aufbau
und Schutz des zusammenhangenden europaischen ©6kologischen Netzes "Natura 2000".
Dieses besteht aus FFH-Gebieten gemaR Richtlinie 92/43/EWG sowie Vogelschutzgebieten
gemal Richtlinie 79/409/EWG.

Nach § 34 (1) des BNatSchG bedeutet dies fiir Planungen und Projekte:

"Projekte sind vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertrdglichkeit mit den
Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu lberpriifen, wenn sie (...) geeignet sind, das
Gebiet erheblich zu beeintrdchtigen.”

Beriicksichtigung:

- Das nachstgelegene Natura-2000-Gebiet, ein Teilgebiet der ,Eider-Treene-Sorge-
Niederung"“ liegt in kiirzester Entfernung ca. 2,2 km nérdlich des Plangebiets und wird
durch die Planung nicht berthrt.

3.2.3 Boden/ Flache
Gesetzliche Vorgaben
Als Grundsatz der Bauleitplanung legt § 1 (5) des Baugesetzbuches fest:

"Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen (...) MalBnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen.“

Das BNatSchG stellt den Bodenschutz im § 1 (3) Nr. 2 wie folgt dar:

"Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere Bboden so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfiillen
kénnen.”

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) stellt den Bodenschutz im § 4 (1) Nr. 1 wie folgt
dar:

"Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schéadliche
Bodenverédnderungen nicht hervorgerufen werden.“

Diese Ziele wurden insbesondere beriicksichtigt durch:

- Vor der planerischen Entscheidung fiir den Standort wurden Standortalternativen
gepruft,

- Malnahmen zum vorsorgenden Bodenschutz werden ergriffen,
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- Die Inanspruchnahme von Freiflache und der Grad der méglichen Uberbauung und
Versiegelung Uber die Grundflachenzahl werden im Bebauungsplan an dem
erforderlichen Umfang orientiert und eng begrenzt festgesetzt.

3.2.4 Wasser
Gesetzliche Vorgaben

Zielvorgaben werden durch das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vorgegeben. In den unter § 5
WHG aufgefuhrten allgemeinen Sorgfaltspflichten heif3t es:

»(1) Jede Person ist verpflichtet, bei Mallnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewésser
verbunden sein kbnnen, die nach den Umsténden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um

1. eine nachteilige Verdnderung der Gewéssereigenschaften zu vermeiden,

2. eine mit Riicksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des Wassers
sicherzustellen,

3. die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und
4. eine Vergréerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.“
Diese Ziele wurden insbesondere beriicksichtigt durch:

- Bestehende Oberflachengewasser sind durch die Planung nicht betroffen,

- Anfallendes Niederschlagswasser wird mdglichst naturnah in den lokalen
Wasserhaushalt zurtick abgegeben.

3.2.5 Klima/ Luft
Gesetzliche Vorgaben
Zielvorgaben nach § 1 (3) Nr. 4 BNatSchG sind:

"Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere 4. Luft und Klima auch durch MalBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu schiitzen (...); dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung
insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere
Bedeutung zu.*”

Diese Ziele wurden insbesondere beriicksichtigt durch:

- Zur Erhaltung der Verdunstungsfahigkeit von Bodenflache wird der Grad der méglichen
Versiegelung Uber die Grundflachenzahl und weitere Festsetzungenan dem
erforderlichen Umfang orientiert und eng begrenzt festgesetzt.

3.2.6 Landschaft
Gesetzliche Vorgaben

Nach § 1 (4) BNatSchG sowie § 1 LNatSchG sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich
"die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft" auf
Dauer zu sichern.
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Diese Ziele wurden insbesondere beriicksichtigt durch:

- Zur Begrenzung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden eingriffsmindernde
MaRnahmen durchgefiihrt, wie die Hohenbegrenzung baulicher Anlagen und die
Erhaltung von bisherigen Knicks als pragende Landschaftsbestandteile,

- durch Gestaltungsvorschriften sind Vorgarten als lebende Garten mit Bepflanzung und
/ oder Rasen anzulegen.

- In kirzester Entfernung ca. 300 m nordwestlich des Plangebiets beginnt das
grol¥flachige Landschaftsschutzgebiet ,Nordergeest®. Eine Betroffenheit durch die
Planung wird jedoch nicht gesehen.

- Ca. 1.000 m nordwestlich des Plangebiets befindet sich das Landschaftsschutzgebiet
,Kiesgrube bei Altenkamp*, das jedoch ebenfalls nicht durch die Planung betroffen ist.

3.2.7 Mensch und Gesundheitsschutz
Gesetzliche Vorgaben

Nach § 50 BImSchG sind raumbedeutsame Planungen und Malnahmen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf ausschlieRlich oder Uberwiegend dem
Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete so weit wie mdglich
vermieden werden. Mal3geblich flr die Bewertung der Larmbelastigung in der Bauleitplanung
ist die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ und die TA Larm.

Diese Ziele wurden insbesondere beriicksichtigt durch:

- Beachtung der gesetzlichen Vorgaben und Richtlinien.

3.2.8 Kultur- und sonstige Sachgiter
Als Kulturguter sind v.a. Denkmale zu berucksichtigen.
Gesetzliche Vorgaben

Nach § 1 DSchG Schleswig-Holstein dienen Denkmalschutz und Denkmalpflege ,,dem Schutz,
der Erhaltung und der Pflege der kulturellen Lebensgrundlagen. (...) Mit diesen Kulturgtitern
ist im Rahmen einer nachhaltigen Ressourcennutzung schonend und werterhaltend
umzugehen.”

Gemal § 15 Denkmalschutzgesetz hat, ,wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, (...) dies
unverzlglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewdéssers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die (ibrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverdndertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spétestens nach Ablauf von vier Wochen seit
der Mitteilung.*

Beriicksichtigung:
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- Beachtung der gesetzlichen Vorgaben und Richtlinien.

3.2.9 Fachplanungen
Landschaftsrahmenplan:

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) fiir den Planungsraum lll (Stand Januar 2020) enthalt
fur das Plangebiet in der Hauptkarte 1 keine Ausweisungen.

In Karte 2 des LRP liegt das Plangebiet in einem grofRflachigen ,Gebiet mit besonderer
Erholungseignung“ sowie am Rand einer ,historischen Knicklandschaft® (s. Abb. 3).
In Karte 3 sind wiederum keine Darstellungen fir den Plangebietsbereich enthalten.

| Abb. 3: Ausschnitt
Karte 2 Landschafts-
rahmenplan

(ohne MaRstab)
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Landschaftsplan:

In der Planungskarte des Landschaftsplans der Gemeinde Delve aus dem Jahr 2000 sind im
Bereich des Plangebiets die bisherigen Knicks (teilweise als gehdlzfreie Walle) dargestellt und
das Plangebiet als ,Flache fir eine potentielle Siedlungserweiterung mit aus
landschaftsplanerischer Sicht geringem bis mittleren Risiko flir den Natur- und
Landschaftshaushalt® gekennzeichnet.
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Abb. 4: Ausschnitt
Landschaftsplan

(ohne MaRstab)

Unter Bericksichtigung der Schutzfestsetzungen flr die bisher bestehenden Knicks (s.a. Kap.
2.5) sowie angemessener Ausgleichsmaflinahmen (Knickneuanlage) stehen die Regelungen
der Landschaftsplanung dem Bebauungsplan nicht entgegen.

3.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Zur Ermittlung der Umweltauswirkungen der Planung wird auf Basis des
Landschaftsrahmenplanes, des Landschaftsplanes und weiterer umweltbezogener
Informationen sowie einer Ortsbegehung und Biotopkartierung im Juli 2020, eine
Bestandsaufnahme durchgefihrt, die wesentlichen Auswirkungen der Planung beschrieben
und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit bewertet.

Zunachst werden die einzelnen Wirkfaktoren des Vorhabens dargestellt. Dies dient als
Rahmen fir die Bewertung der Umweltschutzglter im Bestand und die Prognose der
Umweltauswirkungen in jedem Schutzgut, die in den anschlieRenden Kapiteln vorgenommen
werden.

3.3.1 Die Wirkfaktoren des Vorhabens

Durch den Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Delve wird ein allgemeines Wohngebiet auf
einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache ausgewiesen.

Von diesem Vorhaben gehen nachfolgende Wirkfaktoren aus, die Auswirkungen auf die
Schutzglter haben kénnen. Um diese Auswirkungen ermitteln und beschreiben zu kdnnen,
muss der Ist-Zustand der Schutzglter jeweils zu den Wirkfaktoren des Vorhabens in
Beziehung gesetzt werden.

Die Wirkungskette kann wie folgt veranschaulicht werden:
Vorhaben => Wirkfaktoren => Schutzgiiter => Auswirkungen

An dieser Stelle werden deshalb erst einmal die verschiedenen Wirkfaktoren des Vorhabens
dargestellt. Diese Darstellung orientiert sich an der Aufzahlung aa) bis hh) der Anlage 1 zu
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§ 2 (4) und § 2 a Satz 2 Nummer 2 BauGB. Gleichzeitig wird — soweit moglich — verdeutlicht,
auf welche Schutzguter die Faktoren in erster Linie wirken.

Wirkfaktoren aa) infolge des Baus und des Vorhandenseins des geplanten Vorhabens
und bb) infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen.

Die Umsetzung geplanter Bauflachen flhrt zu temporaren und dauerhaften Wirkungen sowie
zu einer temporaren und dauerhaften Nutzung natlrlicher Ressourcen. Temporare Wirkungen
sind zumeist auf die Bauphase beschrankt, wahrend dauerhafte Wirkungen sowohl von dem
Vorhandensein des Vorhabens als auch von seinem Betrieb ausgehen.

Die Wirkfaktoren des Vorhabens und die damit verbundene Nutzung natirlicher Ressourcen
sowie die potenziell betroffenen Schutzgiter werden in der folgenden Tabelle 1
zusammengetragen.

Anlagebedingte Wirkfaktoren Betroffenes Schutzgut

Flacheninanspruchnahme Biotope, Tiere und Pflanzen
Flache

Versiegelung Biotope, Tiere und Pflanzen

Boden, Wasser

Baubedingte Wirkfaktoren Betroffenes Schutzgut

Larm- und Staubemissionen Mensch und Gesundheit

Biotope, Tiere und Pflanzen

Beeintrachtigungen von Knicks Biotope, Tiere und Pflanzen

Bodenverdichtungen Boden, Wasser

Betriebsbedingte Wirkfaktoren Betroffenes Schutzgut

Erhdhtes Verkehrsaufkommen Mensch und Gesundheit
Tiere

Larm- und Lichtemissionen Mensch und Gesundheit

Biotope, Tiere und Pflanzen

Zunahme von Bewegungen von Menschen | Biotope, Tiere und Pflanzen

Tabelle 1: Wirkfaktoren des Vorhabens

cc) Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beladstigungen

Aufgrund des Charakters der Planung (Nutzung als Wohngebiet) ist mit erheblichen
Emissionen von Schadstoffen oder Strahlung nicht zu rechnen. Eine erhebliche Belastigung

Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen GmbH B Grossers Allee 24 B 25767 Albersdorf Seite 17



Gemeinde Delve Bebauungsplan Nr. 7 Begriindung

durch weitere Emissionen wie z. B. Larm, Licht und Staub kann betrieblich bedingt oder zeitlich
begrenzt durch BaumalRnahmen entstehen.

dd) Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung

Abfalle fallen in der Bau- und in der Betriebsphase des Vorhabens an. Hierbei wird es sich bei
Art und Menge um Ubliche Abfalle von Baumafnahmen und von Haushalten handeln. Hier
sind keine Wirkungen zu erwarten, da flir die Abfalle vorgegebene Entsorgungswege
bestehen. Die Abfallentsorgung Uber die Satzung des Kreises geregelt und durch die
Schmutzwasserentsorgung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

ee) Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch
Unfalle oder Katastrophen

Das Plangebiet befindet sich nicht im Umkreis von Betriebsbereichen, die der Stoérfall-
Verordnung nach der 12. BImSchV (Zwolfte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes) unterfallen. Fir das im Bebauungsplan geplante Vorhaben sind
daher keine Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit flir schwere Unfalle oder Katastrophen zu
erwarten.

Von dem Vorhaben selbst gehen keine Wirkungen aus, die gravierende Risiken fir die o. a.
Schutzglter verursachen kénnen.

ff) Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete in
Bezug auf Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz

Auswirkungen der Planung auf Natura 2000-Gebiete sind nicht zu erwarten, da in einem
ausreichenden Abstand zum Plangebiet keine Natura 2000-Gebiete liegen.

In Verbindung mit angrenzenden Planungen kénnten sich theoretisch die sehr begrenzten
Beeinflussungen der Umwelt kumulieren und dadurch zu erheblichen Auswirkungen auf
verschiedene Schutzgiter fiihren. Entsprechende Planungen werden jedoch von der
Gemeinde Delve nicht verfolgt und Planungen anderer in dieser Hinsicht, die zu solchen
Kumulierungseffekten flihren kdnnten, sind nicht bekannt.

gg) Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfilligkeit
gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Die messbaren Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima werden sich nur kleinraumig auf
das Mikroklima auswirken.

Klimaschadliche Emissionen werden durch die allgemeinen gesetzlichen Regelungen auf ein
technisch vertretbares Mal reduziert. Darliber hinaus reichende erhebliche Auswirkungen auf
das Klima sind nicht erkennbar.

Die Anfalligkeit des Vorhabens auf die Folgen des Klimawandels, wie beispielsweise die
erhdhte Sonneneinstrahlung und infolgedessen besondere Erwarmung von Flachen im
Plangebiet wird bei Umsetzung der Planung nicht wesentlich erhoht, da ausreichend
unversiegelte Flache verbleibt und durch die Erhaltung von Gehdlzpflanzungen im Plangebiet
Verdunstungseffekte und Beschattung geférdert werden, die positiv auf das Kleinklima
einwirken.

hh) Eingesetzte Techniken und Stoffe
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Die bei dem Vorhaben voraussichtlich zum Einsatz kommenden Techniken und Stoffe
entsprechen dem Stand der Technik und werden Ublicherweise durch gesetzliche Vorgaben
geregelt. Hier sind keine gravierenden Wirkungen zu erwarten.

3.3.2 Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen
3.3.2.1 Bestand Biotoptypen

Der Bestand an Biotoptypen im Plangebiet wird im Folgenden auf Grundlage einer
Biotoptypenkartierung im Rahmen der Erstellung des arten- und biotopschutzrechtlichen
Fachbeitrags (Biro OLAF, Wester-Ohrstedt, 12.11.2021, Anlage 3 zur Begriindung) durch
Ortsbegehung im Sommer 2020 beschrieben.

Bezeichnung und Code der Biotoptypen orientieren sich an der ,Kartieranleitung und
Biotoptypenschlissel fir die Biotopkartierung Schleswig-Holstein® Hrsg. Landesamt fur
Umwelt Schleswig-Holstein (LfU), Stand April 2023.

Der Bestand an Biotoptypen im Plangebiet des Bebauungsplans wird auch in der
Biotoptypenkarte (siehe Abbildung 5) dargestellt.

Folgende Biotope wurden kartiert (Auszige aus dem arten- und biotopschutzrechtlichen
Fachbeitrags Bliro OLAF, Wester-Ohrstedt, 12.11.2021, Seite 7):

GYy MaRig artenreiches Wirtschaftsgriinland
Rinderweide
HWy § Typischer Knick

Der nordliche Knick ist Teil eines Redders (=Doppelknick). Typische sind Eiche, WeilRdorn,
Vogelbeere, Salweide, Mehlbeere, frihe Traubenkirsche, Apfel und Brombeere. Die
Strauchschicht ist zumeist dicht, die Baume hoch aufgewachsen, einzelne Uberhalter wurden
nicht gefordert. In kurzen Knickabschnitten fehlt die Gehdlzschicht.

HWbD § Durchwachsener Knick

Der Knick ist vor allem mit Linden, Eschen und Hainbuche bewachsen und kann als
durchwachsener Knick eingestuft werden.
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Die Strauchschicht ist zumeist dicht, die Baume hoch aufgewachsen, einzelne Uberhalter
wurden nicht geférdert. In kurzen Knickabschnitten fehlt die Gehoélzschicht. Im unteren Bereich
sind die Geholze der Knicks durch die Rinder verbissen. Hier sind auch Trittschaden am
unteren Knickwall zu erkennen. Die Geholze werden nicht regelmaRig seitlich
zurtckgeschnitten, so dass die Geholze oberhalb der Verbisshéhe weit ausladen.

Abb. 5:
Biotopkartierung

(ohne MaRstab)

Quelle:  Arten- und

Biotopschutzrechtlicher

Fachbeitrag, OLAF,
{4 v RSB Durchgewachsener Knick Wester-Ohrstedt,

G| v O e 12.11.2021, Seite 8

Gry BB Matug arenreiches Wirtschaftsgroniand

Biotoptyp

Das Plangebiet hat insgesamt allgemeine Bedeutung fir den Naturschutz im Sinne des
~Runderlasses zum Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht"
(Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums flr Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume vom 9. Dezember 2013).

Die Knicks sind naturschutzrechtlich geschutzt (§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 1 Nr. 4
LNatSchG) und in ihrer Biotopwertigkeit insgesamt héher einzustufen.

Die im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflihrt Farn- und Blitenpflanzenarten besiedeln
jeweils sehr spezielle Standorte, die im Plangebiet nicht vorhanden sind. Aufgrund der
vorliegenden Habitatausstattung bzw. mangelnder Verbreitung sind Vorkommen dieser
Pflanzenarten im Plangebiet auszuschlieRen.

3.3.2.2Bestand Fauna

Zur Fauna sind im Landschaftsplan keine spezifischen Angaben iber Artenvorkommen fir das
Plangebiet enthalten.

Eine gesonderte Artenerfassung zur Planung wurde nicht durchgefiihrt. Im Rahmen des
artenschutzrechtlichen Fachbeitrags (Biro OLAF, Wester-Ohrstedt, 12.11.2021, Seite 9 ff.)
wurde anhand der Beobachtungen und Eindrticke vor Ort sowie der Lebensraumausstattung
des Untersuchungsraumes (Auswertung von Luftbildern) eine Potentialanalyse zum
Vorkommen der Arten durchgefihrt. Dabei wurden auch frei zugangliche Daten Uber die Tier-
und Pflanzenartenbesténde in Schleswig-Holstein sowie weitere Literatur berlcksichtigt. Die
Ergebnisse aus der Relevanzprifung des Fachbeitrags werden im Folgenden kurz dargestellt.
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Sdugetiere: In der Vergangenheit wurden in Delve und Umgebung zahlreiche Beobachtungen
von Fledermausen dokumentiert. Die weitaus meisten Beobachtungen stammen von Rauhaut-
und Zwerdfledermaus. Deutlich seltener wurden Breitfligelfledermaus und Grol3er
Abendsegler festgestellt. Von Micken- und Wasserfledermaus stammen nur einzelne
Beobachtungen, die Bestimmung des Kleinabendseglers ist als unsicher angegeben. Die
Beobachtungen wurden in den Sommermonaten von Juli bis September gemacht. Hinweise
auf Wochenstuben, Sommer- oder gar Winterquartiere liegen nicht vor.

Weitere potentiell vorkommende Arten in der Region sind Braunes Langohr und
Fransenfledermaus.

Im Plangebiet sind keine Gebaude vorhanden, so dass Quartiere von gebdudebewohnenden
Fledermausarten sicher ausgeschlossen sind. Die Gehdlze im Plangebiet bleiben weitgehend
erhalten. In den zu beseitigenden Knickabschnitten befinden sich keine Baume mit potentiellen
Quartierstrukturen (z.B. Hohlen, Spalten, Ritzen, aufgeplatzte Rinder). Somit kdnnen
Beeintrachtigungen oder Zerstérungen von Wochenstuben, Sommer- und Winterquartieren
bei Fledermausen sicher ausgeschlossen werden.

Als Jagdgebiet ist das Plangebiet fir die lokalen Populationen der in der Umgebung
vorkommenden Fledermause potentiell geeignet. Vor allem die Gehdlzstrukturen kdénnen
einen hohen Insektenreichtum aufweisen. Das Plangebiet kann jedoch nur einen kleinen Teil
des gesamten und deutlich gréReren Jagdgebietes darstellen, so dass es als Nahrungsgebiet
keinen artenschutzrechtlich relevanten Teillebensraum darstellt. Eine weitere Betrachtung der
Fledermause erfolgte nicht.

Vorkommen weiterer Saugetierarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (Fischotter, Biber,
Haselmaus, Waldbirkenmaus) koénnen aufgrund der Lebensraumausstattung sicher
ausgeschlossen werden.

Amphibien und Reptilien: Im Plangebiet gibt es keine Gewasser, so dass Laichgewasser
sicher ausgeschlossen sind. Die Knicks und das Grinland sind dariber hinaus als
Winterquartier von keiner besonderen Eignung. Wichtige Wanderwege sind ebenfalls nicht zu
erwarten. Relevante Vorkommen von Amphibien im Plangebiet sind sicher ausgeschlossen.

Aufgrund der Lebensraumausstattung sind auch keine relevanten Vorkommen von Reptilien
zu erwarten. Vorkommen gefahrdeter bzw. geschiitzter Reptilienarten kdénnen aufgrund
fehlender Lebensraumeignung und der regionalgeographischen Verbreitung sicher
ausgeschlossen werden.

Wirbellose: Da naturnahe Gewasser, Feuchtbiotope, Alt- bzw. Totholzbestande und ahnliche
Habitate fehlen, ist das Plangebiet als Lebensraum seltener bzw. gefahrdeter Wirbellosen-
Arten, z.B. aus den Artengruppen Libellen, Schmetterlinge, Kafer, Weichtiere nicht geeignet.

Die Knicks weisen jedoch ein hohes Lebensraumpotential fiir Insektenarten insbesondere aus
den Gruppen Tagfalter, Nachtfalter, Kafer und Wanzen auf.

Vogel:
Brutvogel/Nahrungsgaste

Das Plangebiet stellt fur alle im Artkataster des LLUR nachgewiesenen Brutvogelarten keine
geeignete Fortpflanzungsstatte dar. Es ist mdglicherweise Nahrungsgebiet fir jagende
Schleiereulen oder Steinkauze, hat aber keine besondere Bedeutung. In der Umgebung gibt
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es grol¥flachig gleich- und hoéherwertige Jagdgebiete, so dass das Plangebiet keinen
essentiellen Teillebensraum darstellit.

Das Plangebiet ist potentieller Lebensraum verschiedener Vogelarten. Zu erwarten sind vor
allem Gehodlzbruter, die in den Knicks geeignete Brutplatze finden. Potentielle Brutvogelarten
sind Gebusch- und Gehdlzfreibriter, wie Rotkehlchen, Heckenbraunelle, Zaunkoénig, Zilpzalp,
Dorn- und Monchsgrasmicke, Amsel, Singdrossel, Feldsperling, Goldammer und
Ringeltaube. Dariber hinaus gibt es geeignete Brutstrukturen fur kleine Hohlen- und
Nischenbrter. Hier kbnnen Star, Blau- und Kohimeise, Buntspecht sowie Gartenbaumlaufer
vorkommen.

Das Grinland ist aufgrund der Ortsnahe und der Gehdlzstrukturen nicht als Brutplatz flr
klassische Offenlandbriter geeignet. Auch Arten wie Wiesenpieper oder Wiesenschafstelze
sind hier nicht zu erwarten.

Rastvogel

Das Plangebiet befindet sich auerhalb von landesweit bedeutsamen Rastgebieten (MILI SH
2020). Regelmafige grolRe Rastbestande von Gansen, Schwanen oder Watvogeln sind nicht
zu erwarten. Eine weitere Betrachtung der Rastvdgel ist aufgrund der geringen Bedeutung des
Plangebietes als Rastgebiet nicht erforderlich.

Zugvogel

Als Landbriicke zwischen Skandinavien und Mitteleuropa sowie als schmalste Stelle zwischen
Nord- und Ostsee hat Schleswig-Holstein eine besondere Bedeutung fur den internationalen
Vogelzug. Das Plangebiet liegt innerhalb der Hauptachsen des Uberregionalen Vogelzuges im
terrestrischen Bereich (LRP Planungsraum I, 2020). Das Vorhabengebiet ist klein und die
Auswirkungen raumlich eng begrenzt, so dass Beeintrachtigungen des Vogelzuges sicher
ausgeschlossen werden kbénnen.

3.3.2.3 Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen
Bauliche Veranderungen und Eingriffe in das Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen

Im geplanten Wohngebiet werden Wohngebaude errichtet und StralRen und Fuliwege
angelegt. Hierdurch werden grofitenteils Flachen mit geringer bis allgemeiner Bedeutung flr
den Naturschutz in Anspruch genommen.

Das Lebensraumpotenzial fur Gehdlz- und Gebuschfreibriter fallt bei Umsetzung der Planung
teilweise fort.

Fir die Umsetzung des Plangebiets sind mehrere Knickdurchbriiche erforderlich und ein
vorhandener Knick soll teilweise entfernt werden, um nutzbare Baugrundstiicke herzustellen.
Der Ubrige Knickbestand im Plangebiet wird als zu erhalten festgesetzt und wird durch einen
3 m breiten Schutzstreifen gesdumt. Allerdings grenzen zukunftig die privaten
Wohnbaugrundstiicke an, so dass eine Uberwachung der fachgerechten Erhaltung erschwert
wird. Deshalb werden alle Knicks ,entwidmet®.

Fur die Beeintrachtigung oder Beseitigung von Knicks ist eine Ausnahmegenehmigung vom
naturschutzrechtlichen Knickschutz erforderlich. Ausnahmen vom Knickschutz bedirfen einer
Genehmigung seitens der Unteren Naturschutzbehoérde (§ 30 (3) BNatSchG in Verbindung mit
§ 21 (3) LNatSchG SH). Ein Knickausgleich durch Anlage neuer Knicks ist nachzuweisen.
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Die Berechnung des erforderlichen Umfanges an Knickausgleich ist im Rahmen des arten-
und biotopschutzrechtlichen Fachbeitrags erfolgt (Biro OLAF, Wester-Ohrstedt, 12.11.2021,
Seite 8). Dabei wurde flr Beseitigung ein Ausgleichsfaktor von 1:2 und fir Entwidmung ein
Faktor von 1:1 angesetzt. Daraus ergibt sich ein Kompensationsbedarf von insgesamt 626
Ifdm Knick fir die Planung.

Auswirkungen durch die Wohnnutzung

Von der Wohnnutzung auf den Grundstiicken kénnen Stérungen wie Bewegungen, Licht- und
Larmemissionen ausgehen. Da festgesetzt wird, dass Vorgarten und nicht Gberbaubare
Grundstticksflachen als lebende Garten mit Bepflanzung und / oder Rasen anzulegen ist (vgl.
textliche Festsetzung) und die Anlage von 6kologisch minderwertigen Schottergarten damit
ausgeschlossen ist, ist davon auszugehen, dass zumindest in einem Teil der Garten mit der
Anpflanzung von Geholzen auf niedrigem Niveau auch neuer Lebensraum flr
stérungsunempfindliche Arten entsteht.

3.3.2.4 Biotop- und artenschutzrechtliche Bewertung

Es wird grundsatzlich auf den arten- und biotopschutzrechtlichen Fachbeitrag verwiesen, der
der Begriindung als Anlage beigefligt ist. Nachfolgend wird das Bewertungsfazit daraus zitiert
(Buro OLAF, Wester-Ohrstedt, 12.11.2021, Seite 16):

,Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit von Tierarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie ist
nicht gegeben. Unter den Vdgeln ist eine vorhabenbedingte Betroffenheit grundséatzlich bei
allen im Gebiet vorkommenden europaischen Vogelarten gegeben. Dies sind Gehdlzbriter.

Schadigungen und Toétungen von Individuen sowie Schadigungen der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten der europaischen Vogelarten liegen vor, wenn wahrend der Brutzeit die
Brutstatten zerstért werden. Mit der zeitlichen Vorgabe fir Gehdlzrodungen kénnen diese
Verbotstatbestande sicher ausgeschlossen werden.

Insgesamt werden bei Bericksichtigung der genannten Vermeidungs- und
Verminderungsmalnahmen keine europaischen Vogelarten entsprechend Artikel 1 VRL und
keine Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie in ihren Lebensraumen
beeintrachtigt. Es kommt zu keinen Schadigungen, Stérungen oder Tétungen dieser Arten.
Insgesamt entstehen keine Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG.

Durch das geplante Vorhaben werden biotopschutzrechtliche Verbote vorbereitet. 48 m Knick
mussen beseitigt werden. Bei den verbleibenden Knicks (530 m) kdnnen Beeintrachtigungen
aufgrund ihrer Lage auf Privatgrundstiicken nicht sicher ausgeschlossen werden. Sie missen
entwidmet werden. Durch die Erhaltungsfestsetzung der Gehdlzstrukturen und die Freihaltung
eines Schutz- und Pflegestreifens werden Beeintrachtigungen soweit wie mdglich minimiert.

Dennoch ist fur die Knickbeseitigung und die Entwidmung der Kicks eine Ausnahme von den
Verboten des Biotopschutzes erforderlich. Es ist eine Knickneuanlage auf einer Lange von 626
m erforderlich, die Uber die Knick-Neuanlage oder Uber ein Knick-Okokonto im Naturraum
Geest abgegolten werden.

Bei Einhaltung der Schutz- und KompensationsmalRnahmen wird das Vorhaben aus
gutachterlicher Sicht als biotop- und artenschutzrechtlich zuldssig angesehen.*

Die genannten Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen werden in Kapitel 3.4 erlautert.
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3.3.2.5 Natura-2000-Gebiete

Gemal § 34 BNatSchG ist eine Prifung von Vorhaben auf ihre Vertraglichkeit mit den Schutz-
und Erhaltungszielen von Gebieten durchzufuhren, die durch die Richtlinie 92/43/EWG zur
Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-
Richtlinie) und durch die Richtlinie 79/409/EWG Uber die Erhaltung wildlebender Vogelarten
geschutzt sind. EU-Vogelschutzgebiete und Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung nach
FFH-Richtlinie bilden das Europaische Schutzgebietsnetz ,Natura 2000".

Gebiete des europaischen Schutzgebietsnetzes Natura 2000 sind durch die Planung nicht
betroffen.

3.3.3 Schutzgut Boden / Flache

Die Bodenschutz- und Flachenbelange werden in der Umweltprifung hinsichtlich der
Auswirkungen des Planungsvorhabens, der Prifungen von Planungsalternativen und der
Ermittlung von Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Kompensation von
Beeintrachtigungen geprift. Insbesondere der vorsorgende Bodenschutz ist in der
Bauleitplanung ein zentraler Belang, der im vorliegenden Umweltbericht in den
entsprechenden Abschnitten jeweils gesondert behandelt wird.

Die Umweltprifung orientiert sich in diesem Aspekt an dem im Auftrag der
Landerarbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO) erstellten Leitfaden ,Bodenschutz in der
Umweltprifung nach BauGB* (2009).

Die Bewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet erfolgt nach dem Runderlass ,Verhaltnis
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® (Gemeinsamer Runderlass des
Innenministeriums und des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume vom 9. Dezember 2013).

Das Plangebiet liegt naturrdumlich in der Schleswig-Holsteinischen Geest, hier in der Heide-
Itzehoer Geest, die sich vom Mittellauf der Eider bis zum Mittellauf der Stor zieht.

Angaben zum Boden im Plangebiet werden dem Landschaftsplan, dem Umweltatlas SH,
sowie der Bodenuntersuchung entnommen.

Gemal Umweltatlas besteht die Bodenartschichtung im Plangebiet aus Lehmsand Uber tiefem
Sandlehm. Bodentypen sind Pseudogleye mit Stauwassereinfluss. Gemal der vorliegenden
Bodenuntersuchung (GSB, Bredenbek vom 30.05.2022) befinden sich im Plangebiet unter der
ca. 0,60 m bis 0,80 m machtigen Mutterbodenschicht Geschiebelehm- (ber
Geschiebemergelbdden, teilweise mit Uberlagernden schluffigen Feinsanden. Etwa 1,00 m
unter Gelandeoberflache wurde Stauwasser angetroffen. Die Béden sind generell schlecht
versickerungsfahig.

Es handelt sich nicht um besonders seltene oder empfindliche Bodenstrukturen.

Bewertung der Auswirkungen

Durch Bodenversiegelungen wird die Speicher- und Filtereigenschaft des Bodens stark
verandert und eingeschrankt. Bodenversiegelungen fuhren zu erheblichen und nachhaltigen
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Veranderungen im gesamten Okosystem Boden. Durch Versiegelung fallt Boden als Standort
fur Vegetation und als Lebensraum flir Bodenorganismen fort. Bei Teilversiegelung bleiben
diese Bodenfunktionen eingeschrankt erhalten, da der Boden in eingeschranktem Male
durchlassig bleibt.

Die natlrliche Bodenfruchtbarkeit wird durch eine Versiegelung der Bdden massiv
beeintrachtigt. Wenn der Boden dauerhaft von Luft und Wasser abgeschlossen ist, geht die
Bodenfauna zugrunde, welche wiederum wichtige Funktionen fir den Erhalt und die
Neubildung von fruchtbaren Bdden erfillt. Daher bedingt die Versiegelung den Verlust
landwirtschaftlicher Flachen und fruchtbarer Béden als Ressource fur die Produktion von
Nahrungs- und Futtermitteln, Energiepflanzen und nachwachsenden Rohstoffen.

Mit der Umsetzung der Planung sind umfangreiche Bodenversiegelungen und MaRnahmen
zum Bodenaustausch verbunden. Das Planungsziel wird auf vorher unversiegelten Flachen
umgesetzt, daher sind bei Umsetzung der Planung erhebliche Beeintrachtigungen im
Schutzgut Boden zu erwarten.

Durch die geplante Errichtung von Wohngebauden, baulichen Nebenanlagen und
Verkehrsanlagen werden Flachen mit geringer bis allgemeiner Bedeutung fir den
Bodenschutz in Anspruch genommen.

Mit der Festsetzung der GRZ als GroéRRe der Uberbaubaren Grundflache wird die maximal
zulassige FlachengrofRe fir Versiegelung und Bebauung in den Bauflachen bestimmt. Die
Grundflache kann gemafl § 19 (4) Baunutzungsverordnung (BauNVO) fir Nebenanlagen,
Stellplatze und Zuwegungen um bis zu 50 % Uberschritten werden.

In der folgenden Tabelle 2 wird daher fur die Wohngebiete der Versiegelungsgrad — ausgehend
von der GRZ 0,3 - mit 45 Prozent, einschlieRlich der Uberschreitung der GRZ um 50 %
angegeben. Es wird vorsorglich von der maximal zulassigen Flachenversiegelung bei der
Eingriffsbilanzierung ausgegangen, obwohl im B-Plan festgesetzt ist, dass Zufahrten und
Stellplatze mit wasserdurchlassigem Material zu befestigen sind.

Far die im B-Plan festgesetzte StralRenverkehrsflache einschl. Wegeflachen wird ein
Versiegelungsgrad von 95 % angesetzt. Damit wird berlcksichtigt, dass innerhalb der
Stralienverkehrsflache die Parkflachen, die Randstreifen und Banketten teilversiegelt werden.

Versiegelungs-
Baufli- grad (°/_9) ein- zulassige
Flachenart 2 GRZ schl. Uber- Versiege-
chen (m?) - 2
schreitung der | lung (m?)
GRZ um 50%
WA 19.065 0,3 45 8.579
Verkehrsflache 2.210 95 2.100
Summe 21.275 10.679

Tabelle 2: Zulassige Versiegelung
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Im Plangebiet ist somit von insgesamt von maximal 10.679 m? Flachenversiegelung
auszugehen.

3.3.4 Schutzgut Wasser

Bestand

Das Plangebiet liegt aufterhalb von Wasserschutzgebieten.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungs- und Hochwasserschutzgebieten.
Es befinden sich keine Gewasser im Bereich des Plangebietes.

Im Rahmen der Untersuchung des Bodens wurde Wasser in Tiefen zwischen 0,60 m und
1,20 m unter Gelandeoberkante festgestellt. Dabei handelt es sich um Schichten- bzw.
Stauwasser, dass sich auf den gering durchlassigen Bodenschichten einstaut (s.a. Kap. 3.3.3).
Dementsprechend ist es meteorologischen und jahreszeitlichen Schwankungen unterworfen.

Die Bdden im Plangebiet eignen sich nicht fiir die Versickerung von Niederschlagswasser.
Bewertung der Auswirkungen

Oberflachenbefestigungen wirken sich auch auf den Wasserhaushalt aus, indem die
Versickerung und Verdunstung des Niederschlagswassers im Vergleich zum unbebauten
Zustand verringert wird. Um den Auswirkungen der zusatzlichen Flachenversiegelung
entgegenzuwirken, wurde gemal} Arbeitsblatt A-RW 1 eine Wasserhaushaltsbilanzierung ftr
den Planungsraum durchgefihrt. Um die Eingriffe in den Wasserhaushalt zu vermindern,
wurden im B-Plan selber méglichst geringe Grundflachenzahlen angesetzt, wodurch der Anteil
der versiegelten Flachen bereits reduziert wird. Zudem wird eine bestehende
Entwasserungsmulde im stdlichen Bereich des Plangebiets durch Festsetzung gesichert und
erhalten. Die Bdden im Plangebiet sind jedoch kaum versickerungsfahig. Daher muss das
anfallende Niederschlagswasser gesammelt, abgeleitet, ggf. zurlickgehalten und vertraglich
an eine geeignete Vorflut abgegeben werden. Es liegt bereits ein fachgerecht ermitteltes
Entwasserungskonzept vor, das auch mit der zustandigen Wasserbehdrde abgestimmt ist.
Das Niederschlagswasser aus den Plangebieten der B-Plane 6 und 7 wird demnach
zusammen in ein Rickhaltebecken auf einer an B-Plan 6 angrenzenden Flache abgeleitet und
von dort gedrosselt an einen angrenzenden Vorfluter abgegeben.

Das hausliche Schmutzwasser der neuen Wohnbaugrundstlicke wird in einem neu erstellten
Schmutzwasserkanal gesammelt und dem bestehenden Kanalnetz zugeflhrt. Es liegen keine
Hinweise darauf vor, die dieser Losung entgegenstehen konnten.

Risiken fir das Grundwasser insbesondere in Form von Schadstoffeintragen werden durch die
Planung aufgrund der vorgesehenen Nutzungsart nicht zu erwarten.

3.3.5 Schutzgut Klima / Luft
Bestand

In seiner Grundauspragung wird das Klima im Raum Delve wie in ganz Schleswig-Holstein
von den in Nordeuropa vorherrschenden GrolRwetterlagen wie Westwindstromungen,
subtropischen Hochdruckgebieten (Azoren) und polaren Tiefdruckgebieten bestimmt.
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Charakteristisch sind ausgeglichene Temperaturen mit relativ kilhlen Sommer- und milden
Wintertemperaturen bei hohen Niederschlagen.

Das Kleinklima im Plangebiet wird durch die Freiflachen und die Knicks bestimmt. Die Knicks
dienen als Windschutz und zur Abschwachung des Windes. Die Lage des Plangebietes
zwischen Siedlungsbestand unter Einfluss der Offenlandschaft mit Kaltluftentstehung und der
weitgehend ungehinderte Luftaustausch sorgen fiir ein ausgeglichenes Kleinklima.

Prognose und Bewertung der Auswirkungen

Flachenversiegelungen kénnen sich grundsatzlich auf das Kleinklima der betroffenen Flachen
auswirken, indem die Verdunstung herabgesetzt und die Erwarmung bei Sonneneinstrahlung
verstarkt wird. Bei der Realisierung der baulichen Nutzung werden die Auswirkungen auf
dieses Schutzgut voraussichtlich nicht im erheblichen Bereich liegen, da der Gberwiegende
Teil der Knicks grundséatzlich erhalten (wenn auch ,entwidmet) wird und der verbleibende
Geholzbestand sowie der Luftaustausch mit den angrenzenden Freiflachen weiterhin ein
ausgeglichenes Kleinklima sichern werden.

Belastungen der Luft durch Schadstoffe aus dem Kfz-Verkehr sind aufgrund der
Geschwindigkeitsbegrenzung auf 50 km/h bzw. 30 km/h auf den angrenzenden Strafen und
aufgrund der Abschirmung durch die Knicks als im Umfang gering anzunehmen.

Erhebliche Beeintrachtigungen im Schutzgut Klima / Luft sind daher nicht zu erwarten.

3.3.6 Schutzgut Landschaft
Bestand

Das Orts- und Landschaftsbild wird anhand der Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schdnheit
bewertet.

Das Plangebiet wird von der landwirtschaftlichen Nutzung und den Knicks mit Uberhaltern
gepragt. An das Plangebiet grenzen im Osten, Siiden und Westen Siedlungsflache an und im
Norden landwirtschaftlich genutzte Flachen, die grofirdumig von Knicks eingefasst sind.

Bewertung der Auswirkungen

Mit der vorliegenden Planung erfolgt eine bauliche Erweiterung am Ortsrand von Delve. Damit
ist eine dauerhafte Veranderung des Landschafts- und Ortsbildes durch Einbeziehung von
Offenlandschaft in den Siedlungsraum verbunden.

Es wurde eine Flache gewahlt, die bereits auf drei Seiten von Siedlungsflachen umgeben und
entsprechend vorgepragt ist.

Die bestehenden Knicks im Plangebiet bleiben als prégende Landschaftselemente
groftenteils erhalten (befinden sich allerdings zukinftig auf den privaten Wohngrundstiicken).

Fur die Gebaude wird eine Hohenbegrenzung festgelegt. Die maximale Gebaudehdhe betragt
9,3 m.

Durch diese Mallnahmen werden die erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft
vermindert.

3.3.7 Schutzgut Mensch
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Bestand
Erholungseignung
Bei dem Vorhabenstandort handelt es sich groRtenteils um eine landwirtschaftliche Nutzflache.

Das Plangebiet liegt laut LRP im Bereich historischer Knicklandschaft und im Gebiet mit
besonderer Erholungseignung.

Am westlichen Rand befand sich ein FuBweg, der den Siedlungsbereich mit dem Redder
Gruner Weg im Norden verbindet, von dem aus ein Zugang zur weiteren freien Landschaft
moglich ist.

Das Plangebiet selbst weist darliber hinaus nur geringe Erholungseignung auf, da ansonsten
Wegebeziehungen durch das Plangebiet fehlen und es teilweise durch die umgebende
Bebauung gepragt ist.

Emissionen

Aus dem neuen Wohngebiet werden voraussichtlich keine wesentlichen Emissionen von Larm
0.a., die fur die umliegenden Nutzungen und Flachen relevant waren, ausgehen.

Immissionen

Landwirtschaftliche Flachen grenzen im Norden an das Plangebiet. Die aus einer
ordnungsgemalen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub
und Gerliche) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken. Diese Immissionen
werden durch die vorhandenen Kbnicks, die das Plangebiet umgeben, in ihrer Wirkung
gedampft.

Von den umliegenden Strallen sind aufgrund der Entfernung sowie der relativ geringen
Verkehrsstarke keine unvertraglichen Larmimmissionen zu erwarten.

Abwasser/ Abfall

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers und des anfallenden Oberflachenwassers
wird im Kapitel 3.3.4 zum Schutzgut Wasser beschrieben.

Die Abfallbeseitigung erfolgt auf der Grundlage der Satzung tber die Abfallentsorgung im Kreis
Dithmarschen.

Storfallbetriebe / Unfallvorsorge / Gesundheit

Die Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder
Katastrophen ist im Umweltbericht zu prifen. Zwischen schutzbedirftigen Nutzungen und
Betriebsbereichen nach der Stoérfall-Verordnung (12. BImSchV) sind zur Vermeidung von
Auswirkungen angemessene Abstande nachzuweisen. Das im Bebauungsplan geplante
Wohngebiet gilt als schutzbedurftige Nutzung.

Im Umfeld des Plangebiets befindet sich keine Betriebe, die der Stoérfall-Verordnung
unterliegen.

Es wird daher davon ausgegangen, dass fiir das im Bebauungsplan geplante Vorhaben keine
Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten
sind.
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In der ,Auflistung der Gemeinden mit bekannten Bombenabwirfen (Anlage zur
Kampfmittelverordnung Schleswig-Holstein) wird die Gemeinde Delve nicht aufgefiihrt. Daher
ist eine Abfrage zur Untersuchung auf Kampfmittelbelastung nicht erforderlich.

Bewertung der Auswirkungen
Erholungseignung

Die bestehende Wegeverbindung aus dem Siedlungsgebiet in die Landschaft wird erhalten,
indem eine entsprechende Anbindung des westlichsten ErschlieBungsstich erfolgt. Die
Eingriffe in Natur und Landschaft werden angemessen ausgeglichen.

Emissionen

Bezlglich Emissionen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
Immissionen

Bezuglich Immissionen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
Abwasser, Abfall

Bei Beachtung der gesetzlichen Vorschriften und behérdlichen Vorgaben sind erhebliche
Umweltauswirkungen nicht zu erwarten.

Storfallbetriebe / Unfallvorsorge / Gesundheit

Bezlglich Storfallbetriebe, Unfallvorsorge und zum Gesundheitsschutz sind erhebliche
Umweltauswirkungen nicht zu erwarten.

3.3.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Bestand
Bau- und Bodendenkmaler

Fir das Plangebiet liegen nach derzeitigem Stand keine Hinweise bezlglich Bau- und
Bodendenkmalern vor. Das Plangebiet liegt nicht in einem arch&ologischen Interessengebiet.

Weiterhin wird ausdrticklich auf § 15 DSchG verwiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde dem Archaologischen Landesamt mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir
die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstucks,
auf oder in dem der Fundort liegt, und firr die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Die fir den Fund Verantwortlichen haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische
Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen
und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Bewertung der Auswirkungen

Bei Beachtung der Hinweise zu Kulturdenkmalen wird nicht von erheblichen negativen Aus-
wirkungen im Schutzgut Kulturglter ausgegangen.
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Sonstige Sachgiiter
Im Plangebiet sind keine wesentlichen weiteren Sachguter vorhanden.

Insgesamt wird daher nicht von erheblichen negativen Auswirkungen in diesem Schutzgut
ausgegangen.

3.3.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzglter kdnnen sich gegenseitig in
unterschiedlichem Malie beeinflussen. Beispielsweise wird durch den Verlust von Freiflache
durch Flachenversiegelung der Anteil an Vegetationsflache verringert, wodurch indirekt auch
das Kleinklima beeinflusst werden kann.

Im vorliegenden Fall werden diese Wechselwirkungen jedoch nur gering ausfallen, da durch
die Planung keine grundsatzliche Anderung der Gebietsauspragung entsteht. Die
Umweltfolgen der mdglichen Wechselwirkungen sind insgesamt als gering zu beurteilen.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen ist im vorliegenden Plangebiet nicht zu erwarten.

3.3.10 Zusammenfassende Prognose

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen werden zunachst in der folgenden Tabelle flr
jedes Schutzgut kurz dargestellt und anschlielend in einer Gesamtprognose
zusammengefasst.

Umweltauswirkungen Grad der
Beeintrachtigung
Biotope, Tiere, Inanspruchnahme von Freiflache geringer bis +
Pflanzen, Biol. Vielfalt | allgemeiner Bedeutung
Knickdurchbrtiche flur ErschlieBung und ++

Knickrodung fur die Herstellung von Bauflachen
in ausreichender GroRe.

Natura-2000-Gebiete |Keine Beeintrachtigung durch die Planung @)

Boden Beeintrachtigung von Bodenfunktionen durch |++
Flachenversiegelung

Flache Inanspruchnahme von Freiflache +++

Beeintrachtigungen des Bodenwasserhaushaltes

Wasser durch Flachenversiegelung ++

Klima, Luft Veranderung des Oortlichen Kleinklimas durch N
Flachenversiegelung

Landschaft Bebauung von Freiflache ++

Mensch:

Erholungseignung Keine wesentliche Beeintrachtigung durch die 0
Planung

Immissionen Nur geringe Immissionseinwirkung O
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Keine Beeintrachtigung von  Kultur- und

Kultur- hg(t
ultur-, Sachguter Sachgdtern

Wechselwirkungen Keine erhebliche Verstarkung von Auswirkungen

Tabelle 3: Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung

+++ starke Beeintrachtigung, ++ mittlere Beeintr., + geringe Beeintr., O keine Beeintr.

Die Bestandsaufnahme der Schutzglter und die Beschreibung der Umweltauswirkungen
zeigen, dass von der Flacheninanspruchnahme Flachen von allgemeiner Bedeutung fir den
Naturschutz betroffen sind. Das Schutzgut Boden wird dort, wo die Flachen versiegelt werden,
erheblich beeintrachtigt.

Auswirkungen auf die SchutzglUter Mensch, hier Gesundheitsschutz, und Tiere durch
Larmimmissionen bzw. Bewegungen von Menschen aus der Wohnnutzung werden nicht im
erheblichen Bereich liegen. Bei Beachtung der Hinweise zu Kulturdenkmalen wird nicht von
erheblichen negativen Auswirkungen im Schutzgut Kulturgtiter ausgegangen.

Durch die Bebauung von Freiflaiche wird das Landschaftsbild beeintrachtigt. Durch die
Erhaltung der berwiegenden Teile der Knicks als wertgebende Landschaftselemente, wird die
Beeintrachtigung vermindert. Ebenso fihrt die Nachpflanzung der Knicks und die Anlage von
einer Griunflache im Plangebiet zu einer Verminderung der Beeintrachtigung.

Zur Minimierung der Auswirkungen auf geschiitzte Tierarten sind artenschutzrechtliche
Vermeidungsmalinahmen zu treffen.

Daruber hinaus gehen von dem Vorhaben keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen
aus.

3.3.11 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfilhrung der
Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung waren die Flachen im Plangebiet im Bestand in ihrer
Biotop- und Nutzungsstruktur, wie sie unter Ziffer 3.3.1 bis 3.3.9 schutzgutbezogen als
Basisszenario (Bestandssituation) beschrieben sind, voraussichtlich bestehen geblieben.

Die Entwicklung des Umweltzustandes wiirde sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung
voraussichtlich nicht wesentlich von dem beschriebenen Basisszenario unterscheiden.

Die vorher unversiegelten Flachen waren unversiegelt geblieben. Diese Flachen waren von
geringer bis allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz. Die Knickrodungen waren
unterbleiben. Das Plangebiet wiirde vermutlich weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.

Insgesamt sind somit bei Nichtdurchfihrung der Planung keine negativen und keine
wesentlichen positiven Auswirkungen zu erwarten, mit Ausnahme der Erhaltung der
Bodenfruchtbarkeit im Plangebiet.

Aufgrund des bestehenden Wohnraumbedarfs wirde moéglicherweise dafir an anderer Stelle
freie Flache bebaut werden.
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3.4 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

3.4.1 Vermeidung, Schutz und Minimierung

Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist jedoch nicht der
Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen. Zu untersuchen ist jedoch die
Vermeidbarkeit einzelner seiner Teile und die jeweils mdgliche Verringerung der Auswirkungen
auf die Schutzgiiter.

Aufgrund der Wahl eines bereits von drei Seiten siedlungsgepragten, gréfitenteils intensiv
landwirtschaftlich genutzten Standortes mit geringer bis allgemeiner Bedeutung fir den
Naturschutz und der Erhaltung des Grofteils der vorhandenen Knicks fallen die
Umweltauswirkungen im Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen gering aus. Der Eingriff ins
Schutzgut Boden und Wasser mit der durch die Planung einhergehende Versiegelung ist
dagegen eine erhebliche Beeintrachtigung. Die Ubrigen Schutzguter werden nur geringflgig
von der Planung beeintrachtigt und erfordern keine weiteren Ausgleichs- oder
Vermeidungsmalnahmen.

3.4.1.1Vorsorgender Bodenschutz

Die Grundflachenzahl (GRZ), durch die der Versiegelungsgrad bestimmt wird, liegt mit 0,3 in
dem fir Wohnbauflachen in der Umgebung angemessenen Bereich. Der Umfang der neu
entstehenden Verkehrsflachen sowie die Ausbaumerkmale der Erschlielfungsstralie bewegen
sich im Verhaltnis zu den entstehenden Wohneinheiten in einer adaquaten GréRenordnung;
die Breite der StralRen und Zuwegungen ist fUr die angestrebte StralRenfunktion angemessen.

Der Boden der Abstandsflachen zu den vorhandenen und zu erhaltenden Knicks bleibt gemaf
Festsetzung dauerhaft unversiegelt.

Bei der Anlage eines Baugebietes sind die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes (§ 1
BBodSchG i. V. mit § 1a Abs. 2 BauGB) zu berUcksichtigen. Es ist auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit dem Boden zu achten. Im Sinne der Vermeidung bzw. Minimierung
von Eingriffswirkungen auf das Schutzgut Boden sind daher folgende Vorgaben im Rahmen
der Erschliefungsplanung und -ausflihrung zu beachten.

- Sinnvolle Baufeldunterteilung, um flachendeckende, ungeregelte Befahrungen zu
vermeiden. Trennung der Bereiche fir Bebauung-, Freiland-, Griinflachen etc.,

- Schadliche Bodenverdichtungen/ Befahrungen auf nicht zur Uberbauung
vorgesehenen Flachen vermeiden, Baustral3en (Stahlplatten bzw. Baggermatratzen sind mit
einzuplanen),

- Keine Erdarbeiten und kein Befahren bei hoher Bodenfeuchte/ nasser Witterung,
- Vor Beginn des Erdbaus ist samtliches Oberflachen- und Stauwasser abzuleiten,

- Die Baugruben sind zu jeder Zeit wasserfrei zu halten (offene / geschlossene
Wasserhaltung),

- Ausreichende Flachenbereitstellung flir Baustelleneinrichtung, Lagerung von
Baumaterialien, Bodenzwischenlagerung,

- Bodenzwischenlagerung: sauber getrennt nach humosem Oberboden und Unterboden
in profilierten und geglatteten Mieten. Maximale Mietenhéhe 2 m,
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- Ordnungsgemafes und schadloses Wiederverwerten des auf dem Baufeld
verbleibenden Bodenmaterials und Verwerten des Uberschiissigen Materials. Beachtung der
DIN 19731,

- Mutterboden, der nicht als Oberboden auf dem Baufeld verwertet werden kann, ist auf
landwirtschaftliche Flachen aufzubringen oder in anderen Bereichen wieder als Mutterboden
zu verwenden. Mutterboden darf nicht zur Auffillung von Bodensenken o. A. genutzt werden.
Der Schutz des Mutterbodens ist gemaf § 202 BauGB zu sichern,

- Anlage von Baustraf3en und Bauwegen nach Mdglichkeit nur dort, wo spater befestigte
Wege und Platze liegen. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu
entfernen und zwischenzulagern. Beim Rickbau von temporaren Bauwegen muss der
gesamte Wegeaufbau entfernt und danach der natirliche Bodenaufbau wiederhergestellt
werden. Entstandene Unterbodenverdichtungen sind zu lockern,

- Errichtung von Bauzaunen, um die Knickflachen und dazugehérigen Schutzstreifen vor
dem Befahren zu schitzen.

3.4.1.2 Landschaftsbild

Die Erhaltung eines Grofdteils der Knicks im Plangebiet (bei gleichzeitiger Entwidmung
aufgrund der Lage auf den zuklnftigen Wohngrundstiicken) fuhrt zur Verringerung von
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes. Durch Festsetzungen zu Gebaudehéhen und
ortliche Bauvorschriften wird sichergestellt, dass die Gebaude im Plangebiet sich in den
vorhandenen Siedlungsbestand einpassen.

3.4.1.3 Erhaltungsfestsetzungen fiir bisherige Knicks

Es wird festgesetzt, dass die Bepflanzung der bestehenden (und zukilnftig entwidmeten)
Knicks dauerhaft erhalten und fachgerecht gepflegt werden muss. Zum Schutz der Geholze
sind beidseitig jeweils 3 m breite Streifen festgesetzt, die von jeder Bebauung freizuhalten
sind.

Die Pflege hat auf der Grundlage des Erlasses mit den Durchfihrungsbestimmungen zum
Knickschutz des Landesumweltministeriums vom 20.01.2017 i. d. jeweils geltenden Fassung
zu erfolgen.

Licken und Ausfalle sind durch geeignete Nachpflanzungen zu erganzen. Die folgenden
Geholzarten sind eine Auswahl heimischer, standortgerechter Arten flr Schlehen-Hasel-
Knicks gemaly der ,Liste typischer Gehdlzarten Schleswig-Holsteinischer Knicks“. Deren
Verwendung wird fir die Neuanlage von Knicks aber auch fir Anpflanzungen von
Geholzhecken empfohlen. Die Liste ist den ,Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz'
entnommen.

- Liste typischer Geholzarten Schleswig-Holsteinischer Knicks,
hier der Schlehen-Hasel-Knicks.

Die Schlehen-Hasel-Knicks (auch Eichen-Hainbuchen-Knicks genannt) besiedeln die
Moranenbdéden in Schleswig-Holstein.

Die Strauchschicht ist gepragt durch die am haufigsten vertretenen Straucher:

Hasel (Corylus avellana)
Schlehdorn  (Prunus spinosa)
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Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Hainbuche  (Carpinus betulus)

Esche (Fraxinus excelsior)

Brombeere (Rubus, etwa 20 haufigere Arten)

Dazu kommen in bunter Folge einheimische Straucher (nach Haufigkeit geordnet):

Hundsrose  (Rosa canina)

Filzrose (Rosa tomentosa)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Schneeball  (Viburnum opulus)
Bergahorn  (Acer pseudoplatanus)
Feldahorn (Acer campestre)
Weilddorn (Crataegus div. spec.)
Weiden (Salix div. spec.)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Sal-Weide (Salix caprea)

Rotbuche (Fagus sylvatica)
Eberesche  (Sorbus aucuparia)
Faulbaum (Frangula alnus)
Stieleiche (Quercus robur)
Zitterpappel (Populus tremula)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
Deutsches Geil3blatt (L. periclymenum)

Die Verwendung heimischer Gehdlze dient u.a. der landschaftsgerechten Gestaltung und der
Schaffung von Lebensraum wildlebender Tiere heimischer Arten.

3.4.1.4 Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen

Folgende artenschutzrechtlichen VermeidungsmaRnahmen sind zur Vermeidung von
VerstoRen gegen die Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG umzusetzen:

- Ausschlussfrist fiir Knick-/Gehodlzbeseitigung

Bei der Beseitigung und dem Riickschnitt von Knicks sowie Baumen, Hecken und anderen
Geholzen ist zum Schutz von Gehdlzbrutern die gesetzliche Ausschlussfrist fir
Gehdlzbeseitigung einzuhalten. Das Entfernen von Baumen, Hecken und anderen Gehdlzen
ist gemaf § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September verboten.

3.4.2 Ausgleich

Ausgleich fiir Versiegelung
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Mit Umsetzung der Planung verbleiben bei Berlcksichtigung der Vermeidung und
Verminderung erhebliche Beeintrachtigungen im Schutzgut Boden / Flache, die auszugleichen
sind (vgl. Kap. 3.3.3). Dies bezieht sich auf die zulassige Versiegelung im Wohngebiet.

Im allgemeinen Wohngebiet ist von einer Flachenversiegelung von insgesamt maximal
10.679 m? auszugehen. Dabei ist zu unterscheiden, ob die Flachen im Bestand als Ackerflache
oder als intensives Grinland genutzt werden.

Die Ausgleichsermittlung erfolgt auf Basis des gemeinsamen Runderlasses des
Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende, Umwelt und landliche Raume
(vom 09. Dezember 2013 — IV 268/V 531 — 5310.23 - \Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht’). Gemall Anlage zum Runderlass ,Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” sind bei Flachen mit allgemeiner
Bedeutung fur Natur und Landschaft bei Vollversiegelung (VV) Flachen im Verhaltnis 1: 0,5
aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und zu einem naturbetonten Biotoptyp zu
entwickeln (AusgleichsmalRnahmen).

Daraus ergibt sich ein Bedarf an AusgleichsmalRnahmen im Schutzgut Boden in der
GréRenordnung von 5.340 m? (10.679 x 0,5).

- externer Ausgleich Schutzgut Boden

Fur den Ausgleich der Eingriffe in den Bodenhaushalt durch Bebauung/Versiegelung wird ein
Teil einer Oko-Konto-Malnahme im Umfang von 5.340 Okopunkten im gleichen Naturraum in
der Gemeinde Prinzenmoor (Flurstiicke 26 und 27 der Flur 4 der Gemarkung Prinzenmoor)
ca. 16 km vom Plangebiet entfernt, dem Bebauungsplan 7 der Gemeinde Delve zugeordnet.
Das Oko-Konto mit einem Gesamtumfang von 35.913 Okopunkten wurde am 13.12.2023 vom
Kreis Rendsburg-Eckernférde anerkannt (Az. 67.20-35-Prinzenmoor-2).

Das Entwicklungsziel der MaRRnahme ist die Entwicklung von extensiv genutztem mesophilen
Dauergrinland frischer bis feuchter Standort auf Moorboden in Kombination mit
biotopgestaltenden Mallnahmen (Vernassung mesophiles Grinland, Grabenaufweitung,
Erhdhung des Strukturreichtums durch Anlage zweier Feldgehdlzgruppen mit blih- und
fruchtreichen Feldgehoélzen) mit dem Ziel des Moorschutzes und des Wiesenvogel- und
Amphibienschutzes.

Der Vertrag Uber die Zuordnung sowie eine Ubersichtskarte der MaRnahme sind der
Begriindung als Anlage 4 beigefligt.

Ausgleich fur Knickverlust

Knicks sind nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG SH gesetzlich geschiitzte Biotope. Sie
dirfen nur mit Ausnahmegenehmigung der Naturschutzbehdrde beseitigt oder beeintrachtigt
werden. Bei Umsetzung der Planung werden 48 Ifdm Knick beseitigt. Sie missen im Verhaltnis
1:2 anderswo neu angelegt werden. Die weiteren 530 Ifdm werden erhalten, verlieren aber
ihren Status als geschutzte Biotope, weil sie Teil der zukiinftigen privaten Baugrundstiicke
werden und daher nach naturschutzbehérdlicher Sicht eine biotopgerechte Erhaltung nicht
mehr kontrollierbar ist. Diese Knicks mussen im Verhaltnis 1:1 ausgeglichen werden, so dass
sich insgesamt eine notwendige Knickkompensation von 626 Ifdm ergibt (s.a. Arten- und
Biotopschutzrechtlicher Fachbeitrag OLAF, Wester-Ohrstedt, 12.11.2021, Seite 7 f.).
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Hierfur stehen unterschiedliche Flachen zur Verfigung. Innerhalb der Gemeinde (Gemarkung
Delve) werden auf folgenden Flurstiicken neue Knicks angelegt:

- Flur 16 Flurstuck 75 — 70 Ifdm
- Flur 9 Flurstick 63 — 170 Ifdm
- Flur 9, Flurstiick 69 — 70 Ifdm
- Flur 7 Flurstlick 35/1 — 20 Ifdm (als Verlangerung eines bereits gesicherten Knicks)

Die restlichen 296 Ifdm werden Uiber Zuordnung eines entsprechenden Anteils Knick-Okokonto
(Az.680.01/2/4/132B in der Gemeinde Suderhastedt) erbracht. Der entsprechende Vertrag auf
Sicherung und Zuordnung der MaRnahme kann auf Verlangen vorgelegt werden.

3.4.3 Uberwachung von MaRnahmen

Die MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Minimierung sowie zum Ausgleich
werden im Bebauungsplan dargelegt. Die Umsetzung der MaRnahmen wird im Rahmen der
notwendigen Genehmigungsverfahren der ErschlieBungs- und Baumaflinahmen gesichert.

Sofern die Malnahmen innerhalb und auflerhalb des Plangebietes, insbesondere die
Neuanlage der Knicks, ordnungsgemal} hergestellt und nicht widerrechtlich beseitigt werden,
kann von einer nachhaltigen Umsetzung der Mallnahmen ausgegangen werden, so dass eine
zusatzliche Umsetzungskontrolle entbehrlich ist. Gleiches gilt fir die Einhaltung der Abstande
baulicher Anlagen zum Gehdlzbestand und die ordnungsgemale Pflege desselben.

Die Gemeinde behélt sich ein Einschreiten vor, sofern Hinweise flir einen nicht
ordnungsgemalen Zustand vorliegen oder sich die getroffenen Annahmen als fehlerhaft
herausstellen.

3.5 Priufung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

3.5.1 Standortalternativen

Im Rahmen einer Innenentwicklungsanalyse (vgl. Anlage 1) wurde festgestellt, dass nur 3
geeignete Grundsticke fir eine kurz- und mittelfristige stadtebauliche Entwicklung bestehen.
Nur auf eines davon hat die Gemeinde Zugriff.

Des Weiteren wurden Aufienbereichsflachen mit Anschluss an den Siedlungskérper der
Ortslage Delve hinsichtlich ihrer Eignung fir den Wohnungsbau untersucht. Das Plangebiet
hat sich dabei als am besten geeignete Flache fir die Siedlungsentwicklung ergeben.

Zu weiteren Angaben und Ergebnissen zur Innenentwicklungs- und
Standortalternativenprifung wird auf Kapitel 1.3 sowie Anhang 1 verwiesen.

3.5.2 Planungsalternativen innerhalb des Plangebietes

Planungsalternativen innerhalb des Plangebietes wurden hinsichtlich einer weitergehenden
Berticksichtigung des Knickschutzes geprift.
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Es wurde gepriift, ob Knickdurchbriiche bzw- -beseitigungen vermieden werden kénnten. Die
Knickdurchbriiche erfolgen, um die Plangebietsflachen erschlieRen zu kénnen. Eine
schonendere Form der ErschlieBung der noérdlichen Plangebietsflache als mit schmalen
Stichstral3en ware nicht plausibel umsetzbar gewesen. Die Entfernung des Knickabschnitts im
Ostlichen Plangebietsteil ist durch den Zuschnitt adaquater Wohnbaugrundstiicke bedingt, die
wiederum von der Lage und notwendigen GréRe des Wendeplatzes am Ende der
ErschlieBungsstralle beeinflusst wurden. Andere ErschlieRungsvarianten unter Beibehaltung
des Knickabschnittes wurden erwogen, hatten jedoch =zu wenig marktfahigen
GrundstlicksgrofRen und -zuschnitten geflihrt. Die Einplanung anderweitiger Nutzungen (z.B.
Grinflache) auf den nicht marktfahigen Gebietsteilen wirde zwangslaufig den
ErschlieBungskostenanteil der Ubrigen Grundstiicke deutlich erhdhen und hatte damit
woma@glich mehr Bevdlkerungsteile von der Wohnnutzung ausgeschlossen. Das gleiche gilt fur
die Planungsvarianten, in denen die Knicks sowie die Schutzstreifen in 6ffentlichem Eigentum
belassen worden waren. Auch das hatte die Wirtschaftlichkeit der Planung in Frage gestellt
und die Kauf- bzw. Mietpreise des entstehenden Wohnraums deutlich erhoht.

In der Abwagung erschien der Gemeinde die vorliegende Losung — weitgehender Erhalt der
Knicks als private Flachen ohne Biotopschutz und geeignete Kompensation der Beseitigung
und Entwidmung — als die ausgewogenste Variante.

3.6 Zusatzliche Angaben im Umweltbericht

3.6.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die zur Untersuchung der Umweltauswirkungen verwendeten Quellen und angewendeten
Verfahren, Methoden, Anleitungen etc. werden in den entsprechenden Abschnitten genannt
bzw. beschrieben.

Technische Verfahren wurden bei der Durchfihrung der Umweltprifung nicht angewandt. Die
Bestandsaufnahme basiert auf einer Auswertung bestehender Unterlagen auf Kreis-,
Gemeinde- und Projektebene sowie auf den im Rahmen einer Ortsbesichtigung gewonnenen
Erkenntnissen.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten,
technische Licken oder fehlende Kenntnisse wurden nicht festgestellt.

3.6.2 Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen (,Monitoring“) dient der Uberprifung der
planerischen Aussagen zu prognostizierten Auswirkungen, um erforderlichenfalls zu einem
spateren Zeitpunkt noch Korrekturen der Planung oder Umsetzung vornehmen zu kdnnen oder
mit ergdnzenden MalRnahmen auf unerwartete Auswirkungen reagieren zu kénnen.

Zu Uberwachen sind (gemaf § 4 ¢ BauGB) nur die erheblichen Umweltauswirkungen, und hier
insbesondere die unvorhergesehenen Umweltauswirkungen. Erhebliche und nicht
ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der getroffenen Regelungen und
Darstellungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Sofern die Erhaltungs- und SchutzmalRnahmen im Plangebiet ordnungsgemaf eingehalten
werden, ist eine zusatzliche Umsetzungskontrolle entbehrlich. Die Gemeinde behalt sich ein
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Einschreiten vor, sofern Hinweise flir einen nicht ordnungsgemafen Zustand vorliegen oder
sich die getroffenen Annahmen als fehlerhaft herausstellen.

3.6.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans (B-Plan) Nr. 7 umfasst das Gebiet hinter der
bestehenden Bebauung an der Stderstralle und dem Griinen Weg, norddstlich der Stralle Am
Knick und damit im Anschluss an den B-Plan Nr. 6. Das Plangebiet hat eine Gréfkenordnung
von ca. 2,1 ha und liegt am nérdlichen Rand des Siedlungsbereichs. Die Flachen wurden
bisher als Grinland genutzt und sind mit Knicks umgeben. Ein weiterer Knick zog sich durch
das Plangebiet. Im &stlichen Teil bestand eine FuRwegverbindung vom bestehenden
Siedlungsbereich nach Norden zur umgebenden Landschaft.

Im Plangebiet ist durch die vorliegende Planung die Realisierung eines allgemeinen
Wohngebietes geplant. In dem Plangebiet wird eine ein- bis zweigeschossige offene Bauweise
mit der Grundflachenzahl (GRZ) 0,3 festgesetzt.

Die naturschutzrechtlich geschiitzten Knicks im Plangebiet werden grof3tenteils erhalten und
durch Baufreihalteflachen vor Beeintrachtigungen geschitzt. Da sie allerdings zukunftig auf
den privaten Wohngrundstiicken liegen und eine Uberwachung des Erhaltungszustands
dadurch kaum méglich ist, verlieren sie ihren biotopschutzrechtlichen Status und missen
ausgeglichen werden (betrifft eine Knicklange von insgesamt 530 m). Fir die Erschlielung
sind einige Knickdurchbriiche erforderlich und fir die Herstellung von Bauflachen in
ausreichender Bautiefe ist ein Knickrodung notwendig. Die Beseitigung dieser Knickabschnitte
(Gesamtlange 48 m) stellt einen erheblichen Eingriff dar.

Ausnahmen vom Knickschutz bedurfen einer Genehmigung seitens der Unteren
Naturschutzbehoérde Kreis Steinburg (§ 30 (3) BNatSchG in Verbindung mit § 21 (3) LNatSchG
SH). Der erforderliche Knickausgleich wird teilweise in der Gemeinde selbst gedeckt durch
Anlage oder Erganzung von Knicks auf geeigneten Flachen. Die verbleibenden 296 m werden
extern durch Anlage neuer Knicks nachgewiesen. Der Ausgleich erfolgt iber ein Okokonto mit
dem Aktenzeichen Az. 680.01/2/4/132B im Naturraum Geest in der Gemeinde Sliderhastedt.

Weiterhin sind erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden durch die
Flachenversiegelung auf bisher unversiegelten Flachen zu erwarten.

Der flachenhafte Ausgleichsbedarf von 5.340 m? wird durch ein externes Okokonto in der
Gemeinde Prinzenmoor (Extensivierung von feuchtem Dauergrinland) ausgeglichen.

VerstéRe gegen artenschutzrechtliche Vorschriften werden vermieden, indem die gesetzliche
Ausschlussfrist flir Geholzbeseitigung eingehalten werden.

Im Ergebnis sind bei Realisierung der Planung einschlief3lich Vermeidungs-, Verminderungs-
und AusgleichsmalRnahmen insgesamt keine nachhaltigen erheblichen Umweltauswirkungen
Zu erwarten.

3.6.4 Referenzliste
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Gesetze und Fachplanungen (in der jeweiligen glltigen Fassung zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses) werden im Kapitel 4.2 ,Umweltschutzziele aus Ubergeordneten
Fachgesetzen und Fachplanungen® aufgefiihrt. Auf diese wird weitergehend verwiesen.

Sonstige Referenzen

BAUGESETZBUCH (BauGB) - Gesetze und Verordnungen zum Bau- und Planungsrecht: vhw
— Dienstleistung GmbH, Bonn. Stand: 09.2017

DENKMALSCHUTZGESETZ (DSchG SH 2015): Stand: 30.01.2015

ERLASS DES MINISTERIUMS FUR ENERGIEWENDE; LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND
LANDLICHE RAUME DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN — V 534-531.04 vom
20.01.2017: Durchfuhrungsbestimmungen zum Knickschutz

GEMEINSAMER RUNDERLASS DES INNENMINISTERIUMS UND DES MINISTERIUMS
FUR ENERGIEWENDE; LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME Az.: V
531 - 5310.23, IV 268, Landesregierung Schleswig-Holstein. Stand: 9.12.2013

LLUR SH - Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes
Schleswig-Holstein (2019): Kartieranleitung und Biotoptypenschlissel fur die Biotopkartierung
Schleswig-Holstein. 5. Fassung, Marz 2019

Delve,

Der Burgermeister

Anlagen:

1. Innenentwicklungs- und Standortalternativenpriifung (Planungsbiro Methner, Meldorf,
August 2020)

2. Baugrundbeurteilung (GSB, Bredenbek, 30.05.2022)

3. Biotop- und artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Biro OLAF, Wester-Ohrstedt,
12.11.2021/20.09.2022)

4. Vertrag zur Ubertragung von Okopunkten und Ubersichtskarte der Oko-Konto-
MaRnahme
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