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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Delve

" fiir das Gebiet "westlich des Bornsweges, zwischen den Straf3ien Zur

Alten Fdhre, Bornsweg und Ostermoorweg"

1.2

1.3

Allgemeines

Verhdltnisse der Gemeinde

Die Gemeinde Delve hat zur Zeit rd. 725 Einwohner.

Delve liegt im norddstlichen Teil Dithmarschens an der
LandesstraBe 150 und an der Eider.

Nach dem Regionalplan des Planungsraumes IV des Landes
Schleswig-Holstein ist die Wohnfunktion Hauptfunktion, die
Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion erste Nebenfunktion und
die Agrarfunktion zweite Nebenfunktion der Gemeinde.

Lage des Bebauungsplangebietes

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem Ubersichtsplan
i. M. 1:10000 zu ersehen.

Das Gebiet liegt im Ortsteil Schw1enhusen, Ostlich der
KreisstraBe 47 (K 47).

Topographie

Delve liegt im Bereich der Eiderniederung. Der bebaute
Ortsteil von Schwienhusen sowie das Geldnde des vorliegenden
Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt auf einem
Hohenriicken mit sandigem Untergrund.

Das ca. 1,8 ha groBe Geldnde des Bebauungsplanes hat Gefdlle
nach Osten bzw. Siidosten von ca. 5 m und liegt im Mittel ca.
7 m iiber NN.

Eigentumsverhaltnisse

Die gesamte Fl&dche des Plangeltungsbereiches, bis auf die im
Privateigentum stehenden Grundstiicke Nr. 7 und 10, befindet
sich im Eigentum der Gemeinde Delve.

Bei den Bodenverkehrsgenehmlgungen ist zur Auflage zu machen,
daB sich die Verkdufer und Kdufer von Baugeldnde den
Festsetzungen des Bebauungsplanes unterwerfen.
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Notwendigkeit der ErschlieBung und PlanungSziele der Gemeinde

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich geworden,
um dem vorhandenen Bedarf an Baugrundstiicken fir Wohnhausbau-
ten in eingeschossiger offener Bauweise in einem allgemelnen
Wohngebiet Rechnung zu tragen.

Die GrdéBe des Plangeltungsberelches wurde notwendig, um den
dértlichen Eigenbedarf in der Gemeinde bis ca. zum Jahre 2000
zu decken, um eine wirtschaftliche L&sung der ErschlieBungs-
maBnahmen und um eine vertretbare ortsplanerische Gesamtge-
staltung mit dem iibrigen Ortsteil Schwienhusen zu erreichen.

Durch die ErschliefBung des Baugebletes soll insbesondere der
drtliche Wohnbaubedarf in der Gemeinde gedeckt werden, um eine
Abwanderung der Biirger aus der Gemeinde entgegenzuwirken.

Es sollen 20 Baugrundstiicke fiir Einzel- und Doppelhduser er-
schlossen werden.

Um die sich in der 6stlichen Ortslage von Schwienhusen ab-
zeichnende "dérfliche Wohnstruktur" zu erhalten und zu festi-
gen, ist das Baugebiet als allgemeines Wohngebiet mit geringen
Nutzungsbeschrankungen festgesetzt worden.

a) Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zuldssigen Wohngebdude
diirfen nur als Einzel- und Doppelhduser mit max. 4 Wohnun-.
gen errichtet werden

b) Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zu-
ldssigen
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen
sind nicht zugelassen. Von diesen Betrieben und Anlagen
werden Beeintrdchtigungen durch Immissionen fiir das Wohn-
gebiet erwartet, wie z.B. Liarmbel&dstigungen durch Kfz-Ver-
kehr oder Beldstigungen durch Ld&rm und/oder Geriiche durch
die Betriebe selbst.

Bei den Festsetzungen des allgemeinen Wohngebietes sind weite-
re Belange des Umweltschutzes beachtet worden. Es ist nicht zu
erwarten, daB das kiinftige Wohngebiet durch Immissionen, wie
z.B. aus der Landwirtschaft, Gewerbe oder durch Verkehr beein-
trdchtigt wird. Landwirtschaftliche Betriebsgrundstiicke mit
Inten31vt1erhaltungen sowie immissionstré@chtige Gewerbebetrie-
be liegen nicht im Elnw1rkungsberelch des Bebauungsplanes. Die
westlich gelegenen Baugrundstiicke liegen unmittelbar an der
KreisstaBe 47 (K 47). Die K 47 weist jedoch eine relativ ge-
ringe Verkehrsfrequenz auf. Die Verkehrsmengen sind mit einer
innerdrtlichen VerkehrsstraBe vergleichbar und so gering, da8
keine Larmbeldstigungen durch den StraBenverkehr erwartet wer-
den.

Durch die Eingemeindung der ehemaligen selbstédndigen Gemeinde
Schwienhusen ist das gesamte Gemeindegebiet von Schwienhusen

nocht nicht im Fl&chennutzungsplan iiberplant. Der Fl&chennut-
zungsplan der Gemeinde Delve von 1975 weist lediglich die bau-
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liche Nutzung fiir das damalige Gemeindegebiet Delve aus. Die
Gemeinde Delve hat jedoch beschlossen, den Fléchennutzungsplan
wegen der Gebiets&nderung neu aufzustellen. Da das Verfahren
zur Neuaufstellung des Fl&chennutzungsplanes einen l&ngeren
Zeitraum in Anspruch nehmen wird, soll der vorliegende Bebau-
ungsplan als vorzeitiger Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB
aufgestellt werden. Der Bebauungsplan wird aus den kiinftigen
Darstellungen des Fl&chennutzungsplanes entwickelt und steht
der beabsichtigten ortsplanerischen Entwicklung nicht entge-
gen.

MaSnahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorlie-
genden Bebauungsplan nicht zulassen, kdnnen bodenordnende MaB-
nahmen nach §§ 45 f£f. BauGB, bei Grenzregelungen das Verfahren
nach §§ 80 ff. BauGB sowie bei Inanspruchnahme privater Fl&-
chen fiir 6ffentliche Zwecke das Verfahren nach §§ 85 ff. BauGB
vorgesehen werden. '

Die MaBnahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann vorgesehen
werden, wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig im Wege freier
Vereinbarungen durchgefiihrt werden konnen.

Versorgungseinrichtungen

Stromversorqung

Die Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie er-
folgt durch die Schlewag. '

Wasserversorgung

Die WasserVeréorgung im Plangeltungsbereich erfolgt durch den
Wasserbeschaffungsverband Norderdithmarschen.

Feuerldscheinrichtungen '

Das in den StraBen zu verlegende Wasserleitungsnetz erh&lt in
den vorgeschriebenen Abstdnden Unterflurhydranten, die eine
ausreichende Brandbekd@mpfung sicherstellen.
Entsorgungseinrichtungen

Miillbeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt in geschlossenen Gefé&dBen iiber die
zentrale Miillabfuhr. Sie ist durch die Satzung iiber die Ab-
fallbeseitigung im Kreis Dithmarschen geregelt.
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Abwasserbeseitigugg

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit Riick-
sicht auf die Reinhaltung der Gewdsser iliber Kanalisationslei-
tungen der vorhandenen gemeindlichen Klaranlage (Teichanlage)

-zur Reinigung zugefiihrt.

Das anfallende Oberfldchenwasser und gekldrte Abwasser wird in
die vorhandenen Vorfluter des Sielverbandes Wallenerautal ge-
leitet.

Das auf den Baugrundstdcken anfallende Oberfldchenwasser ist,
sofern die Bodenverhdltnisse es zulassen, zur Anrelcherung des
Grundwassers auf denselben in den Untergrund einzuleiten (z.
B. durch Verrieselungsanlagen).

Die Planung und Ausfithrung der ‘erforderlichen MaBnahmen zur,
Einleitung des Oberflichenwassers in die Vorfluter hat im Ein-
vernehmen mit den Fachbehdrden, dem Amt fiir Land- und Wasser-
wirtschaft in Heide, dem Eiderverband in Pahlen und der Was-
serbehdrde des Kreises Dithmarschen in Heide zu erfolgen.

StraBenerschlieBung
Die &uBere Erschliefung erfolgt iiber die K 47.

Die PlanstraBe A, der Wohnweg AW sowie die vorhandenen StraBen
Schwienhusener StraBe (K 47), Zur Alten Féhre und Harmsddrsweg
sind als ErschlieBungsstraflien fiir die angrenzenden Baugrund-
stiicke festgesetzt worden.

Der Plangeltungsberelch des Bebauungsplanes grenzt im Westen
unmittelbar an die K 47 auBerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze.
Nach § 29 StraBen- und Wegegesetz Schleswig-Holstein diirfen
auBlerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder
Art an der K 47 in einer Entfernung bis zu 15 m, gemessen vom
duBeren Rand der befestigten und fiir den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Baugrundstiicke
diirfen keine Zufahrten oder Zugdnge zur K 47 fiir den iiberdrt-
lichen Verkehr haben. In der Planzeichnung sind entsprechende
Festsetzungen getroffen worden, die eine Bebauung bzw. die An-
lage von Zugédngen oder Zufahrten von den betroffenen Grund-
stiicken zur K 47 verhindern.

Die Entwurfsgeschwindigkeit innerhalb des Plangeltungsberei-
ches betrdgt 50 km/h, auf dem Wohnweg (AW) 30 km/h.

Bei der Bemessung der Sichtdreiecke an den StraBenknotenpunk-
ten ist eine Verkehrsregelung von "rechts vor links" angenom-
men und berilicksichtigt worden.
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Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforderli-
chen Stellplédtze sind auf den Grundstiicken selbst zu errich-
ten. :

Die 6ffentlichen Parkpl&tze sind im Verhdltnis 1:3 zu den not-
wendigen Pflichtstellpldtzen festzusetzen. Im Hinblick auf die
lindliche Baustruktur ist bei der vorliegenden Planung auf die
Festsetzung eines 6ffentlichen Parkplatzes ver21chtet worden.
Ein weiterer Bedarf des ruhenden Verkehrs kann im Bereich der
vorhandenen StraBe Zur Alten Fihre gedeckt werden. Hier ist es
wiinschenswert, wenn durch parkende Fahrzeuge innerhalb der
Fahrbahn eine natiirliche Verkehrsberuhlgung entsteht.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Realisierung des Bebauungsplanes - Errichtung der bauli-
chen Anlagen und ErschlieBungsanlagen - auf den bislang inten-
siv genutzten landwirtschaftlichen Fldchen (Weideland) stellt:
nach dem Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) Schleswig-Holstein
vom 16.06.1993 einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Das
Ortsbild wird beeintrédchtigt.

Die Versiegelung 6ffentlicher Verkehrsfldchen wird neben der
Versiegelung der Fladchenanteile durch Bebauung zu einer Beein-
trdchtigung der Bodenfunktion fiilhren. Das Landschaftsbild wird
durch die Bebauung und die Versiegelungsflédchen beeintr&ch-
tigt.

Im einzelnen werden nachfolgende Eingriffe vorbereitet:

- Versiegelung durch Bebauung und ErschlieBung von
rd. 40 % der Gesamtfl&che,

- Beseltlgung von rd. 8,5 lfdm Knick,

- geringfiigige Beelntrachtlgung der Bodenfunktlon durch
teilweise Entzug des Niederschlagswassers.

Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbil-
des sind nach dem LNatSchG so gering wie méglich zu halten.

‘Unvermeidbare Eingriffe sind vorrangig im Bauleitplan auszu-

gleichen (§ 8a Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG -).

Zur Minimierung der Eingriffe sind nachfolgende Untersuchungen

" und MaBnahmen erfolgt bzw. vorgesehen:

- Untersuchung von Alternativstandorten zum vorliegenden Be-
bauungsplan. Die von der Gemeinde durchgefiihrten Untersu-
chungen von Alternativstandorten zur Aufstellung eines Be-
bauungsplanes haben ergeben, dalB die in Betracht gezogenen
Fladchen in der Ortslage von Delve z.Z. nicht 2zu erwerben
sind.
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- Einschrédnkung der Versiegelung durch fl&chensparende Be-
-bguung. Die Grundfl&chenzahl (GRZ) wird auf 0,3 begrenzt,
die Wohngebdude werden nur als Einzel- und Doppelhduser zu-
gelassen. ‘

- Die vorhandenen Knicks werden weitgehend erhalten.

- Vermeidung e@ner wesentlichen Beeintrdchtigung des Orts- und
Landschaftsbildes durch die Festsetzung einer eingeschossi-
gen offenen Bauweise.

Die verbleibenden Eingriffe sollen innerhalb des Plangeltungs-
bereiches des Bebauungsplanes ausgeglichen werden: :

- Bepflanzung einer 6 m breiten Fl&che an der Ortsseite des
Baugebietes zum Bornsweg mit standortgerechten Bdumen und
Strduchern. , ‘ '

- Teilweise Versickerung des Oberfldchenwassers von den pri-
vaten Grundstiicken zur Anreicherung des Grundwassers.

- Die Grundstiickszufahrten werden nur in wasserdurchl&ssigem
Material (wie z.B. Verbundsteinpflaster) zugelassen. Bitumi-
ndése Baustoffe und groBfflédchige Betonplatten/-fléchen werden
nicht zugelassen.

- An den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen werden
Einfriedigungen nur als Hecken mit heimischen Heckenpflan-
zen/-gehdlzen zugelassen.

Dariiber hinaus soll eine gréBere z.%. landwirtschaftlich ge-
nutzte Fldche im siidéstlichen Plangeltungsbereich &kologisch
aufgewertet werden. Die ca. 0,5 ha groBe Fléche fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Natur und Land-
schaft soll im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes aus der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen werden
und dauerhaft fiir Naturschutzzwecke zur Verfiigung gestellt
werden. Die erforderlichen BiotopmaBnahmen, wie z.B. Bepflan-
zungen usw. werden mit der unteren Naturschutzbehdrde des

Kreises Dithmarschen abgestimmt.

Die Bepflanzungen der nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festge-
setzten Flichen und die textlichen Festsetzungen fiir die Hek-
kenbepflanzungen sowie die Bepflanzungen innerhalb der Aus-
gleichsfldche erfolgen mit standortgerechten heimischen B&umen
und Stréduchern.

Weitere AusgleichsmaBnahmen werden nicht fiir erforderlich ge-»
halten. . :

Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sowie die MaBnahmen zur

Minimierung des Eingriffs auf den Grundstiicken selbst zur Er-

richtung der Hecken, Bepflanzungen und Grundstiickszufahrten
(2iff. 2.3, 4.2 und 7.1 des Textes Teil B) sind durch die
kiinftigen Grundstiickseigentiimer selbst vorzunehmen.

Dariiber hinaus werden die iibrigen Ausgleichs- und ErsatzmaB-
nahmen






