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Gemeinde Dellstedt

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,,zwischen den StraRen
lange Reihe (Kreisstral3e 44), Lerchenfeld und Kirchweg*

fir das Teilgebiet

,westlich der Stral3e Lokenkoppel, ndrdlich und 6stlich des Kirch-
weges*

Begrundung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Dellstedt wurde im Jahr 1998 rechtskraftig.
Er sieht die Realisierung Allgemeiner Wohngebiete (WA) am nordwestlichen Sied-
lungsrand der Gemeinde vor. Der Bereich der 1. Anderung und Erganzung aus dem
Jahr 2008 umfasst einen Teilbereich im Stdwesten des Ausgangsbebauungsplans. Im
Rahmen der 1. Anderung und Erganzung wurden umfangreiche Anderungen der Er-
schlieBungsstruktur vorgenommen.

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung beschrankt sich auf den sudlichen
Teilbereich der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 2. Das Plange-
biet umfasst das Teilgebiet westlich der Strafle Lokenkoppel, nordlich bzw. 6stlich
des Kirchweges einschlielilich Teilflachen des Kirchweges.

Der Anderungsbereich umfasst damit die Flurstiicke 62/10 bis 62/13 vollstandig, so-
wie jeweils Teilstlcke der Flurstiicke 61/3 und 65 (Kirchweg) der Flur 11 in der Ge-
meinde und Gemarkung Dellstedt sowie ein untergeordnetes Teilstiick von Flurstick
19 (Kirchweg) der Flur 10. Er ist insgesamt ca. 1,0 ha grof3.

Der vom Kirchweg abgehende Stichweg wurde zwischenzeitlich realisiert. Die Anla-
gen der technischen Infrastruktur wurden ebenfalls hergestellt. Westlich der Loken-
koppel wurden 3 Baugrundstiicke zwischenzeitlich bebaut.

Im Rahmen der Vermarktung der Baugrundstlcke ist eine Nachfrage nach zweige-
schossigen Wohngebauden im Stile von Stadtvillen zu verzeichnen. Neben dem aktu-
ellen Trend sind diese Hauser sowohl energetisch gunstig als auch sehr flachenspar-
sam.

Die Gemeinde beabsichtigt, der geanderten Nachfragesituation in dem Baugebiet
Rechnung zu tragen. Dabei sind neben der Zahl der Vollgeschosse Anderungen im
Bereich der zulassigen Hohe baulicher Anlagen sowie der Dachneigung verbunden.
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Dariber hinaus sind fur zwei im Westen, 6stlich des Kirchweges, liegende Grundsti-
cke sowie zur Realisierung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes zugunsten der Ge-
meinde jeweils Grundstuckszufahrten planungsrechtlich abzusichern.

Durch die Plandnderungen ergibt sich eine bessere Ausnutzung der Grundstiicke und
eine optimierte ErschlieBung einzelner Grundstiicke. Insoweit handelt es sich um eine
Nachverdichtung bereits verbindlich Uberplanter und erschlossener Flachen. Die 2.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a
BauGB aufgestellt.

Der Bebauungsplan dient der Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum. Die zulés-
sige Grundflache liegt entsprechend der Festsetzungen der 1. Anderung und Ergan-
zung bei ca. 2.200 m2 (GRZ 0,3). Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriufung unterliegen, wird nicht vorbe-
reitet oder begrindet.

Die nachst-gelegenen Natura-2000-Gebiete befinden sich im Abstand von ca. 650 m
nordlich zum Plangebiet. Dabei handelt es sich um das FFH-Gebiet 1721-391 ,Moore
der Eider-Treene-Sorge-Niederung‘, hier der Teilausschnitt ,Naturschutzgebiet
Dellstedter Birkwildmoor* sowie (fur den betroffenen Bereich) flachengleich um das
Européische Vogelschutzgebiet DE 1622-491 |Eider-Treene-Sorge-Niederung'.

Das Dellstedter Birkwildmoor besteht aus zwei Hochmoorresten bei Dellstedt. Seit
den 1970 Jahren werden hier Regenerationsmalinahmen durchgefuhrt. Grol3flachig
haben sich Wollgraser und Torfmoose erhalten kénnen (vgl. FFH DE-1622-391 - Ge-
bietssteckbrief).

Ubergreifende Schutzziele der FFH-Gebiete sind die Erhaltung eines Biotopkomplexes
aus Hochmooren, Niedermooren und Flachseen und weiteren Feuchtlebensraumen in
der weitrdumigen Niederungslandschaft der Flisse Eider, Treene und Sorge, der in
seiner GroRRe und Auspragung in Schleswig-Holstein einzigartig ist (vgl. FFH DE-1622-
391 - Erhaltungsziele).

Die Eider-Treene-Sorge Niederung ist insgesamt aufgrund ihrer herausragenden Be-
deutung als Brut- und Rastgebiet fiir zahlreiche Vogelarten besonders schutzwiirdig.
Hierzu ist die Erhaltung hoher Wasserstande im gesamten Vogelschutzgebiet beson-
ders wichtig. Zwischen den einzelnen Teillebensraumen sollen mdglichst ungestorte
Beziehungen erhalten werden. Insbesondere soll das Gebiet zum Schutz der vor-
kommenden GroRvogel von kinstlichen Vertikalstrukturen wie Windkraftanlagen und
Hochspannungsleitungen frei gehalten werden (vgl. EGV DE 1622-493 - Gebiets-
steckbrief).

Auswirkungen auf die Natura-2000-Gebiete sind aufgrund des Abstandes, der Rand-
lage zu den ausgedehnten Natura 2000-Gebieten und der Siedlungsndhe des Plange-
bietes sowie der sehr geringfiigigen Vorhabenwirkungen der vorliegenden Planande-
rung nicht zu erwarten.
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2. Erlauterung der Planfestsetzungen

2.1 Zahl der Vollgeschosse

Planungsziel ist die zusatzliche Realisierung von zweigeschossigen Wohngebauden,
die im Stile von Stadtvillen verstarkt nachgefragt werden. Innerhalb des Planande-
rungsbereichs sind fur alle Baugebiete deshalb maximal zwei Vollgeschosse zuldssig
(bisher eins).

2.2 Trauf- und Firsth6he, Dachneigung

Die bisherige Festsetzung einer Traufhthe mit einer Beschrankung auf 4,0 m kann im
Zuge einer zweigeschossigen Bauweise nicht aufrechterhalten werden. Eine Traufho-
he wird zukunftig nicht mehr festgesetzt.

Alternativ zur Traufh6he wird eine maximale Firsthohe von 9,0 m festgesetzt, um
sowohl fur ein- als auch zweigeschossige Gebaude eine maximal zulassige Hohe vor-
zugeben und das Plangebiet weiterhin in das Orts- und Landschaftsbild einzubinden.

Da die Gesamththe Uber die Firsthohe hinreichend definiert wird, ist eine Festset-
zung von Dachneigungen im Zuge der Gestaltung der baulichen Anlagen (Ortliche
Bauvorschriften) entbehrlich. Die entsprechende Regelung unter Ziffer 2.1 Spiegel-
strich 2 — Dachneigung und Spiegelstrich 3 - Ausnahmen (zur Dachneigung) entfallen
ersatzlos. Alle sonstigen Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen gelten
unverandert fort.

2.3 Einfahrten (Baugrundstiicke 15 und 16)

Fur die beiden Baugrundstiicke im Westen des Anderungsbereichs (Baugrundstiicke
15 und 16) o6stlich des Kirchweges, der hier Richtung Norden verzweigt, ist im Nor-
den von Grundstick 15 und im Norden von Grundstick 16 jeweils eine Grundstiicks-
einfahrt von 6 m Breite zulassig. Nordlich von Grundstick 16 setzt sich die zulassige
Zufahrt auf Hohe des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts zur Erschliefung desselben bis
zur Plangebietsgrenze fort (ca. 2 m Breite zusatzlich).

In diesem Bereich befindet sich durchgéngig die Festsetzung einer ,Flache mit Bin-
dungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern‘. Die
Flache ist Bestandteil des gemeindeeigenen, o6ffentlichen Strallengrundstticks. Die
Flache mit Pflanzbindungen weist derzeit im betroffenen Strafenabschnitt keine Ge-
hélzstrukturen auf. Das Gebot der Pflanzbindung kann an 2 Stellen auf einer Gesamt-
lange von maximal (8 m + 6 m =) 14 m fir die notwendigen Grundstickzufahrten
unterbrochen werden.

Anlage 1 zeigt die vorgesehene Lage der geplanten Einfahrten als Darstellung ohne
Normcharakter. Zur besseren Orientierung wurden der vorgesehene Grundstiickszu-
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schnitt sowie die Nummerierung der Baugrundsticke in Anlehnung an den Aus-
gangsbebauungsplan ebenfalls in Anlage 1 dbernommen.

Die Erschliefung der Baugrundsticke 15 und 16 vom angrenzenden Kirchweg aus
war bereits Bestandteil des stadtebaulichen Konzeptes der 1. Anderung und Ergan-
zung des Bebauungsplans Nr. 2 (siehe dort, Ziffer 1.7 der Begriindung). Aufgrund
der ohnehin geplanten 2. Anderung des Bebauungsplans wurde eine Befreiung von
den Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechend 8§ 31 (2) Nr. 3 BauGB nicht in
Aussicht gestellt (Telefonat MaalRen / Hansen vom 12.11.2014).

3. Sonstiges

Die von dieser Anderung nicht beriihrten Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 2
und der 1. Anderung und Erganzung gelten unverandert fort.

Die Ubernahme der Unterhaltungslast fiir das Gewéasser Nr. 031901 durch die Ge-
meinde Dellstedt ist mit dem zustandigen Sielverband schriftlich zu vereinbaren. Die
Unterhaltungslast wird vor Abverkauf des Grundstiicks auf die Gemeinde ubertragen.

Im Planbereich liegen Versorgungsleitungen der Schleswig-Holstein Netz AG, die Be-
standsschutz haben.

Im Hinblick auf mdgliche Starkregenereignisse wird die Empfehlung ausgesprochen,
durch zusatzliche Ruckstaueinrichtungen, Verwallungen und zusatzliche Ruckhalte-
malinahmen auf den jeweiligen Grundstiicken zusatzlich Vorsorge zu treffen.

Die Planungskosten tragt die Gemeinde; die Erstellung der Zufahrten wird mit den

zukunftigen Eigentumern kaufvertraglich geregelt. Sonstige Kosten fallen fur die Ge-
meinde nicht an.

Dellstedt, den . .2015

(Blrgermeister)



