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§ 11
Veréffentlichungen

1) Satzungen der Gemeinde werden durch Aushang an der amtlichen Bekanntmachungsta-

fel, die sich

am Busbahnhof, Stiderort
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befindet, wahrend einer Dauer von 14 Tagen bekanntgemacht. Die Bekanntmachung ist
mit dem Ablauf des letzten Tages der Aushangsfrist bewirkt.

2) Auf die gesetzlich vorgeschriebene Auslegung von Planen und Verzeichnissen ist in der
Form des Absatzes 1 hinzuweisen. Die Auslegungsfrist betragt einen Monat, soweit nicht
gesetzlich etwas anderes bestimmt ist. Beginn und Ende der Auslegung sind auf dem
ausgelegten Exemplar mit Unterschrift und Dienstsiegel zu vermerken.

3) Andere gesetzlich vorgeschriebene 6ffentliche Bekanntmachungen erfolgen ebenfalls in
der Form des Absatzes 1, soweit nicht etwas anderes bestimmt ist.

§12

§13
Inkrafttreten

Die Hauptsatzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft; § 7 tritt rickwirkend am
01.04.1996 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Hauptsatzung vom 02.09.1991, zuletzt geéndert
durch Satzung vom 12.04.1996 auler Kraft.

Die Genehmigung nach § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung wurde durch Verfiigung des Land-
rats des Kreises Dithmarschen vom 02.04.1997 erteilt.

Dellstedt, den 09.04.1997
gez. Ove
(Burgermeister)

Die vorstehende auszugsweise Abschrift aus der Hauptsatzung der Gemeinde Dellstedt vom
09.04.1997 wird hiermit beglaubigt.

Tellingstedt, 30.06.1997
Amt Kirchspie!ﬁandgemeinde Tellingstedt
Der Amtsvorsteher
Im Auftrage

N\

(Nottelmann)




Eigentlimerverzeichnis

zum Bebauungsplan Nr.

2 der Gemeinde Dellstedt

Gemarkung Flur Flurstuck Eigentimer
Dellstedt 11 59/1 Frahm, Hans Karl
61/1 Dorfsgemeinde Dellstedt
62 Dorfsgemeinde Dellstedt
64/1 Gemeinde Dellstedt (Schulvermdgen)

Die Ubereinstimmung des Inhalts dieses Auszuges mit dem
Inhalt des Katasterbuchwerkes wird hiermit beglaubigt.

V. W

Meldorf, den 25.06.1997
atasteramt

ftrag




BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Dellstedt fiir das Gebiet
“zwischen den StraBen Lange Reihe (KreisstraBe 44), Lerchenfeld

1.
o 2.

3.
-

4.

und Kirchenweg"

Allgemeines
Die Gemeinde Dellstedt hat z. %2. rd. 820 Einwohner.

Dellstedt liegt im norddstlichen Teil Dithmarschens an
der KreisstraBe 44.

Nach dem Regionalplan des Planungsraumes IV des Landes
Schleswig-Holstein ist die Wohnfunktion Hauptfunktion
und die Agrarfunktion Nebenfunktion der Gemeinde.

Lage und Topographie des Bebauungsplangebietes

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem Uber-
sichtsplan im MaBstab 1 : 10.000 zu ersehen.

Das Gebiet liegt im siidlichen AnschluB an die vorhandene
Bebauung der nordwestlichen Ortslage. Das ca. 4 ha groBe
Geestbodengeldnde des Plangeltungsbereiches ist fast
eben. Das Geldnde liegt ca. 7 m iiber NN. Der Boden setzt
sich haupts&chlich aus Sand zusammen, in tieferen
Schichten befindet sich Lehm.

Eigentumsverhidltnisse

Die gesamte Fl&che des Plangeltungsbereiches ist zum
Zwecke der BaulanderschlieBung von der Gemeinde ange-
kauft worden.

Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen ist zur Auflage zu
machen, daB sich die Verk&ufer und Kdufer von Baugeldnde
den Festsetzungen des Bebauungsplanes unterwerfen.

Notwendigkeit der Erschliefung und Planungsziele der Ge-
meinde

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich ge-
worden, um dem vorhandenen Bedarf an Baugrundstiicken fiir
Wohnhausbauten in eingeschossiger offener Bauweise Rech-
nung 2zu tragen.



Die Grofle des Plangeltungsbereiches wurde notwendig, um
den iliberwiegenden Eigenbedarf in der Gemeinde fiir weite-
re ca. 15 Jahre bis zum Jahre 2012 zu decken, um eine
wirtschaftliche Lésung der ErschlieBungsmaBnahmen und
eine gilinstige stddtebauliche Gesamtgestaltung mit der
nordwestlichen Ortslage zu erreichen. Es sollen in zwei
ErschlieBungsabschnitten 38 "Einfamilienhausgrundstiicke"
erschlossen werden.

Das Baugebiet wird entsprechend den Planungszielen der
Gemeinde in Anlehnung an die iiberwiegende vorhandene
Wohnstruktur in der nordwestlichen Ortslage als allge-
meines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Um den “"Einfamilienhauscharakter" in der nordwestlichen
Ortslage zu festigen, werden iiberwiegend entsprechend
dem vorhandenen Bedarf nur Einzel- und Doppelh&duser mit
max. 4 Wohnungen festgesetzt. Die aufgelockerte Bebauung
soll erhalten werden. Eine verdichtete Bebauung wird
nicht erwartet.

Weiterhin werden die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len nicht zugelassen. Von diesen Betrieben und Anlagen
werden Beeintrédchtigungen durch Immissionen fiir das
Wohngebiet erwartet, wie z. B. Larmbeldstigungen durch
Kfz-Verkehr oder Beldstigungen durch Larm und/oder Gerii-
che durch die Betriebe selbst.

Bei den Festsetzungen des allgemeinen Wohngebietes sind
weitere Belange des Umweltschutzes beachtet worden. Es
ist nicht zu erwarten, daB das kiinftige Wohngebiet durch
Immissionen, wie z. B. aus der Landwirtschaft, Gewerbe
oder durch Verkehr unzumutbar beeintré&chtigt wird. Emis-
sionstrédchtige Gewerbebetrlebe, 1andw1rtschaftliche Be-
triebsgrundstiicke mit intensiven Tierhaltungen sowie
verkehrsintensive iiberértliche Strafen liegen nicht im
Einwirkungsbereich des Baugebietes.

Die Gemeinde Dellstedt verfiigt noch nicht iiber einen
Fldchennutzungsplan. Der ndrdlich an das Baugebiet an-
grenzende Bebauungsplan Nr. 1 aus dem Jahre 1977 ist
seit einigen Jahren realisiert und wird z. 2. f6rmlich
aufgehoben.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 2 reicht aus, die wei-
tere bauliche Entwicklung in der Gemeinde zu ordnen. Der
Bebauungsplan steht der bisherigen Entwicklung der Ge-
meinde nicht entgegen.
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MaBnahmen fiir die Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem
vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassen, kénnen boden-
ordnende MaBnahmen nach §§ 45 ff. BauGB, bei Grenzrege-
lungen das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie bei In-
anspruchnahme privater Fl&chen fiir 6ffentliche Zwecke
das Verfahren nach §§ 85 ff. BauGB vorgesehen werden.

Die MaBnahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann vor-
gesehen werden, wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig im
Wege freier Vereinbarungen durchgefilhrt werden k&nnen.
Versorgungseinrichtungen

Stromversorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie
erfolgt durch die Schleswag.

Gasversorgung

Die Ortslage von Dellstedt wird im Jahre 1997 an das
Erdgasnetz der Schleswag angebunden.

Die Versorgung des Baugebietes mit Erdgas erfolgt durch
die Schleswag, sofern sich ein wirtschaftlicher Netzaus-
bau ergibt.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im Plangeltungsbereich erfolgt
durch den Wasserbeschaffungsverband Norderdithmarschen.

Feuerldscheinrichtungen

Das in den Strafen zu verlegene Wasserleitungsnetz er-
h&lt in den vorgeschriebenen Abst&dnden Unterflurhydran-
ten, die eine ausreichende Brandbekd@mpfung sicherstel-
len.

Entsorgungseinrichtungen

Miillbeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt in geschlossenen Gefé&Ben
iiber die zentrale Miillabfuhr. Sie ist durch Satzung iiber
die Abfallbeseitigung im Kreis Dithmarschen geregelt.

Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit
Riicksicht auf die Reinhaltung der Gewdsser iiber Kanali-
sationsleitungen der gemeindlichen Kl&ranlage zur Reini-
gung zugefiihrt.
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Das anfallende Oberfldchenwasser wird in die vorhandenen
Vorfluter geleitet. Eine Versickerung des Oberfl&chen-
wassers auf den Grundstiicken ist wegen der vorherrschen-
den Bodenverhdltnisse nicht méglich. Das auf den priva-
ten Grundstiicken anfallende Oberfldchenwasser wird in
ein naturnahes Regenriickhaltebecken innerhalb des Plan-
geltungsbereiches des Bebauungsplanes geleitet.

Die Planung und Ausfiihrung der erforderlichen MaBnahmen
zur Einleitung des Oberfldchenwassers und gekldrten
Schmutzwassers in die Vorfluter hat im Einvernehmen mit
den Fachbehdrden zu erfolgen. Die technischen Bestimmun-
gen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbe-
handlung gem&@B Bekanntmachung des Ministers fiir Natur,
Umwelt und Landesentwicklung des Landes Schleswig-Hol-
stein vom 25.11.1992 werden beachtet.

Das Baugebiet wird von Osten nach Westen durch einen
verrohrten Vorfluter des Sielverbandes Dellstedt -
Stiderau durchzogen. Zur besseren Unterhaltung der Anlage
und aus Griinden des Naturschutzes ist im Zuge der Er-
schlieBung - Ausbau der StraBe C - eine Verlegung des
Vorfluters nach Norden vorgesehen. Der Vorfluter wird im
Bereich der StraBe C als offenes Gewdsser mit einer Auf-
weitung als Auffangbecken festgesetzt. Die Anderung des
Vorfluters erfolgt entsprechend der Satzung des Sielver-
bandes Dellstedt - Siiderau im fO8rmlichen Plan&nderungs-
verfahren.

StraBenerschliefung

Die &duBere ErschlieBung erfolgt iiber die KreisstraBe 44
(K 44).

Die Baugrundstiicke innerhalb des Bebauungsplangebietes
werden liber die vorhandene Strafe Kirchenweg sowie iiber
die PlanstraBen A - C erschlossen.

Die Gemeinde beabsichtigt, die ErschlieBungsstrafen ver-
kehrsberuhigt auszubauen. Durch bauliche MaBnahmen wie
z. B. 6ffentliche Parkplédtze, Fahrbahnverengungen, Auf-
pflasterungen usw. soll eine "natlirliche Verkehrsberuhi-
gung" geschaffen werden. Die VerkehrsberuhigungsmaBnah-
men werden mit der Verkehrsaufsichtsbehdrde des Kreises
Dithmarschen abgestimmt. Eine Verkehrsberuhigung nach
Zeichen 325/326 StVO wird nicht beabsichtigt.

Die Entwurfsgeschwindigkeit betr&gt allgemein 50 km/h,
auf der PlanstraBe C 30 km/h.

Bei der Bemessung der Sichtdreiecke wird allgemein eine
Vorfahrtsregelung von "rechts vor links" angenommen; die
K 44 ist gegeniiber der KirchenstraBe als vorfahrtsbe-
rechtigte iibergeordnete StraBe beurteilt worden.
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Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erfor-
derlichen Stellpl&dtze sind auf den Grundstiicken selbst
zu errichten.

Die 6ffentlichen Parkpl&dtze werden im Verh&dltnis 1 : 4
zu den notwendigen Pflichtstellpldtzen festgesetzt. Es
werden rd. 44 Wohneinheiten (WE) erwartet.

44 / 4 = 11 6ffentliche Parkpldtze erforderlich

Die erforderlichen Parkpl&tze sind in ausreichender An-
zahl im Bereich der Offentlichen Verkehrsfl&dchen festge-
setzt worden.

Spielmdglichkeiten fiir Kinder (Spielplatz)

Der Splelplatzbedarf fiir das kiinftige Baugebiet soll
durch einen Spielplatz innerhalb des Plangeltungsberei-
ches des Bebauungsplanes gedeckt werden.

Der Spielplatz wird mit Spielgerdten fiir schulpflichtige
Kinder im Alter von 6 - 14 Jahren eingerichtet.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Reallslerung des Bebauungsplanes, Errichtung der
baulichen Anlagen und ErschlieBungsanlagen, stellt nach
dem Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) Schleswig-Hol-
stein vom 16.06.1993 einen Eingriff in Natur und Land-
schaft dar. Das Landschaftsbild wird beeintr&chtigt.

Nach § 6 LNatSchG sind die 6ffentlichen Erfordernisse
und Mafnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Natur-
schutzes auf der Grundlage des Landschaftsrahmenplanes
und unter Beachtung der Ziele der Raumordnung und Lan-
desplanung in Landschaftsplédnen und ggf. auch durch ei-
nen Griinordnungsplan darzustellen. Im Rahmen der Auf-
stellung des Landschaftsplanes hat die Gemeinde fiir den
Bereich des vorliegenden Bebauungsplanes einen Griinord-
nungsplan aufgestellt. Der Landschaftsplan ist noch
nicht abgeschlossen.

Die nach dem Grilnordnungsplan erforderlichen Eingriffs-
minimierungen sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wer-
den weitgehend im Geltungsbereich des vorliegenden Be-
bauungsplanes festgesetzt:

- Begrenzung der Grundfld@chenzahl, um die Versiegelungs-
fladchen relativ gering zu halten;

- Begrenzung der H6hen der baulichen Anlagen;
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- Festsetzung von Bdumen und Strduchern und Einzelb&dumen
auf den privaten und 6ffentlichen Grundstiicksfl&chen
sowie im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsfldchen;

- Die Oberflichenbeldge der Gehwege, 6ffentlichen Park-
plitze und Stellpl&tze sowie die Grundstiickszufahrten
sind nur in wasserdurchldssigem Material zuld&ssig;

- Erhaltung vorhandener Knicks bzw. die Errichtung von
neuen Knicks;

- Schutz der Knicks durch Festsetzung von Schutzfléchen;

- Das Anpflanzen von Hecken an den seitlichen und hinte-
ren Grundstiicksgrenzen mit heimischen standortgerech-
ten Heckenpflanzen;

- Die Errichtung eines naturnahen Kinderspielplatzes;

- Die Errichtung eines offenen Verbandsgewédssers (Vor-
fluter) mit Auffangbecken fiir den AbfluB3 des Regen-
wassers und Sicherung der angrenzenden Fl&chen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft einschlieBlich der vorgesehe-
nen BiotopmafBnahmen.

Die Folgen des Eingriffs kdnnen aus wirtschaftlichen und
stiddtebaulichen Griinden nicht vollstd&ndig im direkten
rdumlichen Zusammenhang ausgeglichen werden. Der Bebau-
ungsplan wird aufgestellt, um den dringenden drtlichen
Bedarf an Wohngrundstiicken zu decken. Bei einer vollen
Kompensation wilirden die Grundstiicke nicht mehr zu ange-
messenen Grundstiickspreisen verkauft werden kdnnen. Dar-
iiber hinaus soll eine vertretbare Gesamtgestaltung des
Baugebietes mit der vorhandenen Bebauung am westlichen
Ortsrand erreicht werden. Die Gemeinde beabsichtigt fiir
den nicht ausgleichbaren Eingriff eine zusdtzliche Fl&-
che auBerhalb des Plangeltungsbereiches des Bebauungs-
planes auf freiwilliger Basis fiir den Naturschutz zur
Verfiigung zu stellen (siehe Griinordnungsplan). Es han-
delt sich hierbei um eine gemeindeeigene Fldche einer
ehemaligen Kiesgrube. Die innerhalb dieser Fl&che noch
intensiv genutzten Fl&dchen sollen zu naturnahen Biotopen
umgestaltet werden. Die gesamte Kiesgrube wird damit ei-
nem abgeschirmten naturnahen Bereich iiberfiihrt. Die Maf-
nahme stellt eine freiwillige MaBnahme der Gemeinde f£iir
den Naturschutz dar. Den kiinftigen Grundstiickseigentii-
mern entstehen durch diese MaBnahme keine Kosten. Die
Flidche einschlieBlich der BiotopmaBnahmen sind dem Griin-
ordnungsplan zu entnehmen.

Durch die Umsetzung der vorgenannten Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen wird in der Bilanzierung von Eingriff und
Ausgleich ein ausgeglichenes Verhdltnis erreicht.
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Die Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen innerhalb des Bebau-
ungsplanes im Bereich der &ffentlichen Verkehrs- und
Griinfldchen, die Errichtung des Verbandsgewdssers ein-
schliefllich der BiotopmafBnahmen innerhalb der Fl&chen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft einschlieBlich der vorgesehenen
BiotopmaBnahmen, die Errichtung der Knicks innerhalb der
bffentlichen Griinfldche - Spielplatz - sowie teilweise
die Bepflanzungen nach § 25 a BauGB auf den privaten
Grundstiicken werden durch die Gemeinde im Rahmen der Er-
schlieBungsarbeiten vorgenommen. Art, Menge und Umfang
der Bepflanzungen und MaBnahmen werden nach dem Griinord-
nungsplan entsprechend den Pflanzlisten durchgefiihrt.

Die privaten MaBnahmen, die durch die kiinftigen privaten
Grundstiickseigentiimer vorzunehmen sind, werden nach dem

Griinordnungsplan durchgefiihrt. Die Grundstiickseigentiimer
werden entsprechend im Grundstiickskaufvertrag durch die

Gemeinde dazu verpflichtet.

Der Griinordnungsplan wird Anlage zur Begriindung des vor-
liegenden Bebauungsplanes.

Kosten / Finanzierung
Kosten

Zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes werden nachfolgende
Kosten ermittelt:

a) Grunderwerb (Bruttobauland) -

b) ErschlieBungskosten

- Ausbau der vorhandenen Er-

schlieBungsstraBe Kirchenweg 50.000,00 DM
- Ausbau der PlanstraBen

A und D (1. ErschlieBungs-

abschnitt) einschlieBlich der

Oberflachenentwdsserung und

Beleuchtung 350.000,00 DM
- Ausbau der Planstral3en

A - C (2. ErschlieBungsab-

schnitt) einschlieBlich

Oberfldchenentwdsserung und

Beleuchtung 400.000,00 DM
- Abwasserbeseitigung

(Schmutzwasserkanalisation)

je Erschliefungsabschnitt 100.000,00 DM

c) AusgleichsmaBnahmen einschlief3-
lich Errichtung des Verbands-
gewdssers ca. 129.000,00 DM

d) Planungskosten (Bebauungsplan) ca. 25.000,00 DM
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Finanzierung

Das Baugebiet ist bereits im Eigentum der Gemeinde bazw.

ist von der Gemeinde zum Zwecke der BaulanderschliefBung

erworben und bezahlt worden. Die Finanzkraft der Gemein-
de wird dadurch nicht mehr belastet.

Der Kirchenweg stellt teilweise eine vorhandene Er-
schlieBungsstraBe dar. Die ErschlieBungsmaBnahmen zum
Ausbau dieser StraBe sind von der K 44 bis hin zum
Grundstiick Nr. 1 nach dem BauGB nicht erschlieBungsbei-
tragsfdhig. Der Aufwand fiir den Ausbau dieses Strecken-
abschnittes in Hdhe von rd. 25.000,00 DM wird den Erwer-
bern der erschlossenen Baugrundstiicke im Zusammenhang
mit dem Verkauf der Baugrundstiicke als Erwerbsvorausset-
zung durch ZuschuB auferlegt. Dadurch verbleibt der Ge-
meinde kein ungedeckter Aufwand fiir in Betracht kommende
Beitrdge mehr. Die Baugrundstiicke werden zum vollen
Marktwert des Grund und Bodens gemdfB § 90 GO verkauft.

Der beitragsfdhige ErschlieBungsaufwand nach § 127 BauGB
(Kosten zum Ausbau der PlanstraBen) betragt fiir den 1.
ErschlieBungsabschnitt rd. 375.000,00 DM, fir den 2. Er-
schlieBungsabschnitt 400.000,00 DM. Der nach dem BauGB
beitragsfdhige ErschlieBungsaufwand wird {iber Vorauslei-
stungen auf die ErschlieBungsbeitrdge und aus den Grund-
stiicksverkdufen finanziert. Der 10 %ige gemeindliche An-
teil wird rechtzeitig bei der Finanzplanung der Gemeinde
aus den Haushaltsmitteln finanziert. Sofern die gemeind-
liche Satzung zur Erhebung von Erschliefungsbeitrdgen
unvollsté&ndig oder unzureichend ist, wird diese entspre-
chend geéndert.

Die Gemeinde beabsichtigt, die vorhandene gemeindliche
Kldranlage zu erweitern bzw. zu erneuern. Flir diese Auf-
wendungen einschlieBlich fiir die Aufwendungen der
Schmutzwasserkanalisation werden kostendeckende Beitré&ge
nach dem Kommunalabgabengesetz (KAG) erhoben. Die vor-
handene Satzung wird entsprechend erweitert.

Die Aufwendungen fir die Herstellung der Wasserversor-
gungseinrichtungen einschlief3lich der L&schwasserversor-
gung trdgt der Wasserbeschaffungsverband Norderdithmar-
schen. Das Amt KLG Tellingstedt erhebt zur Deckung der
dafiir an den Wasserbeschaffungsverband zu leistenden
Verbandsbeitrége kostendeckende AnschluB3beitrédge, Of-
fentlich-rechtliche Erstattungsbeltrage und Benutzungs-
gebiihren nach der Beitrags- und Gebiihrensatzung fiir die
Wasserversorgung. Die Finanzkraft der Gemeinde wird auch
hier nicht belastet.

Die privaten Zuwegungen (mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastenden Fldchen zugunsten der Anlieger)
zu den Grundstiicken 2 - 4, 11, 14, 15 und 23 werden im
Zuge der ErschlieBung von der Gemeinde ausgebaut.



Die Kosten hierfiir werden zundchst von der Gemeinde vor-
finanziert. Eine Refinanzierung ist iiber die Grund-
stliicksverkdufe aller Baugrundstiicke vorgesehen. Die be-
troffenen Fldchen sind durch die hinterliegenden Grund-
stiickseigentiimer zu erwerben und verbleiben nach dem
Ausbau in deren Eigentum. Unterhaltungsarbeiten und Fol-
gekosten entstehen der Gemeinde nicht durch die vorge-
nannten MalBnahmen.

Flir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen innerhalb des Bauge-
bietes, die nicht durch die kiinftigen Grundstiickseigen-
tiimer selbst durchzufiilhren und zu finanzieren sind ein-
schlieBlich die Errichtung des Verbandsgewdssers und

der BiotopmaBnahmen innerhalb der Fl&che zum Schutz, zur
Pflege und zur Erhaltung von Natur und Landschaft werden
kostendeckende Beitrdge nach der durch die Gemeinde zu
beschlieBenden Satzung zur Erhebung von Kostenerstat-
tungsbetrédgen nach § 8 a BNatSchG erhoben.

Die ErschlieBung des Baugebietes (1. ErschlieBungsab-
schnitt) wird voraussichtlich im Jahre 1997 erfolgen.
Die ErschlieBung des 2. ErschlieBungsabschnittes soll je
nach Bedarf an Baugrundstiicken, voraussichtlich im Jahre
2004 durchgefiihrt werden. Der Beginn des 2. Erschlie-
Bungsabschnittes wird mit der Landesplanungsbehdrde ab-
gestimmt.

Die Planungskosten werden nach Rechtskraft des Bebau-
ungsplanes, voraussichtlich im Jahre 1997 bei der Haus-
haltsplanung durch allgemeine Haushaltsmittel beriick-
sichtigt.

Dellstedt, den OgOgﬂq(M)

P

Gemeinde Dellstedt
- Blirgermeister -
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Genehmigung des Bebauungsplanes Nr.2 der Gemeinde Dellstedt

Anlg.: 4 Planausfertigungen
1 Verfahrensakte

Der von der Vertretungskdrperschaft am 03.04.1997 ais Satzung beschiossene Be-
bauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Dellstedt wird hiermit gem. § 11 Abs. 1 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) (§ 10 BauGB 98) in Verbindung mit § 233 BauGB 98 genehmigt.

Die als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommenen értlichen Bauvorschrif-
ten werden hiermit gem. § 92 der Landesbauordnung genehmigt.

Hinweise:

==+ 1. In allen Planausfertigungen ist die Begriindung noch mit Datum, Siegel und Un-
terschrift zu versehen.

2. Der Grinordnungsplan ist der Begriindung als Anlage beizufligen.

Alle Exemplare des Bebauungsplanes sind nunmehr auszufertigen. Die Durchfiihrung
des Genehmigungsverfahrens sowie Ort und Zeit der Auslegung sind nach § 12 BauGB
(8 10 BauGB 98) bekannt zu machen.

In der Bekanntmachung ist auch die Gebietsbezeichnung des Bebauungsplanes anzu-
geben. AuRerdem sind in die Bekanntmachung Hinweise nach § 44 Abs. 5 und § 215
Abs. 2 BauGB aufzunehmen. Hierzu wird auf Nr. 2.8 des Runderlasses des Herrn In-
nenministers vom 30.06.1987 und auf Ziff. 7.3 des Erlasses vom 27.10.1987 ver-
wiesen.

Sprechzeiten

Montag bis Donnerstag

8.30 - 12.00 Uhr und 14.00 - 15.30 Uhr
Freitag 08.30 - 12.00 Uhr

Konten der Kreiskasse

Alte Marner Sparkasse/Dithm. Kommunalbank (BLZ 218 517 20) Konto 60 000 204
Verbandssparkasse Meldorf (BLZ 218 518 30) Konto 100 226  08.00 - 12.00 Uhr
Postbank Hamburg (BLZ 200 100 20) Konto 9559-207



L 4

Ferner bitte ich, die Bekanntmachung mit dem Hinweis (iber die Unbeachtlichkeit

der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gem. § 4 Abs. 3 der mit Wir-
kung vom 01.04.1996 in Kraft getretenen Anderung der Gemeindeordnung zu verse-
hen. Hierzu wird auf die Erlasse des Innenministers vom 15.03.1996 und
25.04.1997 verwiesen.

Alsdann bitte ich, mir die fir mich bestimmte 2. und 4. Ausfertigung zusammen
mit der Bekanntmachung zuriickzugeben. Die Drittausfertigung ist dem Herrn Innen-
minister des Landes Schleswig-Holstein auf dem Dientwege vorzulegen.

r. Jorn Klimant
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1. Auf jedem Grundstiick i it mindestens ein heimischer Laubbaum mindestens in der

Cualitit Hochstamm, 3 > ¢ v, Stammumfang 12-14 cm, zu pflanzen und auf Dauer zu
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1.1

1.2

1.3

EINFUHRUNG
Aufgabenstellung

Die Gemeinde Delistedt beabsichtigt die ErschlieBung eines Wohnbaugebietes am nord-
westlichen Ortsrand. Die Errichtung baulicher Anlagen auf bisher baulich nicht genutzten
Grundflachen stellt gemé&g § 7 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) einen Eingriff in Natur
und Landschaft dar, der durch entsprechende Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen kompen-
siert werden mup. Der vorliegende Griinordnungsplan setzt sich nach einer Landschaftsana-
lyse mit den voraussichtlichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die
vorgesehene Bebauung auseinander und zeigt notwendige Vermeidungs- und Gestaltungs-
sowie Ausgleichs- und AusgleichsmaBnahmen auf. Damit wird der Forderung des § 6
LNatSchG entsprochen, die értlichen Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirklichung der
Ziele des Naturschutzes auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in Griinordnungs-
pléanen darzustellen.

Mit Artikel 5 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes ist die Anwendung
der Eingriffsregelung flr bauliche Vorhaben bundesweit vereinheitlicht worden, d.h. fir die
Eingriffs- und Ausgleichsregelung in der Bauleitplanung gilt das Bundesnaturschutzgesetz
unmittelbar.

Die Konkretisierung stellt ein gemeinsamer Runderlag des Innenministers und der Mini-
sterin fir Natur und Umwelt vom 8.11.1994 dar, der das Verhéltnis der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung zum Baurecht regelt. Auf der Grundlage diese Erlasses wurde der
vorliegende Griinordnungsplan erarbeitet.

Lage des Gebietes, GroBe

Bei den zur ErschlieBung vorgesehenen Flachen handetlt es sich um die Parzellen 64/1 und
62 der Flur 11 in der Gemeinde Dellstedt, die derzeit als Griinlandflachen genutzt werden.
Der Geltungsbereich des B-Plan-Gebietes wird begrenzt:

- im Suden und Westen durch den Kirchenweg mit altem Baumbestand bzw. Knicks.

- im Norden durch einen Knick mit dahinterliegender Intensivgrinlandfléche,

- im Osten durch vorhandene Einfamilienhausbebauung entlang des Weges Lerchen-
feld.

Die Grope des gesamten Geltungsbereiches des B-Plans Nr. 2 betragt ca. 4 ha.

Vorinformationen

Das Planungsgebiet gehort zum Naturraum “Eider-Treene Niederung" der Schleswig-
Holsteinischen Geest. Der Ort Dellstedt befindet sich auf einem Geestrlicken, der sich
gegenuber der Gstlich gelegenen Eiderniederung sowie der nérdlich gelegenen Niederung
des Dellstedter Moores abhebt.

Das Klima ist gepragt durch die Lage zwischen Nord- und Ostsee und ist als gemagigtes,
feucht temperiertes, ozeanisches Klima zu bezeichnen. Das Temperaturmitte! liegt im
Januar bei 0° C, im Juli bei 16,5° C. Bei Uberwiegend westlichen Winden fallen in Dellstedt

ca. 800 mm Niederschlag pro Jahr.

Granordnungsplan zum B-Plan Nr. 2 Dellstedt -1-



1.4

Der geologische Untergrund des Planungsraumes wurde maBgeblich wahrend der vorletz-
ten Eiszeit (Warthe-Eiszeit) gepragt und liegt im Bereich einer eiszeitlichen Grundmorane
aus Geschiebelehm.

Gemag des geologischen Ausgangsmaterials setzen sich die Béden des Eingriffsbereiches
in erster Linie aus Sand zusammen (vgl. Kap. 2.2). In tieferen Schichten (> 1,0 m) befindet
sich Lehm.

Die potentielle naturliche Vegetation besteht auf dem sandig-lehmigen Substrat im Bearbei-
tungsgebiet je nach den Wasserverhaltnissen aus einem tockenen bzw. feuchteren Eichen-
Buchenwald in kleinflachigem Wechsel.

In der landesweiten Biotopkartierung des Landesamtes fiir Naturschutz und Landschafts-
pflege (1981) ist entlang des Kirchenweges an der westlichen Geltungsbereichsgrenze ein
wertvoller Doppelknick (Redder) verzeichnet.

Planerische Voraussetzungen

Gemag Landschaftsrahmenplan liegt der Eingriffsbereich am Rande eines sich nach Stidwe-
sten anschlieBenden Gebietes mit besonderer Erholungseignung. Desweiteren schiiegt sich
nach Stden ein Wasserschongebiet an, in dem Grundwasser flir Versorgungszwecke
gewonnen wird bzw. gewonnen werden kann. Die Wasserschongebiete haben keinen
rechtsverbindlichen Charakter, stellen jedoch einen Hinweis auf besonders zu schiitzende
Gebiete dar. Rechtsverbindlichen Charakter bekommen Wasserschongebiete erst durch die
Ausweisung zu Wasserschutzgebieten.

Nérdlich der Eingriffsfiache ist im Landschaftsrahmenplan eine Abgrenzung der baulichen
Entwicklung dargestellt, was bedeutet, daB die Bau- und Siedlungstatigkeit aus
landschafts6kologischen Grlinden nicht Gber diese Grenze hinaus wachsen sollte.

Ein Landschaftsplan fiir die Gemeinde existiert noch nicht. in Anbetracht vielfaltiger Natur-
schutzmaBnahmen, die im Gebiet der Gemeinde Dellstedt durchgeflihrt wurden, hat das
Ministerium flr Natur und Umwelt bei einem Ortstermin mit der Landesplanung fiir das
Aufstellungsverfahren des B-Plan Nr. 2 eine Freistellung von der Verpflichtung zur Aufstel-
lung eines Landschaftsplans ausgesprochen.

Granordnungsplan zum B-Plan Nr. 2 Dellstedt -2-



2.1

2.2

Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft
Arten und Lebensgemeinschaften

Die beiden zur Bebauung vorgesehenen Parzellen werden derzett als Griinland genutzt.
Wahrend die slidlich gelegene Parzelle als Mahweide einer intensiven Nutzung unterzogen
ist, wird der nérdliche Teil des Geltungsbereiches vornehmlich beweidet (Schafe). Nérdlich
des die Parzellen trennenden Knicks (tiefste Stelle des Gebietes) wurden wahrend der
Bestandsaufnahme vernagte Bereiche festgestellt, in denen die Flatterbinse (Juncus effu-
sus) verstarkt wachst. Vereinzelt treten die Rasenschmiele (Deschampsia cespitosa) und
das Pfeifengras (Molinia caerulea) hinzu. Vermutlich ist die Vernassung aut hoch anstehen-
des Grundwasser sowie Stauwasserhorizonte zurtickzufiihren. Bei einer Uberprifung vor
Ort durch das Landesamt fiir Naturschutz und Landschaftspflege wurde festgesteltt, dag es
sich bei den vernégten Bereichen nicht um eine nach § 15a LNatSchG geschiitzte binsen-
und seggenreiche NaBwiese handelt, wohl aber um ein sonstiges Feuchtgebiet nach § 7
Abs. 2 Ziffer 9.

Bestimmende Landschaftselemente im Untersuchungsgebiet sind die Knicks sowie der
Altbaumbestand entlang des Kirchenweges. Nach dem Knickbewertungsrahmen des
Landesamtes fur Naturschutz und Landschaftspflege sind die vorhandenen Knicks als
mittel- bis geringwertig einzustufen, was entweder auf einen spérlichen bzw. fehlenden
Bewuchs und/oder auf einen schlecht ausgepragten Knickwall zurickzufihren ist. Der das
Gebiet in Ost-West-Richtung durchziehende Knick ist ganzlich gehélzirei. Der im Osten der
Parzelle 64/1 vorhandene Knick ist ebenfalls ohne Bewuchs; auch der Wall ist degradiert
und Gberweidet und stellenweise nur noch in Rudimenten zu erkennen.

Der Knick entlang des Kirchenweges ist zur Baumreihe durchgewachsen und besteht
Uberwiegend aus alten Eichen mit Stammdurchmessern zwischen 30 und 60 cm. Der in der
Biotopkartierung des Landes erfaBte Redder besteht nur auf der Ostseite des Weges aus
einem klassischen Knick, wahrend auf der Westseite ein ebenerdiger Gehdlzstreifen vor-

liegt.

Die in den Knicks/Gehdlzstreifen hauptsachlich vorkommenden Gehdlzarten sind:

Eiche - Quercus robur
Birke - Betula pendula
Brombeere - Rubus fruticosus
Holunder - Sambucus nigra
Weide - Salix spec.
Schiehe - Prunus spinosa
Pappel - Populus spec.
Feldahorn - Acer campestre

Die Knicks (auch als Wall ohne Bewuchs) sowie die ebenerdigen Geholzstreifen sind
generell nach § 15b LNatSchG geschutzt. Sadmtliche MaBnahmen, die zu einer erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrachtigung fUhren. sind verboten.

Untersuchungen hinsichtlich der Fauna wurden im Geltungsbereich nicht durchgefihrt.

Insbesondere die Knicks bieten Végeln, Kleinsdugern und Insekten Lebensraum und
fungieren in der Landschaft als wichtige Vernetzungsstrukturen.

Boden/Relief
Die absoluten Hohen des Eingriffsbereiches liegen bei ca. 7 m G.NN. Der tiefste Bereich

befindet sich an der Grenze der Parzellen 62 und 64/1 auf der Nordseite des hier verlaufen-
den Knicks. Der Norden des Geltungsbereiches liegt etwas Gber 7 m U.NN.

Grunordnungsplan zum B-Plan Nr. 2 Dellstedt -3-
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2.3

2.4

2.5

Nach der Bodenkarte des Geologischen Landesamtes Schleswig-Holstein (vgl. Abb.1.
Seite 5) liegen im Bearbeitungsgebiet zwei unterschiedliche Bodentypen vor. Wahrend auf
einem Gropteil der Flache ein Pseudogley-Podsol mit Ortstein oder Orterde vorkommt, ragt
von der Ortslage her ein stellenweise podsolierter Anmoorgley in den mittleren Bereich der
Flache. Beide Bodenarten bestehen (iberwiegend aus Sand, beim Anmoorgley wird die
obere Schicht (20-40 cm) von Moorerde bzw. stark humosem Sand eingenommen. In
tieferen Schichten (etwa ab 1,00 m) herrscht Lehm vor. Beim Pseudogley liegen die was-
serstauenden Ortsteinschichten 20 - 40 cm unter Flur.

Die Reichsbodenschatzung weist flir den gesamten Eingriffsbereich sandige Béden mit
einer Bodenzahi von 36 aus.

Wasser

Auf der Nordseite des die Flache durchlaufenden Knicks verlauft ein kleiner Graben, der im
Westen am Kirchenweg beginnt und von dort in Richtung Osten (zur Ortslage) fliest. Zum
Zeitpunkt der Bestandsaufnahme war der Graben etwa bis zur Mitte der Fiache wasserfih-
rend. Nach informationen des Eiderverbandes in Pahlen verlauft auf der Stdseite desselben
Knicks eine Rohrleitung, die ebenfalls am Kirchenweg beginnt und stidlich des Knicks

sowie unter der DorfstraBe ("Lange Reihe") hindurch verlauft und dann in einen offenen
Graben mtindet. Die Rohrleitung liegt im Eingriffsbereich etwa 1 m unter der Gelandeoberfla-
che, was sich anhand von Schéachten feststellen 1a6t.

Die bei der Bestandsaufnahme vor allem im mittleren Bereich festgesteliten vernagten
Stellen sind vermutlich auf stauendes Wasser infolge der vorhandenen Ortsteinschichten
zurickzufiihren.

Gemag Bodenkarte liegt das Grundwasser im Bereich des Pseudogleyes in trockenen
Zeiten tiefer als 1 m unter Flur, in feuchten Zeiten kann es durch stauendes Wasser héher
als 50 cm unter Flur ansteigen. Im Bereich des Anmoorgleyes hat das Grundwasser in
trockenen Zeiten ein Niveau von 50 - 100 cm unter Flur, in nassen Zeiten liegt es hier héher
als 50 cm unter Flur.

Klima/Luft

Derzeit herrscht im Bearbeitungsgebiet ein offenes Freilandklima vor, so daB von einem
hohen Luftaustausch ausgegangen werden kann. Der ganzjahrig vorhandene, flachige
Vegetationsbestand fihrt zu einer hohen Transpirationsrate und wirkt dadurch ausgleichend
auf hohe Lufttemperaturen (Steigerung der Luftfeuchtigkett).

Landschaftsbild

Das Landschatftsbild vermittelt den Eindruck eines flir das westliche Schleswig-Holstein
typischen Kulturlandschaftsausschnitts. Der am Kirchenweg zur Baumreihe durchgewach-
sene Knick stellt eine markante Raumkante dar. An der Nordostgrenze der Eingriffsflache
weist der bestehende Ortsrand Lucken in der Eingriinung auf, so dag die neueren Hauser
deutlich hervortreten.

Von der duBeren Eingrinung abgesehen tritt eine innere Gliederung des Geltungsbereiches
wegen der zwar vorhandenen, aber degradierten bzw. gehdlzfreien Knicks kaum in Erschei-

nung.

Grunordnungsplan zum B-Plan Nr. 2 Dellstedt -4-



[

Ermittlung und Bewertung der Beeintrachtigungen

Der Bebauungsplan-Entwurf sieht fir den Eingriffsbereich die Errichtung eines allgemeinen
Wohngebietes mit einer Grundflachenzahl von 0,3 vor. Es ist beabsichtigt, die nérdliche
Parzelle Uber die Berliner StraBe zu erschlieBen, woflr bei der Bebauung am Lerchenfeld
von vornherein eine Zuwegung vorgehaiten wurde. Die sldliche Parzelle wird vom Kirchen-
weg aus Uber eine neue StraBe erschlossen. die im weiteren Verlauf im Nordosten des
Gebietes an die Berliner StraBe anschlieft.

Vom geplanten Eingriff sind sind Flachen mit aligemeiner Bedeutung flr den Naturschutz
(Granland) sowie Knicks als nach § 15 b LNatSchG geschutzte Biotope betroffen. Insofern
kommt es zu erheblichen und nachhaltigen Beeintréachtigungen der Schutzgiiter Boden,
Arten und Lebensgemeinschaften, Wasser sowie Landschafts-und Ortsbild, die nachfol-
gend kurz erlautert werden.

Boden

Infolge der Planung wird es zu Flachenversiegelungen kommen, wodurch der natirlich
gewachsene Boden seine Funktionen im Naturhaushalit nicht mehr erflillt. Er falit sowohl als
Pflanzenstandort als auch als Lebensraum aus. Seine Filter- und Speicherfunktionen kann
er unter versiegelten Flachen nicht mehr erftillen.

Verursacht werden die Flachenversiegelungen durch den Bau von Gebéuden, Nebenanla-
gen, StraBen und Stellplatzen. Uberschlagig sind folgende potentiellen Versiegelungen zu
erwarten (vgl. Kap. 5.1):

Bauflachen mit GRZ 0.3: ca. 30.000 m?
StraBen und Wege: ca. 5000 m?

Gesamt: ca. 35.000 m2

Arten und Lebensgemeinschaften

Das Schutzgut "Arten und Lebensgemeinschaften" ist nach erwéhntem Erla8 nur dann
betroffen, wenn Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz durch den Eingriff
berihrt werden. Als solche sind zum einen die vorhandenen Knicks zu werten, desweiteren
der im Bestandsplan kenntlich gemachte Teilbereich mit Binsenaufwuchs, der durch das
Landesamt fr Naturschutz und Landschaftspflege als "sonstiges Feuchtgebiet” nach § 7
Abs. 2 Ziff. 9 eingestuft wurde.

Um eine ErschlieBung Uber die Berliner StraBe zu erméglichen, wird das auf der ndrdlichen
Parzelle befindliche Knickrudiment besettigt. Auch wenn der gehéizireie Wall stark degra-
diert ist, so ist er nach § 15 b LNatSchG als Knick einzustufen. Demzufolge ist dessen
Beseitigung als ausgleichspflichtiger Eingriff zu werten. Desweiteren werden ca. 15 m Knick
fur StraBendurchstiche beseitigt werden missen. Insgesamt kommt es somit zu einer
Entfernung von 145 m Knick, die geméag ErlaB durch ein Verhaitnis von mindestens 1:2
auszugleichen sind.

Auch wenn der als "sonstiges Grunland"” eingestufte Bereich nicht als artenreich zu bezeich-
nen ist (Dominanz der Flatterbinse), so ist die hier vorgesehene Errichtung des Regenriick-
haltebeckens als ausgleichspflichtiger Eingriff zu werten. Durch eine naturnahe Gestaftung
ist dieser entsprechend auszugleichen. (vgl. Kap. 5.4)

Grunordnungsplan zum B-Plan Nr. 2 Dellstedt -5-



Die weiteren Schutzglter werden wie folgt beeintrachtigt:

Wasser

In Teilbereichen besteht bei der Griindung von Bauten die Gefahr des Grundwasseran-

schnittes.

Verringerung der Versickerung und damit der Grundwasserneubildungsrate aufgrund
der Flachenversiegelungen.

Gefahr des Eintrages verschmutzten Oberflachenwassers von den ErschlieBungsfia-
chen in die Vorfluter.

Klima/Luft

Reduzierung der Frischiuftentstehung infolge erhéhter Bebauung und Versiegelung.
Die Verringerung der Verdunstungsflachen bewirkt eine verringerte Luftfeuchtigkeit;
eine vermehrte Abstrahlung an bebauten und versiegelten Flachen fiihrt zu einer
Erhéhung der Lufttemperatur. :

Landschaftsbild

Umwandlung eines bislang landwirtschaftlich genutzten Bereiches in ein Wohngebiet,
d.h. Veréanderung eines typischen Landschaftsbildes in ein von baulicher Substanz
gepragtes Ortsbild.

Vermeidung von Beeintrachtigungen

Nach dem Vermeidungsgebot sind alle vermeidbaren Beeintrachtigungen zu unterlassen
bzw. auf das geringst mdgliche Mag zu beschranken. Dieser Forderung wird in dem geplan-
ten Wohngebiet durch folgende MaBnahmen entsprochen:

Verringerng des Vesiegelungsgrades und des Oberflaichenabflusses durch Verwen-
dung wasserdurchléssiger Belage bei Grundstlckszufahrten, éffentlichen Gehwegen.

Parkplatzen sowie privaten Stellplatzen.
Herstellung einer ausgewogenen Bodenbilanz innerhalb des Gebietes (Verwendung

uberschissigen Aushubes fir das Aufsetzen von Knicks).
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5.1

Ermittlung der Ausgleichbarkeit von Beeintrachtigungen

Bei den flr eine Bebauung vorgesehenen Bereichen handelt es sich um Grinlandflachen,
die nach dem Erlag als Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz einzustuten
sind. Die betreffenden Vorgaben des Erlasses werden im wesentlichen erfullt, d.h.-

- Bodenart und -typ sind als naturraumtypisch zu betrachten.

- Der Grundwasserstand liegt gemag der Bodenkarte im wesentlichen tiefer als 1 m
unter Flur. Allerdings kann es in feuchten Zeiten durch Ortsteinschichten zu Stauwas-
serbildungen kommen. Im Bereich des podsolierten Anmoorgleys kann nach der
Bodenkarte das Grundwasser in feuchten Zeiten auf 50 cm unter Flur ansteigen (vgl.
Kap. 2.3).

- Nach Einschétzung der értlichen Gegebenheiten wird die Eingriffsflache in einem
kunftig aufzustellenden Landschaftsplan nicht der Entwicklung oder dem Verbund
gemaB § 15 Abs. 1 Nr. 3 oder 4 LNatSchG dienen.

Nachfolgend werden, bezogen auf die einzelnen Schutzg(iter, die vorgesehenen Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen in Art und Umfang dargestellt.

Boden

Als optimaler Ausgleich fur eine Bodenversiegelung ist eine entsprechende Bodenentsiege-
lung und die damit verbundene Wiederherstellung der natlrlichen Bodenfunktion anzuse-
hen. Da flr eine derartige MaBnahme im Bearbeitungsraum keine Méglichkeit besteht, wird
gemag des oben genannten Erlasses flr versiegelte und Uberbaute Flachen in einem
Verhaltnis von 1 : 0,3 und fir wasserdurchlassige Oberflachenbelage in einem Verhaltnis
von 1: 0,2 ausgeglichen.

Bei der Bemessung des Versiegelungsumfanges ist von der nach dem Bebauungsplan
maximal zulassigen Uberbauung auszugehen. Diese richtet sich nach der im Bebauungs-
plan festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ). Im Bebauungsplan ist eine GRZ von 0,3 fest-
gestzt, d.h. maximal 30 % der Grundstlcksflache darf Uberbaut bzw. versiegeit werden.
Zusétzlich wird in der Bilanzierung flr Nebenanlagen ein pauschaler Wert von 50 % der
GRZ in Ansatz gebracht.

Far das Schutzgut Boden ergibt sich auf der Grundiage des Bebauungsplanes somit die
folgende Ausgleichsflachenbilanz:
Eingriffsflachen:

Bauland mit GRZ 0.3: 30.000 m>?

Verkehrsflache: vollversiegelt ~ 3.700 m?
teilversiegelt 1.500 m?

Gesamt 35.200 m?
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Versiegelungsflachen:

Vollversiegelung:

Bauland mit GRZ 0.3 (+50%): 13.500 m2
Verkehrsflache (vollversiegelt)- 3.70C m-
Gesamt: 17.200 m?

Ausgleichsflachenberechnung (Schutzgut Boden):

Erforderliche Ausgleichsflache:

17.200 X 03= 5.160 m2
1.500 Xx 02-= 300 m2
Summe 5.460 m?

Eine Ausgleichsflache dieser GréBe 146t sich weder im geplanten Wohngebiet sinnvoll
integrieren, noch in den angrenzenden Bereichen ansiedeln. Aus diesem Grunde soll der
Ausgleich extern im Bereich einer ehemaligen Kiesgrube durchgefiihrt werden (vgl. Entwick-
lungsplan). Die Kiesgrube liegt ca. 1,2 km westlich des geplanten Wohngebietes und
befindet sich im Besitz der Gemeinde. Bereits vor einigen Jahren ist der groBte Teil natur-
nah mit Wasserflachen, Steilhdngen und Sukzessionsflachen gestaltet worden. Aus diesem
Grunde ist die Kiesgrube bei der Biotopkartierung des Landesamtes fiir Naturschutz und
Landschaftspflege erfaBt worden (1989). Wie der Planausschnitt auf der Entwicklungskarte
zeigt, werden einige Zonen noch intensiv genutzt bzw. lassen sich in naturnahe Biotope
umgestalten. Aus landschaftspfiegerischer Sicht erscheint dies insofern sinnvoll, als dag die
nachfolgend geschilderten AusgleichsmaBnahmen dazu flihren, die gesamte Kiesgrube in
einen abgeschirmten naturnahen Bereich zu Uberfiihren. Im einzelnen sind folgende Mag-
nahmen vorgesehen (vgl. Entwicklungsplan):
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Tab. 1: AusgleichsmaBnahmen f(r die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden

Nr. MaBnahme Bestand Umfang

A1 Naturnahe Umgestaltung bislang intensiv
genutzter Bereiche in einer ehemaligen

Kiesgrube insgesamt ca. 6.400 m?
vorgesehene MaBnahmen (vgl. Entwicklungsplan): davon
S 1. VergroBerung Wasserflache. Zufahnt,

—Erhalt Steilwand Rangierflache ca. 1.200 mz

S 2: Umwandlung einer Ackernutzung in
Extensivnutzung bzw. Sukzession Acker ca. 3.200 m2

S 3: Umbau einer Fichtenmonokuitur
in bodenstandigen Laubwald Fichtenwald ca. 2.000 m2

Der geforderten AusgleichsflachengrdBe von ca. 5.500 m2 steht somit eine tatsachliche
Ausgleichsflache von 6.400 m2 filr das Schutzgut Boden gegentiber, so daB der Eingriff
diesbezliglich ausgeglichen ist.

Bei den MaBnahmen in der ehemnaligen Kiesgrube sind die folgenden Vorgaben zu bertick-
sichtigen:

S 1. VergréBerung Wasserfiache:

Im Bereich der derzeitigen Zufahrt/Rangierfiache ist die Vergréerung der angrenzenden
Wasserflache vorgesehen. Bei der Gestaltung ist auf die Ausformung flacher Uferneigungen
zu achten. Die im Westen angrenzende Steilwand ist zu erhalten, um Nistmoglichkeiten f(ir
Uterschwalben zu sichern. die sich in der ehemaligen Kiesgrube bereits angesiedelt haben.

S 2: Extensivierung Ackerfliche:

Die von Knicks umgebene Ackerfiéche ist aus der intensiven Nutzung zu nehmen und zu
extensivieren. Mdglich ware eine Nutzung als extensives Dauergriinland nach den Bewirt-
schaftungsvorgaben der "Biotopprogramme im Agrarbereich” (trockenes Magergriiniand)
oder eine Nutzungsaufgabe. so dag sich die Flache im Zuge der nattirlichen Sukzession

selbst entwickeln kann.

S 3: Umbau Nadelwald in Laubwald

Die mit Fichten aufgeforstete, stidéstliche Ecke der Kiesgrube ist in einen Laubwald umzu-
wandeln. Zu diesem Zweck sind die Fichten zu schlagen (evtl. Weihnachtsbéaume), um die
Ansiedlung standortgerechter Gehdlze zu ermdglichen. Diese ist entweder (iber die direkte
Anpflanzung mit entsprechenden Arten realisierbar (Eiche, Birke, Vogelbeere, Faulbaum)
oder Uber die naturliche Sukzession, d.h. Selbstentwicklung eines entsprechenden Gehdlz-
bestandes. Denkbar ist auch eine Mischung aus beidem, d.h., dag Teilbereiche angepflanzt
werden, wéhrend andere der Sukzession Uberlassen bleiben.
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5.2 Anten und Lebensgemeinschaften

Das Schutzgut "Arten und Lebensgemeinschaften’ wird durch die Beseitigung des Knickru-
dimentes bzw. die Beseitigung von Knickabschnitten flr StraBendurchstiche erheblich
beeintrachtigt. Fir die Entfernung von Knicks wird gemag ErlaB ein Ausgleichsverhaltnis
von 1:2 gefordert. Insgesamt kommt es zu einer Entfernung von 145 m Knick (davon 130 m
Knickrudiment).

Tab. 2: AusgleichsmaBnahmen fiir die Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Arten und Lebensgemeinschaften

Nr. MaBnahme Umfang

A2 Anlage eines Knicks als Abgrenzung des
geplanten Spielplatzes 85m

A3 Anlage eines Knicks als Grenze zwischen
Wohnbauflachen und dem Bereich des
Regenrickhaltbeckens 9 m

Von den erforderlichen 280 m Knickersatz werden durch im Grinordnungsplan konkret
festgelegte MaBnahmen lediglich 180 m ausgeglichen. In Anbetracht des schlechten
Zustandes des zu entfernenden Knickrudimentes, welches durch das totale Fehlen von
Geholzen und den sehr stark degradierten und (iberweideten Wall die Funktion eines
Knicks bei weitem nicht mehr erflillt, wird ein unter dem geforderten Mag liegendes Aus-
gleichsverhdltnis als vertretbar angesehen.

Die Knickwaélle sind mit einer Sohlenbreite von 2,5 m und einer Kronenbreite von 1,5 m mit
einer Hohe von 1,0 m aufzusetzen (vgl. Skizze). Die Bepflanzung erfolgt 3-reihig mit stand-
ortgerechten, heimischen Gehdlzen (vgl. Gehélzliste Kap. 6.3), wobei der Gehdlzabstand in
der Reihe 1,0 m betragt und der Reihenabstand 0,6 m. Die Pflanzreihen werden zueinander
um 0,50 m versetzt (Pflanzung “auf Liicke"). Die Gehdlze 1. Ordnung (spatere Uberhalter)
sind verstérkt in der mittleren Reihe zu pflanzen. Zur Entwicklung eines Krautsaumes und
zur Verbesserung der Vernetzungsfunktion ist nach Méglichkeit beidsettig ein 1 m breiter
Randstreifen zu belassen. der einer extensiven Pflege zu unterziehen ist (1 -malige Mahd im
Jahr). Die neu angelegten Knicks sind durch Einzaunung vor VerbiB zu schitzen.

Neben den unmittelbaren ErsatzmaBnahmen flir die Entfernung des Knicks fiihren insbeson-
dere die auf der externen Ausgleichsflachen geplanten MaBnahmen zu einem vielfaltigen
floristischen und faunistischen Lebensraumangebot und damit zu einer Aufwertung hinsicht-
lich des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften. Durch das Nebeneinander unter-
schiedlicher Biotoptypen (Feuchtbiotop, Knick, Sukzessionsflache, Wald, Saumbereiche)
entsteht ein vielfaltig gestalteter Lebensraum.
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Landschaftsbild/Ortsbild

Dgs Lgndsphaftsbild wird durch die vorgesehene Bebauung erheblich verandert und beein-
trachtigt. Eine &uBere Eingriinung ist durch die vorhandenen und zu erhaltenden Knicks im
Norden und Westen sowie die Baumreihe im Sliden gegeben.

Z'ur'inneren Durchgrinung und Gliederung des Wohngebietes sieht der Granordnungsplan
die in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten GestaltungsmaBnahmen vor.

Tab. 3: Grinordnerische GestaltungsmaBnahmen zum Ausgleich der Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Landschaftsbild

Nr. MaBnahme Umfang

G 1 - Durchgrinung des StraBenraumes mit heimischen

Laubbaumen ca.16 Baume
G2  Geholzstreifen (5 m breit) zur Gliederung 300 m?
G3  Geholzstreifen (5 m breit) zur Gliederung 275 m?
G4  Festsetzung von Baumpflanzungen auf Privat-

grundsticken (mind. 1 Baum je Grundstlick) ca. 35 Baume
GS  Begrinung des Spielplatzes ( GroBe ca. 1.000 m?) 4 Baume

mit Baumen und Geholzpflanzungen ca. 150 m2
G6  Ebenerdiger Gehdlzstreifen (3 m breit) am nord-

6stlichen Rand des Wohngebietes 325 m2
G7  Grunflache stdlich des Rlickhaltebeckens 1 Baum

(1 Baum, Gehodlzpflanzungen) 100 m2

Samtliche Gehdlzpflanzungen sind aus heimischen Baumen und Strauchern der beigeflg-
ten Pflanzenliste herzustellen. Dabei ist eine artenreiche Pflanzenzusammensetzung zu
verwenden, wobei Pflanzen einer Ant jeweils in kleinen Gruppen (je nach Wuchsstérke 3 - 5
Stk.) zusammenzupflanzen sind. Die 5 m breiten Geholzstreifen sind 4-reihig, die 3 m
breiten 2-reihig mit einem Reihenabstand von 1 m anzulegen. Je nach WuchsgrdBe der
verwendeten Arten sind die Pflanzenabstande zwischen 1 und 1,5 m zu wahlen. Als Schutz
vor VerbiB sind die Pflanzungen einzuzaunen.

Der Spieiplatz ist mit Einzelbaumen und mit Gehdlzpflanzungen zu untergliedern, wobei
diese bei einer detaillierten Planung sinnvoll eingefigt werden sollen (Abschirmung, Kletter-
baum, Schattenwurf etc.). Besonderer Wert ist auf eine ausreichende Abschirmung zur
StraBe zu legen. Bei der Pflanzenauswabhl solite auf die Verwendung giftiger Pflanzen
verzichtet werden (vgl. Geholzliste).
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Wasser

Schmutzwasser
Das anfallende Schmutzwasser wird (iber eine zentrale Kanalisation abgeleitet und gerei-

nigt.

Oberflachenwasser

Eine Versickerung des Oberflachenwassers auf den Grundstiicken ist wegen der vorherr-
schenden Bodenverhéltnisse (Ortsteinschichten) und eines vergleichsweise hoch anstehen-
den Grundwassers nicht moglich. Daher ist an der tiefsten Stelle im Gebiet die Anlage eines
Regenrlickhaltebeckens vorgesehen.

Tab. 4: AusgleichsmaBnahmen flir die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser

Nr. MaBnahme Umfang

A4  Aniage eines naturnah gestalteten Regenriick-
haltbeckens ca. 2.000 m?

Das Regenriickhaltebecken ist naturnah anzulegen. Zu der Wasserflache (ca. 1.000 m2) ist
die gleiche GroBe an naturnah gestalteten Randbereichen hinzuzufigen. Die Ufer sind in
geschwungener Linienfihrung und mit wechselnden, flachen Béschungen (Neigungen 1:3
und flacher) auszubilden. In den Randbereichen werden lediglich kleinere Gehdlzgruppen
als Initialpflanzungen angelegt, ansonsten wird von Bepflanzungen abgesehen, da sich eine
standortgerechte Vegetation sehr schnell von selbst einstellt. Langfristig sind die Randzo-
nen einer extensiven Pflege zu unterziehen, d.h. gelegentliche Mahd der Flachen (einmal
pro Jahr bzw. alle zwei Jahre). Stellenweise ist auch eine natrliche Sukzession mdglich.
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6.1

6.2

Realisierungshinweise
Textliche Festsetzungen

Zur Verwirklichung der grinordnerischen Ziele enthait der Grinordnungsplan folgende
textlichen Festsetzungen. die in den Bebauungsplan Ubernommen werden:

1. Auf jedem Grundstuck ist mindestens ein heimischer Laubbaum mindestens in der
Qualitat Hochstamm, 3 x v, Stammumfang 12-14 cm, zu pflanzen und auf Dauer zu
erhalten. Der Baum mup zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der vorderen
Baugrenze gepflanzt werden.

2. Einfriedigungen an den seitlichen und hinteren Grundstucksgrenzen sind nur als
Hecken aus heimischen Gehdlzen zuiassig.

3. Im Bereich der Knicks ist die Errichtung baulicher Aniagen und Nebenanlagen in einem
Abstand von unter 2 m zum Knickfug nicht zulassig.

4. Die Grundstlickszufahrten, 6ffentlichen Gehwege und Parkplatze sowie die privaten
Stellplatze sind in wasserdurchiassigem Material herzustellen.

5. Diein der Planzeichnung Teil A festgesetzten Baume im 6ffentlichen Bereich sind als
heimische Laubbaume mindestens in der Qualitdt Hochstamm, 3 x v, Stammumfang
14-16 cm, zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die GréBe der Baumscheiben in
befestigten Flachen muB mindestens 6 m2 betragen. Die Baumscheiben sind mit einer
Vegetationsdecke zu versehen.

6. Innerhalb des 1,75 m breiten Grinstreifens (Bankett) der PlanstraBe A sind im Abstand
von maximal 15 m standortgerechte, heimische Laubbaume mindestens in der Qualitat
Hochstamm, 3 x v, Stammumfang 14-16 cm zu pflanzen.

7. Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten Fiachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
sind mit standortgerechten, heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Die
Knicks sind gemag der Vorgaben des Grinordnungsplanes aufzusetzen.

8. Auf der "Flache fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft’ wird folgendes Entwicklungsziel festgesetzt:
Flache 4: - Extensive Pflege; stellenweise Sukzession

9. Auf der externen Ausgleichsflache werden folgende Entwicklungsziele festgesetzt:
Flache 1. - VergréBerung der bestehenden Wasserflache
- Erhalt und Schutz der Steilwand
- SchlieBung der Zufahrt durch Knickanlage
Flache 2: - Extensive Nutzung als mageres Dauergruniand
Flache 3: - Umbau des Nadelwaldes in bodenstandigen Laubwald

Pflanzhinweise

Einzelbaume:
Jeder zu pflanzende Hochstamm ist mit Senkrechtpfahlen (mindestens 2 Stiick, im StraBen-

raum 3 Stlick), 250 cm lang, einschlieflich Kokoswicklung zu sichern.

Bodenvorbereitung:
Nach Beendigung der Bautéatigkeiten sind auf den vorgesehenen Vegetationsflachen

baubedingte Bodenverdichtungen mit einem Tiefengrundlockerer zu beseitigen.
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6.3

Geholzliste:

Die vorgesehenen BepflanzungsmaBnahmen sind mit standortgerechten, heimischen

Gehdlzen der folgenden Listen auszuflhren:

Festgesetzte Baume im offentlichen Bereich

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer platanoides Spitzahorn
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Botanischer Name

Baume 1. Ordnung :

Festgesetzte Baume auf Privatgrundstiicken

Deutscher Name

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum Ropkastanie
Betula pendula Birke

Fagus syivatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Baume 2. Ordnung :

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus intermedia

Knicks/Geholzstreifen

Botanischer Name

Baume 1. Ordnung:

Schwed. Mehlbeere

Deutscher Name

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
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Botanischer Name

Baume 2. Ordnung :
Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia

Straucher :
Cornus sanguinea
Cornus mas
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Malus sylvestris
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina
Sambucus nigra
Salix aurita

. *
Viburnum opulus
Lonicera xylosteurn
Ligustrum vulgare
Salix caprea .
Viburnum lantana

Deutscher Name

Feldahorn
Sandbirke
Hainbuche
Vogelbeere
Mehlbeere

Roter Hartriegel
Hartriegel

Hasel

WeiBdorn
Pfaffenhtitchen
Holzapfel

Schiehe

Faulbaum
Hundsrose
Schwarzer Holunder
Ohrchenweide
Gemeiner Schneeball
Heckenkirsche
Liguster

Salweide

Wolliger Schneeball

Qualitat

LHei. 1 xv. 0.E..10C - 13C

Knicks:
|.Str., 1 x v, 70-80

Geholzstreifen:
Str., 2x'v, 60-100

Diese Arten sind wegen ihrer giftigen Frichte bzw. Pflanzenteile nicht im Bereich
des Kinderspielplatzes zu verwenden.

Initialpfilanzungen Regenruckhaltebecken:

Salix aurita
Salix cinerea
Salix purpurea
Salix viminalis

Grunordnungsplan zum B-Plan Nr. 2 Dellstedt

Ohrchenweide
Aschweide
Purpurweide
Korbweide

Str., 2x v, 60-100
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Kostenschétzung

Far die im Granordnungsplan zum B-Plan Nr. 2 der Gemeinde Dellstedt vorgesehenen
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im 6ffentlichen Bereich des B-Plan-Gebietes entstehen
voraussichtlich folgenden Kosten (ohne. Planungshonorar):

Magnahme Anzahi Einzelpreis (DM) Gesamtpreis (DM)
StraBenbaume. H 14 - 16 ca 16 500.- 8.600,-
Knick incl. beidseitiger
Einzaunung (m) 180 60,- 10.800,-
Geholzpflanzung (m?) 1.000 14,- 14.000,-
Begrunung Spielplatz:
Baume, H 14- 16 4 500,- 2.000,-
Gehdlzpfilanzung (m?) 150 14,- 2.100,-
Raseneinsaat (m?2) 800 2,- 1.600,-
Regenrlickhaltebecken:
Aushub eines ca. 1.000 m2
gropBen Beckens (md) 3.000 20,- 60.000,-
Tauchwand 16.000,- 15.000,-
Ein- und Auslaufbauwerk 5.000,- 5.000,-
Gestaltung Randbereiche (m?) 1.000 1,- 1.000,-
Summe 119.500,-
Mwst. (15%) 17.925,-
Kosten (brutto) 137.425,-

Den MaBnahmenkosten sind die Kosten flr den Grunderwerb sowie fur die MaBnahmen auf
der externen Ausgleichsflache hinzuzuzahien.

Aufgestelit:

Ch. Hef, Dipl.-Ing.
SHL

Kiel, den 20.02.96

Grunordnungsplan zum B-Plan Nr. 2 Dellstedt -16-



Knickneuanlage

M 1:50 A. Schnitt

Baume 1. und Il. Ordnung

Straucher
I Zoun
S
‘—\ _\",\ _'

B.Drautsicht

_ Baume l.und Il. Ordnung

Straucher

|
!
l
| SCHLESWIG HOLSTEIN

' LANDGESELLSCHAFT 24m KEL q v D

TEL.0431806-0

Grinordnungsplan zum B-Plan Nr. 2 Delistedt
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Ortliche Bekanntmachung der Gemeinde
Dellstedt

Betreff: Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens fir den Bebauungsplan Nr. 2 der Ge-
meinde Dellstedt fiir das Gebiet ,zwischen den Straen Lange Reihe
(Kreisstrale 44), Lerchenfeld und Kirchenweg*

Fur den von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 03.04.1997 als Satzung be-
schlossen Bebauungsplan der Gemeinde Dellstedt fiir das Gebiet ,zwischen den StralRen
Lange Reihe (KreisstraBe 44), Lerchenfeld und Kirchenweg"“, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) ist das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3

BauGB durchgefiihrt worden. Dieses wird hiermit bekanntgemacht.

Die ortlichen Bauvorschriften sind mit Verfligung des Landrates des Kreises Dithmarschen
vom 24.02.1998, Aktenzeichen 622.60/019 genehmigt worden.

Der Bebauungsplan tritt mit Beginn des 24.03.1998 in Kraft. Jedermann kann den Bebau-
ungsplan und die Begriindung dazu von diesem Tage ab in der Amtsverwaltung Tel-
lingstedt, TeichstraBBe 1, 25782 Tellingstedt, Zimmer 4, wahrend der Dienststunden

einsehen und lber den Inhalt Auskunft erhalten.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften ist unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Mén-
gel der Abwagung sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb 7 Jahren seit dieser Be-
kanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Dabei
ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen (§
215 Abs. 1 BauGB). '

-2-
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Unbeachtlich ist ferner eine Verletzung der in § 4 Abs. 3 GO bezeichneten landesrechtli-
chen Formvorschriften lber die Ausfertigung und Bekanntmachung der Bebauungsplan-
satzung sowie eine Verletzung von satzungsrechtlichen Verfahrens- und Formvorschriften
der Gemeindeordnung, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekanntma-
chung der Satzung gegentiber der Gemeinde unter Bezeichnung der verletzten Vorschrift

und der Tatsache, die die Verletzung ergibt, geltend gemacht worden ist.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Absatz 4 BauGB (ber die frist-
gemale Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher
zulassige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und tber das Erléschen von Entschadi-

gungsansprichen wird hingewiesen.

Tellingstedt, den 03.03.1998

Amt Kirchspielslandgemeinde Tellingstedt

Der Amtsvorsteher

(Lorenzen)
VEROFFENTLICHT:
An der Bekanntmachungstafel in Dellstedt am Busbahnhof, Stiderort
ausgehangt am 09.03.1998 /\;"”“"‘\ Amt Kirchspielslandgemeinde Tellingstedt

£4 A Der mtsvorsteher
abzunehmen am 24.03.1998 \? | ‘i [ B I ftr
abgenommen am 2 Lf‘ [)5 4 q cfd/ W
Amt Kirchspielslandgemeinde Telllngstedt
Der Amtsvo teher
Im Auftrag

vl li____ |




Auszugsweise Abschrift

aus der Niederschrift Giber die Sitzung der Gemeindevertretung
der Gemeinde Dellstedt
vom 04. Juni 1998

Punkt 10: Grundsticksangelegenheiten

b) Bebauungsplan Nr. 2

Durch das Ingenieurbiiro Bornholdt ist eine neue Kostenermittlung einge-
gangen. Die Gesamtkosten des Bebauungsgebietes betragen jetzt
1.928.000,00 DM.

Uber eine eventuelle Anderung des Bebauungsplanes soll ein Ortstermin mit
dem Bebauungsingenieur Dirks stattfinden.

Die Ortsbesichtigung mit Ing. Dirks fand am o01.07.1998
statt. Anwesend war auch Bgm. Ove.

Herr Dirks wird sich bzgl. der neuen Kostenermittlung mit
den Ing.Biliro Bornholdt in Verbindung setzen.

Tellingstedt, den 13.07.1998

b M|

Fur die Richtigkeit der auszugsweisen Abschrift.
Tellingstedt, den 08.07.1998
Der Amtsvorsteher
LLA.
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Auszugsweise Abschrift

aus der Niederschrift tber die Gemeindevertretersitzung
der Gemeinde Dellstedt vom 03.09.1998

Punkt 9: Bebauungsplan Nr. 2 ' . : -

Am 25.08.1998 fand in der Amtsverwaltung Tellingstedt ein Gesprach mit
dem Ing. Biiro Bornholdt, dem Ing. Biiro Diercks und Vertretern der Ge-
meinde und des Amtes statt. Hierbei ging es vordringlich um nach Einspa-
rungsmaoglichkeiten hinsichtlich der ErschlieBung zu suchen. Angedacht
war ein Teil der ErschlieBung in dem Gebiet, wo die Regenriickhaltung
stattfinden sollte, zu verzichten und die ErschlieBung vom Kirchenweg
vorzunehmen. Nach Uberarbeitung der Kostenermittlungen fiihrte hierzu
Herr Pieper vom Ing. Biiro Bornholdt aus, daR mit Einsparungen von
30.000,00 DM gerechnet werden konnte. Ein Teil dieser Einsparungen
miBte wieder fur anstehende Anderungen des B-Planes und des
Grunordnungsplanes aufgebracht werden. Als Fazit kann gesagt werden,
daR der Plan in der bisherigen genehmigten Fassung bestehen bleibt.

Beschluf3: Die Ausfiihrung des Biurgermeisters werden zur Kenntnis genommen.

Stimmenverhaltnis: Einstimmig.

Tel mgstedt den 21.09.1998
Der Amtsvorsteher

[



B-Plan Nr. 2 Dellstedt
-AusgleichsmafRnahmen-

1) 2,00m vom KnickfuR sind keine baulichen Anlagen und Nebenanlagen
zulassig.

2) Auf den Privatgrundstiicken ist ein Laubbaum zu pflanzen.

3) Anpflanzung von Bdumen auf den &ffentlichen Grundsticksflachen sowie
im Bereich der éffentlichen Verkehrsflachen.

4) Anpflanzen von Hecken an den seitlichen und hinteren Grundstlicks-
grenzen.

9) Grundstickszufahrten, éffentliche Gehwege und Parkplatze sind in
wasserdurchléssigem Material herzustellen.

6) Im Rahmen der Bauleitplanung sind auch AusgleichsmaRnahmen auf der

externen Flache vorzunehmen.

Tellingstedt, den 10.08.2000

Wc&m—-\
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D

/ Dellstedt: Investition )«l( die Zukunft

Delistedt (js) Die Gemeinde
Dellstedt kann Bauwilligen
eine Perspektive bieten. Das
Neubaugebiet im Kirchweg
umfasst insgesamt 35 Grund-
stiicke in unterschiedlichen
GroRen. Geplant ist zudem ein

eigener Kinderspielplatz.

Im ersten Bauabschnitt sind
derzeit sieben Hiuser errichtet
worden. Die Gemeinde hofft
suversichtlich, dass sich ihre
langfristige Investition in die
Zukunft auszahlen wird und die

jetzt noch ,weifien Flecken®
auf dem Bauplan demniichst
mit Leben erfiillt werden.
Interessenten diirfen sich je-
derzeit beim Dellsetdter Biir-
germeister, Klaus-Dieter Holm,
unter 2 048 02/414, melden.



