BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 5
der Gemeinde Lehe
fir das Gebiet "KoogstraBe/BergstraBe/MiihlenstraBe, im
nordlichen AnschluB an die vorhandene Wohnbebauung".

Allgemeines

Verhdltnisse der Gemeinde

Die Gemeinde Lehe hat z. Z. rd. 1.130 Einwohner. Lehe liegt im
nérdlichsten Teil Dithmarschens, beidseitig der BundesstraBe 5
(Strecke Heide-Husum) und bildet mit dem l&ndlichen Zentralort
Lunden und der Gemeinde Krempel ein baulich zusammenh&ngendes
Siedlungsgebiet.

VerwaltungsmdBig gehdrt die Gemeinde zum Amt Kirchspielsland-
gemeinde Lunden.

Lage des Bebauungsplangebietes

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem Ubersichtsplan
im MaBstab 1 : 10000 zu ersehen. Das Gebiet liegt im ndrdlichen
AnschluB an die zusammenhdngend bebaute Ortslage, westlich der
BundesstraBe 5.

Topographie

Das ca. 1,08 ha groBe Gebiet des Plangeltungsbereiches liegt am
Rande einer Sanddiine, teilweise auf einer alten Wurt (6stlicher
Bereich) und teilweise in der alten Marsch (nordwestlicher Be-
reich). Der dstliche Teil des Plangeltungsbereiches der Grund-
stlicke 10 - 12 hat nach Westen hin ein Gef#lle von ca. 1,50 m.
Die lbrigen Fldchen sind fast eben. Das nordwestliche Gelidnde
der Grundstiicke 6 - 9 liegt ca. 0,60 m unterhalb 0K der an-
grenzenden StraBenverkehrsfliche.

Die Flachen im Plangeltungsbereich werden bis auf das bebaute
Grundstiick Nr. 5 landwirtschaftlich genutzt.

Eigentumsverhdltnisse

Der groBte Teil des Plangeltungsbereiches, bis auf die im
Eigentum der Gemeinde stehenden &6ffentlichen Verkehrsfldchen
und der Fl&che des verbandseigenen Vorfluters, befinden sich im
Privateigentum.

Bei den Bodenverkehrsgenehmigungen ist zur Auflage zu machen,

daB sich die Verk&ufer und Kdufer von Baugelé@nde den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes unterwerfen.



Notwendigkeit der ErschlieBung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist erforderlich ge-
worden, um den vorhandenen Bedarf an Baugrundstiicken fir Wohn-
hausbauten in eingeschossiger offener Bauweise in einem allge-
meinen Wohngebiet zu decken.

Die Gemeinde beabsichtigt, im nordwestlichen Bereich des durch
BeschluB des 1. Senats des Oberverwaltungsgerichtes Liineburg
vom 21.10.1976 fur nichtig erkldrten Bebauungsplanes Nr. 4 eine
Abrundung der Wohnbebauung am nordwestlichen Ortsrand herbeizu-
fihren. Hierzv ist es erforderlich, die voll erschlossenen Bau-
grundstiicke Nr. 1 - 4 an der KoogstraBe, die nach der Nichtig-
keit des Bebauungsplanes Nr. 4 als auBerhalb der im Zusammen-
hang bebauter Ortsteile (AuBenbereichslage) angesehen wurden
und die nordlich der BergstraBle liegenden Baugrundstiicke Nr.

6 - 12 einer durch die privaten Grundstilickseigentiimer ange-
strebten Bebauung zu erméglichen.

Die ndrdlich der BergstraBe liegenden Baugrundstiicke liegen im
Bereich eines ehemaligen Hofgrundstiickes mit Hauskoppel eines
landwirtschaftlichen Betriebes. Die Geb&ude sind durch Brand
vernichtet und auBerhalb der bebauten Ortslage wieder errichtet
worden. Der Grundstiickseigentimer beabsichtigt nunmehr, im
Bereich der abgebrannten Gebdude ein Wohnhaus zu errichten und
weitere Baugrundstiicke zu verkaufen.

Nach den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes diirfen
fir einen Teilbereich des Plangeltungsbereiches - Baugrund-
sticke 1 - 9 - die zuldssigen Wohngebdude nur mit max. 2
Wohnungen errichtet werden. Damit beabsichtigt die Gemeinde,die
kiinftige Bebauung der vorhandenen aufgelockerten Wohnbebauung
(Einfamilienhausbebauung) anzupassen.

Das kiinftige Baugebiet einschl. der vorhandenen Wohnbebauung
sidlich des Plangeltungsbereiches des vorliegenden Bebauungs-
planes liegt im Einwirkungsbereich eines westlich des Bebau-
ungsplanes gelegenen landwirtschaftlichen Betriebes. Es ist je-
doch innerhalb der Wohnbaugebiete nicht mit unzumutbaren
Immissionen durch den Betrieb, insbesondere durch Geruchsimmis-
sionen, zu rechnen. Immissionstrédchtige intensive Hihner- oder
Schweinehaltungen werden nicht betrieben. Angemessene Betriebs-
erweiterungen durch neu aufzunehmende Tierhaltungen durch den
Betrieb sind nur im Rahmen des vorhandenen Abstandes des Be-
triebsgrundstiickes zu dem Baugebiet bzw. zur vorhandenen Wohn-
bebauung mdglich.

Der Bebauungsplan ist aus dem gemeinsamen Fld@chennutzungsplan
der Gemeinden Lunden, Lehe und Krempel und der parallel zum
Bebauungsplan laufenden 6. Anderung des Fl&dchennutzungsplanes
entwickelt worden.



MaBnahmen fiir die Ordndung des Grund und Bodens

Soweit sich das zu bebauende Geldnde im privaten Eigentum be-
findet und die derzeitigen Grundsticksgrenzen eine Bebauung
nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht erlauben, kénnen
bodenordnende MaBnahmen gem#B §§ 45 ff BBauG, bei Grenzregelun-
gen das Verfahren nach §§ 80 ff. BBauG sowie bei Inanspruch-
nahme privater Fldchen fiir 6ffentliche Zwecke das Verfahren
nach §§ 85 ff. BBauG vorgesehen werden.

Die genannten MaBnahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann
durchgefihrt werden, wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig im
Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.

Versorgungseinrichtungen

Stromversorqung

Die Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Energie erfolgt
durch die Schleswag.

Wasserversorgung

Die Brauchwasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaf-
fungsverband Norderdithmarschen.

Feuerldscheinrichtungen

Das in den StraBen verlegte Wasserleitungsnetz erhilt in den
vorgeschriebenen Abstanden Unterflurhydranten, die fir Losch-
zwecke zu nutzen sind.

Entsorgungseinrichtungen

Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbereich wird mit Riick-
sicht auf die Reinhaltung der Gewdsser ilber vorhandene Kanali-
sationsleitungen dem gemeindlichen Klarwerk zugefihrt.

Das anfallende Oberflédchenwasser und geklidrte Schmutzwasser
wird in die vorhandenen Vorfluter des Sielverbandes Neuensiel
geleitet.

Die Planung und Ausfilhrung der erforderlichen MaBnahmen zur
Einleitung des Oberfl&dchenwassers in die Vorfluter hat im Ein-
vernehmen mit den Fachbehtrden zu erfolgen.

Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten wird seitens der Gemeinde
eine Einleitungserlaubnis bei der Wasserbehdrde des Kreises
Dithmarschen in Heide beantragt.

Das Baugebiet wird im Bereich der Baugrundstiicke Nr. 9 und 10
durch den Verbandsvorfluter 1202 des Sielverbandes Neuensiel



durchschnitten. Die ErschlieBung des Baugebietes (Erweiterung
der 6ffentlichen Verkehrsfldche der BergstraBe) erfordert eine
geringfiigige Verlegung des Teiles des Vorfluters, der parallel
zur BergstraBe verl#uft, um ca. 3 m nach Norden. Ein entsprech-
ender Antrag zur Verlegung des Vorfluters wird seitens der Ge-
meinde rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten beim
Deich- und Hauptsielverband in Hemmingstedt gestellt, der
wiederum die Genehmigung nach § 31 WHG bei der Wasserbehdrde
des Kreises Dithmarschen in Heide beantragt.

StraBenerschlieBung

Die ErschlieBung der Baugrundstiicke innerhalb des Plangeltungs-
bereiches erfolgt iiber die teilweise ausgebauten Gemeinde-
straBen KoogestraBe und BergstraBe. Lediglich das Grundstick
Nr. 5 wird Uber den gut ausgebauten Wirtschaftsweg nach Osten
erschlossen.

Die genannten ErschlieBungsstraBen sind mit dem Ubrigen
StraBennetz der Gemeinde und mit der 6stlich der Plangeltungs-
bereiches liegenden lberdrtlichen BundesstraBe 5 verbunden.

Der endgiiltige Ausbau der ErschlieBungsanlagen soll sich nach
dem Bedarf des Gesamtausbaues der StraBen KoogstraBe und Berg-
straBe bis zu B 5 orientieren.

Die zuldssige Fahrgeschwindigkeit auf den StraBen des Plan-
geltungsbereiches betragt 50 km/h.

Bei der Bemessung der Sichtdreiecke an dem StraBenknotenpunkt
KoogstraBe/BergstraBe ist unter Beriicksichtigung der vorhan-
denen Bebauung und der Lage der Grundstiicke eine Vorfahrts-
regelung von rechts vor links angenommen worden. Die Redu-
zierung der Sichtdreiecke erfolgt im Einvernehmen mit der Ver-
kehrsaufsichtsbehdrde des Kreises Dithmarschen.

Ruhender Verkehr

Die Gemeinde hat bei den TeilerschlieBungsarbeiten zum
nichtigen Bebauungsplan Nr. 4 an der Koogstrale, unmittelbar
sidlich des Plangeltungsbereiches 8 &ffentliche Parkplatze aus-
gebaut.

Weitere Parkpldtze sind aufgrund des geringen Bedarfs an
Flichen fir den ruhenden Verkehr nicht vorgesehen.

Die ausgebauten Parkpldtze liegen in zumutbarer Entfernung zu
simtlichen Baugrundstiicken innerhalb des vorliegenden Plan-
geltungsbereiches.

Die nach § 48 LBO Schleswig-Holstein notwendigen Stellplatze
sind auf den Grundstiicken selbst zu errichten.



Lehe,

Archdologische Denkmidler

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes liegt teilweise im
Bereich eines warftédhnlichen Wohnhiigels aus vor- und friihge-
schichtlicher Zeit.

Funde aus dieser Zeit sind gem&B § 14 Denkmalschutzgesetz un-
verziglich dem

Landesamt fir Vor- und Frihgeschichte

SchloB3 Gottorf

2380 Schleswig

mitzuteilen. Es wird weiterhin sichergestellt, daB die Denkmal-
schutzbehtrde vor einer Uberbauung die betreffenden Fl&dchen,
insbesondere wahrend der ErschlieBungsarbeiten, untersuchen
kann.

Kosten

Die ErschlieBungskosten fir den Ausbau der ErschlieBungsstraBen
innerhalb des Plangeltungsbereiches werden derzeit auf rd.
120.000,-- DM geschatzt. Kosten fiir die Entwdsserungseinrich-
tungen fallen nicht an.

Die Gemeinde beabsichtigt, die ErschlieBungsmaBnahmen nach dem
Bedarf und/oder nach der Finanzlage durchzufiihren.

Der der Gemeinde aus den ErschlieBungsmaBnahmen entstehende
Kostenanteil betrigt 10 % des beitragsfdhigen ErschlieBungsauf-
wandes nach § 129 Abs. 1 BBauG, mithin rd. 12.000,-- DM.

Dieser Betrag wird rechtzeitig bei der Finanzplanung der
Gemeinde bericksichtigt.

den 2 9. JUN| 1987

Gemeinde Lehe
- Birgermeister -
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Die Ubereinstimmung des Inhalts dieses Auszuges mit dem Inhalt
des Katasterbuchwerkes wird hiermit beglaubigt.

Meldorf,den 04.12.1986
Katasteramt Meldorf

7

) %
Reg.Verm.Direktor

Eigentimerverzeichnis Blatt
zum Bebauungsplan Nr. s der Gemeinde Lehe
Gemarkung Flur Flursttck Eigentumer Best.-Nr. :
Lehe 4 182/1 V o B, Hans Albert 533
188/3 Kielholz, Max, jun. 28
188/4
188/5
188/6
192/1 Fechner, Paul Werner 547
195/1 Claussen, Hans Johann Wilhelm 252
197/k
213/2 Deich- und Hauptsielverband Dithmarschen 493
321/10 Gemeinde Lehe 151
323/9
327/1
327/2




